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Espoo on Suomen toiseksi suurin kaupunki. Kaupunki tunnetaan osaamisen, tutki-
muksen ja kehitystyon keskuksena, jonka ytimessa on Aalto-yliopiston kampusalue.
Espooseen on keskittynyt kansainvalisten yritysten paakonttoreita ja korkean tekno-
logian yrityksia.

Espoolle ominaista ovat laajat luontoalueet: merenrannat, saaristo, suojelualueiden

eramaat, jarviylangon vesistot. Espoon kulttuurimaisemat, rakennetut ymparistot ja
luontoalueet muodostavat kuin Suomen pienoiskoossa.



Espoo on asukas- ja asiakaslahtoinen.

Espoossa on tarkeaa, etta arki sujuu. Espoon parhaat voimavarat ovat asukkaat, yhteisot ja yritykset.
Asukkaiden aktiivinen osallistuminen palvelujen kehittamiseen ja yhteistyd kumppaneiden kanssa
takaavat tulokselliset ja asukkaiden tarpeisiin vastaavat palvelut.

Espoo on vastuullinen edellakavija.

Edelléakavijyys merkitsee ennakkoluulottomuutta ja luovuutta, avoimuutta,
nykyisen kyseenalaistamista ja rohkeutta tehda asioita uudella tavalla. Tavoit-
teeseen sisaltyy tutkimuksen ja kansainvalisen kokemuksen hyédyntaminen,
kokeilut ja my6s niihin liittyvien epaonnistumisten kestaminen. Kehitamme
Espoota sosiaalisesti, ekologisesti ja taloudellisesti kestavasti.

Espoo on oikeudenmukainen.

Toimimme avoimesti, oikeudenmukaisesti, tasa-ar-
voisesti, yhdenvertaisesti, inhimillisesti ja suvaitse-
vasti.
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LEPPAVAARA

Leppavaaran keskus ja puuttuva puolikas

Espoon suuralueista Suur-Leppavaara on asukasmaaraltaan suurin:
Suur-Leppavaarassa asuu talla hetkella yli 75 000 asukasta. Vaestdennus-
teen mukaan alueella on vuonna 2040 yli 100 000 asukasta. Itsendisena
kaupunkina se olisi tallad hetkella Suomen 13. suurin kaupunki. Lantisen
padkaupunkiseudun suurin kaupallinen palvelukeskittyma tunnetaan
hyvan liikenteellisen saavutettavuuden lisdaksi seudullisista palveluista:
padkaupunkiseudun kavijamaaraltdan suurimmasta kauppakeskuksesta
ja suosituimmasta kirjastosta, urheilupuistosta, maauimalasta, Vermon
padraviradasta ja Gallen-Kallelan ateljeelinna Tarvaspaidsta.

Leppavaaralla on vahva historiallinen identiteetti: Se on kehittynyt viime

vuosisadan alun huvilayhdyskunnasta ja radan pohjoispuolen tydvaen ) ) ) )
asutusalueesta Espoon suurimmaksi kaupunkikeskukseksi. Leppévaara ’be)f’pavaam"’””a'asema' Kuva: Janne Ketola Summit Media
on nykyiselladn mutkaton, aktiviinen ja helposti lahestyttava keskus,

jossa palvelut, tyopaikat, asuminen ja harrastusmahdollisuudet muodos-

tavat tasapainoisen ja ymparivuorokauden elavan urbaanin keskustan.
Leppavaaran keskustalle on ominaista sekoittunut kaupunkirakenne,
monipuoliset palvelut, rakennusten kivijalassa sijaitsevat liiketilat ja
lisddntyvassa maarin myods monikulttuurisuus. Leppavaarassa asuu nuoria
aikuisia suhteellisesti ja maarallisesti enemman kuin muissa Espoon
aluekeskuksissa.

Hienossa kokonaisuudessa on yksi MUTTA. Aseman pohjoispuoli
hahmottuu pysakdintikenttien ja katujen hallitsemana, epaviihtyisana
kaupunkiymparisténa. Nyt sinun tehtavanasi on korjata tdma puute ja

. ; A Akseli Gallen-Kallelan ateljé Tarvaspddssa. Viaporintori kotiseutupdivdnd. Kuva: Jussi Helimdki
suunnitella puuttuva puolikas lepanlehteen.
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Yhteinen ja yhtenainen Leppavaara

“Leppéavaaran keskustan kokonaissuunnitelma Lepuski 2.0 kootaan vaiheittain eri yhteistyo-
tahojen kanssa kestavéksi ja tulevaisuuden tarpeet huomioivaksi keskustasuunnitelmaksi,

josta kaikki osapuolet voivat olla ylpeita ja tunnistaa itselleen tarkeitd ominaisuuksia ja
toimintoja:

* Arkkitehtuurikilpailulla haetaan mahdollisimman laaja-alaisesti juuri Leppavaaran keskus-
taan parhaiten sopivaa ja identiteettid toteuttavaa ideaa.

* Avoimella ja asukkaat huomioivalla valintaprosessilla kuullaan leppavaaralaisten mielipi-
teet ja sitoutetaan asukkaat tulevaan uudistukseen.

* Kaksivaiheisella arkkitehtuurikilpailulla ja suunnitteluvarauksen hakumenettelyllda seulo-
taan idean toteuttamiseen kyvykkaimmat tahot.

+ Ehdotuksista laaditaan seka ajallisesti ettd taloudellisesti kestava tavoitetila Lepuski 2.0,
johon kaikki vastuutahot sitoutuvat.”

Olli Isotalo, kaupunkiympdristén toimialajohtaja

“Lepuski”on leppdvaaralaisten asuinalueelleen antama lempinimi, joka on paikallistiedon mukaan ollut kiytdssi jo 1930-luvulta lihtien- Numero 2-O viittaa Leppédvaaran keskustan
Kilpailutavoitteeseen, jossa halutaan l6ytii kokonaan uusi suunnitelma kehityksesti jilkeen jidneelle keskusta-alueelle sekd aiemman, vireilli olleen asemakaavan muutosehdotuksen tilalle:
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1. Kilpailukutsu

Kilpailun jarjest3ja, luonne ja tarkoitus Arkkitehtuurikilpailu Tontinluovutusprosessi
Espoon kaupunki jarjestad yleisen kansainvialisen kaksivaiheisen idea- / \ / \
kilpailun Leppédvaaran keskustan suunnittelusta. Kilpailu jarjestetaan =§ <

hteistydssd Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa liiton kilpailusaan- N
i/(.j.en rr:/ukaisesti ( ) P N IDEAKILPAILU SUUNNITTELVUVARAUVS- \%
) . °§ HAKUMENETTELY TR
Ny L2

Ideakilpailun tavoitteena on Loytaa kilpailun kohteena olevalle alueelle = § N
arkkitehtonisesti, kaupunkirakenteellisesti seka toiminnallisesti korkea- 2 s.§
. . . . s . 2 W =
tasoinen, alueen tunnistettavuutta ja vetovoimaa lisaava kokonaissuun- 3 Xv
nitelma Lepuski 2.0, joka ohjaa alueen asemakaavoitusta, toteuttamista » IS
. S e . vl paes . VAIHE 1- >
ja vaiheittain rakentamista seuraavan 10-20 vuoden tdhtdimella. S

Kaksivaiheisen kilpailun ensimmainen vaihe on kaikille avoin yleinen
arkkitehtuurikilpailu, jossa haetaan koko suunnittelualuetta kantavaa
kokonaisideaa. Kilpailun toiseen vaiheeseen tuomaristo valitsee
kilpailun ensimmaisesta vaiheesta 3-5 parhaaksi ja kehityskelpoi-
simmaksi arvioimaansa kilpailuehdotusta, joita jalostetaan kilpailun
toisessa vaiheessa toteuttamiskelpoisiksi keskustasuunnitelmiksi.

. L . . VOITTAJAN valintaperusteet SUUNNITTELUVARAUS-
Arkkitehtuurikilpailun rinnalla VALINTA PAATOS

suunnitteluvaraushakumenettely

Arkkitehtuurikilpailun rinnalla Espoon kaupunki hakee kilpailualueelle

toteuttajia erilliselld suunnitteluvarauksen hakuprosessilla. Valinta-

perusteena tullaan hyddyntamain ideakilpailun tulosta: Yhdests tai Leppdvaaran keskuksen tavoitetila - LEPUSKI 2-0
useammasta suunnitteluvarauksesta tullaan neuvottelemaan idea-

kilpailun voittaneen tai voittaneiden suunnitteluryhmien edustajien

kanssa.



Osallistumisoikeus

Vaihe 1

Yleisen kilpailun 1. vaihe on avoin kaikille Euroopan Unionin ja sen
hankintalainsaadanndn piiriin kuuluvien maiden kansalaisille ja oikeus-
henkildille voimassa olevien lakien ja sopimusten mukaisesti. Kilpailun
1. vaiheessa tulee jokaisessa kilpailuehdotuksessa olla nimettyna
vastuullinen suunnittelija, joka vastaa kilpailuehdotuksen laatimisesta
vaiheessa 1 ja sitoutuu kokoamaan jarjestijan edellyttdman laajennetun
tyéryhman vaiheeseen 2.

Kilpailijoiden toivotaan muodostavan jo tassa vaiheessa monialaisia

tydryhmia, jotka sisaltavat osaamista arkkitehtisuunnittelun lisaksi
liikenne- ja maisemasuunnittelun osa-alueilta.

Vaihe 2

Tuomaristo valitsee kilpailun 2. vaiheeseen 3-5 parhaaksi ja kehityskel-
poisimmaksi arvioimaansa kilpailuehdotusta.

Jatkoon valitun kilpailuehdotuksen vastuullisen suunnittelijan tulee
koota viimeistdan vaiheen 2 ilmoittautumisen maardaaikaan mennessa
laajennettu tydryhma, jonka tulee tayttda kilpailun jarjestdjan asettamat
vaatimukset:
» korkeakoulututkinnon suorittanut arkkitehti
» korkeakoulututkinnon suorittanut maisema-arkkitehti

» lilkennesuunnittelija

* rakennus- ja kiinteistdalan toimija, joka on ilmoittautunut Espoon
kaupungin kdynnistamaan Leppavaaran keskusta koskevaan suun-

nitteluvaraushakumenettelyyn ja hyvaksytysti tayttanyt hakumenettelyn
vahimmaisvaatimukset.

Tydéryhman tiedot toimitetaan kilpailusihteerille kilpailun 2. vaiheen ilmoit-
tautumisen yhteydessa. Kilpailijat voivat taydentaa tyéryhmaan osallistuvia
tahoja aina kilpailun 2. vaiheen ilmoittautumisen maaraajan paattymiseen
asti.

Tyoryhmaan nimetty rakennus- ja kiinteistéalan edustaja toimii tyoryh-
massd toiminnallisena ja teknistaloudellisena asiantuntijana, joka pyrkii
osaltaan varmistamaan ideakilpailuehdotuksen teknistaloudellisen toteu-
tettavuuden.

Kilpailun 2. vaiheen ilmoittautumismenettelystd huolimatta kilpailusalai-
suus sdilytetdan kilpailun voittajan valintaa koskevaan paatokseen saakka.

Mikali jokin jatkoon valittu kilpailuehdotus ei saa koottua kilpailun jarjes-
tdjan edellyttamaa tyéryhmaa yhteistydkumppaneita ilmoitettuun maaraai-
kaan mennessi, taman kilpailuehdotuksen osallistumisoikeus vaiheeseen 2
raukeaa ilman erillistad ilmoitusta kilpailun jarjestajalta.

Tydéryhman vastuullinen suunnittelija ja teknistaloudellisesta seka toimin-
nallisesta kehittamisestd vastaava rakennus- ja kiinteistdalan toimija voivat
kuulua kyseisessa kilpailuvaiheessa vain yhteen tydoryhmaan. Kilpailun
vastuullista suunnittelijaa ei saa vaihtaa kilpailun aikana.

Kilpailun tuomariston jasenet ja sihteeri sekd naiden yhtickumppanit tai
muut heiddan edustamansa yrityksen edustajat ovat esteellisia osallistu-
maan kilpailuun. Esteellisid ovat myds kilpailuhankkeen valmisteluun tai
siihen liittyvaan paatdksentekoon osallistuneet henkil6ét ja heidan edusta-
mansa yritykset.
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Kilpailusta ilmoittaminen

Kilpailu on lain julkisista hankinnoista ja kdyttdoikeussopimuksista osuus kilpailuehdotusten jatkokehittamista varten. Nain ollen kilpailun tulos-
(2016/1397) mukainen suunnittelukilpailu. Kilpailusta on julkaistu tamisen julkistamisen jalkeen maksettavista palkintosummista vahennetdan
hankintailmoitus Euroopan unionin virallisen lehden tadydennysosassa / 20 000 euroa.

TED-tietokannassa osoitteessa https://ted.europa.eu.

palkintojen ja lunastusten lisdksi tuomaristo voi jakaa myds kunniamainintoja.
Lisdksi kilpailusta on ilmoitettu SAFA:n verkkosivujen kilpailukalente-
rissa sekd SAFA:n muissa tiedotuskanavissa. Tuomaristo voi yksimielisella paatokselld jakaa palkintoihin varatun summan
edelld sanotusta poiketen Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusdantdjen sallimissa
. . rajoissa.
Palkinnot ja lunastukset
Suomen Arkkitehtiliitto (SAFA) perii kilpailusdantdjensa mukaisesti 7 %
palkinnoista ja lunastuksista. Palkinnot maksetaan Suomen Arkkitehtiliiton
Kilpailun toiseen vaiheeseen kutsutaan ensimmaisen vaiheen perus- kautta. Suomen Arkkitehtiliitto anoo palkintosummille verovapautta.
teella enintdan viisi kilpailijaa. Tuomaristo voi yksimieliselld paatoksella
jakaa palkintosumman toisinkin.

1. palkinto 80.000 euroa
2. palkinto 60.000 euroa
3. palkinto 45.000 euroa
4. palkinto 30.000 euroa
5. palkinto 25.000 euroa
Lunastuksia enintdan 2 kpl a 5.000 euroa.

Palkinnot ja mahdolliset lunastukset jaetaan kilpailun 2. vaiheen
tulosten julkistamisen jalkeen.

Kaikille kilpailun 2. vaiheeseen valituille ja vahimmaisvaatimukset tayt-
taneille tyéryhmille maksetaan etukateiskorvauksena 20 000 euron Kuva: Tommi Ista
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Tuomaristo

Kilpailun jarjestajan Espoon kaupungin nimeamina:

Olli Isotalo, kaupunkiymparistdn toimialajohtaja, Espoon kaupunki,
tuomariston puheenjohtaja

Mervi Heinaro, elinkeinojohtaja, Espoon kaupunki
Ossi Keranen, asemakaavapaallikkd (ammattijasen), Espoon kaupunki

Mika Rantala, Leppdavaara-projektin johtaja (ammattijasen), Espoon
kaupunki

Saija Aikés, johtaja, Helsingin seudun kauppakamari

Suomen Arkkitehtiliiton nimeamina:

Pentti Kareoja, professori, arkkitehti SAFA (ammattijasen)
Tommy Lindgren, arkkitehti SAFA (ammattijasen)

Tuomaristo kuulee ehdotuksia arvioidessaan ainakin asukkaiden edus-
tajana Leppévaara-seuran puheenjohtaja Arja Salmea, maisemasuun-
nittelun osalta maisema-arkkitehti Ria Ruokosta seka kaavoituksen,
liikkennesuunnittelun, rakennetun kulttuuriymparistdn ja kestavan kehi-
tyksen asiantuntijoita. Lisdksi tuomaristo voi kuulla muita tarpeelliseksi
katsomiaan asiantuntijoita. Asiantuntijat voivat osallistua tuomariston
kokouksiin tuomariston niin pyytdessa.

Kilpailusihteerind toimii Mervi Savolainen, WSP Finland Oy.

Asiantuntijat ja kilpailusihteeri eivat osallistu paatdksentekoon.

Kilpailun saannét ja kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa ja Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailusaantoja kilpailusaantdja.

Kilpailuohjelma liitteineen on kilpailun jarjestdjan, tuomariston ja
Suomen Arkkitehtiliiton kilpailutoimikunnan hyvaksyma.

Kilpailuasiakirjojen luovutus
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Kilpailuohjelma liitteineen on ladattavissa maanantaista 31.10.2022
lahtien maksutta kilpailun verkkosivuilta https://cc.tietoa.fi/espoo/
leppavaaran-arkkitehtuurikilpailu/.

Kilpailijoita kehotetaan seuraamaan kilpailun verkkosivuja koko kilpailun
ajan. Kilpailun verkkosivuilla tiedotetaan kilpailuun liittyvista asioista
tarvittaessa myos kilpailuajan kuluessa.

Kilpailijoilla on oikeus kayttaa kilpailuohjelman ja sen liitteiden aineis-
toja ainoastaan kilpailuehdotuksen laatimiseen. Aineiston kaytto
muuhun tarkoitukseen on kielletty.

LEPUSKi 2-0


https://cc.tietoa.fi/espoo/leppavaaran-arkkitehtuurikilpailu/
https://cc.tietoa.fi/espoo/leppavaaran-arkkitehtuurikilpailu/

Kilpailun 1. vaiheen aikataulu

Kilpailuasiakirjojen julkistaminen 31.10.2022
Kilpailuseminaari 10.11.2022

Kilpailukysymysten | sisddnjattdo 18.11.2022
Vastaukset |- vaiheen kilpailukysymyksiin 30.11.2022
Kilpailukysymysten Il sisdanjatté 5.1.2023
Vastaukset |I- vaiheen kilpailukysymyksiin 18.1.2023
Kilpailuehdotusten sisdaanjattd 17.2.2023
Ehdotusten julkaiseminen ja esittely 8.3.2023

Kilpailun 2. vaiheeseen valittujen ehdotusten julkistaminen
19.4.2023

Kilpailun 2. vaihe kdynnistyy toukokuussa 2022 ja lopullinen
tulos julkistetaan tammi-helmikuussa 2024.

Kilpailun aikataulu on alustava ja kilpailun jarjestaja varaa
oikeuden muutoksiin. Kilpailijat velvoitetaan seuraamaan
kilpailusivustoa mahdollisten muutosten varalta.
Kauppakeskus Sello Kuva: Jussi Helimdki
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2. Kilpailutekniset tiedot

Ohjelma-asiakirjat

Kilpailunohjelma-asiakirjoihin kuuluvat tama kilpailuohjelma seka sen 10. Kauppakeskus Sellon laajennus (pdf):
liitteet. Jos liiteaineistojen ja kilpailuohjelman valilla on ristiriitoja,

kilpailuohjelman tiedot ovat ensisijaisia. » kulkureittien yhteyskaavio 1:2500
Kilpailun jarjestdja varaa oikeuden taydentdi kilpailuasiakirjoja » laajennuksen pohjapiirustukset 1:1500
30.11.2022 asti. Mahdolliset taydennykset julkaistaan kilpailun verkko-

sivuilla. » poikkileikkaus 1:400

. . . B 11. Nupukivenkallion pyséakdintilaitosluonnos 1:5000 (pdf)
Kilpailuohjelman liitteet:
12. Valokuvia kilpailualueesta (jpg) ja niiden sijaintikartta (pdf)
1. Kilpailualue 1:3000 (pdf/dwg)
13. Leppévaaranraitin yleissuunnitelma 1:1000 (pdf)
2. Maapera- ja rakennettavuuskartta 1:3000 (pdf)
14. Kilpailualueen 3D-malliaineistot (skp/dwg/fbx/laz)
3. Johtokartta 1:3000 (pdf)

4. Rakennuskanta valmistumisen mukaan 1:3000 (pdf) Aiemmat Vaiheet

5. Rakennuskanta kayttotarkoituksen mukaan 1:3000 (pdf)
Leppavaaran koko keskusta-alueen asemakaavamuutosta valmisteliin

6. Meluvydhykkeet 1:3000 (pdf) v. 2014-2021, mutta se hylattiin radan pohjoispuolen osalta, ja sen
sijaan paatettiin jarjestdd ideakilpailu vaihtoehtoisten suunnitelmien
7. Ilmanlaatuvydhykkeet 1:3000 (pdf) loytamiseksi. Radan etelapuolisen osan asemakaavamuutos etenee

aiemman suunnitelman mukaisesti.
8. Bussiterminaalin uusittu layout (pdf)

https:/www.espoo.fi/fi/hankkeet/leppavaaran-keskus/
9. Rata-alueen uusi rajaus (pdf)
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Kilpailuseminaari

Kilpailusta kiinnostuneille jarjestetdan verkossa avoin kilpailuseminaari
10.11.2022 klo 14-16. Seminaarin esitykset ovat suomenkielisid. Liitty-
minen kilpailuseminaariin tapahtuu kilpailun verkkosivuilla olevan linkin
kautta. Kilpailuseminaarin esitykset tulevat saataville kilpailun verkko-
sivuille seminaarin jalkeen. Kilpailuseminaarissa on mahdollista esittda
kilpailun jarjestdjalle kysymyksia.

Kilpailuseminaarissa esitetyt kysymykset ja niihin annettavat vastaukset
julkaistaan kilpailun verkkosivuilla viimeistaan 30.11.2022.

Kilpailua koskevat kysymykset ja lisatiedot

Kilpailijoilla on mahdollisuus esittaa kilpailun 1. vaihetta koskevia
kysymyksia kahdessa vaiheessa: Kysymysten ensimmainen aikaraja on
18.11.2022 klo 16. ja toinen 5.1.2023 klo 16. Vastaukset kysymyksiin anne-
taan kilpailun verkkosivujen kautta vastaavasti 30.11. ja 18.1. mennessa.

Kilpailuehdotusten julkisuus ja asukasvuorovaikutus

Kaikki hyvaksytyt kilpailuehdotukset julkaistaan anonyymisti kilpailun
verkkosivuilla sekd 1. vaiheen etta 2. vaiheen kilpailuehdotusten sisdan-
jattdéajan paatyttya. Yleis6lla on mahdollisuus kommentoida kilpailueh-
dotuksia.

Kilpailun jarjestdja esittelee molempien vaiheiden kilpailuehdotukset
erikseen jarjestettavissa yleisotilaisuuksissa. Yleisotilaisuudet ovat

nahtavissa myods verkossa ja ne taltioidaan. Esittelytilaisuudessa saatu- seka
verkkosivupalaute toimitetaan tiedoksi kilpailun tuomaristolle.

Kilpailusalaisuus, kilpailun ratkeaminen ja tulosten
julkistaminen

14

Kilpailun tuomaristo tekee 1. vaiheen jalkeen paatdksen 2. vaiheeseen valitta-
vista ehdotuksista ja laatii ehdotusten jatkokehittamista koskevan ohjeistuksen
kullekin jatkoon valitulle kilpailijalle. Kilpailun 2. vaiheeseen valitaan yhteensa
3-5 ehdotusta. Tieto paasysta kilpailun 2. vaiheeseen seka kyseisen suunni-
telman toivotuista kehittdmistoimenpiteistad toimitetaan valittujen ehdotusten
vastuusuunnittelijalle luottamuksellisesti ja henkil6kohtaisesti kilpailusihteerin
toimesta.

Kilpailun 2. vaiheeseen valittujen kilpailijoiden tulee muodostaa jarjestdjan edel-
lyttamat tyéryhmat ilmoitettuun ajankohtaan mennessa. Kilpailusihteeri toimii
luotettuna yhteyshenkildna jatkoon valittujen ehdotusten laatijoiden ja jatkoke-
hittamisestd kiinnostuneiden rakennus- ja kiinteistdalan toimijoiden valilla.

Kilpailun 2. vaiheeseen valittujen ehdotusten tekijoita ei julkaista ennen kilpailun
voittaneen ehdotuksen julkistamista.

Kilpailun ratkaisusta ilmoitetaan valittémasti palkittujen ja lunastettujen ehdo-
tusten tekijoille. Kilpailun tulos julkistetaan erikseen jarjestettavassa julkis-
tamistilaisuudessa, jonka ajankohdasta ilmoitetaan kilpailun verkkosivuilla.
Kilpailun tulos ja arvostelupdytékirja julkaistaan myds kilpailun verkkosivuilla.
Lisaksi kilpailun tulos julkistetaan SAFA:n verkkosivuilla ja muissa tiedotuskana-
vissa, seki esitellaan Arkkitehtuurikilpailuja -lehdessa.

LEPUSKi 2-0



Kilpailuehdotusten kayttooikeus

Palkittujen ja lunastettujen kilpailuehdotusten omistusoikeus siirtyy
kilpailun jarjestdjalle ehdotusten tekijanoikeuden jaddessa kilpailueh-
dotusten tekijoille. Kilpailun jarjestajalla ja kilpailun 2. vaiheeseen
edenneillda tyoryhmilla on oikeus kayttda hyvaksi kyseisten kilpailuehdo-
tusten aiheita ja ideoita tekijanoikeuslain (1961/404) mukaisesti.

Kilpailun jarjestajalla ja SAFA:lla on oikeus julkaista palkittujen ja lunas-
tettujen ehdotusten materiaaleja korvauksetta. Julkaisun yhteydessa
mainitaan aina kyseisen ehdotuksen tekija lukuun ottamatta kilpailun
aikana nimettdmina julkaistavia ehdotuksia.

Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Kilpailun tulosten perusteella tuomaristo tulee antamaan oman suosi-
tuksensa Lepuski 2.0-kokonaissuunnitelman kokoamiseksi. Selvyy-
deksi todetaan, ettd kilpailussa palkitut ja lunastetut ehdotukset eivat
suoraan oikeuta suunnitteluvarauksien saamiseen, vaan niistad paattaa
erikseen Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
suunnitteluvaraushakumenettelyn perusteella.

Kilpailu toimii laadullisena valintaperusteena kilpailun rinnalla kdytavan
suunnitteluvaraushakumenettelyn osalta: Espoon kaupunki neuvottelee
suunnitteluvarausten luovuttamisesta hakumenettelyyn hyvaksyttyjen ja
kilpailun toisessa vaiheessa menestyneissa tydryhmissa asiantuntijaja-
senina olleiden rakennus- ja kiinteistdalan toimijoiden kanssa.

Kilpailun jarjestajan tavoitteena on, etta kilpailun voittaneet tyéryhmat
jatkavat kilpailuehdotuksen kehittamista ehdotuksen laatineen vastuu-

suunnittelijan johdolla asemakaavan viitesuunnitelmaksi Espoon
kaupungin kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa. Alueelle
tullaan todennakdisesti laatimaan useita erillisia asemakaavan
muutoksia. Mahdollisissa suunnittelua koskevissa jatkotoimeksian-
noissa tilaajaosapuolena voivat olla suunnitteluvarausten haltijoiden
lisdksi myos alueen yksityiset maanomistajat, mutta ei Espoon
kaupunki.

Kilpailuehdotuksen vakuuttaminen ja palautus

Kilpailijoiden lahettamaa aineistoa ei vakuuteta eikd palauteta. Kilpai-
lijoita pyydetdan sailyttamaan alkuperiinen aineisto.

Kilpailun kieli
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Kilpailun viralliset kielet ovat suomi ja englanti.
Kilpailuohjelma on saatavissa suomeksi ja englanniksi. Mikali versi-
oissa on ristiriitoja, noudatetaan suomenkielista aineistoa. Kilpailun

liiteasiakirjat toimitetaan ainoastaan suomenkielisina.

Kilpailua koskevat kysymykset voi esittdd suomeksi tai englanniksi.
Vastaukset kaikkiin kysymyksiin annetaan molemmilla kielilla.

Kilpailuehdotus tulee laatia suomen tai englannin kielella.
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Kuva: Heidi-Hanna Karhu

3. Espoon yleiset tavoitteet

Espoon hiilineutraaliustavoitteet

Espoon tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Hiili-
neutraaliuudella tarkoitetaan sita, ettd kaupunki aiheuttaa vuodessa
vain sen verran kasvihuonekaasupaastdja kuin niitd pystytaan sitomaan.
Hiilineutraaliustavoite on Espoossa maaritelty 80 prosentin paastova-
hennykseksi vuoden 1990 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Hiilineutraa-
lius 2030 -tavoitteen lisdksi keskeisiksi tavoitteiksi on nostettu luonnon
monimuotoisuus seka kestavat kaupunkiratkaisut niin rakentamisessa
kuin lilkenteessa.

Espoo on lisdksi sitoutunut kansainvélisessa edellakavijakaupunkien
johtajuusohjelmassa saavuttamaan YK:n kestavan kehityksen tavoit-
teet (SDG:t, Sustainable Development Goals) vuoteen 2025 mennessa.

16

Tavoitteen saavuttamiseksi kaupunki kehittda yhdessa yritysten ja
muiden kumppaneiden kanssa ratkaisuja, jotka toimivat esimerkkeina
tulevaisuuden hiilineutraalista kaupunkielamasta.

Paastdvahennystavoitteen toteutumisen kannalta erityisen merkittavia
ovat sahkdnkulutuksen, kaukolammon seka lilkenteen paastdjen vahen-
tamiseen tiahtdavat toimenpiteet. Keskeisia paastdévahennystoimia ovat
Espoon kaupungin ja paikallisen energiayhtion yhteinen sopimus hiili-
neutraalista kaukolammodntuotannosta vuoteen 2030 mennessa seka
hukkalammon hyédyntamisesta. Liikenteen pdastdja vihennetaan suun-
taamalla kaupungin kasvua hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen
seka kehittamalla raideliikennettd ja paastotonta bussiliikennetta.



Espoo-tarina

Espoo-tarina on Espoon strategia. Se suuntaa kaupungin toimintaa entista
paremmin ja selkeammin yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Kilpailun ja
kilpailuehdotusten tulee vastata Espoo-tarinasta johdettuja valtuustokauden
tavoitteita:

Kestava kasvu, asukkaat ja lilkkkuminen

Espoota rakennetaan asukas- ja asiakaslahtoisesti viihtyisaksi ja turvalliseksi
kotikaupungiksi. Espoon kasvu on taloudellisesti, ekologisesti, sosiaalisesti
ja kulttuurisesti kestavaa. Ehkdisemme alueellista ja my6s alueiden sisdista
segregaatiota. Kestavat ja dlykkaat kaupunkiratkaisut lisdavat arjen ja liik-
kumisen sujuvuutta. Jokaisella espoolaisella on hyvat mahdollisuudet tehda
kestavia valintoja arjessaan ja vaikuttaa lahiymparistodnsa.

Lopetamme vastakkainasettelun julkisen liikenteen kehittdmisen ja yksi-
tyisautoilun valilla, molempia tarvitaan. Liikenteen paastdja vihennetaan.
Panostukset nakyvat esimerkiksi joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn edel-
lytysten parantamisessa seka yksityisautoilussa etenkin sahkdautojen kayton
nopeana lisddntymisena. Arjen turvallisuutta parannetaan monialaisella
yhteistyolla siten, ettd Espoo on Suomen turvallisin kaupunki.

Kestavan rakentamisen edellakavijyys ja elavien keskustojen
vauhdittaminen

Varmistamme monipuoliset ja omaleimaiset alueet, joilla on myd&s pientaloja,
viihtyisda kerrostaloasumista ja riittavasti tyopaikkatontteja. Hyvien liiken-
neyhteyksien varteen rakentuvat tiiviit kaupunkimaiset alueet ovat elavia ja
houkuttelevat palvelualan yrityksid. Suunnittelussa ja rakentamisessa koros-
tetaan kestavan kehityksen periaatteita ja kiinnitetddn huomiota rakennusten
elinkaaripaastoihin.

Edistdmme puurakentamista. Radanvarren keskustoja suunnitellaan ja
toteutetaan lahtien kunkin alueen toiminnallisista ja elinvoimaa korostavista
tavoitteista sekad kayttden kuhunkin kohteeseen soveltuvia yhteistydmuotoja ja
kohteeseen raatiloitavaa kehittdmissitoumusta.

Lahiluontoa hydédynnetdaan liikkumisen ja hyvinvoinnin lahteend. Espoossa
lahiluonto on kaikkien saavutettavissa. Olemme edelldkavija kasvavan
kaupungin ja monimuotoisen luonnon yhteensovittamisessa. Espoon kaupun-
kikehitys on luonnon monimuotoisuudesta huolehtivaa, sitd elvyttavaa ja
lisdavaa.



4. Kilpailun tavoitteet

ARKKITEHTUURI

Kokonaisvisio

Kilpailun tavoitteena on loytaa junaradan pohjoispuoliselle alueelle
toiminnallisesti, kaupunkirakenteellisesti ja arkkitehtonisesti korkea-
tasoinen kokonaisvisio, joka on taloudellisesti toteuttamiskelpoinen ja
joka toimii alueen jatkokehittamisen lahtékohtana.

Kaupunkielama

Alueesta muodostuu onnistunut esimerkki toiminnallisesti sekoit-
tuneesta keskusta-alueesta, jossa palvelut, asuminen, tydpaikat,
tapahtumat ja harrastusmahdollisuudet muodostavat uutta urbaania ja
monipuolista kaupunkirakennetta.

Ehdotus luo ihmisen mittakaavaista ja ihmisen elinkaaren huomioivaa
toiminnallista oleskelu- ja kdvelykeskustaa. Esteettdmassa jalankulku-
ymparistdéssad on yhd enemman elavaa ravintola- ja kahvilakulttuuria,
viher- ja oleskelualueita, yhteisollisyyttd, kaupunkitapahtumia seka
erilaisia harrastus- ja ajanviettomahdollisuuksia.

Urbaani puistoratkaisu luo hengittavyytta ja vehreytta keskelle kaupun-

kiymparistda. Pihatilat ja julkiset alueet muodostavat yhdessa monipuo-
lisen viherverkoston.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Kaupunkikuva on arkkitehtonisesti omintakeinen, positiivisella tavalla
mieleenpainuva ja helposti lahestyttava.

KAUPUNKI-
RAKENNE
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LITTYMINEN
YMPARISTOON

KESKITETTY
PYSAKOINTI

JOUKKOLII-
KENNE JA
PYORAILY

Keskustan kaupunkirakenne eheytyy ja tiivistyy. Katujen, rata-alueen ja
autojen hallitsema miljéé muuttuu urbaaniksi ja yhtendiseksi keskustaksi.

Uusi keskusta-alue liittyy luontevasti olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen ja ottaa huomioon myds tulevan kehityksen.

Alueella on luontevia kohtia julkisen taiteen sijoittamiseksi joko erillisina
teoksina tai osana arkkitehtuuria.

Liikenne

Suunnitelma parantaa pyo6railyn houkuttelevuutta alueella ja toteuttaa sen
lapdisevan ita-lansi-suuntaisen pyorailyreitin jatkuvana, turvallisena ja
korkeatasoisena "baana”-yhteytena.

Suunnitelma luo edellytykset joukkoliikenteen hyvalle saavutettavuudelle
ja laadukkaalle palvelutasolle sekd haivyttaa Leppavaaran keskustan lapi
kulkevien liikennevaylien estevaikutusta. Suunnitelmissa varaudutaan myds
tuleviin raidehankkeisiin ja raideverkoston laajentumiseen.

Kokonaisuudesta syntyy eri toimintoja joustavasti palveleva ja eri suunnista
helposti lahestyttava, tarpeisiin riittava ja taloudellisesti toteutettavissa
oleva pysdkdintiratkaisu.

Kestavyys

Ehdotus tukee Espoon kaupungin ilmastotavoitteita ja Espoo-tarinaa.



Kim Simonsson:
Emma jdttdd jdljen
Espoon Tapiolan
metroasema.
Kuva: Yehia Eweis

Chiharu Shiota: Tracing Boundaries
Kuva: Paula Virta

Seela Petra: Sind pdivdnd
Tapiolan pyériliityntédpysdkointihalli.
Kuva: Ella Tommila
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5. Kilpailualue ja lahiymparisto

Leppavaara kasvoi radan varteen

Espoon halki kulkevan Helsinki—Karjaa -radan valmistuminen
vuonna 1903 vaikutti suuresti kulttuurimaiseman kehitykseen
radanvarren alueilla. Espoon ensimmaiset kaupunkimaiset
taajamat syntyivatkin rautatien varrelle. Leppavaaran pyséakin
ympaérille muodostui kolme luonteeltaan erilaista palstoi-
tusaluetta. Radan pohjoispuolelle Harakan torpan alueelle
palstoitetut tontit olivat melko pieniad ja rakennukset vaati-
mattomia ja usein itse rakennettuja. Sen sijaan Makkylan
sotilasvirkatalon ja etenkin Albergan kartanon maille pals-
toitetut tontit olivat valjempia ja huvilat arkkitehtonisesti
korkeatasoisempia.

Leppavaaran kohdalla rata ja Turuntie sivuavat toisiaan
laheltd, joten paikasta muodostui tarkea liikenteellinen
solmukohta jo vuosikymmenia ennen Keha I:n tai Turun
moottoritien valmistumista. Nykydaan Leppavaaran asema on
yksi Suomen vilkkaimmista juna-asemista.

Kaavoituksen vaiheita

Espoon itdosien liittdmista Helsinkiin tutkittiin useaan otteeseen 1950-
luvulle asti, mutta kaikki hankkeet kuitenkin raukesivat. Espoon kunta-
paattdjat taipuivat 1960-luvun alussa kannattamaan yhtendistd Espoota
ja vuoden 1963 alusta Espoosta tuli kauppala ja kaupunki vuonna 1972.
Ehdotuksessa kauppala jaettiin neljaan osaan, joilla oli omat aluekes-
kuksensa: Leppéavaara, Kivenlahti, Tapiola ja Bembdle. Pitkan yleiskaa-
vaprosessin aikana suunnitteluihanteet muuttuivat moneen otteeseen,
ja Espoon yleiskaava hyvaksyttiin lopulta toukokuussa 1978.

Leppavaaran pohjoisen keskuksen asemakaava vahvistettiin 1983. Siina
alueen maankaytto jaettiin kolmeen osaan: ydinkeskusta, Gransinmaki
sekd koulu- ja urheilupuisto. Leppavaaran pohjoisen keskuksen raken-
taminen alkoi vanhojen pientalojen purkamisella. Kaupallisten tilojen
puute vauhditti toimisto- ja liikerakentamista ja alueen keskustamaista
ilmettd pyrittiin korostamaan keskitetyn jalankulun, pienliiketilojen seka
toriaukion avulla.

e
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Leppavaara paakaupunkiseudun
kaupunkirakenteessa

Leppéavaara sijaitsee Keha I:n, Turuntien ja Ranta-
radan solmukohdassa ja on liikenteellisesti erittdin
helposti saavutettavissa niin julkisen liikenteen

kuin yksityisautoilun nadkékulmasta. Leppavaaran
keskustan hyva saavutettavuus tekee siitd dynaa-
misen ja vetovoimaisen — niin asumisen, ty6paikkojen
kuin palveluidenkin osalta. Leppavaara on asukaslu-
vulla ja tyopaikkamaarallda mitattuna Espoon suurin ja
yksi padkaupunkiseudun suurimmista alakeskuksista.

Kilpailualueen sijainti ja laajuus

Rinnakkain kulkevat rata ja Turuntie jakavat Leppa-
vaaran keskuksen kahteen erilaiseen osaan: 1980-
luvulla syntyneeseen ja mittakaavaltaan pienempaan
pohjoiseen keskukseen ja 2000-luvun alussa raken-
tuneeseen eteldpuoliseen keskukseen, jota hallitsee
kauppakeskus Sello. Pohjoispuolen kaupalliset
palvelut ovat jakautuneet pddosin alueen runsaisiin
kivijalkaliiketiloihin seka Gallerian kauppakeskukseen.
Kilpailualueen yleisilme on hajanainen ja kaupunki-
kuvaa hallitsevat laajat katu- ja rautatie- sekad pysa-
kdintialueet. Alueella on kaksi katualueiden ympa-
roimaa korttelialuetta, jotka eivat ole toteutuneet
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Leppdvaara pddkaupunkiseudun kaupunkirakenteessa
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Varsinainen kilpailualue kasittaa lounaisosan Pohjois-Leppa-
vaaran keskusta-alueesta, osan Gransinmaesta seki Leppa-
vaaran aseman valittdéman lahiympariston. — ~

LEPP

Kilpailualue rajautuu pohjoisessa Laurea-ammattikorkea-
kouluun, Leppavaaran urheilupuistoon ja Konstaapelinkatuun,
eteldssa Sellon suunniteltuun laajennukseen ja Itd-lansi suun-
nassa Keha l:std Gransinmaki -nimiseen katualueeseen.
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Kilpailualueella sijaitsee talla hetkelld ST1:n huoltoasema ja
alueen asiointia palveleva Lakkisepanaukion viliaikainen pysa-
kdintialue. Leppéavaaranraitin ja Lakkisepanaukion valisessa
sijaitsee Sponda Oy:n omistuksessa oleva kaksikerroksinen
liikkerakennus. Konstaapelinkatuun rajautuva Leppavaaranraitti
seka sen itdpuolella sijaitseva Leppavaaran terveysasema
kuuluvat myds kilpailualueeseen.

A a
RONE “Haalm

id
LINTUVAARANTIE

— — 1

KESKUS | KESKUS
GALLERIA L

LAKKI

METROPOLIA
(PURETTU)

B |
KAUPPA- | TERVEYS: ’
\
! |
—

Kilpailualueen léansiosa on paaosin rakentamaton. Alueelta
purettiin vuonna 2020 pahoista rakenteellisista vaurioista
karsinyt Metropolian ammattikorkeakoulu. Lansiosan kilpai-
lualueeseen kuuluvat Metropolian tontin lisaksi rakentamaton
Y-tontti sekd Leppavaaran paloasema ja Leppavaaran vpk.

. . . e . . . . Q KILPAILUALUEEN RAJAUS
Kilpailualueen luoteisosassa sijaitsee Nupukivenkallion puisto,

jossa on | maailmansodan aikaisia linnoitteita. Suojeltu alue /\”\/ NUPUKIVENKALLIONPUISTO

kuuluu kilpailualueeseen, mutta puistoalueelle ei tule esittda .

maanpaillistd maankayttda. () TARKASTELUALUEEN RAJAUS
. . . . e e - © Espoon kaupunki 2022

Koko suunnittelualueen laajuus on yhteensa noin 24 ha, sisal- Taustakartan junarata:

e . . . . Al K i 2022, Tonttiyksikkd
tden varsinaisen kilpailualueen 16 ha, tarkastelualueet 4 ha @ Aen hunnat ja HEY oneeliie

. ] ) . VITTT
seka suojellun puistoalueen 4 ha. Kilpailualue ja tarkastelualueet
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Tarkastelualueet

Kilpailualueen yksityisomisteisista tarkastelualueista
kaksi sijaitsee Pohjois-Leppdvaaran keskusta-alueella
ja yksi lannessd, Gransinmaen lansipuolella. Tarkas-
telualueet ovat oleellinen osa keskusta-alueen kehit-
tamista ja niihin voi esittda kilpailuehdotusta tukevia
ratkaisuja. Kilpailijoiden edellytetdan esittavan kilpailun
1. vaiheessa kokonaissuunnitelman, joka kattaa myo6s
esitetyt tarkastelualueet.

Keskusta-alueen lantisempi tarkastelualue koostuu
Gallerian kauppakeskuksesta ja siihen liittyvasta pysa-
kointilaitoksesta seka naiden eteldpuolella sijaitsevasta
Leppavaaran pankki- ja liikekiinteistosta. Keskus-
ta-alueen Itdisen tarkastelualueen muodostavat Hara-
kantien varressa sijaitseva vanha toimistotalo, asuinker-
rostalo seka liikerakennus.

Gransinrinteen tarkastelualue muodostuu puoli-
avoimesta niittyalueesta, jota halkoo Monikonpuron
purouoma. Yleiskaavassa Gransinrinne on viheraluetta
ja kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokasta
aluetta. Etenkin Kilon kartanon suunnasta lahetyttaessa
Gransinrinteen ja Gransinmaen maisemallinen vaikutus
ulottuu laajalle alueelle. Alueen eteldosassa sijaitsee
ensimmaisen maailmansodan aikainen puolustusasema,
joka on muinaismuistolain mukainen kiinted muinais-
jaannos.Tarkastelualueiden osalta mahdollisista toteu-
tukseen tahtaavistd jatkotoimenpiteistd neuvotellaan
kyseisten kiinteistdjen omistajien kanssa erikseen.

Tarkastelualueet
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Joukkoliikenteen solmukohta

Leppédvaara on padkaupunkiseudun kolmanneksi vilkkain joukkolii-
kenteen solmukohta yli 50 000 paivittaisella vaihtotapahtumalla heti
Helsingin Rautatieaseman ja Pasilan aseman jalkeen. Leppavaaran
bussiterminaalista lilkkenndi yhteensa 43 eri linjaa. Ndiden vuoroista

jo noin 40 % ajetaan sahkdbusseilla. Joukkoliikenteen palvelutaso
paranee tulevaisuudessa vuonna 2024 liikenndinnin aloittavan
Raide-Jokeri -pikaraitiotien myoéta. Kaupunkiradan jatkeen suunnittelu
Leppavaarasta Kauklahteen on myd&s kaynnistynyt. Uusi raidepari
Leppédvaarasta lanteen otetaan taman hetken arvion mukaan kayttoon
vuonna 2028. Kaupunkiradan jatke on osa Turun “tunninjunan” suun-
nitelmaa. Tulevaisuuden suunnitelmissa varaudutaan myés Leppa-
vaaran lapi liikkenndivaan joukkoliikenteen runkoyhteyteen (Raide-Jo-
keri 2) Matinkylasta Leppéavaaran kautta Myyrmakeen.

Kuva: Tuomas Pdtdri

Liike-, palvelu- ja tapahtumakeskus

Leppavaaran keskuksessa sijaitsee kavijamaariltadn mitattuna Suomen suurin
kauppakeskus. Kauppakeskus Sello on toiminut omalla sarallaan ymparisto-
asioiden suunnanndyttijani ja saavuttanut kdytdnaikaisen Leed Platina —sertifi-
kaatin ensimmaisena eurooppalaisena kauppakeskuksena.

Leppavaaran liikekeskustan kaupallinen vetovoima jakaantuu kauppakeskus
Sellon lisdksi radan pohjoispuolella lahipalveluluita tarjoavaan kauppakeskus
Galleriaan sekd molempia kauppakeskuksia kehystaviin kivijalkaliikkeisiin.
Leppavaaran keskustassa on kivijalkakauppoja enemman kuin missaan muussa
Espoon kaupunkikeskustassa.

Tulevaisuudessa kaupallinen keskus laajenee myds Keha I:n itdpuolelle, jonne

on rakenteilla liike- ja liikuntakeskus OOPS: Leppavaaran keskustaa taydentava

Hatsinanpuiston asemakaava mahdollistaa uudisrakentamista sekoittuneeseen
OOPS, Kuva: NCC PD, ARCO Architecture Company kompleksiin yhteensa noin 100 000 k-m2.
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Noinkilometrin paassa juna-asemalta luoteeseen sijaitsee Leppavaaran
urheilupuisto, joka on Espoon suurin urheilupuisto. Urheilupuistoa
kadyttaa vuositasolla noin kaksi miljoonaa asiakasta. Leppavaaran uima-
hallin laajennus ja seudullisesti merkittdva maauimala valmistuivat
2016, vuonna 2015 kayttoonotettiin uusi urheilupuiston aukio skeitti- ja
Angry Birds -leikkipuistoineen sekd paakaupunkiseudun toiseksi suurin
seikkailupuisto Huippu. Kevaalla 2023 stadionin eteldpuolelle valmistuu
yleisurheilupainotteinen monitoimihalli Kameleonten. Leppavaaran
urheilupuistossa jarjestetdan kesalla 2023 nuorten yleisurheilun
EM-kisat.

Leppavaaran aseman kaakkoispuolella sijaitsee Suomen paaravirata
Vermo. Raide-Jokerin valmistuessa tulevaisuuden suurtapahtuma-
areena on erinomaisesti saavutettavissa niin joukkoliikenteelld kuin
autolla. Vermon alue muodostaa kokoaan suuremman viher-, harraste-
ja virkistysaluekokonaisuuden kytkeytyen Helsingin puolella Talin golf-
kenttddn sekd pohjoismaiden suurimpaan tenniskeskukseen.

Leppdivaaran urheilupuistoa. Kuva: Mika Lehtinen, 110th Street Productions

Leppavaaran kampus

Leppéavaaran lukio, Laurean ja Metropolian ammattikorkeakoulut on
tarkoitus yhdistda yhdeksi, vetovoimaiseksi opiskelijakampukseksi
nykyisen Laurean, tyoévaenopiston seka Kelloseppakoulun muodos-
taman rakennuskompleksin yhteyteen. Yhdistamisen ensisijaisena
tavoitteena on oppilaitosyhteistydon kehittaminen ja syventaminen seka
tilojen kayttdasteen tehostaminen. Esitetty kokonaisuus mahdollistaa
paakaupunkiseudullakin poikkeuksellisen suuren ja elinvoimaisen, liki
5000 opiskelijan kampusalueen syntymisen Leppéavaaran keskustan
luoteiskulmaan.

Vermon ravirata. Kuva: Espoon kaupunki
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Nykyinen rakennuskanta

Leppévaaran keskusta-alueen rakennuskanta on verrattain nuorta.
Suurimittakaavaisempi rakentaminen on alkanut keskusta-alueella
vasta 1970-luvun jadlkeen radan eteldpuolelle rakennetun Leppavaaran
Maxi-marketin myo6ta. Maxi-marketin purkamisen myo6ta radan etela-
puoleinen osa rakentui nykyiseen muotoonsa 2000-luvun alkupuolella.

Pohjois-Leppavaaran keskustan rakennuskanta on valmistunut paaosin
1980-luvulla. Alueen itapaassa sijaitseva Gallerian kauppakeskus

on vuodelta 1985 ja sen suunnittelijana oli Arkkitehtitoimisto Kalevi
Ruokosuo Ky. Gallerian etelapuolella olevan Liakkitorin ymparille
rakentui 1980-luvun aikana liike- ja toimistorakennusten keskittyma,
joiden julkisivuissa on kaytetty vaaleaa keraamista laattaa ja ensim-
maisen kerroksen arkadikdytava on yleinen aihe ldhes joka rakennuk-
sessa. Torin lapi kulkee keskeinen etela-pohjoissuuntainen kavelykatu,
Leppavaaranraitti. Lahiymparistdn asuinrakennukset koostuvat paaosin
1980-90-luvulla valmistuneista kerrostaloista. Uudempaa rakennus-
kantaa edustaa torin kaakkoiskulmassa oleva 20-kerroksinen asuinker-
rostalo 2010-luvulta.

Kauppakeskus Galleria. Kuva: Espoon Kaupunginmuseo Ndkymd Leppdvaaranraitilta. Kuva: Annikki Jakonen, Mysome
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Pohjois-Leppdvaara. Kuva: Annikki Jakonen, Mysome
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Yleiskaava

Leppavaaran alueella on voimassa vuonna 2010 lainvoiman
saanut Espoon eteldosien yleiskaava. Kilpailualueen itdosa
on osoitettu yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi
(C-K), jolle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka
hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja.
C-K-alueelle osoitettu ruudukko viittaa siihen, ettéd aluetta

on tavoitteena kehittdd. Kaavamaardayksen mukaan asema- KILPAILUALUEEN RAJAUS
kaavoituksella pyritddan alueen toimivuuden varmistamiseen -\

. . v .. . ) (") NuPUKIVENKALLIO
lisarakentamisella sekd joukkoliikenteen toimintaedellytysten LEPPAVARRAN URHEILUPUISTO -
parantamiseen. { ") TARKASTELUALUEEN RAJAUS

—— — Nev

. . .. . e . Tausta: Espoon eteliosien yleiskaava
Kilpailualueen lantinen osa on maaritelty yleiskaavassa I
julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY). Yleiskaavan L
ollessa yleispiirteinen, voivat kilpailijat esittaa PY-alueelle (T T T 3 l NUPUKIVEN- —
myods paakayttotarkoituksesta poikkeavia, Leppavaaran AN | PUISTO L

\_

keskusta-alueen kehitysta tukevia toimintoja ja palveluja.

|
\iR:WS/NR/NNE“ / S L .
Suunnittelualueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen N “ ‘l KavPPa: TERVEYS :
virkistysyhteys. Liikenneverkkoon ja liikkkumiseen liittyen \ \ | i \—
yleiskaavaan on merkitty ohjeellisesti yksiajoratainen paatie, AN METROPOLIA | /

(PURETTU)

padkatu tai alueellinen kokoojakatu, kaksiajoratainen paatie N vPK

tai paakatu seka (suunnittelualueen rajalle) osa kiertoliitty-
masta ja C-K-alueelle raideasemineen.

Kaava - aineisto Espoon karttapalvelussa: www.kartat.espoo.fi

Asemakaava

KAUPPAKESKUS SELLO

Kilpailu- ja tarkastelualueilla on voimassa useita asemakaa-
voja vuosilta 1982-2020. Voimassa olevat asemakaavat eivat
rajoita suunnittelua kilpailu- tai tarkastelualueella eika niita
tarvitse huomioida. Ote Espoon eteldosien yleiskaavasta.
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Maisema ja viheralueet

Kilpailualueella ei ole suojeltuja luontokohteita
eikd merkittavia luontoarvoja. Valtaosa kilpai-
lualueesta on rakennettua tai paallystettya
katualuetta. Kasvulliset alueet ovat paaosin
istutettuja alueita, kuten katu- ja pihaistutuksia.
Kilpailualueen ja sen lahiymparistdn aukiot ja
kavelypainotteiset kaupunkitilat muodostavat
oleellisen osan alueen viheralue- ja virkistysver-
kostosta. Kilpailualueeseen sisaltyy asemakaa-
valla suojeltu Nupukivenkallion viheralue.

Virkistyksen ja ekologisen verkoston kannalta
merkittadvimmat alueet sijaitsevat kilpailualueen
lansipuolella. Leppéavaaran puisto on laaja
pohjois-etelasuuntainen viheralue, joka sisaltaa
urheilupuiston, pohjoiseen jatkuvia metsaalueita
ja etelassa maakunnallisesti arvokasta avointa
kulttuurimaisemaa.

Luonnonarvoiltaan arvokas Monikonpuro virtaa
kilpailualueen lansi- ja eteldpuolella ja laskee
itadn kohti Iso-Huopalahtea. Leppéavaaralaisten
ylpeyden aiheena ovat Monikonpuron suojellut
taimenet.

LEPUSKi 2-0
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Maapera ja perustamisolosuhteet

Espoon kaupungin maaperakartan ja alueella tehtyjen
pohjatutkimusten perusteella alueen maapera on suurilta
osin pehmeikkda. Pehmeikkoalueilla savikerroksen paksuus
on paaosin noin 5-10 m. Savikerros on paksuimmillaan
pehmeikkdalueen keskiosissa mutta sen reunamilla savikerros
muuttuu ohuemmaksi. Savikerroksen alla on yleisesti silttia ja/
tai hiekkaa seka myds moreenia ennen kallionpintaa. Maaker-
rosten kokonaispaksuus vaihtelee ollen noin 5-20 m.

Pehmeikkdalueet rajoittuvat alueen luoteis- ja itdosissa kallio-
ja moreenimakiin, joiden reuna-alueilla pohjamaassa on ylim-
pand alle 3 m paksu savi- ja/tai silttikerros ennen moreenia ja
kallionpintaa. Nailla alueilla maapeitteiden paksuus vaihtelee
paljon ollen noin 1-8 m. Makien lakialueilla kallionpinta on
lahella maanpintaa ja paikoin voi havaita avokalliota.

Alueen maanpinta on pehmeikkdalueilla noin tasolla +8...+10.
Alueen itdosassa sijaitsevan kallio- ja moreenimaen maan-
pinta nousee noin tasolle +17 ja koillisosassa sijaitsevan kallio-
ja moreenimaen maanpinta jopa tasolle +35. Nupukivenkallion
kallioperdan keskimaarainen laatu on arvioitu kohtalaiseksi.
Kilpailualueen maapera- ja rakennettavuuskartta liitteessa 2.

Maanomistus

Suunnittelualue on Espoon kaupungin omistuksessa lukuun
ottamatta Vaylaviraston hallinnoimaa rata-aluetta ja Spondan
omistuksessa olevaa liikekiinteist6a. Tarkastelualueen kiin-
teistdt ovat yksityisessa omistuksessa.
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Liikenne ja pysakadinti

Jalankulku, pyoraily

Leppavaaranraitti on keskeinen jalankulun yhteys pohjoisesta
juna-asemalle. Leppavaaranraitti yhdistyy Leppavaarankayta-
vaan (asematunneliin), jota kautta on yhteys asemalaitureille,
bussiterminaaliin, Ratsusolaan (ulkotilassa Sellon halkaiseva
katutila) ja Alberganpromenadille (Sellon ja Panorama Towerin
valinen kaytava). Asematunnelissa jalankulku ja pyoéraily on
erotettu toisistaan. Lisdksi asematunneliin on sijoitettu suuri
maara pyorapysakointipaikkoja, jotka palvelevat seka liityn-
talilkennetta etta Sellon kavijoita. Jalankulkijoiden ja pyoraili-
joiden maara Leppavaarankaytavan pohjoisosassa (Turuntien
pohjoispuolella) oli ennen korona-aikaa kesédkaudella arki-
paiviana keskimaarin noin 10 900 jalankulkijaa ja noin 2 100
pyorailijaa.

Turuntien pohjoisreunassa sijaitsee tarkea jalankulun ja
pyordilyn yhteys, joka ristedd Leppavaaranraitin ja Leppa-
vaarankdytavan kanssa. Risteyskohdassa on ollut haastavia
tilanteita ristedvan jalankulun ja pyoréilyn osalta. Turuntien
suuntainen yhteys kehitetdan pyorailyn laatukaytavaksi eli
baanayhteydeksi. Pohjois-etelasuuntaista pyorailyn baana-
yhteyttd suunnitellaan Keha I:n itdpuolelle, jossa se risteda
Turuntien suuntaisen (ita-lansi) baanayhteyden kanssa.

Jalankulun ja pyorailyn paayhteydet ovat Turuntien lisdksi
Lintuvaarantien, Vanhan Maantien ja Ratsukadun varressa.
Ratsukadun muutosten mydta radan alittavalta kadulta pois-
tetaan lannen puoleinen jalankulku- ja pyoratie. Vastaavasti
idan puoleista jalankulku- ja pyoratietd levennetdan. Myds
Turuntieltd Ratsukadulle lannesta tulevan rampin viereinen
jalankulku- ja pyorétie poistetaan. Korvaava yhteys toteute-
taan Saterinpuistontien ja Leppaviidantien kautta.
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Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen selkdrangan muodostavat Rantarata,
jossa lilkennoi seka lahi- ettd kaukojunaliikennettd, tuleva
Raide-Jokeri ja kattava bussilinjasto. Bussiterminaalin
perusparannus toteutetaan Sellon laajennuksen yhteydessa
ja sen toiminnallisuutta kehitetddn liitteessa 8 esitetyn
suun.nitelrnan mukai.sesti. Sellonnlaajennus muodos'Faa bussi- — Bussireitit jo pysikis  =mmes Raide-Jokeri 2
terminaalille sddsuojan. Joukkoliikenteen tarkeéat vaihtobus- B

sipyséakit ovat Keha I:n sillalla, Turuntielld ja Lintuvaarantiella. ( LEPPAVARRATFD JiETo D

m—— Rgutatie

)  Joukkoliikenneterminaali

mmm= @ Raide-Jokeri ja pysikit

Lahin Raide-Jokerin pysakki asemalta on Alberganprome-
nadilla, Sellon ja Panorama Towerin valissa. Alustavasti
Raide-Jokeri 2:n on suunniteltu kulkevan Turuntieltd radan

ali Saterinpuistontien kautta Leppavaarankadulle, jonka
itdpaassa se yhdistyisi Raide-Jokerin raidelinjaan ja sita
myodten liikenneterminaalin kautta Perkkaantielle.

Leppéavaaran bussiterminaalin yleissuunnitelman (WSP, 2019)
yhteydessa analysoitiin joukkoliikenteen solmukohdan kayt-
tajia kulkutavoittain. Maarat pohjautuvat vuoden 2018 tietoihin
ja arvioon Raide-Jokerin kayttdjamairasta. Vuorokauden
aikana saapuneiden henkildéiden maaraarvio nykytilanteessa
(2018) ja Raide-Jokeri 2024 on:

1. junalla 13 800,

N

. bussilla (bussiterminaali) 8 300,
3. bussilla (Keha I) 2 800,

4. bussilla (Turuntie) 1 300 ja

5. Raide-Jokerilla 2 000.

Alueella on yhteensé yli 52 000 joukkoliikenteen nousua ja
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Ajoneuvoliikenne

Kilpailu- ja tarkastelualueen alueen liikenne-
verkon muodostavat padkatu Turuntie, alueel-
liset kokoojakadut Lintuvaarantie ja Ratsukatu
sekéa paikalliset kokoojakadut Vanha maantie,
Konstaapelikatu, Harakantie ja Mestarinkatu.
Portinvartijantielta on vain suuntaisliittyma
Turuntielle. Turuntielta pdadsee lannesta lahes-
tyttdessa ramppia Ratsukadulle, mutta Ratsuka-
dulta ei paase takaisin Turuntielle.

Kuva: Nykytilan liikennemaarat ja liikenne-
ennustearviot vuodelle 2050.

Espoon kaupunkiratahankkeen yhteydessa
suunnitellaan ja toteutetaan kilpailualueen
lansipuolella sijaitseva Saterinpuistontien jatke
radan ali Turuntielle sekd Ratsukadun kaista-
jarjestelyiden muutoksia. Ratsukadun kaukalo
sdilyy nykyisen levyisena. Saterinpuistontie
toteutetaan yksiajorataisena.

75 000  Liikennemdidrd, nykytila (ajoneuvoa / vrk) —— Kehitie m— Alueellinen kokoojakatu
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715 000  Liikenne-ennustearvio (ajoneuvoa / vrk) — Pijkatu eooo Alueellinen kokoojakatu (suunniteltu) Paikallinen kokoojakatu
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Pysakointi

Kilpailu- ja tarkastelualueella kortteleiden pysakointi on
jarjestetty seka pysdkodintitaloissa ettad tonteilla. Yksi pysa-
kdintitalo sijaitsee Harakantien lansipuolella Tinurinkujan ja
Valurinkujan valissa ja toinen Lintuvaarantien ja Konstaape-
linkadun kaakkoiskulmassa.

Yleisida pysadkodintipaikkoja asiakkaiden ja vieraiden kayttéon
on varattu Lakkisepankujalla, Metropolian tontilla, Konstaa-
pelinkadulla ja Mestarinkadulla.

Liityntapysakointi

Radan eteldpuolella, bussiterminaalin alla, sijaitsee
kaupungin omistuksessa oleva 225 autopaikan liityntapysa-
kointilaitos. Vastaavasti radan pohjoispuolta palvelee radan
ja Turuntien vélissa sijaitseva 140 autopaikan liityntapysa-
kdintikenttad. Edelld mainittujen lisdksi kauppakeskus Sellon
katolla on 100 liityntédpaikkaa.

Huoltoajoyhteydet

Pohjoisen keskuksen liikekortteleiden huolto tapahtuu
padosin kortteleissa. Konstaapelinkadulta on huolto-
ajoyhteys Lakkitunnelin kautta Lakkisepankujalle. Myo&s
Valurinkujalle on sallittu huoltoajo. Lisaksi alueen kivijal-
kaliiketilojen huolto on kayttanyt ajovaylanaan Lakkitoria
ja Leppavaaranraittia. Huoltoajon lisdantymisen myo6ta on
aiheutunut vaaratilanteita ja haasteita huoltoajon, alueella
jalan tai pyoralla liikkuvien sekad alueen asukkaiden kesken.

M\

Liityntdpysdkéinti
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Kunnallistekniikka

Kilpailualueella on kunnallistekniikkaa ja operaattoreiden
kaapeleita, joita on mahdollista tarvittaessa siirtaa. Alueen kaak-
koisnurkassa on kuitenkin v. 2021 rakennettu Turuntien alittava
hulevesiviemari (halk. 1200 mm), jonka tulee pysya paikallaan.
Nykyinen verkosto liitteen 3 johtokarttaotteesta.

Ymparistohairiot

Leppavaaran keskuksen lahiympariston vilkasliikenteiset tiet ja
kadut seka junaliikenne aiheuttavat kilpailualueelle kohdistuvaa
melua, runkomelua ja tarinda seka heikentavat alueen ilman-
laatua.

Melu

Suurimmalla osalla kilpailualuetta ylittyy nykytilanteessa
ulko-oleskelualueiden melutasojen ohjearvot (paivalla 55 dB).
Vilkkaimpien teiden (Keha I, Turuntie) ja Rantaradan laheisyy-
dessa rakennusten julkisivulle kohdistuu myods korkeita meluta-
soja. Meluvydhykkeet esitetty liitteessa 6.

[Imanlaatu

Vilkasliikenteisten teiden ja katujen laheisyydessa on ilman

epapuhtauksia, jotka vaikuttavat ilmanlaatuun. Vuoden 2018
liikennemaariin perustuvissa liitteen 7 ilmanlaadun vyéhyke-
kartoissa on esitetty minimi- ja suositusetdisyydet nykyisen
ajoradan reunasta.

Leppavaaranraitin perusparannus

LEPUSKi 2-0

Leppavaaranraitti on Pohjois-Leppavaaran jalankulun p&aayhteys, joka johtaa
asemalta urheilupuiston aukiolle. Raitilla on jarjestetty Leppavaara-seuran
vuotuiset Raittikarnevaalit vuodesta 1992 ja huhtikuusta 2022 alkaen kuukausit-

taiset Suurmarkkinat.

Raitin toimintojen kehittdmiseksi on laadittu useampia eri suunnitelmia, joista
merkittdvimpana alueen asukkaiden kanssa yhteistydssa tehty Leppavaaranraitin
yleissuunnitelma. Raitin perusparannus vililla Konstaapelinkatu — urheilupuisto
toteutetaan vaiheittain ja urakka valmistuu kesalla 2023. Tulevaisuuden tavoitteena
on jatkaa Leppéavaaranraitti asematunnelin kautta itdan Vermon raviradalle — aina
Taliin saakka. Raittikokonaisuudesta on laadittu opastesuunnitelma, joka toteu-
tetaan vaiheittain rakentamisen edetessa. Leppavaaranraitin yleissuunnitelma on

esitetty liitteessa 13.

Lakkitori
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Lakkitori on erottamaton osa Leppéavaa-
ranraittia ja Pohjois-Leppavaaran toimin-
nallinen seka kaupallinen polttopiste.
Toria kehystavat alueen merkittavimmat
paivittdistavarakaupat seka ravintolat.
Lakkitori on mittakaavaltaan miellyttava
kaupunkiaukio, joka tarjoaa juuri sopivasti
tilaa alueella jarjestettaville kaupunki-
tapahtumille. Lakkitorin haasteeksi on
osoittautunut toritoiminnan puutteellinen
valvonta ja raitin hallitsematon ajoneuvo-
kulttuuri.

Raittikarnevaalit. Kuva: Tapio Lipasti, Leppdvaa-
raseura ry



Gransinmden alue Idhestyttdessd Kilon suunnasta. Kuvassa nuorisoseuran talo Thorstorp. Kuva: Espoon Kaupunginmuseo v. 1971

Lahiympariston kulttuurihistorialliset arvot

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkain osa on sen lansipadssa sijaitseva Gran-
sinmaki, jossa on sailynyt seka alueen vanhimmat rakennukset etta merkittavia
arkeologisia kohteita. Gransinmaelld on tirkeda maisemallinen merkitys: Kallioi-
sena kumpareena se kohoaa ymparodivaa avointa maisemaa korkeammalle. Etenkin
lannestd, Kilon kartanon viljelysaukeiden suunnasta tarkasteltaessa ulottuu Gran-
sinmaen maisemallinen vaikutus laajalle alueelle.

Gransinmaella ja tarkastelualueen pohjoispuolella sijaitsevalla Nupukivenkalliolla
on ensimmaisen maailmansodan Helsingin maalinnoitukseen kuuluvia raken-

teita, sekd 1700-1800-luvun rautakaivosten jaanteita. Kallion linnoituslaitteet on
suojeltu muinaismuistolailla.

Laurea - ammattikorkeakoulu sijaitsee Gransinmden alueella. Kuva: Espoon kaupunki
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Leppdivaaran hiihtoladut. Jussi Two Sevenin maalaus Turuntien alikulussa. Leppdvaaran kilpailualueen Idhiympdirist6d
Kuva: Janne Ketola Kuva: Tarja Pennanen

Koulukeskus Monikko
Kuva: Henri Christiansen

Seikkailupuisto Huippu.

Kuva: Heidi-Hanna Karhu \

Urheilupuisto.
Kuva: Mika Lehtinen, —
110th Street Production \\

LIVE ammattiopisto Turuntien varressa

Thornstorp.

/

— o
Akseli Leinosen teos Love, Love (Tun-
nel of Love) Albergan portin alikulku-
tunnelissa.
Vermon ravirata. Kuva: Tommi Ista
OOPS lLeppdvaara Turuntien suunnasta.
o — Kuva: Tarja Pennanen

Albergan kartano. Pohjakartta ©OpenStreetMap contributiors
Kuva: Tommi Ista
Eld ja asu seniorikeskus
Kuva: Olli Urpela 38



6. Suunnitteluohjeet

Yleiset ohjeet

Kilpailun 1. vaiheessa kilpailijat laativat suunnitelmaehdotuksensa
koko suunnittelualueelle, joka kasittaa seka kilpailualueen ettd esitetyt
tarkastelualueet.

Kilpailun 2. vaiheessa kilpailijat laativat tarkennetun suunnitelmaeh-
dotuksensa ainoastaan varsinaiselle kilpailualueelle. Jatkoon valittujen
suunnitelmien ratkaisuja tarkennetaan kilpailun 2. vaiheessa vastamaan
kilpailun asiakirjoissa esitettyd vaatimustasoa siten, etta tuomaristo voi
vakuuttua ratkaisujen toiminnallisesta ja kaupunkikuvallisesta laadusta
seka teknistaloudellisesta toteutettavuudesta.

Kilpailualueelle sijoitettavat toiminnot ja niiden
laajuus

Kilpailualueelle voi ehdottaa asuin-, toimisto-, liike-, palvelu-, hotelli- ja
muita keskustamaisia toimintoja yhteensa noin 100 000-150 000 k-m?2.
Esitetty rakentamisen kokonaismaara ei ole kilpailijoita sitova. Tarkaste-
lualueille ei aseteta kerrosalatavoitetta.

Kilpailualueen keskiosan ja itdpadan keskustakortteleihin (vaiheistuskaa-
vion alueet 1-2) tulee sijoittaa ensi sijassa edella kirjattuja toimintoja.
Kyseiselle alueelle voi sijoittaa myds melun sallimissa rajoissa asumista,
mutta paapaino tulee olla muissa keskustatoiminnoissa.

Kilpailualueen lansipaan, vanhan Metropolian alueen, kortteleissa raken-
tamisen painopiste voi olla asuntorakentamisessa, mutta myds muut

toiminnot ovat alueelle tervetulleita. Kaupungin paivakoti tulee sijoittaa
kyseiselle alueelle huomioiden kilpailuohjelmassa asetetut vaatimukset.

LEPUSKi 2-0

Kilpailualueelle esitetty rakennusoikeuden maara ei sisdlla mahdollista radan paalle
sijoitettavaa rakennusoikeutta. Radan ja/tai Turuntien paille esitettavan kansiraken-
teen laajuuden ja rakennusoikeuden osalta kilpailijat voivat tehdda oman esityksensa,
huomioiden kilpailun jarjestdjan kokonaisuudelle asettamat teknistaloudelliset
kannattavuusvaatimukset. Vahimmaisvaatimuksena on radan ylittava uusi kulkuyh-
teys, joka kytkee pohjoisen keskuksen Sellon kauppakeskuksen tulevaan laajennus-
osaan.

Kilpailualueen sisdisia kiinteistdrajoja ei tarvitse noudattaa niiltd osin kuin ne ovat
kaupungin tai Sponda Oyj:n omistuksessa.

Kaupunkikuva
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Kaupunkikuvallisesti Leppdvaaran keskustasta tulee kehittdaa sen merkitysta
vastaava, helposti tunnistettava ja lahestyttava keskusta-alue. Tavoitetilanteessa
kilpailun perusteella alueelle syntyy omaleimainen ja yhtendinen keskusta-alue,
jossa palvelut yhdistyvat aktiiviseen kaupunkielamaan, oleskeluun seka viihtymaan
kutsuvaan, ihmisen mittakaavaiseen jalankulkuymparistdéon.

Turuntien pohjoispuolen kilpailualueelle tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti kokonaisuus, joka tasaa Leppéavaaran keskustan eteléd- ja pohjois-
puolien valista epatasapainoa.

Julkinen taide on oleellinen osa Leppéavaaran tulevaa identiteettia. Taide tdydentda
rakennushankkeita luomalla kaupunkitilaan turvallisuudentunnetta, inhimillisyytta ja
viihtyisyyttd. Taide lisda alueen kiinnostavuutta ja arvostusta seka huomioi paikal-
lisuutta. Parhaimmillaan taide on integroitu erottamattomaksi osaksi Leppavaaran
keskustan uutta ilmettd ja arkkitehtuuria.



Panorama Tower. Kuva: Tommi Ista

Korkean rakentamisen periaatteet

Suunnitelmassa tulee noudattaa Espoon korkean rakentamisen periaat-
teita (2012). Korkealla rakennuksella tarkoitetaan tissa tapauksessa yli
40 m korkeaa rakennusta.

1. Korkeita rakennuksia sijoitetaan vain kaupunkikuvallisista syista
perusteltuihin paikkoihin.

2. Rakennus sijaitsee korkeintaan 300 m paassa raideliikenteen
asemasta.

3. Rakennus jakaantuu selkeasti kolmeen eri osaan: jalusta, keskiosa
ja huippu.

4. Rakennuksen huippu tai kokonaismuoto on kaukaa katsottuna
tunnistettava.

Rata-aluetta koskevat suunnitteluohjeet
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Radan paaille rakennettaessa tulee radan ja paalla olevan rakenteen
valiin varata 7,5 metria vapaata korkeutta. Uusien ylikulkusiltojen pila-
reiden, ristikkosiltojen paakannattajien ja muiden sillan rakenteiden
sekd siltamaisten erikoisrakenteiden tulee olla vahintaan viiden metrin
padssa raiteen keskilinjasta.

Kaupunki on neuvotellut rata-tieliikennealueen kaventamisesta yhdessa
Vaylaviraston kanssa. Yhteensovitetuissa suunnitelmissa aluetta on
kavennettu pohjoispuolelta noin 7 metrid ja radan eteldapuolelta noin

2,5 metria. Kilpailijoilla on mahdollisuus hydédyntaa kavennettua rata-
aluetta suunnitelmissaan. Rautatiealueen rajojen ja ratalinjojen suunni-
tellut muutokset on esitetty kilpailuohjelman liitteessa 9.



Joukkoliikenne

Kilpailualue sijaitsee joukkoliikenteen solmukohdassa. Joukkoliiken-
teen palvelutasoa, sen vetovoimaa ja saavutettavuutta tulee kehittaa.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda sujuviin vaihtoyhteyksiin ja saatto-
liikkenteen toimivuuteen mukaan lukien henkiléautojen ja polkupyorien
liityntapysakaointi.

Joukkoliikenneterminaali

Kilpailijoiden tehtavana on sijoittaa aseman valittdmaan laheisyyteen
joukkoliikenteen matkustajia palveleva joukkoliikenneterminaali. Jouk-
koliikenneterminaalin tulee yhdistaa juna-asema ja sen laiturit kiinte-
asti Turuntien pohjoispuoliseen keskusta-alueeseen ja kauppakeskus
Selloon. Nykyiset joukkoliikenteen palvelut ja palvelutaso eivat vastaa
padkaupunkiseudun kolmanneksi vilkkaimman joukkoliikenteen solmu-
kohdan kysyntaa ja kayttajamaaria.

Kilpailuehdotuksessa esitettava joukkoliikenneterminaali koostuu
padrautatieasemasta, asianmukaisista matkustajien odotustiloista
oheispalveluineen, riittavista etta tarkoituksenmukaisista saattoliiken-
nejarjestelyistd sekad edelld mainittujen toimintojen valisistd sujuvista
vaihtoyhteyksista. Joukkoliikenneterminaalia palveleva bussi- ja taksia-
sema seka Raide-Jokerin pysakit sijaitsevat kilpailualueen eteldpuolella,
kauppakeskus Sellon asemakaavan muutosalueella.

Bussipysakit

Turuntien ja Keha I:n pysakkiparit sailyvat nykyisellaan. Bussit tulevat
liilkenndimaan Lintuvaarantietd, Vanhaa maantietd, Ratsukatua, Turun-
tietd ja Keha I:sta.

Kaupunkipyérid Leppdvaaran asemalla.
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Saattoliikenne

Kilpailualueella tulee olla saattoliikennepaikka, jota myds liikkumisesteiset
voivat kayttda. Saattoliikennepaikoilta tulee olla sujuvat ja lyhyet yhteydet
bussiterminaaliin ja juna-asemalle. Saattoliikenteen kapasiteetin osalta tulee
huomioida erityyppiset liikkumispalvelut.

Liityntapysakaointi

Kilpailualueelle pohjoispuolelle tulee sijoittaa yhteensd 300 liityntadpysakdin-
tipaikkaa. Naista 140 sijaitsee talla hetkelld radan ja Turuntien valiselld pysa-
kdintikentalla. Liityntadpysakdinnin nykyista saavutettavuutta ei saa oleelli-
sesti heikentda ja yhteydet liityntapysakointiin tulee suunnitella sujuviksi.

Liityntapyorapysakdintia tulee esittad suunnitelman keskeisiin paikkoihin,
jotta matkaketjuista tulee mahdollisimman sujuvia. Turuntien ja radan ylit-
tavan jalankulkuyhteyden lahtopisteeseen tulee varata tilaa pyorapysakdin-
nille.

LEPUSKi 2-0
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Havainnekuva Raide-Jokerin tulevasta pysdkistd (Kauppakeskus Sellon itdpdicty)
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Kilpailualueelle sijoitettavat muut palvelut

Kaupalliset palvelut

Isossa kuvassa Leppavaaran keskustan kaupalliset palvelut keskittyvat lahimmasta ajoradasta tulee olla vahintaan 150 metrid ja Turuntien ajoradasta 70
Sellon lisdksi tulevan joukkoliikenneterminaalin yhteyteen seka kauppa- metrid. Muihin vilkkaisiin kokoojakatuihin etdisyytta tulee olla vahintdan 20 metria.
keskus Gallerian laheisyyteen tai sen mahdolliseen uudisrakennukseen.

Tastad huolimatta kilpailijoiden oletetaan huomioivan suunnitelmissa

jalankulkukeskustan toiminnallisen kehittdmisen vaatimukset: Vahimmais- Paloasemat

vaatimuksena pohjoisen keskusta-alueen uudisrakennuksiin tulee sijoittaa

laajasti kivijalkaliiketilaa ja muita alueen palveluntarjontaa lisdavia toimin- Kilpailijat voivat toiminnallisesti ja kaupunkirakenteellisesti perustelluista syista
toja. ehdottaa korvaavia toimintoja myods paloasemien tonteille. Jos paloasemien

toiminnot esitetddn ehdotuksessa siirrettaviksi pois suunnittelualueelta ja nykyiset
rakennukset purettaviksi, tulee paloasemat sijoittaa kilpailualueen ulkopuolelle.

Terveysasema Paloasemien uusi sijainti kilpailualueen ulkopuolella ei kuulu kilpailutehtavain.
Paloasemien halytysajon toimivuus tulee huomioida suunnitelmassa, jos toiminnot
Kilpailualueella sijaitsee Leppavaaran terveysasema, jonka koko on nykyi- sdilytetaan alueella.

sellddn noin 3500 k-m2. Keskustan kehittdmisessa kilpailijat voivat esittda
maankayttévaihtoehdon, jossa nykyista laajuutta vastaava hyvinvointialueen
terveysasema tai sotekeskus sijoitetaan kokonaissuunnitelmassa osaksi
keskustan uudisrakentamista, keskeiselle ja hyvin saavutettavalle paikalle.
Kilpailija voi halutessaan esittda sotekeskuksen sijaintivaihtoehdoksi

myos Sellon tulevan laajennuksen (ei kilpailualuetta). Selvennyksen vuoksi
todettakoon, ettd Espoon kaupunki ei ole tehnyt paatdsta terveysaseman
siirtamisesta.

Paivakoti

Kilpailualueelle tulee suunnitella varaus vahintdan 8-ryhmaiselle paivako-

dille. Paivakoti voidaan suunnitella enintdan kolmekerroksisena ja raken-

nusoikeutta tulee varata 2000 k-m2. Tontin laajuus tulee olla vahintaan Leppdvaaran terveysasema.
4000 m? (aidatun leikkipihan koko 2500 m?). Paivakodin etdisyys Keha I:n Kuva: Espoon kaupunginmuseo
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Kuva: Shopping Centre Sello
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Liittyminen kauppakeskus Selloon

Kilpailualueenetelareuna rajautuu suunnitteilla
olevaan Kauppakeskus Sellon laajennus- ja
muutossuunnitelmaan, joka mahdollistaa liike- ja
palvelutilaa sisdltavan laajennuksen toteuttamisen
nykyisen bussiterminaalin paille. Radan etela-
reunaan on lisdksi suunnitteilla erillinen pysa-
kdintilaitos “Rataparkki”. Pysakointilaitoksen 329
autopaikasta 200 osoitetaan osin radan eteldapuolen
liityntdpysakaointiin ja loput Sellon asiakaspysakoin-
tiin.

Kilpailijoiden tehtavana on esittda ratkaisu, joka
muodostaa yhdessa Sellon laajennuksen kanssa
toiminnallisesti yhtendisen, rata- ja katualueen
ylittavan terminaalikokonaisuuden, mahdollistaen
luontevat yhteydet radan yli Pohjois-Leppavaaraan,
asemalaitureille, bussiterminaaliin, Viaporintorille
seka Raide-Jokerin pysidkeille. Sellon laajennusta
kuvaavassa kilpailuohjelman liitteessa 10 on esitetty
radan ylittavien kulkuyhteyksien ja toimintojen
mahdolliset liittymapisteet seka niiden korkeus-
asemat.

Kilpailuohjelman liitteessa 8 on esitetty bussiter-
minaalin uusi liikkennekaavio, jossa on huomioitu
Sellon laajennuksen rakenteiden aiheuttamat
muutostarpeet.
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Ajoneuvoliikenne

Kilpailun tavoitteena on kehittaa alueen maantiemaisia
katualueita keskusta-alueen kaupunkirakenteeseen
paremmin soveltuvaksi. Katu- ja liikennealueita koskevat
muutokset eivat saa heikentdd nykyisten liikennevaylien vali-

tyskykya. Leppavaaran keskusta-alueen lavistdvan Turuntien / L EPPAVABRAN URERUPTTETD — Kty
ajoneuvomadrien ennustetaan lahitulevaisuudessa kasvavan. ' wmmm Yhteystarve
Nykyisten katujarjestelyiden valityskapasiteetti uhkaa ruuh- ’ L
kautua jo 2030-luvulla ilman tilannetta parantavia toimenpi-
teita. NUPUKIVEN-

KALLION

PUISTO

Turuntietd on mahdollista siirtaa eteldaan, kavennetun rata-
alueen pohjoisreunaan asti. Turuntien siirtdminen on sidottu
iddssa olemassa oleviin Keha I:n liittyman risteysjarjestelyihin
ja lannessa Ratsukadun ylittavaan siltaan.

Turuntie toimii alueen lavistavana paikatuna. Turuntieltd ;’LEUT;T”TOUS’”
tulee olla ajoyhteys Keha l:lle ja Lintuvaaran suuntaan. Lintu- Ke
4

vaarantieltd tulee olla yhteys Etela-Leppéavaaraan Ratsukadun
kautta. Ratsukadun kaukalo pysyy nykyiselld paikalla ja
nykyisen levyisend, mutta kaistajarjestelyihin tehdaan paran-
nuksia. Ratsukadun kaukalosta on mahdollista suunnitella
uusi ramppi lanteen Turuntielle. Kaupunkiradan yhteydessa
toteutetaan Saterinpuistontien jatke radan ali Turuntielle.
Turuntielle ei voi sijoittaa uusia tonttiliittymia eikd aseman
kohdalle valo-ohjattua suojatieta.

SEPAN-
| AUKIO

& TURUNTIE
..-----.---------"‘"'-------""---’

KEHA |

o

KAUPPAKESKUS W
Lintuvaarantien ja Turuntien liittymaa on aiemmin ehdotettu i s
siirrettavaksi lanteen, Portinvartijantielle. Ndin jalankulku- | ;t: '
keskustaa saataisiin laajennettua siten, ettd huoltoaseman S
“liilkenneympyramainen” saareke liittyisi kiintedsti Leppa- S
vaaranraittiin. Vaihtoehtoisesti Lintuvaarantien ja Turuntien ’ f
risteysalueen voi sdilyttda nykyisellddn tai esittda sille jonkin R e W ——— Kﬁ /\i@

muun vaihtoehtoisen ratkaisun. Ajoneuvoliikenteen yhteystarpeet
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Jalankulku ja pyoraily Pysakointinormi
Kilpailuehdotuksissa tulee suunnitella esteettémaksi. Kilpailualueelta Autopaikkoja on mitoitettava seuraavasti:
tulee olla esteettdmat reitit juna-asemalle ja bussiterminaaliin. Jalankulun
padvirrat tulee keskittda kauppakeskus Sellon, Leppavaaran kampuksen, » Asuminen:

kauppakeskus Gallerian ja OOPSin rajaamalle liikekeskusta-alueelle.
» 1ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto (vaiheistus

Ehdotuksen tulee edistda kestavien kulkumuotojen kuten jalankulun, kaavion alueet 1 ja 2)
pyorailyn ja joukkoliikenteen kayttéa. Jalankulun osalta kavelykeskus-
ta-aluetta laajennetaan ja sen kaytettavyyteen ja viihtyisyyteen tulee » 1ap/110 k-m2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto (reuna-alue)

kiinnittaa erityistd huomiota. Pyoraily-yhteyksien tulee olla korkeatasoisia,

houkuttelevia ja turvallisia. Toimistot: 1 ap/100 k-m?2

¥

Leppavaaranraitti tulee olemaan keskeisin jalankulkuyhteys Pohjois- » Liiketilat: 1 ap/150 k-m?
Leppavaarasta asemalle. Leppavaaranraitti yhdistyy Leppavaarankayta-

vaan, joka sailyy merkittavana kulkuyhteytena asemalle seka radan ali

N

¥

Julkiset palvelut: 1 ap/200 k-m?

etelaan.

Yleisia autopaikkoja on alueelle mitoitettava 1 ap/1 500 asumisen
Kaupunkiradan rakentamisen yhteydessa toteutetaan Turuntien Ranta- k-m2.
radan yhteyteen uusi nopean pyo6railyn yhteys, Rantaradan Baana.
Ehdotuksessa sille tulee varata jalankulku huomioiden leveytta vahin- Suunnittelussa tulee huomioida jarkevalla tarkkuudella my6s polku-
tdan seitsemian metria. Lintuvaarantien varteen on suunnitteilla yksi- pyorapaikkojen mitoitus. Ohjeelliset mitoitustiedot ovat:

suuntaiset pyoratiet, jotka yhdistyvat luontevasti Rantaradan Baanaan.
» Asuminen: 1 pp/30 k-m?2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto

Huoltoliikenne » Toimistot: 1 pp/50 k-m?

N

» Liiketilat: 1 pp/50 k-m?
Huoltoliikenne tulee suunnitella siten, ettd se ei tapahdu jalankul-
kualueiden kautta. Huoltoajon vapaa korkeus tulee olla vahintdan
4.2 metria.

Julkiset palvelut: 1 pp/100 k-m?

¥

46



Keskitetty pysakointiratkaisu

Alueen pysakadintiratkaisun tulee paasaantdisesti perustua keskitet-
tyihin pyséakdintilaitoksiin alueen keskustamaisesta luonteesta johtuen.
Kilpailualueelle tulee suunnitella joustava, keskitetty pysakdintiratkaisu,
joka palvelee eri toimintoja ja on helposti saavutettavissa eri suunnista
lahestyttaessa. Keskitetty pysakointi voi sijaita joko rakennuksissa, maan-
alaisissa tai erillisissa maanpaallisissa pysakdintilaitoksissa. Maantaso
pysakdintid hyvaksytaan vain rajatusti ja poikkeustapauksissa.

Keskitetyissa, yli 200 autopaikan pysakoéintiratkaisuissa voidaan mahdol-
lisesti hyddyntda niin kutsuttua vuorottaispysakdintiratkaisua, jossa
autopaikat ovat nimeamattémia ja vuorottaiskaytdssa eri vuorokauden
aikaan tapahtuvia toimintoja varten, kuten esim. asuminen / toimistot ja
liityntdpysakaointi. Vuorottaiskayttéon perustuvalla ratkaisulla saa 20 %
kevennyksen esitettyyn pysakdintinormiin.

Kaupunki on teettdnyt alustavan selvityksen keskitetyn pyséakdintirat-
kaisun sijoittamisesta Nupukivenkallioon. Kilpailijoilla on mahdollisuus
hyddyntaa kilpailuohjelman liitteen 11 pysakaointilaitosluonnosta osana
kilpailuehdotuksen pysdkdinnin kokonaisratkaisua. Luonnokseen perustu-
vien arvioiden mukaan kalliopyséakdintiin voidaan sijoittaa kokonaisuudes-
saan noin 1000 autopaikkaa, joista 700 voidaan kohdentaa kilpailualueen
tarpeisiin.

Kilpailun jarjestdja tdydentad Nupukivenkallion pysakdintiluolastoon liit-
tyvia laht6- ja kustannustietoja kilpailun 2. vaiheen kdaynnistyessa, mikali
jatkokehitettavissa vaihtoehdoissa keskitettya pysakointia on esitetty
sijoitettavaksi Nupukivenkallioon.

Melusuojaus

Asuntoja ei tule sijoittaa siten, ettd ne avautuvat vain vilkkaimmin liiken-
ndidyille vaylille (Keha I, Turuntie). Tallaisilla paikoilla asuntojen tulee
avautua myo6s rakennuksen suojaiselle puolelle. Oleskelupihat, terassit
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ja parvekkeet tulee sijoittaa siten, ettd melutasojen ohjearvot eivat niilla ylity.
Asumisen etdisyys Keha I:n lahimmastd ajoradasta tulee olla vahintaan 70 metria
ja Turuntien ajoradasta 25 metria.

Sadolosuhteet ja niiden aari-ilmidihin varautuminen

Lampotilat Etela-Suomessa vaihtelevat tyypillisesti keskikesan +30°C:sta talven
-25°C:een. Vuotuinen keskilampdtila on lounaisimmassa Suomessa noin 6,5

°C. Etela-Suomen talvinen sdi saattaa vaihdella rajustikin jatkuvasta vesisa-
teesta aina koviin pakkasiin seka runsaaseen lumisateeseen. Myds keskikesan
pitkat helle- ja kuivuusjaksot ovat lisddntyneet. Suunnittelussa hyva huomioida
loppusyksyn ja talven lyhyet pédivanvalojaksot, jolloin kaupunkiympéaristén valais-
tuksella on suuri merkitys alueen viihtyvyyteen.

Kilpailuehdotuksessa tulee varautua ilmastonmuutoksen vaikutuksiin eli lisdan-
tyviin rankkasateisiin ja kohoaviin lampdtiloihin sekd muihin saan aari-ilmidihin.
Alueella tulee olla asianmukaiset hulevesien hallinnan ratkaisut seka ilmaston-
muutokseen sopeutumisen nakdékulmasta riittavasti viherrakennetta ja puustoa.

Kuva: Pasi Hornamo



Energiatehokkuutta tukevat ratkaisut

Rakennustenenergiatehokkuuteen ja mahdollisuuteen hyddyntaa vaha-
padstoistd energiaa on kiinnitettdva erityista huomiota. Energiatehok-
kuuteen vaikuttavat mm. rakennusten sijainti, muoto, rakennusmateri-
aalit ja energiaratkaisut. Suunnitelmassa on huomioitava mahdollisuus
tuottaa energiaa alueellisesti tai kiinteistokohtaisesti. Vahapaastoisina
energiamuotoina voidaan pitda aurinkoenergiaa ja lamp&épumpuilla
tuotettua energiaa. Espoon kaukolamm®&n on maara olla hiilineutraalia
vuoteen 2030 mennessa, joten sitdkin voidaan pitda vahipaastdisena
energiaratkaisuna.

Aktiivinen, eli koneilla tapahtuva, ja passiivinen, eli ilman koneita
tapahtuva, aurinkoenergian hyédyntaminen on syytd huomioida suunnit-
telussa. Aktiivisen aurinkoenergian kayttoa voi edistaa jattamalla varjo-
tonta tilaa aurinkopaneeleille. Aurinkoenergian passiivisessa hyédynta-
misessd massoittelun ja aukotuksen etelddn ja lanteen suuntaaminen
vahentdd lammitysenergian tarvetta. Talléin on kuitenkin huomioitava
ylilAmmolta suojautuminen kesalla. YlilAmmolta voi suojautua koneelli-
sella viilennyksellad tai passiivisesti ilman koneita. Passiivisia suojautu-
miskeinoja ovat esimerkiksi rakennusten sijoittelu, suojaavat rakennus-
osat ja kasvillisuus.

Julkiset ulkotilat ja piha-alueet

Laadukas, vehrea ja viihtyisa ulkotila muodostaa keskeisen osan uutta
keskustaymparistda. Viher- ja virkistysalueet ovat lahelld ja helposti
asukkaiden saavutettavissa. Kaupunkivihredn lisddmisen ohella toimin-
nallisesti keskeinen tavoite on laajentaa keskusta-alueen jalankulkuym-
paristda tukemaan kestavai liikkumista ja elavaa kaupunkitilaa.

Julkiset ulkotilat suunnitellaan elaviksi ja eri kdyttajaryhmia palveleviksi,
tarjoten niin oleskelu- kun eri toimintamahdollisuuksia. Kilpailualueen avoimien
tilojen, kuten nykyisten ja tulevien aukioiden, viheralueiden ja jalankulkuym-
paristdjen tulee muodostaa yhtendinen kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
kokonaisuus. Keskusta-aukioita ja muuta jalankulkukeskustaa kehystavien
rakennusten maantasokerroksiin tulee suunnitella katualueelle avautuvia liiketi-
loja. Kaupunkitilaa tulee jasentdd puu- ja pensasistutuksin siten, ettd istutukset
antavat tuulensuojaa ja sopivasti varjostusta mahdollistaen viihtyisia paikkoja,
esim. ravintoloiden ja kahviloiden terasseille. Mahdollisuuksien mukaan tulee
suosia suurikokoiseksi kasvavia puita. Ulkotilaa voidaan my&s elavoittda taiteen
tai valaistuksen keinoin.

Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota jalankulun houkuttelevuu-
teen, sujuvuuteen ja turvallisuuteen seka julkisen tilan orientoivuuteen, esteet-
tdmyyteen ja luonnonvalo-olosuhteisiin. Julkisen ulkotilan tulee tarjota vehreaa,
viihtyisada ja turvallista jalankulkuymparistda erottelemalla luontevasti ajoneuvo-
ja huoltoliikenne jalankululle ja pyo6railylle varatuista alueista. Yleisten alueiden
suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota alueiden yllapitoon, helppohoitoisuu-
teen, kestdvyyteen ja huollettavuuteen - laadun siitd karsimatta.

Piha-alueiden tulee olla vehreitd, viihtyisia ja yhteiso6llisyytta tukevia. Pihojen
tulee liittya luontevasti ymparoivaan julkiseen ulkotilaan ja naiden viliset siir-
tymat tulee olla helposti hahmotettavissa. Pihan oleskelu- ja leikkialueet tulee
olla riittavat, pienilmastollisesti miellyttavat seka tuulelta ja melulta suojattuja.
Pihoille tulee istuttaa monipuolista kasvillisuutta ja seka puita etta pensaita.

Kansipiharatkaisuita tulee valttaa. Mikali suunnitelma sisaltaa kansipihoja, tulee
ne toteuttaa yleisilmeeltaadn vehreina. Kansirakenteen on mahdollistettava
kerroksellisille istutuksille ja puille riittavat kasvualustat. Piha-alueilla tulee
suosia lapdisevia pintoja.
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Hulevesien hallinta

Kilpailualue sijoittuu Monikonpuron valuma-alueelle. Monikonpuro on
luonnonarvoiltaan arvokas, mutta tulvaherkka ja sen ravinnepitoisuudet
ovat erittdin korkeita. Tasta johtuen kilpailualueella tulee viivyttaa
hulevesia ennen niiden johtamista suunnittelualueelta eteenpain. Myo6s
hulevesien laadulliseen hallintaan on kiinnitettava erityistd huomiota.
Alueella voidaan viivyttaa hulevesia mm. lapaisevia pintoja, kasvilli-
suutta ja luonnonmukaisia hulevesien hallintaratkaisuja seka viher-
kattoja hyddyntaen. Hulevesien hallintaratkaisuissa tulee huomioida
niiden luonne ja sopivuus keskustaymparistédn sekd mahdollisuuksien
mukaan suosia monihyddyllisia ratkaisuja, jotka viivyttdmisen ja veden
laadun parantamisen lisdksi lisdavat alueen viihtyisyyttd, parantavat
pienilmastoa tai tukevat luonnon monimuotoisuutta. Korttelialueilla
hulevesia tulee viivyttda siten, etta viivytysratkaisujen viivytystilavuus on
1 m3 jokaista 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden.

Pohjarakennesuunnittelu

49

Espoon kaupungin rakennettavuusluokituksen mukaan pehmeik-
kdalueet kuuluvat rakennettavuusluokkaan 4 (vaikeasti rakennet-
tava syva pehmeikkd) ja 5A (erittdin vaikeasti rakennettava syva
pehmeikkd). Rakennukset tulee perustaa paaluilla. Rakennettavuus-
luokan 4 alueella oletettu paalupituus on noin 5-14 m ja luokan 5A
alueella 14-28 m. Alapohjat tulee toteuttaa kantavina. Katu- ja piha-
alueet seka putkijohdot tulee syvastabiloida haitallisten painumien
ehkdisemiseksi.

Kallio- ja moreeniméakien reuna-alueet kuuluvat rakennettavuusluok-
kaan 2 (normaalisti rakennettava). Rakennettavuusluokan 2 alueella
rakennukset voidaan perustaa anturoilla kantavan maapohjan varaan.
Kadut, piha-alueet sekd putkijohdot voidaan toteuttaa maanvarai-
sina.

Alueen luoteisosan kallio- ja moreenimaki kuuluu vaihdellen raken-
nettavuusluokkaan 3B (vaikeasti rakennettava rinnemaasto) ja 5B
(erittédin vaikeasti rakennettava jyrkka rinne). Rakennettavuusluokan
3B alueella rakennukset tulee perustaa joko tasatun moreenin tai
rikkilouhitun kalliopohjan varaan ja rakennettavuusluokan 5B alueella
louhitulle kalliopohjalle. Kadut, piha-alueet seka putkijohdot voidaan
perustaa murskekerroksen valityksella kallion varaan.

Alueen pohjavedenpinta on erityisesti pehmeikkdalueella lahella
maanpintaa. Alueen rakentamisessa on huomioitava, etta kellariti-
lojen rakentaminen edellyttdd mahdollisesti vesitiiviitd kaukalora-
kenteita.

Monikonpuro Leppdviidan alueella. Kuva: Tarja Pennanen
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Vaiheittain rakentaminen

Kilpailuehdotuksen vaiheistussuunnitelmassa tulee
huomioida julkisen liikenteen, jalankulun ja pyo6railyn,
autoilun seka huoltoliikenteen toimivuuden vaati-
mukset. Vaiheittainen rakentaminen ei saa mydskaan
asettaa alueen asukkaita tai kaupallisia toimijoita
kohtuuttomaan tilanteeseen, esim. jalankulku- ja
huoltoyhteyksien osalta.

Alueen karkean tason vaiheistussuunnitelman
vaiheessa 1 toteutetaan Turuntien pohjoispuolen
keskuskorttelit. Samassa yhteydessa luodaan
valmiudet radan ylitykseen seka joukkoliikennetermi-
naalin toteuttamiseksi.

Vaiheessa 2 toteutetaan joukkoliikenneterminaali
ja radan ylirakentaminen esitetyssa laajuudessa ja
vaiheistuksessa.

Vaiheeseen 3 on osoitettu suunnittelualueet, joiden
toteuttaminen ei ole suoraan kytkdksissa keskusta-
kortteleiden (alueiden 1 ja 2) toteuttamisaikatauluun,
kuten esimerkiksi puretun Metropolian tulevat kort-
telit. Tarkastelualueen kortteleita koskevasta kaavoi-
tuksesta ja toteuttamisaikatauluista neuvotellaan
erikseen. Keha I:n rampin lahiymparistdn toteutetta-
vuutta arvioidaan kilpailuehdotuksiin perustuen.
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7. Kilpailuehdotusten arviointiperusteet

Kilpailun tuomaristo tulee arvostelussaan kiinnittamaan huomiota
seuraavin seikkoihin:

Kokonaisvisio

+ Keskustakokonaisuuden kaupunkirakenteellinen eheys ja tasapainoi-
suus sekda muutosten ja ajan kestavyys,

e suunnitteluratkaisun realistisuus, teknistaloudellinen toteutuskel-
poisuus ja vaiheittain toteutettavuus.

Kaupunkielama

* Ydinalueen vetovoimaisuus uusien kaupunkipalveluiden ja -toimin-
tojen alustana,

» kavelykeskustan vehreys, vireys ja turvallisuus, jalankulkuyhteyksien

luontevuus kohti kampusaluetta ja urheilupuistoa, seka pyoraily-yh-
teyksien sujuvuus alueen sisalla ja sen lapi.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

* Leppavaaran identiteettia ja tunnistettavuutta uudistavat kaupunki-
kuvalliset ja arkkitehtoniset ratkaisut seka niiden innovatiivisuus.

Liikenne

Keskustan lapi kulkevien liikennevaylien estevaikutusten haivytta-
minen ja lilkenteen valityskyvyn varmistaminen,

» joukkoliikenteen houkuttelevuus ja saavutettavuus, sisdltden toimin-
nallisesti korkeatasoisen joukkoliikenneterminaalin,

* pysakointijarjestelyn paaperiaatteiden toimivuus, ml. liityntéapysa-
kdinnin sekd mahdollisen keskitetyn pysakdinnin saavutettavuus ja
teknistaloudellinen toteutuskelpoisuus.

Kestavyys

* Kaupungin ilmastotavoitteiden ja merkittavimpien ilmastoriskien
huomioon ottaminen.

Kilpailun arvostelussa painotetaan vahvaa ja kantavaa perusideaa
enemman kuin ratkaisuiden yksityiskohtien virheettomyytta. Arvioin-
nissa otetaan huomioon ehdotusten kehityskelpoisuus ja se, miten
ehdotus on jalostettavissa perusratkaisun oleellisesti karsimatta.
Ehdotus ei voi olla merkittavassa ristiriidassa esitettyjen teknistalou-
dellisten tavoitteiden kanssa
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8. Kilpailuehdotusten laadintaohjeet

Kilpailusalaisuus

Kilpailu on salainen. Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja/
sivu on varustettava kilpailijan valitsemalla nimimerkilla.
Samoin tiedostojen nimistd on kaytava ilmi ehdotuksen
nimimerkki.

Kilpailun jarjestdja huolehtii kilpailusalaisuuden sailymi-
sesta kilpailutdiden vastaanottamisen yhteydessa siten,
ettd mahdolliset lahettdjatiedot tms. eivat tule tuomariston
tietoon.

Kilpailuehdotuksen mukana on jatettdava ehdotuksen nimi-
merkilld varustettu tiedosto, jossa on

* kilpailuehdotuksen laatineen tydryhman jasenten nimet,
toimistojen nimet ja yhteyshenkildn yhteystiedot (posti-
osoite, puhelinnumero, sdhkdpostiosoite),

» tekijanoikeuden haltijan nimi.

Tekijatietotiedosto nimetdan: nimimerkki_nimet.pdf, missa

sanan “nimimerkki” kohdalle laitetaan ehdotuksen nimi-
merkki.

Kuva: Annikki Jakonen, Mysome
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Kilpailuehdotuksessa esitettava aineisto

Kilpailuehdotus toimitetaan yhtena pdf-tiedostona alla olevan ohjeen
ja malliplanssitiedoston mukaisesti. Tiedosto nimetdaan: nimimerkki_
A3.pdf, missd sanan “nimimerkki” kohdalle laitetaan ehdotuksen nimi-
merkki.

Kilpailun 1. vaiheessa ehdotuksessa tulee olla 6 kpl A3-kokoisia sivuja:
Sivu 1: Asemapiirustus ja alueleikkaukset 1:3000

» Asemapiirustuksessa tulee esittaa kilpailualue ja tarkastelualueet
varjostettuna kattokuvana, jossa aurinko paistaa 45° kulmassa
lounaasta. Suunnitelmasta tulee olla luettavissa kaupunkiraken-
teellinen idea ja toiminnallinen ratkaisu, rakennusmassojen kerros-
luvut ja laajuudet sekd pysakoinnin jarjestelyt. Suunnitelmassa
tulee my0s esittda katualuevaraukset, ja maaston muodot.

» Ehdotuksessa tulee esittda ita-lansisuuntainen alueleikkaus Turun-
tien kohdalta pohjoiseen nahtyna seka eteld- pohjoissuuntainen

leikkaus esim. Leppavaaranraitin kohdalta.

Sivu 2: Massamallitasoiset kuvasovitukset (lintuperspektiivissd) maari-
tettyihin valokuvapohyjiin.

Sivu 3: Nakymakuvia katualueilta.

» Nakymaéakuvat esitetddn luonnosmaisesti siten, ettd ne kuvaavat
ehdotuksen keskeisid ideoita.

» Yhden ndkymakuvan tulee olla Leppavaaranraitilta.

» Nakymakuvat tulee esittdad jalankulkijan silmankorkeudelta
nahtyina.

Sivut 4-5: Toiminnalliset kaaviot
» Keskustatoimintojen kaaviossa esitetaan keskusta-alueelle suunni-
tellut toiminnot sekia alueella asioivan tai aikaa viettavan kaupunki-
laisen kavelyreitit.
» Liikenne- ja pysdkdintikaaviossa esitetddn eri likennemuotojen
vaylat esim. eri vareilla seka liitynta- ja muut pysakointiratkaisut

autopaikkamaarineen.

» Viherrakennekaaviossa esitetadn julkisen ulkotilan ja pihojen suhde
seka hulevesien hallinnan periaatteet.

Sivu 6: Selostus
» Selostuksesta tulee ilmeta ratkaisun arkkitehtoniset ja toiminnal-
liset sekd maisemallisiin ja ymparistonakdkohtiin liittyvat ratkaisu-

periaatteet.

» Laajuustiedot toiminnoittain (brm?).

» Mahdolliset kokonaisideaa tukevat ja/tai selittavat kuvareferenssit.
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9. Kilpailuehdotusten palautus

Kilpailun 1. vaihe paattyy keskiviikkona 17.2.2022 klo 16
(Suomen aikaa UTC+2), jolloin kilpailuehdotuksen tulee
kokonaisuudessaan olla palautettuna osoitteessa https:/
cc.tietoa.fi/espoo/leppavaaran-arkkitehtuurikilpailu/

Kilpailuehdotukset tulee toimittaa sahkdisesti kilpailun
verkkosivuilla olevien ohjeiden mukaan.

Kilpailuehdotusten toimittaminen, tiedostomuotojen
oikeellisuus ja avautuminen ovat kilpailijan vastuulla.

Kilpailuehdotukset tallennetaan kilpailusivustolla olevaan
vastaanottojarjestelmaan. Ehdotuksia pdadsee vapaasti
muokkaamaan kilpailuajan puitteissa palautuksen yhtey-
dessi luotavalla padsykoodilla, mika vahentaa sisdanjaton
myo&hastymisriskia - eli tallennus tulee tehda hyvissa ajoin.
Kilpailijoiden tulee tallentaa jarjestelman ilmoittama koodi,
silld vain sen avulla kilpailuehdotuksia paasee muokkaa-
maan kilpailuaikana.

Kilpailija saa vahvistuksen onnistuneesta sisdanjatosta
PDF-tallenteena lataukset-kansioonsa (statukset: "keske-
nerdinen”, jos tietokenttida on yha tayttamattd, ”"valmis”, jos
kaikkiin kenttiin on annettu tietoja). Madrdaaikaan mennessa
jatetyt ehdotukset statuksella ”valmis” tulkitaan teknisesti
onnistuneesti palautetuiksi. Endotusten sisallén osalta
tulkinnan tekee kilpailun tuomaristo.

Kuva: Annikki Jakonen, Mysome
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https://cc.tietoa.fi/espoo/leppavaaran-arkkitehtuurikilpailu/
https://cc.tietoa.fi/espoo/leppavaaran-arkkitehtuurikilpailu/

Kuva: Heidi-Hanna Karhu
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