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1. Kilpailun jarjestaiminen
1.1 Kilpailun jarjestaminen, luonne ja tarkoitus

Oulun kaupunki jarjesti yhteistydssa Osuuskunta Suomen Asuntomessujen, Ymparistoministerion ja
Suomen arkkitehtiliiton (SAFA) kanssa laatukilpailun tontin luovuttamiseksi ja puukerrostalon
rakentamiseksi Oulun Asuntomessuille 2025.

Kilpailu oli suunnattu suunnittelijoille ja rakentajille muodostamille monialaisille ryhmille, joilla on
kyky suunnitella ja toteuttaa uutta innovatiivista korkeaa puuarkkitehtuuria.

Oulun kaupungin Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 26.4.2022 (§ 253) varata Hartaanrannan
asemakaavan korttelin 120 tontin 6 luovutettavaksi erilliselld tontinluovutuskilpailulla teemalla
“Laatukilpailu puukerrostalon rakentamiseksi Oulun Asuntomessuille 2025". Samalla lautakunta paatti
kilpailun jalkeisista kohteen tontinluovutuksen etukateisehdoista.

1.2 Yleista tontinluovutuskilpailusta ja sen taustasta

Oulun kaupunki on ymparistdohjelmassaan sitoutunut hiilineutraalisuustavoitteiden saavuttamiseen
vuoteen 2040 mennessa. Puurakentamisen edistamiseen liittyvia tavoitteita kaupunki on kirjannut mm. tekeilla
olevaan kiertotalouden tiekarttaan vuosille 2021-2022 osaksi kiertotalousrakentamisen mallia / konseptia.
Tontinluovutuskilpailun tarkoitus on ollut vieda eteenpain ja toteuttaa molempia tavoitteita ja pyrkia
edistdamaan molempien tavoitteiden edellyttamia jatkotoimenpiteita.

Kilpailun kohteena ollut torni tulee alueelle suunnitteilla olevan sillan ohella olemaan alueen
arkkitehtoninen kohokohta ja sellaisena se muovaa vahvasti alueen kaupunkikuvaa ja identiteettia.
Puukerrostalo myds tulee toimimaan myds seka suomalaisen etta oululaisen puukerrostalorakentamisen
lippulaivahankkeena ja kilpailun tavoitteena olikin kehittda korkean puurakentamisen arkkitehtuuria ja
rakenneratkaisuja samalla kun tuotetaan tietoa erilaisten ratkaisujen vaikutuksesta rakentamisen
hiilijalanjalkeen.

Kilpailun kohteena oli Hartaanrannan asemakaava-alueen itareunassa korttelissa 120 sijaitseva tontti nro 6,
jonka koko on 1060 m2 Tontin kokonaisrakennusoikeus on 7550 k-m?. Tontille saa rakentaa 16- kerroksisen
asuinkerrostalon (AK), jonka maantasokerrokseen tulee sijoittaa paakayttdtarkoitusta hairitsematonta
myymala- tai liiketilaa vahintdan 200 k-m?® Myymala- / liiketila siséltyy kokonaisrakennusoikeuteen.
Kokonaiskerrosalasta 750 k-m® on osoitettu talous-, huolto- ja tyétiloille.

Kilpailun asuntopoliittisena tavoitteena oli maksimoida omistusasunnoiksi rakennettujen asuntojen maara,
mutta my&s muut asuntojen hallintamuotoratkaisut olivat sallittuja, mukaan lukien toiminnoiltaan
hybriditalot. Asuntokoon minimitavoitteeksi oli asetettu 30 h-m2, mutta tata pienempiakin asuntoja oli
lupa perustellusti esittaa. Oleellisinta oli asuntojen asuttavuus, toimivuus ja muuntojoustavuus.

1.3 Kilpailumuoto

Kilpailu oli kuntalain 130 §n mukainen avoin tarjouskilpailu, jossa tontinluovutus tapahtuu
laatuperusteilla. Kilpailun jarjestamisesta tiedotettiin palveluhankinnoista saadetyn direktiivin
edellyttamalla tavalla Hilma -jarjestelmassa. Kilpailu oli avoin kaikille, jotka tayttivat
kilpailuohjelmassa mainitut kelpoisuusehdot.
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1.4 Osallistumisoikeus ja yleiset kelpoisuusedellytykset

Kilpailun lahtdkohtana oli, ettd onnistuneen kilpailuehdotuksen laatimiseen tarvitaan monialaista osaamista
omaava tydryhma. Kilpailuehdotuksen laatimiseen osallistuvassa tydryhmassa tuli olla mukana:

Paasuunnittelija, joka tayttaa MRL 120 a §:ssa maaritellyt vaatimukset. Paasuunnittelijan tulee
olla ylemman korkeakoulututkinnon suorittanut arkkitehti, jolla on kokemusta puukerrostalojen
suunnittelusta tai vastaavasta vaativasta puurakentamiskohteesta.

Rakennussuunnittelija, joka tayttaa MRL 120 b §:ss& maaritellyt vaatimukset,
Arkkitehtisuunnittelija, jolla on esittaa referensseja korkeatasoisesta asuntosuunnittelusta, esim.
kilpailumenestystd, ammattilehdissa julkaistuja t6ita, alan opetustehtavat tms.
Puurakentamiseen perehtynyt erityissuunnittelija, jolla on kokemusta puukerrostalojen
toteutusvaiheesta pilari-palkki-, tasoelementti tai tilaelementtiratkaisuna tai riittavasti muuta
kokemusta teollisesti toteutetusta, vaativasta puurakennuskohteesta,

Palotekninen asiantuntija, joka hallitsee puukerrostaloihin liittyvan toiminnallisen
paloturvallisuustarkastelun ja -suunnittelun PO-paloluokassa,

Akustiikkasuunnittelija seka limastoasiantuntija, jolla on riittdva kokemus vahahiilisyyslaskelmien
teosta.

Urakoitsijalta ja muilta hankkeen osapuolina toimivilta yrityksilta edellytettiin riittavaa
taloudellista vakavaraisuutta hankkeen toteutumisen varmistamiseksi.

1.5 Palkinnot ja lunastukset

Palkintoina jaettiin 60 000 euroa seuraavasti:

1. palkinto 60 000 euroa

Koska kilpailuun jatettiin vain yksi ehdotus, paatettiin, ettd muita palkintoja ei jaeta.

1.6 Arviointiryhma

Kilpailun arviointiryhmaan kuuluivat kilpailun jarjestdjan nimedmina:

Kari Nykanen, asemakaavapaallikkd, puheenjohtaja

Janne Rajala, kaupunginarkkitehti

Anu Montin, tarkastusarkkitehti

Ritva Kuusisto, Oulun Asuntomessut 2025 projektipaallikko

Eini Vasu, messuarkkitehti, Oulun Asuntomessut 2025

Toni Kekki, Rakennuskonsultointi T. Kekki Oy

Sami Pajunen, rakentamistekniikan professori, Tampereen yliopisto, Rakentamistekniikan yksikko
Markku Karjalainen, rakennusopin professori, Tampereen yliopisto, Arkkitehtuurin yksikko

Osuuskunta Suomen Asuntomessujen nimeamana:

Timo Koskinen, projektijohtaja, Osuuskunta Suomen Asuntomessut

Ymparistoministerion nimeamana:

Simon le Roux, projektiasiantuntija, Puurakentamisen toimenpideohjelma

Suomen Arkkitehtiliiton nimeadmana:

Eero Lunden, arkkitehti SAFA
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Kilpailun sihteerina toimi:
e Mari Karjalainen, projektikoordinaattori, Oulun Asuntomessut 2025

Arviointiryhman tydskentelyyn osallistui ulkopuolisina asiantuntijoina ilmastoneuvoja Tommi
Riippa, tontti-insin6ori Veikko Lehtinen ja asuntotoimen paallikkd Jukka Kokkinen Oulun
kaupungilta.

1.7 Kilpailun sdannot

Kilpailussa noudatettiin tata kilpailuohjelmaa, seka Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kilpailusaantoja
soveltuvilta osin.

1.8 Kilpailun kulku ja aikataulu

29.4.2022 Kilpailun julkaisu

19.5.2022 klo 10-11 Kilpailua koskeva Webinaari

31.5.2022 klo 16 Arviointiryhman vastaukset webinaarissa esitettyihin kysymyksiin

1.8.2022 klo 16 Kilpailua koskevien kysymysten jattaminen kilpailun verkkosivulla

19.8.2022 klo 16 Arviointiryhman vastaukset kilpailijoiden jattamiin kysymyksiin kilpailun
verkkosivuilla

17.10.2022 klo 15 Kilpailuehdotusten palautus kilpailun verkkosivuilla

13.12.2022 Arviointiryhman paatoksen (tulos ja jatko tonttivarauksen osalta) esittaminen

yhdyskuntalautakunnalle. Materiaali pitaa toimittaa 2.12.2022, klo 14.00
mennessa. Vaihtoehtoinen kokousaika joulukuussa on 20.12.2022.

19.12.2022 (alustava) Yhdyskuntalautakunnan paatoksen jélkeen jarjestetaan julkaisuseminaari, jossa
esitellaan kilpailuty6t ja niissa 16ydetyt uudet ratkaisut. Julkaisuseminaari
jarjestetaan joulukuussa, mikali arviointiryhman paatos ja
tonttivaraukseen liittyvat toimenpiteet etenevat suunnitellusti. Mikali
paatos ei ehdi yhdyskuntalautakuntaan suunnitellusti,
julkistamistilaisuus/seminaari pidetaan tammikuussa 2023.

1.9 Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailuohjelmaan liittyva kaikille avoin Teams-seminaari jarjestettiin 19.5.2022. Kilpailuohjelmaa ja
osanotto-oikeutta koskevia anonyymeja kysymyksia tehtiin tilaisuudessa 2 kpl. Arviointiryhman
vastaukset kysymyksiin julkaistiin kilpailun verkkosivuilla 31.5.2022. Seminaarin jalkeen kilpailuun ei
jatetty yhtaan kysymysta maaraaikaan 1.8.2022 mennessa.

1.10 Kilpailuehdotukset ja kilpailusalaisuus

Kilpailun maaraaikaan 17.10.2022 mennessa toimitettuja ehdotuksia saapui 1 kpl. Ehdotus avattiin
25.10.2022. Saapunut ehdotus taytti kilpailukutsun ja kilpailusaantojen tekniset ja muodolliset
vaatimukset.

Kilpailuehdotusta arvioitiin nimettdmasti ja yksinomaan kilpailuohjelmassa esitetyilla perusteilla.
Nimikuori avattiin sen jalkeen, kun kilpailu oli ratkaistu ja arviointiryhman arvostelupoytakirjan
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sisaltd hyvaksytty. Nimettomyyden suojaa noudatetaan siihen saakka, kunnes arviointiryhma on
antanut lopullisen lausuntonsa tai paatoksensa.
1.11 Arviointiryhman kokoukset

Arviointiryhma arvioi ehdotusta kokouksissaan 25.10.22, 8.11.2022 ja 15.11.2022. Arviointiryhman
kommentteja koottiin kilpailun sdahkodiseen tyotilaan, josta koostettiin lopullisen arviointipoytakirjan
sisalto.

Arviointiryhma ratkaisi palkintojen jaon 15.11.2022. Ryhma oli kokouksessa lahes taysilukuinen
(kaksi poissaolevaa jasenta). Palkintojen jakoa koskeva paatos oli yksimielinen.
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2. Kilpailutehtava

Kilpailutehtavana oli suunnitella rakennus, jolla on vahva maamerkkiluonne ja joka nakyy Oulujoen suiston
vesimaisemassa kauas yli Hartaanselan. Rakennukselle tuli luoda vahva ainutkertainen arkkitehtuuri mika
heijastelee paikan identiteettia seka toimii koko uuden alueen ainutkertaisena tunnuksena seka laajemman
alueen kiintopisteena.16-kerroksinen puukerrostalo tulee olemaan messujen paateemoja ja tavoitteita
noudattava pilottikohde ja sellaisena luonteeltaan kehitys- ja koerakentamishanke.

2.1 Kilpailun tavoitteet
Kilpailutydlle esitettiin kilpailuohjelmassa seuraavia tavoitteita:

e puuarkkitehtuurin ja rakennetekniikan tutkiminen ja kehittaminen - korkean
puurakentamisen uusia rakentamistapoja ja puurakentamisjarjestelmia

e ilmastoselvityksen laskennallisten arvojen esittamisen ohella suunnitelmissa on oleellista
vahahiilisten ratkaisujen tutkiminen ja perusteleminen.

e rakentamisen vahahiilisyytta edistavat ratkaisut, energiatehokkaiden ja kiertotaloutta
toteuttavien materiaalien hyddyntaminen ja talotekniset ratkaisut.

e kerrostaloasumiseen "pientalomaisuutta” edistavat ratkaisut eli pientaloasumisen hyvia
puolia, etenkin rauhaa ja yksityisyytta seka rakennusten ja asuntojen muuntojoustavuutta
edistavat ratkaisut.

2.2 Kilpailun arvosteluperusteet

Kilpailuohjelmassa maariteltiin kilpailutdille alla listatut arviointikriteerit. Kilpailuehdotuksen
arvioinnissa kokonaisratkaisulla on kuitenkin suurempi merkitys kuin osaratkaisujen tai
yksityiskohtien virheettomyydella.

e Rakennuksen vaikutus kaupunkikuvaan ja kaupunkisiluettiin, rakennuksen
maamerkkimaisyys, rakennuksen liittyminen ymparoiviin rakennuksiin seka
mikroilmastovaikutukset.

e Innovatiivisen korkean rakentamisen puuarkkitehtuurin laatu ja toteutuskelpoisuus

e Puumateriaalin mahdollisuuksien hyédyntaminen ja esille tuominen rakennuksen
julkisivussa ja nakyminen rakennuksen sisatiloissa.

e Asuntojakauman monipuolisuus

e Asuntojen arkkitehtoninen laatu (mm. valoisuus), toimivuus ja muuntojoustavuus seka
innovatiivisuus

e Alimpien kerrosten julkisivujen monimuotoisuus ja virikkeellisyys jalankulkijan mittakaavasta
tarkasteltaessa, pohjakerroksen avoimuus ja toiminnallisuus osana kaupunkitilaa.

e Elinkaarikestavyydelle asetettujen tavoitteiden mukaisuus, julkisivun pitkdaikaiskestavyyden

ja huollettavuuden huomioiminen seka riskirakenteiden valttaminen.

Ehdotuksen hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki seka ilmasto- / ymparistévaikutusten minimoinnin

innovatiivisuus ja uusien materiaalien vaikutus tassa.
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3. Kilpailuehdotuksen yleisarvostelu

3.1 Yleisarvostelu ja yleiset huomiot

Kilpailun tavoitteet oli asetettu erittain kunnianhimoisesti, tarkoituksena toteuttaa Varikon uuden
asuntoalueen ja tulevien asuntomessujen 2025 maamerkkirakennus, tornitalo, joka on samalla
maamme korkein puukerrostalo. Saatujen kilpailuehdotusten vahaisyys osoittaa, etta tehtava
koettiin varsin haastavaksi, rakennuksen poikkeuksellisen korkeuden, puumateriaalin kayton
suosimisen seka toteutusaikataulun ja rakennusalan suhdanteen seka riskien asettaessa riman
erittain korkealle.

Kilpailun tuloksena saatiin kuitenkin yksi kilpailutavoitteet ja -ohjelman kiitettavalla tavalla tayttava,
huolellisesti tutkittu ja tydstetty kehitys- ja toteutuskelpoinen ehdotus, joten nain ollen voidaan
todeta kilpailun tayttaneen tehtavansa. Saadussa ehdotuksessa on viela kehitettavaa, mutta
puutteistaan huolimatta antaa se hyvan pohjan jatkokehitykselle.
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4. Kilpailuehdotuksen arviointi

Kilpailuun saapui ainoastaan yksi ehdotus, nimimerkilld “Puukruunu”. Alla arvosteluperusteisiin
jaettu arviointi kyseisesta ehdotuksesta.

Rakennuksen vaikutus kaupunkikuvaan ja kaupunkisiluettiin, rakennuksen
maamerkkimaisyys, rakennuksen liittyminen ymparéiviin rakennuksiin seka
mikroilmastovaikutukset

Rakennuksen massa on sovitettu suunniteltuun ymparistdon seka massallisesti etta materiaalien
osalta onnistuneesti. Se muodostaa tunnistettavan, Hartaanselanrannan ominaispiirteita korostavan
maamerkin seka lahi- ettd kaukomaisemassa. Ryhdikas ja varmaotteinen julkisivukasittely tuo
arvokkuutta korkealle rakennukselle, joka on massiivisine runkorakenteineen kuitenkin kevyt, mutta
vakaa korkea rakennus. Erityisen kiitettdvaa on rakennuksen jakaminen horisontaalisesti kahteen
erilaiseen massaan, joita yhdistaa mittakaavaa pehmentava julkisivun rakeisuus ja kasittely.

Ehdotus tayttaa kilpailulle asetetut tavoitteet. Ratkaisu on kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoinen ja omaa maamerkkirakennukselle ominaisen uniikin luonteen seka tunnistettavan
hahmon. Vertikaalisti aukotettu seka kahteen osaan jaettu torni ottaa huomioon ympardivan
rakennuskannan raystaslinjan, korkeammalle kurkottavan, kruunuun paattyvan torniosan
nayttaytyessa kauempaa tarkasteltuna kaupunkimaisemassa. Tekijan kayttama kaksikerroksinen
ikkunajako korostaa rakennuksen vertikaalisuutta elegantisti ja antaa sille onnistuneille korkeille
rakennuksille ominaisia piirteita.

Tekijat ovat irrottaneet rakennuksen pysakdintitalosta, mika on kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti onnistunut ratkaisu. "Puukruunu” toimii myds usean eri kadun ja Hartaansillan
paatenakymana, nayttaytyen kuitenkin eri suunnista hieman erilaisena, johtuen tornin
kaksiosaisuudesta ja yldosan kaantymisesta seka sisaanvedoista. Sisaanvetojen ansiosta torni on
Castreninaukion ja Varikonaukion suuntaan pienimittakaavaisemman nakoinen, kun taas
Lipporannantielle yhtenainen korkea julkisivu luo vastinparin 14-kerroksisen Lipporannan Lohi -
kerrostalolle. Voidaankin todeta, etta suunnitelma vastaa hyvin asemakaavan tavoitteisiin ja sopii
erinomaisesti paikkaansa.

Maantasoarkadit luovat suojaisaa tilaa aukioiden reunalle. Tuulisuus olosuhteita on otettu
huomioon rikkomalla korkeita julkisivuja massoittelulla ja useilla terasseilla. Materiaaleiltaan ja
mittakaavaltaan rakennus ottaa erinomaisesti huomioon alueen tiiliarkkitehtuurin seka ympariston
rakennusten mittakaavan. Kaiken kaikkiaan kilpailuehdotus on taitavasti laadittu, ja osoittaa tekijalta
puukerrostalorakentamisen erityispiirteiden ja vaatimusten hallintaa.

Innovatiivisen korkean rakentamisen puuarkkitehtuurin laatu ja toteutuskelpoisuus

Ehdotuksen laatijat hallitsevat selkeasti puurakentamisen periaatteet, mutta silti on huomattavissa,
ettd suunnitelmassa on ensisijaisesti keskitytty luonnosvaiheen suunnitteluun ja toimintojen
sijoittamiseen seka kaupunkikuvallisiin arvoihin.

Ehdotuksen rakenteet on kuvattu erillisessa selostuksessa osittain ylimalkaisesti ja planssien seka
selostuksen valinen yhteys jaa paikoittain epaselvaksi.

Puurakentamisen rakennetekniikka on avattu vain selostusliitteessa ja riittavan kokonaiskuvan
saamiseksi olisi sitakin ollut syyta laajentaa, mm. tarkentamalla mitka kantavat osat ovat betoni-,
mitka puuelementteja. Selostuksessa mainitaan CLT-, LVL-, limapuupilareita,
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puubetoniliittorakenteet ja ontelolaatat, puuverhotut elementit yms. monenlaisia erilaisia
rakenteita, mutta lopulta on vaikeaa yksiselitteisesti hahmottaa missa eri rakenteet sijaitsevat ja
minkalaisen kokonaisjarjestelman ne muodostavat. Haasteena on, etta asiakirjoista ei taysin
selkeasti ole nahtavissa koko puurunkorunkojarjestelman kuvausta, jolloin myds esim. koko rungon
jaykistysratkaisu jaa asiakirjojen perusteella vield avoimeksi.

Kilpailuehdotuksessa onkin jatetty tarkemmin esittamatta muutamia keskeisiakin rakenneteknisia
ratkaisuita, joiden vaikutus kokonaisuuden toteutettavuuteen pitaa selvittaa ennen hankkeen
konkretisoitumista. Lisdaksi mm. esitetyt porrasuloskaytavat ovat mitoitukseltaan liian ahtaat, eivatka
tayta paarikuljetuksen mitoitusvaatimuksia.

Toisaalta kilpailuehdotuksessa on otettu huomioon kiitettavasti useita korkeaan
(puu)rakentamiseen liittyvia erityiskysymyksia asiantuntevasti ja sen mittasuhteet, muodot ja
mitoitus mahdollistaa sen kehittamisen edelleen ja kokonaisuus vaikuttaa toteutuskelpoisilta.

Puumateriaalin mahdollisuuksien hyédyntaminen ja esille tuominen rakennuksen julkisivussa
ja nakyminen rakennuksen sisitiloissa

Puuta on kaytetty ehdotuksessa niin paljon kuin Suomen nykyiset palomaaraykset sallivat. Toisaalta
teknisissa asiakirjoissa olisi voinut tarkemmin mainita palonsuojatun puun kasittely-yhdistelmasta,
jolloin suunnitellut puunsuojauksen periaatteet olisivat tulleet paremmin selville.

Puuta ei mydskaan ole kaytetty itseisarvoisesti joka paikassa, vaan mm. julkisivumateriaalina
ensimmaisten kerrosten tiilikuorimuuraus on vaikuttava ja sitoo rakennuksen paikalliseen
ympariston henkeen ja yhdistaa tiili- ja puurakentamista oivaltavasti. Ylempien kerrosten
kaksikerroksiset lasiseinamat puukehikkojen kehystamina tekevat kokonaisuudesta kevyen, jonka
eleganttia vaikutelmaa lisaa rakennusmassan onnistunut muotoilu

Ensimmaisen kerroksen arkadien puuverhoilu, jatkuu alakatossa myos sisalle. Muutenkin
suunnitelmassa on osoitettu varsin paljon puunkayttéa myos sisatiloissa, mika luo puurakennuksen
tunnelman my®os rakennuksen sisatiloihin. Erityisesti aula- ja kattoterassin julkisimmissa tiloissa
puuta on merkittavasti esilla, jolloin vaikutelma puurakennuksesta valittyy niin katukuvaan kuin
myds kaukomaisemaan.

Pimean ajan kaupunkikuvassa rakennuksen puupinnat on hienosti nostettu esille valaistuksen
keinoin. Valaistuksella on korostettu arkkitehtonisesti ja toiminnallisesti tarkeita kohtia
onnistuneesti. Onkin hienoa, etta rakennus ottaa kaupunkikuvallisesti merkittavan roolinsa
korostetusti myos pimeana aikana.

Asuntojakauman monipuolisuus

Asuntosuunnittelu on ansiokasta ja ehdotuksessa on esitetty kiitettavasti erilaisia asuntotyyppeja ja
se vastaa kiitettavasti kilpailuohjelmassa asetettuja tavoitteita. Erityisesti kaksikerroksiset loft-
asuntotyypit tarjoavat uutta ja mielenkiintoista asumista oululaiseen asuntotuotantoon. Lisaksi
irtaimistovarastojen sijoittuminen kerroksiin on hieno ja asukkaiden arkea helpottava tekija.

Asuntojen arkkitehtoninen laatu (mm. valoisuus), toimivuus ja muuntojoustavuus seka
innovatiivisuus

Kilpailutydssa on esitetty kiitettavasti erilaisia kerrostaloasumisen ratkaisuja. Toisaalta ehdotuksessa
olisi voitu tutkia viela enemman miten kyseinen ratkaisu mahdollistaa my&s toisenlaisia asumisen
malleja. Rungon mitoituksesta johtuva 3,5m moduuliverkko tuntuu valilla ohjaavan haastaviin
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asumisen ratkaisuihin ja olisikin jatkossa kiinnostavaa nahda miten "gridista” vapautuminen voisi
mahdollistaa paremman asumisratkaisujen syntymisen. Talldin voisi olla mahdollista kehittaa
ratkaisuja viela enemman kilpailuohjelmassa tavoiteltuun pientalomaisuuteen. Erityisesti yksididen
mitoitus tuntuu varsin tiukalta.

Tarkentamalla runkomitoitusta ja sen jarjestelmaa, nousee potentiaalisesti myds uusia
mahdollisuuksia tutkia kokonaisplaanin ja itse asuntojenkin muuntojoustavuutta, jolloin ikonisen
rakennuksen kayttotarkoituksia ja eri asumisen trendeja voidaan ottaa paremmin myds
tulevaisuudessa huomioon. Mitoituksen tulisi [aht6kohtaisesti luoda hyvat puitteet niin tdaman
paivan asumiselle kuin myds tulevaisuuden erilaisille ja muuttuville tarpeille. Mitoitusta olisi syyta
tarkistella myds porraskaytavassa ja nain ollen varmistua sen viihtyvyydesta, valoisuudesta kuin
myds kaytettavyydestakin.

Itse asunnot ovat tilallisesti ja toiminnallisesti padosin hyvin suunniteltuja ja ehdotuksesta nakee,

etta tydryhmassa on kokeneita asuntosuunnittelijoita. Kaikissa asunnoissa on joko viherhuone tai
terassi, mika luo lahtokohtaisesti hyvat asumisen puitteet. Asumisen laadukkuutta on lisatty myds
laajentamalla ulkoilu- ja ajankayttomahdollisuuksia erilaisten isojen terassin avulla.

Ratkaisujen asuntojen suurin vahvuus ei ole poikkeuksellisissa yksittaisissa innovaatioissa vaan
pikemminkin erittain hyvassa ja laadukkaassa asuntosuunnittelussa.

Alimpien kerrosten julkisivujen monimuotoisuus ja virikkeellisyys jalankulkijan mittakaavasta
tarkasteltaessa, pohjakerroksen avoimuus ja toiminnallisuus osana kaupunkitilaa

Maantasokerros on toteutettu ilmavasti ja se on yhteydessa katutilaan avaten rakennuksen hienosti
my®os julkiseen tilaan. Vaikka valittu arkkitehtoninen ratkaisu pohjakerroksessa onkin onnistunutta,
tulee pohjakerroksen toimintojen osalta tutkia viela tarkemmin mihin tilat avautuvat ja miten ne
voivat tukea viela paremmin kaupunkitilaa. Ehdotuksessa on talla hetkella sijoitettu toissijaisia
toimintoja aukioiden reunaan, jolloin paikoittain julkisen tilan aktivointi jaa puutteelliseksi. Kaiken
kaikkiaan kivijalka-jalustaosaan on sijoitettu osittain alueen asukkaita palvelevia liiketiloja. Ratkaisua
tulee ja voidaan ehdotuksen pohjalta edelleen kehittaa keskittamalla maantasokerrokseen esitettya
enemman palvelutiloja, sinne sijoitettavaksi esitettyjen varastotilojen sijaan. Pohjakerroksen
suunnittelussa on myds paloturvallisuuteen ja poistumisteihin liittyvia puutteita, jotka tulee korjata.

Yhteistiloja rakennuksessa on muutenkin kilpailuohjelman tavoitteiden mukaisesti runsaasti.
Yhteiskayttotilojen seka niihin liittyvien ulkoterassitilojen sijoittaminen ylimpaan kerrokseen tuo
asumiseen ylellisen ulottuvuuden ja iso terassi antaa hienosti asukkaille mahdollisuuden nauttia
korkean rakentamisen tarjoamista mahdollisuuksista. Puukruunun ylaosa avoin pergolarakenne
yhdessa aurinkopaneelien kanssa luovat nayttavan ja kevyen paatteen tornille. Kysymykseksi jaa
onko kattotasanteella riittavan suojaisaa oleskeluun vai tulisiko sita kehittaa edelleen
suojaisemmaksi lasitusten avulla.

Elinkaarikestavyydelle asetettujen tavoitteiden mukaisuus, julkisivun pitkaaikaiskestavyyden
ja huollettavuuden huomioiminen seka riskirakenteiden vélttaminen

Arkkitehtonistesti ja kaupunkikuvallisesti ehdotus on ratkaistu varmalla kadella ja julkisivujen
kaksikerroksinen ruudukko on vahva ja selkea idea. Toisaalta esimerkiksi asuntojen IV-lapivientien
integrointia julkisivuun ei ole esitetty, jolloin on mahdotonta sanoa miten nama vaikuttavat
lopulliseen detaljiikkaan ja toimivuuteen. Jotta tavoiteltu huoliteltu julkisivun lopputulos olisi
mahdollinen, on kaikki julkisivun tdydentavat osat ratkaistava hyvin detaljitasolla kuten valaistus,
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lapiviennit, lasijulkisivun listoitus ja liitokset. Kohteen korkeus ja ndakyvyys asettavat erityiset
vaatimukset eri rakennusosien arkkitehtonisen yhteensovittamiseen.

Tekija on esittanyt kaytettavaksi korkeammassa osan julkisivuissa useita eri materiaaleja
(puupohjaiset julkisivulevyt, kuitusementtilevy, maalatut ikkunakarmit, maalatut teraskaiteet yms.),
joiden onnistunut yhteensovittaminen vaatisi viela tarkempaa detaljisuunnittelua, seka nain
tarkedssa rakennuksessa myos 1:1 testausta, jotta materiaalien ja liitosten yhteensovituksesta
paastaan varmuuteen. Haettu lopputulos on kunnianhimoinen ja siita kiinnipitaminen tulee
vaatimaan jatkosuunnittelulta paljon. Kerroksissa 1-8 tiilimuurauksen ja puupohjainen
julkisivulevyjen yhteensovittaminen vaatii my0s tarkkaa suunnittelua, jotta haluttu lopputulos tulee
kestamaan niin aikaa kuin saatakin. Yleisesti julkisivujen rakenteiden saasuojaus ja kestavyys jaa
viela paljolti auki, koska aineistosta puuttuu kunnon leikkaukset, joista kavisi ilmi materiaalien
valiset liitokset. Julkisivujen huollettavuus on suunnitelmassa esitetty kayttaen parvekejulkisivuja
osana huoltoreittid, mika tuntuu uskottavalta ratkaisulta.

Kaiken kaikkiaan julkisivut ovat arkkitehtonisesti kunnianhimoiset ja paikkaansa sopivat, mutta
niiden pitkaaikaiskestavyyden selvittaminen vaatisi lisaa selvitysta, jotta alkuperaisista tavoitteista
voidaan pitaa kiinni.

Ehdotuksen hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki seka ilmasto- / ymparistovaikutusten minimoinnin
innovatiivisuus ja uusien materiaalien vaikutus tassa

Kilpailuohjelmassa vaadittu oleellisten vahahiilisten ratkaisujen tutkiminen ja perusteleminen on
ehdotuksessa tehty pintapuoleisesti ja laskemaa ei ole varsinaisesti avattu puurakentamisen
nakokulmasta. Lisaksi toivottua kiertotalouden nakdkulmaa ei ole avattu ehdotuksessa lainkaan.

Jotta laskelmiin olisi mahdollista paasta sisalle, tulisi eri materiaalien maarat esittaa. Tekija ilmoittaa,
ettd materiaalimaara ovat tiedossa, mutta niita ei kuitenkaan ole tydssa esitetty. Rakennusosat
muodostavat rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljesta suurimman osan, jolloin olisi hyva avata
laskelmissa tarkemmin rakennuksen eri komponentit ja maarat seka esittaa keinoja hiilijalanjaljen
alentamiseen ja/tai esittaa vertailuja muihin ratkaisuihin. Lisaksi avoimeksi jaa miten rakennus tulee
saavuttamaan A-energialuokan ja onko se syntynyt esimerkiksi aurinkosahkén ja maalammon
investoinnin tuloksena. Limpdkuorman hallintaan liittyen avoimeksi jaa my6s, miten ikkunoiden
ulkopuolinen aurinkosuojaus integroidaan osaksi julkisivuja.

Tydssa kay ilmi, etta tekijat ovat perehtyneet vahahiiliseen rakentamiseen ja sindnsa
puurakenteinen rakennus antaa tahan hyvat edellytykset. Esitetysta aineistosta ei kuitenkaan taysin
kay ilmi, miten rakennuksen ilmasto- ja ymparistovaikutukset on minimoitu ja milla keinoilla niita
voitaisiin edelleen vahentaa. Potentiaalia siis on, mutta vaikutusten todentaminen vaatisi
lisatutkimuksia ja kehittamista.
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Ulkopuolisen asiantuntijan arvio kilpailutyon ymparistoselvityksesta

Kilpailutyon ilmastoselvityksen arvioinnista vastasi Oulun kaupungin rakennusvalvonnasta
ilmastoneuvoja Tommi Riippa. Asiantuntijan lausunto vastasi kilpailun arviointiryhman nakemysta.
Asiantuntija-arvioinnissa tehtiin seuraavia huomioita kilpailutydn paastoraportista:

Kilpailutyon hiilijalanjaljen muodostuminen

lImaston lampeneminen kg CO2e/m2/a
- Elinkaaren vaiheet

7%

A1-A3 Valmistus

A4 Liikkkuminen

14 % m A5 Rakennustuotteiden tyomaahavikki

A5-YM Uudisrakennustyomaan toiminnot

7% -60%  .B4 Kaytto (B4)
3%

3%

= B6 Kaytonaikainen energia

= C Kayton jalkeen (C)

Kaytetty hyvaksyttya laskentaohjelmaa ja esitystapaa (vrt. asetusluonnos). Ei materiaaliselostetta,
rakenteet, tekniikka ym. esitetty hyvin yleisella tasolla. Hiilikddenjaljen perusteella oikeasti
puukerrostalo.

Kaytonaikaisen energian osuus suhteellisen pieni. Aurinkopaneelien laskettu tuotto suuri ja oletettu
kaiken tulevan myos kaytetyksi rakennuksessa. Lienee turhan optimistinen arvio.

Esitetty laskelma vain tuloksen toteava (tehdysta suunnitelmasta). Laskelman mahdollista kayttoa
suunnittelun ohjaamisessa ei esitetty. Tunnistettuja kehityskohteita tai tdydennystarpeita ei
kerrottu.

Raportoitu hiilikdaden ja jalanjalki

Taulukko 4. Hiilikadenjalki

limaston limaston
lampeneminen, lampeneminen,
rakennus (pl. limaston rakennuspaikka limaston
eloperainen lampeneminen, | (pl. eloperainen | lampeneminen,
hiili) rakennus hiili) rakennuspaikka
Tuloskategoria kg COze/m*/a kg COze/m?/a kg COze/m?/a kg COze/m?/a
Uudelleenkaytosta
ja kierratyksesta
D1 saatavat hyodyt =12 =12 -0,75 -0,75
(moduuli D)
Hiilivarasto,
D4 biogeeninen -10,73 -10,73 0 0
Hiilikddenjalki
D |yhteensa -11,93 -1,93 -0,75 -0,75
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Taulukko 1. Hillijalanjalki elinkaaren vaiheittain, rakennus ja rakennuspaikka

limaston
lampenemine limaston
n, rakennus lampeneminen,
(pl. limaston rakennuspaikka limaston
eloperdinen lampenemine | (pl. eloperainen | lampeneminen,
hiili) kg n, rakennus hiili) kg rakennuspaikka
QOsio Tuloskategoria CO:e/m?/a kg COe/mé/a CO.e/m?fa kg COze/m?/a
Paastovaikutukset
Al-AS ennen kayttoa 7,08 -3,65 3,53 3,53
(moduulit A1-5)
A1-A3 Valmistus 5,46 -5,27 3,18 3,18
Kuljetus
Ad rakennuspaikalle 0,22 0,22 0,22 0,22
Rakennustuotteiden
AS tydmaahavikki 0,33 0,33 0,14 0,14
Uudisrakennus-
ASTYM tyomaan toiminnot 1,06 1,06
Rakennusosien
B4 valhto 1,97 1,97
B4-
replace 5Z:]elgnusomen 1,91 1,91
ment
B4-EPD | B4-EPD 0,06 0,06
86 Energiankulutus 0,78 0,78
Paastovaikutukset
C kayton jalkeen 0,62 11,35 0,33 0,33
(moduuli C)
c1 Purkglyomaan 0,14 0,14
toiminnot
Kuljetus
c2 jatkokasittelyyn 0,22 0,22 0,22 0,22
Paastovaikutukset
C3 kayton jalkeen 0,2 10,93 0,12 0,12
(moduuli C3)
Purkujatteen
C4 kasittely 0,06 0,06 0 0
Hiilijalanjalki
(elinkaaren
A-C modaiin A-C 10,44 10,44 3,87 3,87
summa)

Yhteenveto ehdotuksesta

Toteutuessaan suunniteltujen tavoitteiden mukaisena rakennus olisi vetovoimatekija Oululle
esitellessaan laadukkaasti uutta modernia arkkitehtuuria sekd Suomessa ainutlaatuista korkeaa
puurakentamista. Korkean puukerrostalon suunnittelu- ja rakentamisosaamista seka
ilmastovaikutusten arvioimiseen liittyvaa uutta tietoa jaettaisiin projektin kuluessa yhteistydssa
Pohjois-Suomen rakennusklusterin kanssa. Toteutuessaan hanke olisi myds Suomen korkein
puurakennus ja tekija on osoittanut tydssaan paitsi kykynsa hallita ndin vaativan rakennuksen
suunnittelun mutta myos 16ytanyt arkkitehtonisen ja kaupunkikuvallisen ilmaisun, mika ilmentaa
tata Suomessa poikkeuksellista rakennustyyppia. Toteutuessaan Ehdotuksessa on useita tutkittavia
asioita, joiden tarkempaan kehittamiseen suunnitelma ja rakennuksen paaidea antavat kuitenkin
hyvat puitteet. Jatkokehittelyn tuloksena rakennuksesta on hyvinkin mahdollista kehittaa merkittava
rakennus paitsi paikallisesti myds koko maan mittakaavassa.
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5. Kilpailun ratkaisu
Arviointiryhma paatti yksimielisesti jakaa palkinnot seuraavasti:

1. palkinto  nimimerkki  "Puukruunu”

6. Jatkokehittamisohjeet

Arviointiryhma suosittaa yksimielisesti jatkokehittamisen kdynnistamista yhdessa voittaneen tyon
tekijoiden kanssa. Ehdotus tayttaa hyvin kilpailun asettamat kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset
vaatimukset seka toteutuessaan tulee muodostamaan Suomessa ainutlaatuisen 16-kerroksisen
puurakennuksen.

Arviointiryhma suosittaa, ettd Oulun kaupungin yhdyskuntalautakunta paattaa kilpailun voittajaksi
nimimerkin “Puukruunu” laatijat seka varaa tontin 564-52-120-6 voittajasuunnitelman
toteuttajataholle tietyin ehdoin ja kilpailuohjelman mukaisiin sopimusjarjestelyihin sitoutuen.

Arviointiryhma ehdottaa, etta kilpailun jakamatta jaaneita palkintorahoja voidaan osoittaa
voittaneen ehdotuksen kehittamiseen, edellyttaen, etta tonttivarauksen hyvaksymisen jalkeen
hankkeen toteuttamisedellytykset on varmistettu.

Jatkokehittaminen tullaan tekemaan Oulun kaupungin asuntomessutoimiston ja Oulun kaupungin
yhdyskunta- ja ymparistpalveluiden ohjauksessa - Ymparistoministerion tukemalla rahoituksella.

Arviointiryhman ehdotukset suunnitelman jatkokehittamiseksi:
Julkisivut ja niiden pitkaaikaiskesto

Julkisivun teknisen kestoidan varmentaminen seka rakennesuunnittelussa erityisesti julkisivun
rakennedetaljien huolellinen arkkitehtoninen ja tekninen suunnittelu siten, etta rakennus on
ilmastokestava. Julkisivujen leikkauspiirustukset ja eri materiaalien ja rakennusosien liitokset tulee
tutkia tarkemmin, pitden tavoitteena julkisivun pitkadaikaiskestavyyden ja huollettavuuden
huomioiminen seka riskirakenteiden valttaminen. My6s julkisivun eri materiaalikirjoa tulee
tarkentaa.

Palo- ja kayttoturvallisuus, esteettomyys, porraskaytavat

Palotekninen suunnittelu on tehtava toimivaksi ja maaraysten mukaiseksi. Erityista huomiota tulee
kiinnittaa kulkureittien suunnittelussa ja hissikapasiteetin ja -kokojen valinnassa, huomioiden
paarikuljetusten vaatimukset myds asuntomitoituksessa. Asuntojen esteettdmyys on tutkittava
tarkemmin. Lisaksi porrashuoneiden valoisuuteen tulee kiinnittdd huomioita. Erityisesti palo- ja
kayttoturvallisuuteen, poistumisteihin seka rakenteisiin ja puujulkisivuverhouksiin liittyvat
suunnitteluratkaisut tulee tarkentaa laaditun kilpailuehdotuksen pohjalta tehtavassa suunnittelun
jatkokehittelyssa.

Maantasokerroksen elavoittaminen

Ratkaisua tulee ja voidaan ehdotuksen pohjalta edelleen kehittaa keskittamalla
maantasokerrokseen esitettyda enemman palvelutiloja, sinne sijoitettavaksi esitettyjen varastotilojen
sijaan. Lisaksi julkisivua tulee elavoittaa katutasolla erityisesti Varikonaukion suuntaan.

Rakennuksen korkeus ja kattopiha
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Rakennuksen kerrosluku tulee sovittaa alueen voimassa olevan asemakaavan kerroslukua koskeviin
maarayksiin (XVI). Talla hetkella katolla olevat yhteistilat muodostavat kerrosalaa ja siten rakennus
on17-kerroksinen. Ehdotuksen kokonaiskorkeus 64,5 m, jota tulisi viela tarkastella. Lisdksi
ehdotetaan tutkittavan voisiko maamerkkirakennuksen kattopiha olla julkisessa kaytdssa.

Tuulisuus

Tuulisuuden estamisen tulee varmistaa viela jatkosuunnittelussa ja laatia tarvittavat selvitykset ja
simulaatiot, jotta saadaan miellyttavaa katuymparistda ja oleskelutiloja mm. kattoterassille ja jotta
varmistutaan mm. taloteknisten ratkaisujen toimivuus ja voimat, joita kohdistuu mm.
julkisivudetaljiikalle.

Valaistus

Valaistuksen tarkempi suunnittelu valaistussuunnittelijalla, jotta valaistus toimii halutulla tavalla,
eika rakennusta myo6skaan ylivalaista suhteessa muuhun kaupunkiymparistoon.

Asunnot

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityisesti huomioita asuntojen tarkempaan mitoitukseen ja
kaytettavyyteen. Erityisesti pienten yksildiden seka loft-asuntojen mitoituksessa on selkeasti
kehitettavaa. Lisaksi huomioita tulee kiinnittaa ratkaisujen muuntojoustavuuteen niin rungon osalta
kuin my0s asuntojen sisalla.

Ymparistovaikutukset

Suunnitelmassa ei ole esitetty erityisia ansioita ilmastotavoitteissa, naita olisi hyva tarkentaa
jatkosuunnittelussa. Jatkosuunnittelussa tulee myds avata paastoraportin taustat ja laatia siita
tarkempi analyysi, josta selviaa materiaalimaarat. Lisaksi tarvitaan asiantuntijan lausunto
paastoraportista ja rakenteiden ratkaisuista seka konkreettisia keinoja, miten ilmasto- /
ymparistovaikutukset voidaan minimoida. Lisaksi pitaa selvittdd miten rakennus tulee saavuttamaan
A-energialuokan.

Rakenne ja tekniset ratkaisut ja jarjestelmat

Kokonaisuudessa olisi tarpeellista selkeyttaa rakennesuunnittelun periaatteet ja puurakentamisen
konsepti. Tulee kuvata rakennuksen puurunko tarkemmin palomitoituksen, jaykistyksen ja
aaneneristavyyden hallinnan kannalta. Lisaksi rakennuksen puuosien palonsuojakasittely-
yhdistelmat tulee maarittaa tarkemmin seka selvittaa niiden huoltovalit.

Rakennuksen rungon osalta jatkokehittelyssa tarvitaan tarkempi selvitys pysty- ja vaakakuormien
viemisesta perustuksille. Osa kantavista seinista on massiivipuuta, mutta myos liimapuupilarit
mainitaan. Hoidetaanko jaykistys kokonaan levyjaykistyksena vai myds muulla tavoin?
Vaakarakenteina mainitaan seka ontelolaatta, CLT-laatta etta CLT-betonilaatta, mutta aineistosta ei
selvia tarkasti mika on missakin. Jatkosuunnittelussa tarvitaan tarkempi kuvaus siitd, missa
suhteessa naita kaytetaan rakennuksen eri osissa. Talloin tulee tarkasteltavaksi myds korkean
rakennuksen jaykistyksen seka huoneistojen valisten aanisiltojen vaikutus toisiinsa — ja tarvitaan
selvitys paapiirteittain, miten nama keskenaan ristiriidassa olevat ratkaisut toteutetaan.

Huomioitavaa on my®s varsin alussa oleva talotekninen suunnittelu, jonka suhteen kehotetaan
my®0s tutkimaan uusia innovatiivisia ratkaisuja.
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OU I_U Laatukilpailu puukerrostalon rakentamiseksi

Asuntomessuille Oulussa 2025 (15.11.2022)

Lopuksi ja jatkoksi

Lukuisista kehityskohdista huolimatta, ehdotus tarjoaa hyvan toteutuskelpoisen lahtokohdan
alueen uudeksi maamerkiksi ja Suomen korkeimmaksi puurakennukseksi. Arviointiryhma ehdottaa,
etta voittanut tyo jatkaa ehdotuksen kehittamista ja jakamattomat palkkiosummat 60 000 euroa
voidaan kayttaa kilpailutyon kehittamiseen. Kehittamisen sisallosta ja aikataulusta sovitaan
sopimusneuvotteluissa tonttivarauksen jalkeen. Kehittamistuen maksun tulee toteutua 2023 aikana.
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7. Arvostelupoytakirjan allekirjoitukset

Kuusisto Ritva

Vasu Eini

Rajala Janne

Nykanen Kari

L

Anu Montin

Timo Koskinen
Markku Karjalainen

2 /Z/A//z/a 7

Sami Pajunen

Toni Kekki

g
5

Simon LeRoux

IS

Eero Lunden
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Arvostelupoytikirja: “"VARIKON TORNI”

OU I_U Laatukilpailu puukerrostalon rakentamiseksi

Asuntomessuille Oulussa 2025 (15.11.2022)

8. Nimikuorten avaus
Palkittujen ehdotusten nimikuoret
Puukruunu
Tekijat
Puurakentajat Group Oy ja Schauman Arkkitehdit Helsinki Oy
Ryhmaén kelpoisuus
Suunnittelutehtava on poikkeuksellisen vaativa.

Arviointiryhma toteaa, ettd paasuunnittelijan ja rakennussuunnittelijan kelpoisuusedellytysten
voidaan olettaa tayttyvan annettujen referenssien pohjalta. MRL mukainen paasuunnittelijan ja
rakennussuunnittelijan kelpoisuus hankkeeseen arvioidaan virallisesti rakennuslupavaiheessa.

Palokonsultti, rakennesuunnittelija, akustiikkasuunnittelija ja puurakentamisen asiantuntija ovat
kokeneita, kelpoisuuden tayttavia ja patevia.

Arvio hakijan vakavaraisuudesta

Kilpailun arviointiryhma arvioi, etta toimijalla on kasvavaa nakyvyytta puurakentamisen kohteissa
Suomessa ja he tavoittelevat nykyista suurempaa roolia kunnianhimoisten puurakennushankkeiden
toteuttamisessa. He ovat olleet mukana laadukkaissa paivakoti- ja muissa arkkitehtuurikohteissa.

Hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteuttamisessa arviointiryhma korostaa hankkeen paaurakoitsijan,
puurungon asennusurakoitsijan, puurunkourakoitsijan seka rakennesuunnittelijan ja
arkkitehtisuunnittelijan saumatonta yhteistyota.

Taloudellista vakavaraisuutta hankkeen toteuttamisen varmistamiseksi arvioitiin ulkopuolisten
asiantuntijoiden toimesta. Asiantuntijoina toimivat Oulun kaupungin asuntotoimen paallikkd Jukka
Kokkinen ja tontti-insind6ri Veikko Lehtinen. Asiantuntijat suosittelevat varauksen mydntamista
ehdollisena siten, etta

- Puurakentajat Group Oy:n tulee hyvaksyttaa puurunkojarjestelman ulkopuolinen
toteuttajakumppani ja mahdollinen rakennuttajakumppani kaupungilla.

- Puurakentajat Group Oy:n tulee hyvaksyttaa rahoitussuunnitelma hankkeen toteuttamiseksi.

- Hartaanrannan pysakdintilaitoksen toteuttajan tulee olla varmentunut ehdollisen varauksen
varausaikana.

- Toteuttajakumppanilta ei saa peria maksua (kynnysraha) tonttivarauskumppanuudesta.

- Varauksen saajalla on oikeus vetdytya hankkeesta ehdollisen varauksen voimassa ollessa.

- Mikali lopullisen varauksen myodntamiselle ei synny edellytyksia (edellisten kohtien johdosta
tai muutoin) ei kaupungilla, eikd hankkeella, ole oikeutta korvauksiin hankkeen kariutumisen
johdosta

- Kaupungilla on oikeus maarittaa rakentamisen keskeyttamiselle ja rakennustydmaan
kiinniololle maaraaika kesalle 2025.

- Rakennuksen esittely Oulun asuntomessuilla 2025 tulee olla mahdollista, rakennustyon ei
tarvitse olla valmis.

- Muutoin noudatetaan yhdyskuntalautakunnan 26.4.2022 § 253 paattamia varaukseen ja
vuokraukseen liittyvia ehtoja.
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