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Malmin keskustavision mukaan uudesta Malmista on tavoitteena kehittdgd koko
Koillis-Helsingin keskus. Uutta asiakasvirtaa voisi tulevaisuudessa tulla Malmin
lentokentédn asuinrakentamisen myéta. Siksi Malmilla onkin painetta kehittya.
Ydin-Malmilla asuu noin 15 000 ihmista. Kun mukaan otetaan Ala- ja Yla-Mal-
min liséksi kaupunginosaan virallisesti kuuluvat Pihlajaméki, Tattariharju, lento-
kenttd ja Pihlajisto, yhteenlaskettu vakiluku on jo nyt noin 25 000. Malmista
onkin muodostumassa véakiluvultaan keskisuuren suomalaisen kaupungin kokoi-
nen, 50 000 helsinkildisen kaupunginosa.

1. KILPAILUN YLEISINFORMAATIO

Hankkeessa Helsingin kaupungin asuntotuotanto toteuttaa arkkitehtuurikutsu-
kilpailun vuonna 1977 valmistuneeseen Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
kerrostalokohteeseen Malmilla. Kohde sijaitsee osoitteessa Karviaistie 12 ja
késittdéd kahdeksan III — IV-kerroksista betonielementtirakennusta.

Kilpailu toteutetaan kutsukilpailuna. Kilpailijoiden tehtdvdnd on suunnitella koh-
teen peruskorjaus, julkisivukorjaus ja korottaminen mahdollisimman paljon
puumateriaalia kédyttden. Kilpailun arviointikriteereja ovat positiivinen vaikutus
kaupunkikuvaan ja arkkitehtoninen laatu seké hiilijalanjélki ja -kddenjalki.
Kaupungin tavoitteena on "Hiilineutraali Helsinki 2035”. Suunnitelmien tulee
olla kustannustehokkaita ja toteutuskelpoisia siten, ettd peruskorjaukselle ja
lisdrakentamiselle saa korkotuetun lainan.



Hanke edistda kiertotaloutta puun kdytoéssa niin, ettd elinkaarensa pddhén
tulevan rakennuksen ikaa jatketaan puuosia kdyttden. Samalla rakennuksen
energiatehokkuus paranee ja maankaytén tehokkuus kasvaa.

Kilpailun alkuinformaatiotilaisuus jarjestetdan elokuussa 2020.

Kilpailun voittaja julkistetaan kaikille avoimessa seminaarissa talvikaudella
2020-2021.

Esimerkkeja puurakennuskohteista on lueteltu liiteasiakirjassa nro 9.

1.1 Kilpailun jarjestaja, luonne ja tarkoitus

Kilpailun jarjestdjana toimii Helsingin kaupungin asuntotuotanto.

Ratkaisulta vaaditaan toteuttamiskelpoisuutta, monistettavuutta seka
puumateriaalien innovatiivista ja laajaa kayttamista.

Kilpailun avulla etsitéan arkkitehtonisesti korkealaatuista, kokonaistaloudellista
ja vahahiilista peruskorjaus- ja korotusratkaisua sekd suunnittelijaa toteutus-
vaiheeseen. Ehdotuksista laaditaan hiilijalanjalkivertailut seka lasketaan raken-
nuskustannusten vertailuhinnat.

1.2.Kilpailumuoto

Kilpailu jarjestetdan Suomen Arkkitehtiliiton saantéjen mukaisena kutsukil-
pailuna.

1.3 Kutsutut

Kutsutut valitaan julkisella hankintamenettelylla, jossa erikseen maariteltyjen
vahimmaisvaatimusten lisdksi arvioidaan kokemusta peruskorjaushankkeissa,
asuntosuunnittelussa seka puurakentamisessa. Referenssien perusteella
valitaan kaksi kilpailijaa ja lisaksi kaksi kilpailijaa arvotaan vahimmaisvaati-
mukset tayttavien joukosta. Suunnittelutehtava on luokitukseltaan Vaativa+.
Seka paasuunnittelijalta ettd ryhman rakennesuunnittelijalta edllytetdan em.
vaatimustason tayttamista.

Seuraavat suunnitteluryhmat (sisaltden minimissaan arkkitehdin ja rakenne-
suunnittelun ammattilaisen) on paatetty kutsua kilpailuun:

- Arkkitehtuuritoimisto B&M ja Arkkitehdit a-live

- Lundén Architecture Oy ja Arosuo Arkkitehdit Oy

- Schauman Arkkitehdit ja Schauman & Nordgren Architects ja Sitowise
- Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy



1.4 Palkinnot

Kaikille valituille ja hyvaksyttavat asiakirjat lahettaneille kilpailijoille maksetaan
kullekin 30 000 € (alv.0%).

Palkkio maksetaan, kun kilpailuehdotukset on todettu kilpailuohjelman mukai-
siksi. Palkkio lasketaan osaksi jatkotydén saaneen tyéryhman kokonaispalkkiota.

Suomen Arkkitehtiliitto SAFA perii summista 10 % SAFAn kilpailutoimikunnan
valitseman puolueettoman arkkitehtituomarin palkkiota ja SAFAn kuluja varten.

1.5 Palkintolautakunta ja asiantuntijat

Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistén toimiala, asuntotuotanto Att:

- Asuntotuotantopadallikd Seidi Kivisyrja, puheenjohtaja
- Yksikdn paallikkd6 Rami Nurminen
- Rakennuttaja-arkkitehti Jorma Tissari

Helsingin kaupungin asunnot Oy HEKA:

- Toimitusjohtaja Jaana Nard
- Vesa Jurmu, kiinteistépaallikko

Helsingin kaupungin yleis- ja asemakaavapalvelut:

- Tiimipaallikkd Kaisa Jama
Ymparistoministerio:

- Projektiasiantuntija, arkkitehti Simon le Roux
SAFAnN kilpailutoimikunnan valitsema puolueeton tuomari:

- Arkkitehti SAFA Tuukka Vuori, Playa Arkkitehdit

Kutsutut asiantuntijat ovat:
Puurakentaminen:

- Professori Markku Karjalainen Tampereen Uusi Yliopisto
LVIA-suunnittelu:

- LVI-suunnitttelupdallikké Minna Launiainen, Att
Kustannukset:

- Kustannuslaskentapaallikkd Heidi Vastamaki, Att

Palkintolautakunnalla on lisdaksi oikeus pyytaa lausuntoa muilta ulkopuolisilta
asiantuntijoilta. Ulkopuoliset asiantuntijat eivat osallistu varsinaiseen paatok-
sentekoon, mutta heilla on oikeus osallistua palkintolautakunnan kokouksiin.

Kilpailuprosessin asiantuntijana ja palkintolautakunnan sihteerina toimii
arkkitehti SAFA Eija Larkas-Ipatti Larkas Oy:sta.



1.6 Kilpailuaikataulu

Kilpailuaika 31.8.2020 - 4.12.2020:

Tieto valituille viimeistaan 21.8.2020 klo 12.00 (sahkoisesti ja
kilpailusivulla)

Palkintolautakunnan jarjestaytymiskokous tontilla 31.8.2020 klo 12.00
Aloitusseminaari tontilla kilpailijoille 31.8.2020 alkaen klo 13.00
Kilpailijoiden kysymykset 12.10.2020 mennessa

Palkintolautakunnan vastaukset 23.10.2020 mennessa

Kilpailuaika paattyy 4.12.2020 klo 12.00.

2. KILPAILUN TEKNINEN INFORMAATIO

2.1 Kilpailun ohjelma-asiakirjat

Kilpailun ohjelma-asiakirjoja ovat tdma kilpailuohjelma seka sen liitteet:

1.

PN R WN

8.

9.

Kilpailualueen rajaus

Maankayttdluonnos

Asemakaavakartta pdf 1 : 2000 ja dwg
Kaavamaaraykset

Kantakartta pdf 1 : 1000 ja dwg
Pysakdintialueen kartta pdf 1 : 500 ja dwg
Tiedot nykyisista rakennuksista 1 - 8:
tyypilliset kerrospohjat (1. kerros ja peruskerros) pdf 1 : 100 ja dwg
yleisleikkaukset pdf 1 : 100 ja dwg
julkisivut rakennuksista pdf 1 : 100 ja dwg
rakennepiirustuksia

kantavuustarkastelu (2019)

Ilmakuvia 1 kpl

Esimerkkeja puurakennuskohteista

10. Malli_Heka_PK_Energia- ja Ymparistotehokkuus
11. Malli_Heka_UU_Energia- ja Ymparistotehokkuus
12. Tietomallinnusohje

Kaikki ohjelma-asiakirjat ja liitteet ovat valituiksi tulleiden kilpailijoiden ladat-
tavissa osoitteessa hel.fi/suunnittelukilpailut viimeistaan 1.9.2020.

Kilpailuohjelma on jarjestajan, palkintolautakunnan ja Suomen arkkitehtiliiton
kilpailuasiantuntijan hyvaksyma.



2.2 Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoilla on oikeus esittdaa ohjelmaa tai liitteitd koskevia kysymyksia ja
pyytaa lisaselvityksia sahkdpostilla 12.10.2020 saakka osoitteella:
larkasipatti@gmail.com. Sahkdpostin otsikoksi on selkeasti merkittava
"Karviaistie 12, arkkitehtuurikilpailu”.

Kysymykset ja niihin annetut vastaukset toimitetaan samansisaltdisina ja
nimettdomind kaikille kilpailijoille noin kahden viikon kulessa kysymysajan
umpeutumisesta kilpailun verkkosivulla.

2.3 Kilpailun ratkaiseminen ja tulosten julkaiseminen

Kilpailu pyritéaan ratkaisemaan joulukuun loppuun 2020 mennessa. Tuloksista
(voittajan nimimerkki) annetaan valittdmasti tieto kilpailijoille. Erillinen julkis-
tamistilaisuus jarjestetaan kilpailun ratkettua ja tulos julkaistaan jarjestajan

nettisivuilla (www.att.hel.fi), Arkkitehtiuutisissa ja SAFAn nettisivuilla
(www.safa.fi).

2.4 Jatkotoimenpiteet

Palkintolautakunta antaa suosituksensa jatkotoimenpiteista kilpailun lopullisen
tuloksen perusteella. Jatkotoimenpiteistd paattaa kilpailun jarjestaja.

2.5 Kilpailuehdotusten kayttboikeus

Kilpailuehdotukset jaavat jarjestdjan omaisuudeksi.Tekijanoikeudet jaavat
ehdotuksen tekijalle. Mahdollisen toimeksiannon saaneella on oikeus kayttaa
hyvaksi muiden kilpailuehdotusten aiheita ja ideoita tekijanoikeuslain puit-
teissa.

2.6 Kilpailun saannoét

Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa ja Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailusaantdja vuodelta 2008.

2.7 Kilpailun kieli

Kilpailuasiakirjat laaditaan suomen kielella.


mailto:larkasipatti@gmail.com
http://www.att.hel.fi/
http://www.safa.fi/

3. KILPAILUALUE

Ohjelmassa olevat kuvat ovat yleisndkymié korttelista ja sisdapihoilta.

3.1 Kilpailualue ja sen lahiymparisto

Kilpailualue sijaitsee Ala-Malmilla puistojen aarella kavelymatkan paassa seka
Malmin etta Pukinmaden rautatieasemista. Karviaistien asuinaluetta rajaavat
Malminkaari ja Malmin asematie, eteldssa asuinalue ulottuu Longinojan varren
puistoalueeseen ja idassa asuinaluetta rajaa Ruotumestarin puisto.
Ruotumestarinpuiston lansipuolella on jélleenrakennuskauden omakotitaloalue,
Ruotutorpantien alue. Alueen kunnallisia palveluja ovat paivakoti Karvikka ja
Karviaismaen toimintakeskus/toimintakeskus Polku.

Kilpailun kohteena on korttelin 38052 tontti 2 osoitteessa Karviaistie
12/Karviaisrinne 1. Tontin omistaa Helsingin kaupunki, joka on vuokrannut sen
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Heka). Tontilla sijaitsee kahdeksan 3 - 4-
kerroksista asuinvuokrataloa ja ne omistaa Helsingin kaupungin asunnot Oy.




Kuva: kilpailualueen sijainti Malmilla ©Helsingin kaupunki

Kilpailualeen rajaus on esitetty sivulla 11.
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Varsinaisen kilpailutontin lisdksi kilpailualueeseen kuuluu korttelin 38051 LPA-
korttelialue, joka palvelee myds korttelin 38052 tonttia 3 (Karviaistie 14) ja
korttelin 38055 tonttia 10 (paivakoti Karvikka).
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3.2 Yleiskaava

Asemakaavamuutoksia ohjaava Helsingin uusi yleiskaava - kaupunkikaava vuo-
delta 2016- on tullut voimaan 2018. Yleiskaavassa Malmi on yksi kantakau-
pungin ulkopuolisista suurista liike- ja palvelukeskustoista. Yleiskaavan toteut-
tamisohjelmassa Malmi on maaritelty tdydennysrakentamisen painopistealu-
eeksi.

Kilpailualue on yleiskaavassa osoitettu asuntovaltaisena alueena A3. Yleiskaa-
vamaarayksen mukaan A3-aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttéon. Korttelitehokkuus
on paaasiassa 0,4-1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata
suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % tai enemman on kortteli-
maata. Aluetta sivuaa pyoéraliikenteen nopean runkoverkon, baanaverkon, oh-
jeellinen linjaus.

Kuva: yleiskaavakartta ja korttelin 38052 tontti 2 rajattuna

Pukinmaen
asema /
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Kuva: kilpailualueen rajaukset, ©Helsingin kaupunki

MALMI 38
0

3.2. Kaupunkiuudistustavoitteet

Malmi on priorisoitu tdydennysrakentamisen kaupunkiuudistuskohteeksi yh-
dessa Kontula-Mellunmaen ja Kannelmaki-Malminkartanon kanssa. Uudistusalu-
eet on valittu sosioekonomisten indikaattoreiden, taydennysrakentamisen po-
tentiaalin ja kehittamistarpeiden perusteella. Priorisoinnissa on kiinnitetty huo-
mioita muun muassa segregaation ehkaisyyn. Kaupunkiuudistuksen strategi-
sena tavoitteena on kaupunginosien valisen eriytymisen vahentaminen ja hy-
vinvointierojen kaventaminen. Uudistusalueiden elinvoimaa ja houkuttelevuutta
halutaan lisata. Kaupunkiuudistuksella pyritéan parantamaan Malmin keskustan
asuinalueiden vetovoimaisuutta, viihtyisyytta ja koettua turvallisuutta. Uudis-
tuksen toteuttamisessa suunnataan toimintaa ja resursseja kohdealueille yh-
teisty6ssa kaupungin eri toimijoiden kanssa.

Kaytanndssa uudistukseen liittyy investointeja julkisiin rakennuksiin, tiloihin ja
puistoihin seka asuntokannan uudistamista ja kehittdmista seka taydentavalla
uudisrakentamisella etta peruskorjaamalla. Pyrkimyksena on myds asukasmaa-
ran lisdaminen ja siihen liittyen palveluiden kehittdminen hyvan saavutettavuu-
den vybhykkeelld. Kilpailualueen uudistaminen ja taydennysrakentaminen on
paatetty toteuttaa rakennuksia korottamalla.
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3.3 Voimassa oleva asemakaava

Nykyinen asemakaava on vuodelta 1987. Tontti 2 on asemakaavassa
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jolle on osoitettu kerrosalaa 10 100
kem?. Tontin pinta-ala on 12 910 m?, joten tonttitehokkuus on e:=0.78. Lisaksi
kaavassa sallitaan rakennettavaksi enintdgan 10 % eli 1010 kem? asumista
palvelevia tiloja maanpaalliseen kellarikerrokseen tai maantasossa sijaitsevaan
ensimmaiseen kerrokseen. Rakennusoikeus on yhteensa 11 110 kem?. Suurin
sallittu kerrosluku on III tai IV. Rakennusalat muodostavat keskelleen kolme
pihaa, jotka on osoitettu leikki- ja oleskelualueiksi. Puistojen puoleisille osille on
merkitty istutusvelvoitteita ja lisaksi on maaratty, ettd korttelialueella on oltava
vahintaan puu ja 12 pensasta tontin 60 vapaa-alan nelidémetria kohti.

Tontin 2 lansirajalla on alueen osa maanalaiselle johdolle ja sen paalla
huoltoajoreitti, joka kiertad myos tontin eteldosaa.

Huoltoajoreitti on merkitty myos tontin eteldisemman osan poikki. Autopaikkoja
tulee kaavan mukaan varata vahintaan 1 paikka 105 kem? kohti seka 1
vieraspaikka 1 000 kem? kohti, mika tarkoittaa 96 autopaikkaa seka 11
vierasautopaikkaa, yhteensa 107 autopaikkaa. Autopaikkojen korttelialue
(LPA), joka sijaitsee korttelissa 38051, on kaavassa varattu korttelin 38052
tonteille 2 ja 3 seka korttelin 38055 tontille 10.

Asemakaavaa tullaan muuttamaan kilpailun tuloksen pohjalta. Voimassa olevan
kaavan johtorasitteet tulee huomioida.

Kuva: alustavia baanalinjauksia ilmakuvan p&élld, Malminbaana yhtendisilld viivoilla, Pohjois-
baana katkoviivalla, © Helsingin kaupunki.
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Kuva: ote ajantasa-asemakaavasta, tontti 2 ja LPA-korttelialueet rajattuna punaisella, ©
Helsingin kaupunki.
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3.4 Rakennukset

Kilpailun kohteena olevat rakennukset samoin kuin Karviaistie 14:n on suun-
nitellut Arkkitehtitoimisto Kirsti ja Erkki Helamaa. Rakennukset ovat valmis-
tuneet vuonna 1977. Talot ovat selvapiirteisia aumakattoisia elementtitaloja.
Rakennuksissa on 147 asuntoa. Rekisteritietojen mukaan kaytetty rakennusoi-
keus on 10 606 k-mZ.

Lamellitaloissa on kaksi porrashuonetta ja ne ovat pohjaratkaisuiltaan lahes
identtiset. Kerrostason pinta-ala on noin 400 m?2. Rakennuksissa ei ole hisseja.
Betonirunkoisten rakennusten julkisivut ovat maalattua betonipintaa. Julkisivut
ovat alkuperdisessa kunnossa eika niissa ole havaittavissa suurempia puutteita.

Alapohjat ovat osittain kantavia ja osittain maanvaraisia.

Perustuksina ovat jatkuvat nauha-anturat; perustusten vahvistaminen tarvitaan
korotuksen vuoksi jokaisessa rakennuksessa ja tehdaan esim. mantteloimalla.

Kantavuustarkastelu on tehty vuonna 2019.
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Tyypillinen kerrostaso, kantavia rakenteita ovat poikittaiset seindt sekd pdéatyseinat.

3.5 Lahialueen luonnonymparistd ja kasvillisuus

Puistoalueet ymparoivat korttelia 38052 koillis-, etela- ja lansipuolella.

Etelassa kortteli rajautuu laajoihin Longinojan varren puistoalueisiin. Purona
vaatimaton, mutta tasankoalueen maisemaan vaihtelua tuova Longinoja on
Koillis-Helsingin tarkein vesiuoma. Tattarisuolta alkava Longinojan arvokas
pienvesi luikertelee niittyalueiden halki, alittaa putkitettuna Keha I:n ja jatkuu
edelleen Pihlajiston puolella, kunnes yhtyy Vantaanjokeen. Longinojan laakso
on seka kulttuurihistoriallisesti ettd ekologisesti merkittavaa aluetta. Kortteli-
alueen eteldpuolella Longinojan varressa sijaitsee arvokas metsakohde seka Yr-
jélanpuiston linnustollisesti arvokas alue. Longinojanlaakson kautta kulkee seka
metsa- ja puustoisen verkoston alueellinen yhteys etta liito-oravaverkostosuun-
nitelman liikkumisreitti.

Korttelin [ansipuolella Ruotumestarinpuiston ldhivirkistysmetsa on maapohjal-
taan kulunutta lehtipuuvaltaista varttunutta metsikkéa. Sen pohjoisosassa on
parikymmenmetrista puustoa ja paapuulajina rauduskoivu. Eteldaisemmilla kuvi-
oilla on myds tammea ja lehmusta. Korttelin etelépuolella Karviaismaen alue-
puiston viheralueella sijaitsee Idhimetsaalueiden lisaksi avoimia nurmialueita,
leikkipaikka seka viljelypalstoja. Karviaismden aluepuistossa on myds kiintea
muinaisjaannds Sonaby malm Malmby Tallbacka (Malmi). Koillispuolisen puis-
ton (Kalliopuisto) merkittavin piirre on sen voimakkaasti suuntautunut kallio-
muoto avokalliopintoineen. Kalliopuiston puulajeina on haapaa, raitaa ja vaah-
teraa. Kalliopuiston alueelta aina Longinojan varteen asti ulottuu geomorfologi-
sesti arvokas kohde, Karviaisrinteen drumliini.
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Tontin eteldpuolisia puisto- ja niittyalueita. Kauempana

uudempia rivi- ja pientaloja.
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3.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Kilpailualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin. Vesihuollon linjoja, mu-
kaan lukien hulevesiviemari, sijoittuu tontin 2 lansirajan tuntumaan asemakaa-
van johtorasitealueelle ja sen vierelle. Kaukolampdputket samoin kuin tietolii-
kenne- ja sahkdkaapelit kulkevat seka Karviaistien ettd Karviaisrinteen alla.

Tontin lansilaidalla kulkee hulevesiviemari laskien kohti Longinojaa. Ruotumes-
tarinpuiston eteldosaan korttelin 38280 itéapuolelle on suunniteltu rakennetta-
van hulevesien hallintarakenteeksi kosteikko (Longinojan valuma-alueselvitys
ja vesien hallinnan suunnitelma, Sitowise 2018).

Tassa hankkeessa edistetaan Hiilineutraali Helsinki 2035 -toimenpideohjelman
mukaisesti uusiutuvan energian kayttoa seka kiinteistdkohtaista uusiutuvan
energian tuotantoa tarkoituksenmukaisella tavalla. Energian omatuotannon
hyédyntamismahdollisuuksia on toivottavaa selvittaa.

3.7 Ymparist6hairiot

Keha I:n liikenne aiheuttaa alueelle meluhaittaa. Rakennuksia korotettaessa tu-
lee varmistua siita, ettda melun ohjearvot saavutetaan sisatiloissa, ulko-oleske-
lualueilla ja parvekkeilla. 2017 tehdyn EU:n ymparistdomeludirektiivin mukaisen
meluselvityksen mukaan tieliikenteen paivamelualue ulottuu tontin etela- ja
l[ansijulkisivuille seka osin pihamaalle. Myds yomelualue ulottuu osalle julkisi-
vuja ja pihaa.

Kuva: Ote v. 2017 EU:n ympéristémeludirektiivin mukaisen meluselvityksen pdivdmeluvyohyke-
kartasta, © Helsingin kaupunki.
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3.9 Maapera ja rakennettavuus

Perustamisolosuhteet kilpailukorttelissa ovat kohtuulliset (tayttda, kalliota, mo-
reenia, hiekkaa).

4. SUUNNITTELUTAVOITTEET

4.1 Yleiset tavoitteet

Hankkeen tavoitteena on kilpailun avulla saada uusia ideoita lahidkerrostalo-
alueen peruskorjauksen, kuorivan korjauksen ja lisarakentamisen toteu-
tuksesta. Hankkeella pyritédn edistamaan myo6s puurakentamisen osaamista.

Asuntojen lukumaaraa lisataan korottamisella ja niiden kayttdékelpoisuutta
parannetaan peruskorjaamalla. Kaupunkirakennetta tiivistetdaan ja energia-
tehokkuutta parannetaan. Alueen asukasluku kasvaa, mika tuo elinvoimaa ja
luo mahdollisuuksia uusien palveluiden syntymiselle.

Tavoitteena on lisarakentamisen ja julkisivujen uudistamisen avulla parantaa
korttelialueen yhtenadisyytta ja viihtyisyytta samalla, kun aluetta tiivistetaan ja
sen hiilijalanjalkea pienennetaan.

4.2 Rakennuksille asetetut tavoitteet

Rakennuksia korotetaan kahdella puurakenteisella kerroksella. Tarkoituksena
on ideoida ja toteuttaa puumateriaalin laajaa kayttéa ja luoda uudenlaista ym-
paristéa innovoivilla ratkaisuilla.

Energiatehokkuuden parantaminen ja hiilijalanjaljen pienentaminen seka
toteuttamiskelpoisuus ovat avainasioita koko hankkeen toteutumisessa.
Kilpailuehdotukset tehdaan Att:n suunnitteluohjeiden (Heka vuokra-asunnot)
mukaisesti, peruskorjattu ja uusi korotusosa suunnitellaan vahintaan Hekan PK
ja UU Energia- ja ymparistétehokkuus -liitteissa 10. ja 11. talle kohteelle
ilmoitettuun tasoon.

4.3 Kustannuslaskenta

Hankkeelle lasketaan normaalihinta (ARANn hyvaksyma paakaupunkiseudun
hinta, johon on lisatty hankkeen koerakentamisluonteesta yms. aiheutuva
korotus).

Kaikista ehdotuksista tullaan laskemaan rakennuskustannusten vertailuhinta,
jota verrataan oheiseen lisarakentamisen laajuuteen perustuvaan vertailulas-
kelmaan.



Rakennuskustannukset 4/2019 - 1/3

Yksi rakennus: purku, uudisrakentaminen / peruskorjaus, perustusten vahvistaminen, korottaminen huomioitu

VAIHTOEHTO 1 VAIHTOEHTO 2
UUDISRAKENNUS PK KERROKSET 1-4 LISAKERROKSET 5-6 PK + LISAKERROKSET
laajuus brm2 2518 |brm2 2518 |brm2
laajuus htm2 1791 |asm2 1075 |htm2 716 |htm2 1791 |htm2
(4 €/asm2 € €/asm2 € €/asm2 € €/asm2
Urakat, uudisosat 5889 186 3288 3263935 3037 2357743 3291 5621678 3139
Purkukustannukset . 345000 - 193 |- 285500 - 266 . . o 285500 - 159
Urakat yhteensd 5544186 | 3095 2978435 | 2772 2357743 | 3291 5336178 | 2979
Erillishankinnat 4050 2 2160 2 1350 2 3510 2
Suunnittely 250753 140 109 300 102 100 301 140 209 601 17
Rahoitus ja rakennuttaminen 411952 m 191528 178 164 781 230 356 308
RS T 6210 941 (3‘68 3281422 3053 2624175 3 663 5 905 597 (3197
Purkukustannukset 345000 193 | 285500 266 - - 285 500 ~ 5]
Liittymismaksut 20 060 11 - - 20 060 28 20 060 1n
Kiintelstovero 3100 2 1860 2 1240 2 3100 2
Tontin vuokra 82 390 a6 49 434 46 32 956 46 82 390 a6
ARVO 6661 491 3719 3618 216 3367 2678432 3739 6 296 648 3516

Pihan rakentamista (arvio n. 50 - 100 €/asm2) ja pysakointipaikikojen uudistamista tal uudelieenrakentamista (arvio n. 100 €/asm2) el ole huomioitu. Vuokratappioita el ole huomioitu.

Julkisivumateriaalin vaikutus uudisrakennuksen hintaan (taulukko tillilaattasandwichelementtijulicishulla).

betoni + villa + puujulkisivu 88 €/asm2
SW valkobetoni - 40 €/asm2
betoni « villa + till 46 CJasm2
Perustusten syntyvat ku kset lisaker 2 146  €/htm2

4.4 Energiansaasto ja hiilijalanjalki

Energia-avustuksen saaminen edellyttéaa energiatehokkuuden parantamista.

Vertailtaessa kokonaan uudisrakentamista (VE1) ja peruskorjausta sisaltden
vanhojen rakennusten korotuksen (VE2) jalkimmainen vaihtoehto osoittautui
laskennallisesti edullisemmaksi.



Hiilijalanjalki, elinkaaren aikainen 2/3

Yksi rakennus VAIHTOEHTO 1 VAIHTOEHTO 2

Vanhan rakennuksen purku | Lisdkerrosten rakennus ja
ja uudisrakennus vanhan osan peruskorjaus

Elinkaaren vaihe Luokka ja seloste

Maankayttd 39723

Tuotevaihe 650 139 263 158
Ennen kayttoa Kuljetus

rakennuspaikalle

Rakentamisvaihe 46712 27827

24385 4684

Osien vaihto ja tulevat 132013 60873
peruskorjaukset

Energiankadyttd 1063007 1182 366
Purkaminen 52290 38591

Kaytto

ikadenj

Hiilijalanjalki (summa A-C) 1591638 702

Vaihtoehto 2:n hiilijalanjélki noin 21 % alhaisempi, vaikka uudisrakennus on energiatehokkaampi

Hiilijjalanjalki, elinkaaren aikainen 3/3

+ Energiatehokkuudella on suuri " . T
vaikutus hiilijalanjalkeen 2000000 T .
X . 700
50 vuoden elinkaaren aikana ~ _ 1s00m ':: E so0 n i
o b ] s
o - b
: . 1 000 000 wB4-B5 400 i’
+ Energiankayton osuus on N PR < R :;: .
VE 1:ssa ( B6)on 53 % 500000 w0106 fgg " C1-C4
] ]
. Energiankay{ﬁn osuus on " ‘u'aknhan . klisél-cem:ls.i.‘eI"l1 Vanhan Lisakerrosten
) . o rakennuksen purky rakennus ja vanhan rakennuksen purku rakennus ja vanhan
VE 2:ssa ( BG) on 74 % ja uudisrakennus  osan peruskorjaus ja uudisrakennus  osan peruskorjaus
+ Jos osa B6 energia pmstetaam, VAIHTOEHTO 1 VAIHTOEHTO 2
korostuu materiaalien osuus ja c1oe ™

c1-ca a0

VE 2:n hiilijalanjalki on n. 57 % 3% ~2% e O
pienempi kuin VE 1:n a

_Al-a3 0% s
2% 1%
VE 1 =417 kg/CO,e/m? -y
VE 2 = 181 kg/COe/m? 8 a h
53% 1%
) AS 8
Leass 5y

% Ta%

Kuva 8. Hilidioksidiekui ipd&stojen jakautuminen elinkaaren er vaiheisin.
i )
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5. SUUNNITTELUOHIEET

5.1 Rakennusten korottaminen

Rakennuksia korotetaan kahdella puurakenteisella lisdkerroksella, mika edel-
lyttda myos perustusten vahvistamista. Kilpailuehdotuksessa ei tarvitse ottaa
kantaa olevien rakennusten perustusten ja/tai betonirakenteisten 1. - 3. ker-
rosten kantavien rakenteiden vahvistamiseen.

Lisdkerrosten rakentamisessa on tarkoitus kayttaa mahdollisimman paljon
puumateriaaleja.

5.2 Julkisivut

Rakennusten ulkoseinien uloin kuori, lammo&neriste ja ikkunat uusitaan.
Julkisivujen ulkopinnan on oltava puumateriaalia. Olevien rakennusten
aukotuksia voidaan muuttaa elementtitekniikan sallimissa rajoissa.

Kilpailuehdotuksista lasketaan e-luku kilpailun jarjestajan toimesta. Energia-
tehokkuuden parantamisen tavoite e-luvun osalta on 32%, mika oikeuttaa
energia-avustuksen saamiseen osalle rakennuskustannuksista.

5.3 Hissit

Asuttavuutta parannetaan rakentamalla uudet hissit. Porrashuoneiden yhtey-
teen suunnitellaan normaalit asuinkerrostalon konehuoneettomat hissit & 8 hloa
625 kg. Hissi voi sijaita myo6s olevan rakennusrungon ulkopuolella.

5.4 Asuntojen suunnittelu

Ks. Helsingin kaupungin asuntotuotannon suunnitteluohjeet:

https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-aineistot/ohjeita-
suunnittelijoille/

Olevat asunnot peruskorjataan asuntojakaumaltaan padosin entisen kaltaisina.
Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke tai ranskalainen parveke.
Esteettomyytta parannetaan mm. oviaukkoja leventamalla tarvittavin osin.

Asuntojen keittiét on uusittu vuonna 2006.

Korotuskerrosten arkkitehtuuri on kilpailijan vapaasti valittavissa, mutta asun-
tojakauman tulee noudattaa paaosin nykyista 1. — 3. kerroksen jakaumaa.

Uusissa asunnoissa toteutetaan tasapainoista huoneistojakaumaa. Hekan nor-
maalituotannossa asuntojen keskipinta-ala on 50 - 55 asm?, ehdoton maksimi-
koko on 100 asm?. On lisaksi huomattava mm., etta asuntokohtaisia saunoja ei
hyvaksyta. Uusien asuntojen on oltava nykymaaraysten mukaisesti
esteettomia.


https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-aineistot/ohjeita-suunnittelijoille/
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-aineistot/ohjeita-suunnittelijoille/
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5.5 Muutokset yhteistiloissa

Yhteistilojen toiminnot sailytetaan entisina. Uusia korotusosan asuntoja varten
suunnitellaan maaraysten mukaiset uudet sailytystilat.

Tarvittavat lisatilat voidaan sijoittaa esim. maantasosta poistettavaan asun-
toon. Myds piha-alueita voi tarvittaessa kayttaa pienimuotoiseen rakentami-
seen.

5.6 Vaestonsuojan rakentamisvelvoite

Nykyisellaan kortelin vaestdnsuojat sijaitsevat taloissa 1, 2, 3 ja 4 ja ne on mi-
toitettu rakennetun kerrosalan 11 266 kem? mukaan. Vaestdnsuojapinta-ala on
225,4 m?. Asunto Oy Karviaistie 14 (1078 kem?) vaesténsuojapaikat ovat rasit-
teena kohteessa ja sijaitsevat rakennuksen 1 vaesténsuojassa.

N

~

i - A

ASEMAPIRROS Y Y500

Vaestdnsuojan laajennustarve on 2% uuden korotusosalla lisaantyneen kerros-
alan maarasta. Vaestdnsuojaratkaisu tulee esittaa kilpailuasiakirjoissa.
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5.7 Maankayton lahtdkohtiin liittyvat suunnitteluohjeet

Tahan kohtaan on koottu olennaiset maankaytdn suunnittelutilanteen takia
huomioitavat seikat:

Yleiskaava antaa perusteita myods lahiympariston taydennysrakentami-
selle ja tdhan tulee tontin 2 tdydennysrakentamissuunnitelmissa va-
rautua.

Taydennysrakentamisen myo6ta korostuvat hyvat kavely- ja pyo6raily-
yhteydet. Tontin 2 eteldosan poikki johtava kavely-yhteys on syyta
suunnitella julkisena kavely-yhteytena.

Tontin tehostamisessa tulee edistaa pyorailya. Tontilla tulee olla hyvat,
helppokayttoiset ja riittavat pyorien sadilytystilat ja pyoérailya suosivat
kulkureitit.

Lahiympariston tdydennysrakentamisen myo6ta voi tulla tarpeelliseksi
sijoittaa LPA-korttelialueelle vahintdan myds tontin 3 ja paivakotitontin
lisdautopaikkoja. Laajamittainen yleiskaavan taydennysrakentamispo-
tentiaalin hyédyntdminen voi vaatia pysakdintitalon rakentamista LPA-
kortteliin myéhemmin.

Kilpailuehdotusten autopaikkamaarien laskennassa noudatetaan Hel-
singin kaupungin kaupunkiymparistélautakunnassa hyvaksyttyja pysa-
kdintipaikkojen laskentaohjeita. https://dev.hel.fi/paatokset/asia/hel-2015-
010556/ Kilpailualueen etaisyys linnuntietd [dhimmalle runkolinjan 560
pysakille on alle 600 metrid, jolloin autopaikkoja tulee laskentaohjeen
mukaan rakentaa vahintdan 1 ap / 120 kem?. Laskentaohjeissa on lisaksi
erilaisiin kannustimiin perustuvia vahennysmahdollisuuksia. Esimerkiksi,
kun tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, niiden osalta voidaan
kayttaa 20 % pienempada autopaikkamaaraysta kuin vastaavissa
omistusasunnoissa. Rakennusten korottaminen kahdella kerroksella lisaa
kerrosalaa noin 6 400 kem? ja kerrosala olisi talléin 16 500 kem?.
Laskentaohjeen mukaan autopaikkoja tarvittaisiin rakennusten
korottamisen myo6ta 110 kpl.

Tontin 2 vihermassaa ei tule vahentaa. Tontin hedelma- ja koristepuiden,
hyotykasvien ja pensaiden maaraa tulee pikemminkin lisata. Kaavoituk-
sessa tullaan edellyttamaan viherkertoimen kayttoa.

Lahtdkohtaisesti hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvarai-
selle pihan osalle.

Erityisen painokkain perustein voidaan tonttia vahaisesti laajentaa puis-
ton puolelle edellyttaen, etta silla lisatdan seka asuinymparistdon etta
puistoympariston viihtyisyytta.

5.8 Autopaikat

Talla hetkelld LPA-alueella on 126 autopaikkaa kilpailualueen kaytdssa raken-
nusajankohdan mukaisen autopaikkavaatimuksen mukaisesti. Talla hetkella
voimassa olevan autopaikkanormin mukaisesti tontin 2 autopaikkojen tarve on
1 ap / 120 kem?, josta Hekan asukasvalinteiselle vuokra-asumiselle mydnne-
taan vahennysta maksimissaan -35% (edellyttéaa autopaikkojen nimeamatto-
myyttd, yhteiskayttéauton kayttdésopimusta ja perusvaatimusta parempaa
polkupydrien sailytysratkaisua).


https://dev.hel.fi/paatokset/asia/hel-2015-010556/
https://dev.hel.fi/paatokset/asia/hel-2015-010556/
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Talla hetkelld voimassa olevan autopaikkanormin mukaan laskien ja Ara-
vahennysta -20% soveltaen autopaikkoja tarvittaisiin siis 110 kpl eli 13 li-
sapaikkaa. Em. ehdoin autopaikkamaaraa voi edelleen vahentaa aina -35%
saakka tayttamalla vahennysten ehdot, jolloin autopaikkamaara nykyisella
rakentamisella on endaa 82 kpl. Nykyisin autopaikoin voidaan toteuttaa suurin
osa korotuksen lisdrakennusoikeudesta.

Kaavamaaraysten ja rakennusoikeuden mukaan LPA-korttelialueella tulee va-
rata tontin 2 lisaksi tonttia 3 varten 11 ap ja 2 vieraspaikkaa seka paivakotia
varten 6 ap.

Kilpailijoiden tulee esittaa kilpailuehdotuksensa mukainen autopaikkalaskelma
ja osoittaa paikat LPA-alueelta, jotta voidaan arvioida maantasopaikkojen riit-
tavyytta.

6. ARVOSTELUKRITEERIT

6.1 Arvosteluperusteet

e Korttelikokonaisuuden korkeatasoinen ratkaisu ja sen tuoma kaupunki-
kuvallinen positiivinen lisa ymparistédnsa (kaupunkikuva)

e Ratkaisun kyky edistaa puumateriaalien kayttéa taydennys- ja korjaus-
rakentamisessa

e Rakennusten arkkitehtonisen laadun ja asuinympariston viihtyisyyden
parantaminen

e Energiatalouden parantaminen ja hiilijalanjaljen pienentaminen

e Toteutettavuus ja kustannustehokkuus ovat edellytys hankkeen toteutu-
miselle. Tata varten Kilpailijoiden kayttéon osoitetaan kustannuslaskija
erikseen sovittavalla tavalla noin kuukautta ennen kilpailuajan paatty-
mistd. Valmiista ehdotuksista lasketaan rakennuskustannusten vertailu-
hinnat.

Kokonaisuutta ja ehdotusten jatkokehitysmahdollisuutta painotetaan arvioin-
nissa yksityiskohtien sijaan.

/. EHDOTUSTEN LAADINTAOHIJEET

7.1 Kilpailusalaisuus

Kaikki kilpailuasiakirjat varustetaan kilpailijan valitsemalla nimimerkilla.
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Ehdotuksen mukana toimitetaan suljettu ja nimimerkilla varustettu kirjekuori,
jonka sisalla on nimimerkki seka tekijan/tekijoiden ja yhdyshenkilén nimi ja
yhteystiedot. Samalla on ilmoitettava, kenella on ehdotuksen tekijanoikeus ja
ketka ovat avustajia.

7.2 Esitystapa

Planssit laaditaan Al kokoisina ja pystysuuntaisina. Kaikki planssit nume-
roidaan ja varustetaan nimimerkilla.

Kilpailijan on tarkistettava, ettei toimitettavassa kilpailumateriaalissa ole
tekijatietoja.

7.3 Vaadittavat asiakirjat
7.3.1 Selostus

a) Yleisselostus

Selostuksesta tulee ilmeta arkkitehtonisen ja rakenneratkaisun periaatteet ja
oleellisimmat rakennetyypit. Myds puurakenteiden periaatteet tulee esittaa
siten, etta eri ehdotuksia on mahdollista vertailla.

Selostuksessa tulee esittda myoés rakennusten laajuustiedot: kerrosala ja brut-
toala seka huoneistoala, huoneistojakauma ja keskipinta-ala (a. vain uudet
asunnot seka b. koko kohde, johon uudet asunnot sisaltyvat).

b) Purkuselostus

Purkuselostuksessa esitetdaan purkutydn periaatteet kiertotalouden kannalta.

7.3.2 Suunnitelmat

Kaikki ehdotukset toimitetaan sahkdisessa muodossa alla olevan ohjeen mu-
kaan. Tiedostot esitetdan pdf-muodossa (resoluutio 300 dpi).

Asema-/pihapiirros 1: 500

Asemapiirroksesta tulee kayda ilmi rakennusmassan/-massojen korkeusasemat
ja kerroslukumaarat. Rakennukset esitetaan varjostettuina.

Pohjapiirustukset eri rakennustyypeistd; ainakin sisaantulokerros, peruskerros
ja korotuskerrokset 1:200

Kalustetut asuntotyypit 1 : 100, kylpyhuonetiloissa ja keittidissa toivotaan
mahdollisimman paljon toistoa.

Julkisivuote ja -leikkaus (rakenne) 1 : 20

Korttelijulkisivut ja leikkaukset 1 : 200 (osoitettava seka sisaantulopuoli etta
parvekeratkaisut).

Piirustuksista tulee ilmeta kaytettavat padamateriaalit, kattokaltevuudet ja rays-
taskorot.
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Kaupunkimalliin upotettavissa oleva tietomalli ja kaksi 3D-nakymaa, toinen
etelasta ja toinen pohjoisesta.

Kilpailija voi halutessaan esittda yhdelld planssilla mielestdan arvostelun kan-
nalta oleellisia julkisivun osia tai muita detaljeja suuremmassa mittakaavassa.

Muu materiaali:

Selostukset, max. 2 x A4, seka laajuuslaskelmat ja autopaikkaselvitys esitetaan
seka plansseissa etta erillisina.

Kustannusarvio laaditaan tilaajan toimesta.
Kukin kilpailija saa jattaa vain yhden ehdotuksen.

Kilpailun jarjestajalla ja SAFAlla on oikeus kayttaa kilpailumateriaalia esittely-
ja julkaisutarkoituksiin, ellei kilpailija sita nimenomaan joiltakin osin kiella.

Jarjestajan tuottama arvostelumateriaali:

Rakennuskustannusten vertailuhinta ja hiilijalanjalkilaskelma laaditaan kustakin
hyvaksyttavasta kilpailuehdotuksesta tilaajan toimesta.

8. EHDOTUSTEN TOIMITTAMINEN

Kilpailuehdotukset (Al-planssit ja selostukset, pdf) toimitetaan sdahkdisina
kilpailusivulle 4.12.2020 klo 12.00 mennessa. Kilpailun jarjestaja tuottaa
mahdolliset tulosteet.

Nimikuoret toimitetaan samaan ajankohtaan mennessa Asuntotuotannon
asiakaspalveluun:

KYMP Talo

Tyo6pajankatu 8

00580 HELSINKI

tai

Helsingin kaupunki
Asuntotuotanto

PL 58226

00099 HELSINGN KAUPUNKI

Lahetyksen paalle on merkittava "KARVIAISTIE 12, ARKKITEHTUURIKILPAILU"”
seka ehdotuksen nimimerkki.

23.6.2020, aikataulu paivitetty 3.7.2020, kilpailijat lisatty 1.9.2020

Palkintolautakuntow
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Péivdkoti Karvikka, Karviaisrinne 2




