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Kalasataman havainnekuva ja kilpailualueen sijainti

1. ARKKITEHTUURIKUTSUKILPAILU

1.1 Kilpailun jarjestdjat ja tarkoitus

Kutsukilpailun jarjestivat Helsingin kaupungin asuntotuotanto-
toimisto ja kaupunkisuunnitteluvirasto.

Kilpailun tarkoitus oli I16ytaa asemakaavan laatimisen pohjaksi
arkkitehtonisesti korkeatasoinen, kaupunkirakennetta tdayden-
tava, toteuttamiskelpoinen ja toimiva kokonaisratkaisu. Kilpailu
oli luonteeltaan ideakilpailu.

Kilpailun tarkoituksena oli myds [0ytaa korkeatasoinen ja
toteutuskelpoinen ratkaisu yhdelle muodostettavalle tontille
suunniteltavan asuinkerrostalon rakentamiseksi.

1.2 Kilpailuun kutsutut
Kilpailuun kutsuttiin 4 arkkitehtitoimistoa:

e Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlaméki Oy
e Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

e Arkkitehtitoimisto NRT Oy

e  Verstas Arkkitehdit Oy

Kyseessa oli kutsukilpailu, johon olivat oikeutettuja osallistu-
maan ainoastaan erikseen kutsutut. Kilpailusta oli julkaistu
hankintailmoitus HILMA-palvelussa osoitteessa: www.han-
kintailmoitukset.fi. Kilpailijan tuli koota tyéryhma, jolla oli
tehtdvan edellyttamaa ammattitaitoa ja kokemusta asunto- ja
kaupunkisuunnittelusta. Vahintaan yhdella tyosuorituksesta
vastaavalla henkil6lla tuli olla arkkitehdin korkeakoulututkinto.

1.3 Arviointiryhma ja asiantuntijat

Arviointiryhmén jasenet:

Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja, Helsingin kaupungin asunto-
tuotantotoimisto, puheenjohtaja 1.4. asti

Ifa Kytosaho, arkkitehti SAFA, kehittamispaallikkd, Helsingin
kaupungin asuntotuotantotoimisto, puheenjohtaja 1.4. alkaen

Annukka Lindroos,arkkitehti SAFA, asemakaava-arkkitehti,
Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto

Petteri Karling, projektinjohtaja, Helsingin kaupungin asunto-
tuotantotoimisto

Seidi Kivisyrjd, arkkitehti SAFA, hankesuunnittelupaallikko,
Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto 1.4.alkaen

Tuomas Hakala, arkkitehti SAFA, projektipaallikko, Helsingin
kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto

Pia Kilpinen, arkkitehti SAFA, Helsingin kaupungin kaupunki-
suunnitteluvirasto

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, Helsingin kaupungin kiinteis-
tovirasto

Hannu Asikainen, projektinjohtaja, Helsingin kaupungin
Talous- ja suunnittelukeskus

Asmo Jaaksi, arkkitehti SAFA, kilpailijoiden nimedama jasen

Arviointiryhma kaytti apunaan seuraavaa asiantuntijaa:

Riitta Eloranta, Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto
(kustannukset)

Kilpailun sihteerina toimi suunnittelija Reetta Keisanen ja
8.4.2013 alkaen Hanna lkonen kaupunkisuunnitteluvirastosta.

Kilpailun sihteerit ja asiantuntija eivat osallistuneet paa-
toksentekoon.Arviointiryhma kokoontui nelja kertaa. Tama
poytakirja allekirjoitettiin 29.4.2013 ja tulokset julkistettiin
14.5.2013.

1.4 Kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on kilpailun jarjestajien,
arviointiryhman ja Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusihteerin
hyvaksyma.

1.5 Kilpailuaika

Kilpailuaika alkoi 15.11.2012 ja paattyi 1.3.2013.



Kalasatama pohjoisesta, kuva: Ville Riikonen / Voima Graphics

2. KILPAILUTEHTAVA

2.1 Kilpailualue

Kilpailualueena on Capellan puistotien kortteleiden asemakaa-
valuonnoksen kortteleiden 10627 ja 10628 AK- ja AH-kortteli-
alueet. AH-korttelialueiden osalta kilpailijat suunnittelevat vain
niiden alapuoliset pysakoéintilaitokset seka asuinrakennusten
ja katuverkon liittymat niille. AH-korttelialueiden varsinainen
pihasuunnittelu ei kuulu tehtdvanantoon, mutta rakennusten
liittyminen pihatasoon tulee esittaa.

Lisdksi korttelin 10627 KTY-korttelialueesta on erikseen rajattu
tarkastelualue, jolle kilpailijat voivat harkintansa mukaan esit-
taa AK korttelialueen laajentumista.

Kilpailualue sijaitsee Kalasatamassa, joka on uusi urbaani
tyopaikka- ja asuinalue aivan Helsingin ydinkeskustan tun-
tumassa meren rannalla. Uuteen Kalasatamaan suunnitellut
korttelit ovat pddasiassa kantakaupunkimaisia umpikortteleita,
joihin sijoittuu my®os kivijalkaliikkeitd, kahviloita ja ravintoloi-
ta. Kalasatamalle tyypillistd on erilaisten asumismuotojen ja
typologioiden kirjo: asumisen vaihtoehtoja on kerrostaloista
kaupunkipientaloihin, tornitaloihin ja terassitaloihin ja jopa kel-
luviin asuntoihin. Omistus- ja vuokra-asuntojen liséksi alueella
on tarjolla hitas- ja asumisoikeusasuntoja.

Uusi kaupunginosa on tulevaisuudessa myds entistd useam-
man tyopaikka. Kalasatamaan pyritdan luomaan monipuolista
toimitilaa erikokoisille ja toiminnaltaan erilaisille yrityksille
samaan tahtiin asuntojen kanssa.

Noin vuoteen 2030 mennessa Kalasatamaan:

¢ rakennetaan koti noin 20 000 helsinkildiselle

e syntyy noin 8 000 tydpaikkaa

e sijoittuu vahva kaupallisten palveluiden keskittyma
e tulee puistoja seka n. 5 km rantapromenadia

2.2 Kilpailuseminaari

Kilpailijoille jarjestettiin seminaarit, joissa kilpailijoille esitel-
tiin kilpailun lahtokohtia ja joissa kilpailijoilla oli mahdollisuus
esittaa kilpailun jarjestdjille kysymyksia. Kilpailuseminaareista
kirjoitetttiin poytakirjat, jotka toimitettiin sdhkopostitse kaikille
kilpailijoille. Péytakirjaan kirjattiin kaikki seminaarissa esitetyt
kysymykset seka niihin joko seminaarissa tai sen jalkeen anne-
tut vastaukset.

2.3 Suunnitteluohjeet

Korttelisuunnitelma

Korttelit sijoittuvat haasteelliseen ymparistoon valittomasti
Kalasataman keskuksen pohjoispuolelle. Keskuksen tornit tule-
vat varjostamaan kortteleita keskipdivan aikaan merkittavasti.
Kilpailun tarkoituksena on I6ytda innovatiivisia kortteliratkaisu-
ja, jotka hyddyntavat mahdollisimman hyvin aamu- ja ilta-au-
ringon seka asuintilojen ettd piha-alueiden osalta. Keskipaivan
suoran auringonvalon osittainen leikkautuminen helpottaa
toisaalta asuntojen liikalammon hallintaa.

Korttelin massoittelua ja kerrosalojen siirtelya korttelin sisai-
sesti voi tutkia hyvin vapaasti, kuitenkin siten, ettd kokonaisvo-
lyymi (=kerrosala) ei huomattavasti laske. Kilpailualueen ker-
rosluku asemakaavassa on nyt tasainen VI-kerrosta. Kerrosten
lukumaaraan (=rakennusten korkeuksiin) voivat kilpailijat my6s
ottaa ehdotuksessa kantaa asemakaavasta poiketen. Tarkas-
telualueen kaavan mukainen kerrosluku on 16-kerrosta. Mikali
kilpailijat esittavat tarkastelualueen muuttamista AK-kortte-
lialueeksi, tulee sille suunniteltavan rakennuksen korkeutta
pohdittaessa huomioida viereisen Kalasataman keskuksen
korkea rakentaminen.

Katot

Katot tulevat olemaan viereen rakentuvien korkeiden raken-
nusten takia erittdin ndkyva osa kaupunkikuvallisista koko-
naisuutta ja kaupunkimaisemaa. Siksi niiden suunnitteluun
tulee kiinnittaa erityista huomiota ja kdsitelld niita ikdan kuin
viidentena julkisivupintana. Katot tulee suunnitella osaksi
korttelikokonaisuutta.

Julkisivut

Kadunpuoleiset julkisivut on asemakaavaluonnoksessa maari-
telty paikalla muuratuiksi tai paikalla muuratuiksi ja rapatuiksi.
Julkisivujen varityksen tulee olla vaalea.

Kilpailijat voivat halutessaan tutkia vaihtoehtoisten julkisivu-
materiaalien kayttéa. Valinnoissa tulee kuitenkin kiinnittaa eri-
tyistd huomiota rakenneratkaisujen ja -materiaalien ajalliseen
kestavyyteen seka niiden kauniiseen ikddantymiseen.

Lisaksi asemakaavaluonnoksessa on maaritelty, etta viereisten
tonttien rakennusten julkisivujen aukotuksen ja varityksen
tulee erottua toisistaan. Talla maardyksella pyritdan luomaan
katukuvaan vaihtelevuutta ja kaupunkimaista ymparistoa.
Ohjeelliset tonttijaot on kaavaluonnoksessa esitetty tukemaan
tata ajatusta ja tonttikoot ovat siten nyt melko pienia. Kilpailijat
voivat suhtautua ohjeellisiin tonttijakoihin vapaasti ja yhdistel-
13 niita isommiksi yksikdiksi, mikali kaupunkikuvallinen tavoite
saavutetaan muilla tavoin.



Asuntosuunnittelu

Yleiset tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella kokonaisuus, jossa toiminnalliset,
esteettiset, tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu
tasapainoisesti ja innovatiivisesti. Rakennukset tulee olla
mahdollista toteuttaa elinkaarikustannuksiltaan edullisina ja
investointikustannuksiltaan totetuttamiskelpoisina ja myos
kunnossapitondkékohdat tulee huomioida.

Rakennukset tulevat kolmeen eri hallintamuotoon:
hitas-omistus (yhdessa asumisoikeuden kanssa n. 25 % )
asumisoikeus ara-rahoitteinen (yhdessé hitaksen kanssa n. 25
%) ara-vuokra (50 %)

Rakennussuunnittelua koskevat tavoitteet

Rakenteellinen yksinkertaisuus ja toiston kdyttd ovat hyvia
suunnitteluldhtdkohtia. Asuntojen pelastusreitit suunnitellaan
toteutettavaksi korttelin ulkokehaltd, minka vuoksi jokaisen
asunnon tulee avautua kadulle.

Kilpailun liiteasiakirjana on tilaohjelmien laskentalomakkeet,
jossa on esitetty huoneistotyyppien kokojakauma hallinta-
muodoittain. Huoneistojakauma tulee kaikissa hallintamuo-
doissa suunnitella monipuoliseksi ja huonelukuun ndhden
"yli-isoja” asuntoja tulee valttaa.

Helsingin kaupunki noudattaa omistusasuntotuotannossa
nykyisin perheasuntojen maaran ohjausta keskipinta-alan si-
jaan. Se tarkoittaa sitd etta vahintaan kahden makuuhuoneen
asuntoja tulee hitas-tuotannossa olla rakennusoikeudesta
keskimé&arin 60 — 70 prosenttia (valmistuneista asunnoista 50
— 60 prosenttia). Osassa asuntoja voi olla huoneistokohtaiset
saunat.

Asumisoikeusasunnoissa tulee myds pyrkia monipuoliseen
asuntojakaumaan ja my6s perheasuntoja tulee olla valikoi-
massa. Sopiva keskipinta-alatavoite Capellan alueella on noin
65 — 70 m2. Osassa asuntoja voi olla huoneistokohtaiset sau-
nat. Asumisoikeusasunnot on suunnattu nuorille ja perheille
joilla ei ole varallisuutta seka yli 55-vuotiaille varallisuudesta
riippumatta.

Ara-vuokra-asunnoissa tulee samoin pyrkid monipuoliseen
asuntojakaumaan ja myds perheasuntoja tulee olla valikoi-
massa, myos pienperheille soveltuvia. Sopiva keskipinta-ala
Capellan alueella on noin 60 — 65 m2. Huoneistokohtaisia
saunoja ei suunnitella. Ara-vuokra-asunnot tulevat Helsingin
kaupungin vuokra-asunnoiksi ja asukkaat niihin valitaan sosi-
aalisin perustein.

Yhteistiloissa noudatetaan lahtokohtaisesti Helsingin kau-
pungin rakennusvalvontaviraston ohjetta Asuinkerrostalojen
ja rivitalojen yhteistilat (toukokuu 2011), mutta kilpailija voi
esittaa siitd poikkeavia ehdotuksia. Poikkeamat tulee esittda
selkedsti ja myos selvittaa mita niilla tavoitellaan.

Korttelisuunnittelun yhtena lahtékohtana on asumisen
elinkaarikortteli. Suunnitteluratkaisun tulee tukea eri-ikdisten
ihmisten asumista samassa suurkorttelissa tarjoamalla
erilaisia asuntoja ja asukkaiden toimintamahdollisuuksia niin

yhteisissa tiloissa kuin korttelipihalla. Pihojen varjoisuus tulee
huomioida suunnittelussa, samoin sen kansipiharakenne.

Kilpailuvaiheessa kaikki rakennukset mietitadn lahtokohtaisesti
elementtirunkoisina ja tavanomaisin LVI-teknisin ratkaisuin.

Se tarkoittaa patterilammitysta seka keskitettyd ilmanvaihtoa
konehuoneineen. Konehuoneiden sijoitus tulee huomioida
suunnitelmassa. Rakennusten energialuokka tulee olla A. Ra-
kennusten tulee olla esteettomia.

Asuntosuunnittelua koskevat tavoitteet

Kilpailijoilta odotetaan rakennuksia joihin on mahdollista to-
teuttaa laadukkaita mutta taloudellisia asuntopohjia. Korttelien
sisdnurkat tulee myos olla mahdollista ratkaista toimivasti.
Kilpailijoilta odotetaan eldytyvaa paneutumista asuntosuunnit-
teluun.

Erityistd huomiota tiiviissa kaupunkirakenteessa tulee osoittaa
asuntokohtaisten ulkotilojen suunnitteluun. Kaikille asunnoille
tulee osoittaa mahdollisuus asuntokohtaiseen yhteyteen ulos.
1 -2 kerrosten asuntojen asuntokohtaisen ulkotilan suunnitte-
luun tulee paneutua erityisesti niin etta tilasta tulee miellytta-
va ja asumiselle lisdarvoa tuottava.

Kilpailijan tulee esittdd Vaaditut kilpailuasiakirjat -kohdassa
osoitettu osa asuinrakennusta tarkemmin ja siina kilpailija voi
esittaa asumista koskevia ideoitaan. Tarkeitd suunnittelutavoit-
teita ovat hairiottémyys seka yksityisyyden ja yhdessa olon eri
tasojen muodostuminen.

Kustannus- ja tehokkuustavoitteet

Rakennusten tulee soveltua hinta- ja laatusaadeltyyn tuotan-
toon ja ara-tuotannon osalta niiden tulee tayttda Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) ehdot. Hitas-asumisen
tavoitteena on kohtuuhintainen mutta laadukas asuminen.

Ratkaisun tulee olla tuotantoteknisesti yksinkertainen to-
teuttaa. Rationaalisella rakenteella ja toistuvilla taloudellisilla
ratkaisuilla voidaan vdahentaa kustannuksia ja parantaa raken-
nustyon teknista laatua.

Kohteessa on ldhtokohtaisesti kallistavia tekijoitd kuten kan-
nenalainen pysakointi seka runsaasti liiketiloja. Rakennusten
kokonaiskustannusten pitamiseksi kurissa tulee nama lahto-
kohdat huomioida kokonaisratkaisua suunniteltaessa.

Kustannusten muodostumisesta asuinrakentamisessa voi etsia
tietoa esimerkiksi julkaisusta Asuinkerrostalojen rakentamisen
ohjauksen kustannustarkasteluja (Taske 6/2009). Julkaisu on
netissa saatavilla osoitteessa:
http.//www.hel2.fi/taske/julkaisut/2010/Asuinkerrostalojen_
rakentamisen_ohjauksen_kustannustarkasteluja_verkko.pdf

Julkaisu ei ole kilpailuasiakirja.

Kilpailijoille annetaan rakennuksen massan vaikutusten arvi-
ointiin myos apuvalineeksi myds excel-muotokerroinlaskuri,
jolla voi tarkastella eri massoitteluvaihtoehtojen vaikutusta
rakennuksen taloudellisuuteen. Laskuri on tyokalu rakennuk-
sen suunnittelua varten.

Liiketilat

Asemakaavaan on merkitty li-merkinnilla tonteille liiketilaa.
Liiketilojen maara on poikkeuksellisen suuri. Capellan korttelit
sijaitsevat aivan metroaseman vieressa ja Kalasataman kau-
pallisen keskuksen vilittomassa laheisyydessd. Kalasataman
keskukseen rakentuvan kauppakeskuksen oletetaan lisdavan
liiketilojen haluttavuutta my®s sen [ahiympéristdssd. Capellan
puistotien kortteleiden liiketilojen toivotaan keskittyvdn paa-
osin Kalasatamankadun varrelle.

Liiketilojen sijoittumista ja erityisesti niiden mitoitusta suun-
niteltaessa on hyva huomioida erilaisten liiketilojen tarpeet
(vrt. esim. Kallion kadunvarsiliiketilat). Asemakaavakarttaan
merkityista liiketilojen kokomaarayksista saa perustellusti poi-
keta - kuitenkin huomioiden kadunvarren liiketilojen katutilaa
elavoittdva merkitys seka alueen kaupallinen haluttavuus.
Lisaksi kilpailijat voivat esittda erilaisia variaatioita liiketilojen
yhdistamisesta esimerkiksi asumiseen.

Ara-tuotannossa liiketilat toteutetaan Helsingin kaupungin Ti-
lakeskuksen hallintaan edelleen vuokrattaviksi ja hitas-taloissa

ne jaavat yhtion omistukseen.

Kehitysvammaisten péivatoimintakeskus

Kortteliin tulee sijoittaa kehitysvammaisten pdivatoimintakes-
kus. Asemakaavaluonnokseen on paivatoimintakeskus sijoi-
tettu nyt korttelin 10627 koilliskulmaan. Tama sijoitus ei ole
kilpailijoita sitova, vaan kilpailijat voivat esittda sen sijoittumis-
ta korttelisuunnitelmansa kannalta optimaalisimmalle paikalle.

Paivatoimintakeskuksen sijoittamisessa tulee huomioida sen
asiakkaiden saattoliikennetarpeet seka riittavat ja turvalliset
ulko-oleskelualueet. Paivatoimintakeskus tulisi mahdollisuuksi-
en mukaan sijoittaa enintdan kahteen tasoon.

Piivatoimintakeskuksen tilantarve on n. 1 100 k-m2. P&iva-
toimintaan tullaan pasosin takseilla, joita voi olla paikalla sa-
manaikaisesti 1-3 autoa. Saattoliikenteen tulee voida tapahtua
rauhassa ja turvallisesti. Toimintaa jarjestetddn my6s ulkoti-
loissa (pihalla), jonne tulee mahdollistaa luontevat yhteydet
sisatiloista.

Paivatoimintakeskuksen toiminnan kuvaus (25.9.2012) on
kilpailuohjelman liitteend. Paivatoimintakeskusta ei tarvit-

se suunnitella - kilpailijoiden tulee osoittaa ainoastaan sen
tilaohjelman mukainen tilavaraus ja sijainti korttelissa sekd sen
saattoliikenteen paikka ja mahdollisuus ohjeiden mukaisiin
pihajarjestelyihin.

Tontti, jolle kehitysvammaisten paivatoimintakeskus tulee
sijoittumaan, ei tarvitse sijoittaa liiketiloja.

Liikenne ja pysakointi

Kalasataman rakentuminen lisd3 alueen paakatujen liikkennetta
siind madrin, etta nykyinen katuverkko ei ole riittava Kalasa-
taman tulevan keskuksen |dheisyydessa. Paakatuliikenteen
sujuvuus on varmistettu Sérnaisten ja Hermannin rantateiden
vilisell3 liikennetunneliyhteydelld, Sérnaistentunnelilla, jonka
yleissuunnitelman kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavoi-
tuksen pohjaksi 6.6.2012.

Kalasataman ohittava pitkdmatkainen liikkenne siirtyy tunneliin.
Hermannin rantatie muuttuu luonteeltaan alueelliseksi ko-
koojakaduksi ja tarkedksi joukkoliikenteen yhteydeksi. Kadulle
sijoitetaan seka linja-autoliikennetta etta raitiolinja, jotka pal-
velevat Kalasataman asukkaiden lisdksi laajalti myds Helsingin
koillisseudun muita matkustajia.

Kilpailualueen Iahimmat raitiotie- ja linja-autopysakit sijait-
sevat Hermannin rantatiella Kalasataman keskuksen kohdalla
aivan metroaseman alla seka Verkkosaarenkadun risteyksen
pohjoispuolella.

Kalasataman sisdista liilkennetta palvelevat Hermannin ranta-
tielle tasaisin valein johtavat pistokadut, jotka ovat osa Kala-
sataman paikallista kokoojakatuverkkoa. Kilpailualueella nama
ovat Verkkosaarenkatu ja Tydpajankatu. Katuverkkoa tdaydenta-
vat Kalasatamankatu ja Capellan puistotie seka jalankululle ja
pyorailylle varattu Tukkutorinkuja.

Katujen varsille on varattu mahdollisimman paljon tilaa vieras-
ja asiointipysdkdinnille Tydpajankatua lukuun ottamatta. Ka-
dunvarsipysakointi tulee todenndkdisesti olemaan maksullista.

Hermannin rantatie ja Capellan puistotie ovat osa pyorailyn
padreitistod. Naille kaduille rakennetaan jalankulusta erotel-
lut yksisuuntaiset pyoratiet ja Tydpajankadulle pyorakaistat.
Muilla kaduilla py6raily on ajoradalla muun ajoneuvoliikenteen
tapaan.

Kilpailualueelle on laadittu liikennesuunnitelmaluonnos, jonka
ratkaisut on esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnalle asema-
kaavaluonnoksen yhteydessa.

Pysdkdinti on osoitettu kaavassa pihakannen alle. Kilpailijoiden
tulee esittaa pysdkdinnista padperiaatteet ja osoittaa, ettd eh-
dotuksen mukaisen kerrosalan vaatimat autopaikat mahtuvat
niille varatuille alueille. Autopaikkojen maara tulee mitoittaa
asemakaavaluonnoksessa annetun normin mukaisena (1 ap /
130 k-m2 tai 0,5 ap / asunto). Sosiaalisessa vuokra-asuntotuo-
tannossa voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Pysdkdintilaitos tulisi pyrkia rakentamaan kokonaisuudessaan
pihakannen alle. Rakennusrungon alle rakennettavia autopaik-
koja tulisi rakenneteknisten haasteiden valossa valttaa. Pysa-
kointi tulee ratkaista korttelikohtaisesti ja autopaikkoja kahden
korttelin valilla ei tulisi siirrelld. Mikali autopaikkamaarien ja
pysakdintilaitosten mitoitus mahdollistaa, tulee kilpailijoiden
pohtia korttelipihoilla myds maanvaraisten osien sdilyttamista.
Tama parantaa pihakansien hulevesien hallintaa seka mahdol-
listaa isojen puiden istuttamisen seka kooltaan suurien pihava-
rusteiden sijoittamisen pihakansille.

Ajoyhteydet pysakointilaitoksiin tulisi pyrkia esittamaan ka-
duilta - ei katuaukioilta. Lisdksi kaavaluonnokseen on merkitty
katualueen rajoja, joiden kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliit-
tymaa tontille.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara
on 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. N&istd 75 % on sijoitettava
rakennuksiin.



Katualueet ja aukiot

Kilpailijoiden tulee esittda katuaukioista suunnitelma ehdo-
tuksen kannalta olennaisilta osilta. Mm. liittymat katu-aukiolle
avautuviin tiloihin seka ajoneuvoliikenteen tonttiliittymat
tulee esittdd maantasokerroksen suunnitelmassa. Kilpailuoh-
jelman liitteena on liikkennesuunnitelma ymparoivista kaduista
sekd kaupunkisuunnitteluvirastossa laadittu ideasuunnitelma
Verkkosaaren katualueista. Liikennesuunnitelma on kilpailijoita
sitova lahtotieto - ideasuunnitelma on ohjeellinen.

Katuaukioiden suunnittelu- ja rakennuttamisvastuu on raken-
nusvirastolla, joka tulee aikanaan laatimaan alueelle suunnitel-
mat. Kilpailijat voivat halutessaan esittaa katuaukioille ideoita,
jotka voidaan huomioida alueiden jatkosuunnittelussa.

Pohjarakentaminen

Kohde sijaitsee padosin saven paalle tehdylla tayttoalueella.
Tayton paksuus alueen lansiosassa on n. 1-3 metrid. Taytto-
kerros paksunee itdan ja on itdreunassa noin 5 metria. Alueen
luoteisreunalla ja alueen eteldosalla on tayton alla kitkamaata
tai kallio/louhittu kallio. N&illa alueilla tdyton paksuus on alle 3
metria.

Tayttdmaakerroksen paksuus alueella vaihtelee 1-5 metriin.
Korttelin 10627 AK -korttelialueen pohjoisosalla rakennukset
perustetaan lydntipaaluperustusta kadyttaen, eteldosalla raken-
nukset voidaan perustaa maan tai kallion varaan anturaperus-
tusta kayttden. Korttelin 10628 AK- korttelialueella rakennukset
perustetaan lydntipaaluperustusta kayttaen. Kadut ja kunnal-
listekniikka perustetaan osin maanvaraisesti, osin kevennysta
ja stabilointia kdyttden. Lopullisten perustamistapojen suunnit-
telua varten on tehtava katu- ja tonttikohtaisia lisdselvityksia
pohjarakennusolosuhteista.

Jatehuolto

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010, ettd Kalasata-
man uudelle asuin- ja toimitila-alueelle toteutetaan alueellinen
jatteiden putkikerdysjarjestelma. Jatteen putkikerdyksella tul-
laan kerdamaan sekajatetta, paperia, biojatetta ja pienkarton-
kia. Jatehuollon reitit kulkevat alustavan suunnitelman mukaan
Kalasatamankadulla ja Capellan puistotiella. Jatteen putkikera-
ysjarjestelman jatepisteet tulee sijoittaa siten, ettd ne huomi-
oivat reittisuunnitelman ja etta palvelevat hyvin koko korttelia.
Tarvittaessa jatepisteita tulee sijoittaa useampaan paikkaan.

Lisdksi kortteliin on rakennettava kuivaa jatemateriaalia varten
kierratyshuone. Huoneeseen tulee sijoittaa lasin, metallin ja
pahvin kerdyspisteet seka mahdollisuus kerata jatteet, jotka
eivat mahdu putkikeraysjarjestelmaan. Kierratyshuone tulee si-
joittaa katutasoon, ja sielta tulee olla suora yhteys ulos kadulle.

Kilpailijoiden tulee esittaa tilavaraukset jatehuollon jarjestelyil-
le.

2.4 Kilpailuehdotusten arviointiperusteet

Ehdotusten arvioinnissa kiinnitettin huomiota arkkitehtonis-
ten, toiminnallisten, taloudellisten ja teknisten ratkaisujen
luomaan luontevaan ja tasapainoiseen korttelisuunnitelmaan.
Arvosteluperusteet olivat:

e  kokonaisratkaisun suhde ymparoivaan kaupunkiraken-
teeseen

e kaupunkikuvallinen laatu

e toiminnallinen laatu

¢ ehdotuksen kehityskelpoisuus

e kustannusten ja laadun tasapaino

¢ laadukas ja viihtyisa asuntorakentaminen

¢ rakennetekninen ja taloudellinen toteutuskelpoisuus

e paivatoimintakeskuksen sijoittuminen osaksi kokonai-
suutta, sen luonteva liittyminen kortteliin ja sen muihin
toimintoihin

Kokonaisratkaisun ansioita pidettiin tarkeampina kuin yksityis-
kohtien virheettomyytta.

Kilpailussa haettiin kaupunkirakenteellisesti ja arkkitehtoni-
sesti laadukasta suunnitelmaa Kalasataman keskuksen poh-
joispuolelle sijoittuville kortteleille. Suunnitteluratkaisuissa

tuli huomioida kaavaluonnoksen mukaiset tavoitteet, paikan
erityispiirteet seka keskuksen tornien varjostavan vaikutuksen
tuomat haasteet. Kyseessa ovat Kalasataman pohjoisen alueen
aloituskorttelit, jotka luovat suuntaviivat koko alueen kaupun-
kikuvalle — omaleimaiselle ja identiteetiltddan vahvalle arkkiteh-
tuurille oli siis tilausta.

Kilpailuun saapui maardajassa nelja ehdotusta. Tyot ovat huo-
lellisesti tehtyja esityksid, jotka tarjoavat vaihtoehtoisia malleja
korttelien kehittdmiseen. Yleistason voidaan sanoa olevan
hyva ja kilpailulle asetetut tavoitteet tayttyvat. Kaikissa toissa
on kunnioitettu kaavaluonnoksen maarittelemaa kokonaisra-
kennetta ja pysytelty sen viitoittamissa kaupunkikuvallisissa
puitteissa.

Asunnot ja muut toiminnalliset tilat ovat yleisesti ottaen am-
mattitaitoisesti suunniteltuja — merkittavia eroja ehdotusten
valilla ei 16ydy. Suunnitelmat ovat melko maltillisia noudattaen
nykyrakentamisen realiteetteja. Totuttuja asumisen malleja

ei ole lahdetty ravistelemaan. Sama tasalaatuisuus koskee
julkisivuratkaisuja, joista ei mydskadan muodostunut arvioinnin
kannalta eroja muodostavaa tekijaa. Kilpailutehtavan laajuu-
desta johtuen on luonnollista, ettd ne on esitetty viitteellisen
suurpiirteisina ja melko vdahan varioituvina. Kaikkien téiden
julkisivuratkaisuissa on havaittavissa hyvasuhteinen ja kehitys-
kelpoinen, joskin melko nahtyihin ja tavanomaisiin aiheisiin
tukeutuva perusote. Jatehuollon tilaratkaisuissa on puutteita
useimmissa toissa.

Merkittavat erot toiden valilla on |6ydettavissa korttelien
perusrakenteessa ja kaupunkikuvallisessa kokonaisotteessa.
Kahdessa tyossa on pidattaydytty padosin kaavaluonnoksen
mukaisessa umpikorttelimallissa. Naissa katutila ja sisdpihat
rajautuvat hyvin selkedsti luoden tyypillistd urbaanina ko-
ettavaa kaupunkitilaa. Toisaalta naita toita vaivaa kaikessa
toimivuudessaan yllatyksettémyys ja tavanomaisuus. Avoimien
nakymien ja valoisuuden saavuttaminen jattda myos toivomi-
sen varaa. Kahdessa tydssa on rakennusalueen rajoja sovel-
lettu vapaammin ja rakennusmassoista pyritty muotoilemaan
veistoksellisempia. Kortteleille syntyy ndissa toivottua ominta-
keista identiteettid, avoimuutta ja valoisuutta, osin kuitenkin jo
kaupunkikuvallisen selkeyden kustannuksella - veistoksellisim-
min muotoillussa ty6ssa korttelien rajautuminen ja urbaanin
katutilan muodostuminen alkaa hamartya.

Kehitysvammaisten paivatoimintakeskus on useimmissa toissa
luonteva osa etelaista korttelia. Yhdessd ehdotuksessa esitetty
sijoitus tarkastelualueelle on kyseenalainen erityisesti hank-
keen aikataulutuksen osalta. Liiketilat avautuvat kaikissa toissa
oikeaoppisesti katutilaan ja elavoittavat sita. Vaihtelevuutta
I6ytyi kuitenkin liiketilojen sijoittelussa eri kohtiin kortteli-
kehas, sijoittelun toivottiin painottuvan Kalasatamankadun
varteen.

Rakennetun kerrosalan maara asettuu kaikissa ehdotuksissa
kilpailuohjelman tavoitteiden mukaisiin lukuihin, noin 1 500
nelion vaihteluvalille. Kaikki tyot voidaan nahda rakentamisen
tehokkuuden kannalta kehityskelpoisina. Huoneistojakaumat ja
hallintamuotojen (myos liiketilat) sijoittuminen vaatii lisatar-
kastelua jatkosuunnittelun yhteydessa.



4. EHDOTUSKOHTAINEN ARVOSTELU

4.1 KIKOKAKE

Korttelirakenne hahmottuu ketjumaisesti toisiinsa kytkeytyvien
pistetalojen ryhmana. Matala yhtendinen jalusta sitoo raken-
nukset toisiinsa selkeiksi kortteleiksi ja rajaa katutilan tasmal-
lisesti kaavaluonnoksen viitoittamalla tavalla. Pihan puolella
polveileva julkisivulinja rajaa mielenkiintoisen keskeistilan. Ra-
kennusten massoittelussa on sopusuhtaista veistoksellisuutta,
joka luo kortteleille omintakeisen ja tunnistettavan identitee-
tin. Korttelikokonaisuus liittyy luontevasti yleisilmeeltdaan myos
Kalasataman keskuksen massoitteluun, vaikka poikkeaakin

sen ratkaisuista. Avaamalla korttelista ndakymia on luotu keino,
jolla lievennetdan keskuksen mittakaavan luomaa kontrastia
seka varjostuksen vaikutuksia. Julkisivut ovat suurpiirteisia ja
hieman toimistotalomaisia. Katujulkisivujen pelkistyneisyys
korostaa katutilan kaupunkimaisuutta ja julkisivun tehtavaa
asumisen suojakuorena. Voimakkaasti erilaisena kasitelty sisa-
pihajulkisivu on toimivalla tavalla kokonaisuutta tukeva aihe.

Porrastuvaan rakennusrintamaan perustuva korttelirakenne
mahdollistaa luonnonvalon paasyn sisapihalle seka vaihtelevat
pitkdat nakymat ymparistdon. Tama kompensoi luontevalla
tavalla keskuksen tornien varjostavaa vaikutusta. Liiketilojen
sijoittelu painotetusti Kalasatamankadun varteen on hyva
ratkaisu. Sisdpihajulkisivun monimuotoisuus rajoittaa hieman
paikoituksen rationaalisuutta, autopaikkoja on kuitenkin osoi-
tettu lahes riittavasti menematta rakennusten runkojen alle.
Paivatoimintakeskus on sijoitettu asiallisen oloisesti eteldiseen
kortteliin Tukkutorinkujan varteen.

Asunnot ovat paaosin toimivia ja oikein mitoitettuja, joskin
osin alimitoitettuja. Viitteellisyys esitystavassa nakyy mm.
keittididen kalustepituuksien alimitoituksena, joka on kuiten-
kin jatkosuunnittelussa korjattavia. Korttelirakenteen ansiosta
asunnoista aukeaa hienoja pitkid nakymia useisiin suuntiin.
Pihajulkisivun suorasta kulmasta poikkeava koordinaatisto
aiheuttaa jonkin verran haasteita, puolisuunnikkaan muotoiset
makuuhuoneet eivét ole parhaita mahdollisia kalustettavia. Eri-
tyisesti pohjoisreunan u-muotoisen rakennuksen sisdkaartees-
sa olevat asunnot vaikuttavat hankalan muotoisilta. Matalien
osien townhouset tuovat rikkautta korttelien asuntotyyppi-
valikoimaan. Naihin liittyvat liike- ja tyotilat ovat kiinnostava,
erityisesti omistusasumiseen soveltuva ajatus. Pelastusratkai-
sut on esitetty uskottavasti. Sisdpihan parvekkeilta noukkimi-
setdisyyksien toimivuus vaatii kuitenkin vield varmistamista
pelastusviranomaisilta.

Ehdotuksen perusratkaisut ovat toteutuksen kannalta eko-
nomisia, mutta esimerkiksi porrashuoneet ovat ylimitoitetun
valjia, vaikka syottavatkin sinallaan tehokkaasti useita asuntoja.
Kehityskelpoisuus on voimakkaan kokonaisotteen ansiosta
hyva, konsepti kestdnee mahdollisen muotojen jatkokehittelyn
ja varioinnin esimerkiksi sisdpihajulkisivujen osalta.

Suunnitelma on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja tayttaa
kilpailussa asetetut kaupunkikuvalliset vaatimukset erinomai-
sesti. Paikkaan ja rakennustyyppiin oikealla tasolla suhteutettu
veistoksellisuus luo ainutlaatuisen identiteetin kortteleille ollen
samalla toteuttamisen kannalta realistinen. Rakenteellinen
kokonaisidea, joka perustuu kytkettyihin pistetaloihin, on mer-
kittava sisallollinen oivallus. Ratkaisulla on saavutettu ymparis-
to0nsa hienoviritteisesti avautuva, kuitenkin samalla selkeasti
rajautuva kortteli sekd asuntopohjien kannalta tehokas ja
muuntautuva runkoratkaisu.

CAPELLAN PUISTOTIEN KORTTELIT
ARKKITEHTUURI KUTSUKILPAILU

Kaupunkikuva

. urbaani, on
ehdotuksessa selkea lahtokohta. Kaupunkikuvallisen ominaislaadun ja

seka
mistamiseksi on umpikorttelirakenneta kehitetty eteenpéin massoiltaan
rakeisemmaksi

. on vaihtelevin aérin, matalin valiosin,
julkisivujasentelyjé varioiden seka kivijalkalikkeité katutasoon sijoittaen

isuus, jolla on oma peri integroitu-

va ilmeensé. iset massat toimivat vilittavéna osiona

Kalasataman keskuksen ja muun rakentuvan kaupunkitilan valila.

+ Korttelirakenteen matalien valiosien kautta aamu- ja iltapaivéin aurinko
yitaa ja i aikaa
firakenteen rakeisuus, matalat véliosat, tuovat mukanaan vaihtelevia ja
pitempia nékymia ympérdivéian kaupunkitilaan.

+ Korttelipihat littyvat ympariviin aukio- ja katutiloihin avoimin porrastioin,
kuitenkin pihojen yksityisemman Iuonteen kertoen. Idanpuoleisen vesial-
taan suuntaa on korostettu pienelld massan sisdanvedolla ja poikkeav-
alla julkisivuvarilla.

iden valin i o on , sel-
kea kaupunkiaukio kahviloineen ja likkeineen. Aukion kautta on kulku
kummallekin korttelipinalle.

+ Tarkastelualueen 16-kerroksinen torni on esitetty korttelikokonaisuutta

5 svina ina, jolla on myds oma 4
aliista mittakaavaa Kalasataman keskuksen suuntaan valittévani raken-
nuksena.

Arkkitehtuuri

perusvire perustuu ajatukselle yhdista van-
han kivi henkiaj ituksells
seen, kuitenkin yksinkertaisen selke&in arkkitehtuuriin.

« Valiosilla erotellut erikorkui i
ulkokehéin yksiaineiseen julkisivukasittelyyn henkivat vanhan kantakau-

pungin ajan kuluessa rakentunutta ilmetta. Ratkaisussa on myds ripaus
suurten metropolien, kuten esim. New York Manhattan, poljentoa.

' 2 pihaukiaivulon 1 yinon varlkiio
ovat j uutta aristo-mett. Pihasta ulos
aukion ja vesialtaan suuntaan avautuvat pihaterassit katoksineen luovat
uuden paikan, kerrostuman kaupunkitiiaan.

i ité ja avaria, vi yhteys
pihalle hissin edustalta on oleellinen asia,
+ Katujulkisivujen voimakas ilme edellyttaa julkisivujen yksinkertaisuutta
ien, mutta pagosin saannolli julkis takana ovat
seka huoneistot etté parvekkeet.

Asunnot

perustuvat aj selkeasta,
ista. O iset tilat toimivan asun-

+ Korttelirakenteen rakeisuus avaa pitkia ristikkéisnikymi sisapihan poik-
ki ympérdiva i i asuntojen pitkét ulko-
seinalinjat mahdollistavat avarien ja valoisien asuntojen teon myds pihan
puolelle.

+ Kaikki asunnot avautuvat parvekkeen tai ranskalaisen parvekkeen vali-
tyksella Katutilaan. Pelastautuminen korttelin ulkokehéita tai matalien
valiosien kautta syvemmilté korttelin sisété tapahtuu kadun suuntaan
pelastuslaitoksen tikaskaluston ulottuman rajoissa.

+ Matalien valiosien asunnot ovat kaksikerroksisia kaupunkivilloja. Niisté
on suora yhteys yhteiselle pihalle. Asuntojen alapuolinen katutason tila
on yhistettévissa asuntoihin liike-, ty6- tai verstastilana

+ Kaikkien asuntojen parvekkeet ovat sisaanvedettyjé ja ulkotilaan suojaa
antavia. Kaupunkimainen ilme rakennuksille syntyy asunto- ja parvekeju-
Ikisivujen yhtalaisestd imeests.

Rakennukset

+ Kaikissa on varustettu
tarkoituksenmukaisin LVI-teknisin ratkaisuin. IV-konehuoneet sijaitsevat

kunkin rakennuksen ylimmassé kerroksessa.
© Ysi i ja inen toistuvuus johtavat

i iime raken-
tamalla julkisivut vaaleasta tiilestd muuraten ja_rapaten. Pihajulkisivujen
1amminsavyinen vérien vaihtelu tehd&in tehdasmaalatuilla kuitusement-
tilevyilla.

Ia rakennusmassoilla, kuoren tiiviydella ja aukotuksen optimoinnilla. Rak-
ennukset i i i in ratkaisuin,
jotka luovat isille ja turvallisille sisa

+ Vaadittavat autopaikat ovat sijoitettu kunkin korttelipihan alle, autopaik-
kamééira on kaavan mukainen.

Asuntojakautuma
Asunnot ihin Kilpailuohij ohjeen mukaisesti
Kussakin asuntojen j on ohjeen mukainen.

+  Kortteli 10627:

Vuokra-asunnot , keskipinta-ala 63 m2

1h+pk (40-43 m2) 10%
2n+kk (48m2)  36%
2h+k (59-63m2)  10%
3h+k/kk (71-80m2) 34%
4h+k (90 m2)10%

ja hit 1, keskipinta-ala 71 m2
2h+kk (47-48 m2)  32%

2h+k (61 m2)5%

3h+k/kk (68-76m2) 22%

4h-5+kikk (82116 m2)  10%

i I Gvissd ty 1 2 kpl,
keskipinta-ala (asuinpinta-ala) 97 m2.

+ Kortteli 10628
Vuokra-asunnot , keskipinta-ala 65 m2
2h+kk (48m2)  37%
2h+k (59-61m2)  18%
3h+k/kk (66-79m2) 30%
4-5h+iikk (82-135m2)  15%

i 1, keskipinta-ala 71 m2
2h+kk (47-48 m2)  30%

2h+k (61 m2)10%

3h+kikk (68-76m2) 35%

4n-5+kikk (82-116m2)  25%

joihin Gvissa tyd 1 2 kpl,
keskipinta-ala (asuinpinta-ala) 86 m2
Kokonaiskerrosalat
+ Kortteli 10627 L 495 k-m2, kerrosalaa
1090 k-m2, Asuntokerrosalaa 9305 k-m2
+ Kortteli 10628 Lii 975 k-m2, 15795 k-m2
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CAPELLAN PUISTOTIEN KORTTELIT
1234567389 10

“KIKOKAKE?”

Ehdotuksen Kikokake selostus

Kaupunkikuva

- Kalasataman urbaani, kantakaupunkimainen umpikortte-
lirakenne on ehdotuksessa selked lahtdkohta. Kaupunkiku-
vallisen ominaislaadun ja kortteleiden aurinkoisuuden seka
vaihtelevien kaupunkindakymien varmistamiseksi on umpikort-
telirakennetta kehitetty eteenpdin massoiltaan rakeisemmaksi.
- Kortteleista on muodostettu vaihtelevin kerrosmaarin,
matalin valiosin, julkisivujasentelyja varioiden seka kivijal-
kaliikkeitd katutasoon sijoittaen kokonaisuus, jolla on oma
perinteiseen kaupunkirakenteeseen integroituva ilmeensa.
Erikorkuiset massat kortteleissa toimivat valittavana osiona Ka-
lasataman keskuksen ja muun rakentuvan kaupunkitilan valilla.
- Korttelirakenteen matalien valiosien kautta aamu- ja iltapai-
van aurinko yltaa pitemmalle ja pitemmaksi aikaa kortteleiden
pihatasolle. Korttelirakenteen rakeisuus, matalat valiosat, tuo-
vat mukanaan vaihtelevia ja pitempid nakymia ymparoivaan
kaupunkitilaan.

- Korttelipihat liittyvat ympardiviin aukio- ja katutiloihin avoi-
min porrastiloin, kuitenkin pihojen yksityisemman luonteen
kertoen. Iddnpuoleisen vesialtaan suuntaa on korostettu pie-
nelld massan sisaanvedolla ja poikkeavalla julkisivuvarilla.

- Kortteleiden valiin muodostuva kiilamainen aukio on yksin-
kertainen, selked kaupunkiaukio kahviloineen ja liikkeineen.
Aukion kautta on kulku kummallekin korttelipihalle.

- Tarkastelualueen 16-kerroksinen torni on esitetty kortte-
likokonaisuutta taydentdvana asuintornina, jolla on myos

oma tehtavansa kaupunkikuvallista mittakaavaa Kalasataman
keskuksen suuntaan valittavana rakennuksena.

Arkkitehtuuri

- Ehdotuksen arkkitehtoninen perusvire perustuu ajatuk-
selle yhdistda vanhan kivikaupungin henki ajanmukaiseen,
tarkoituksellisen sattumanvaraiseen, kuitenkin yksinkertaisen
selkedan arkkitehtuuriin.

- Vdliosilla erotellut erikorkuiset rakennusmassat yhdistetty-
na kortteleiden ulkokehédn yksiaineiseen julkisivukasittelyyn
henkivat vanhan kantakaupungin ajan kuluessa rakentunutta
ilmettd. Ratkaisussa on myds ripaus suurten metropolien,
kuten esim. New York Manhattan, poljentoa.

- Polveilevat rakennusmassat ja pihajulkisivujen lamminsa-
vyinen vadrikirjo ovat ehdotuksen ajanmukaista uutta asuin-
ymparisto-ilmettd. Pihasta ulos aukion ja vesialtaan suuntaan
avautuvat pihaterassit katoksineen luovat uuden paikan,
kerrostuman kaupunkitilaan.

- Porrashuoneet ovat mahdollisimman selkeita ja avaria, visu-
aalinen yhteys pihalle hissin edustalta on oleellinen asia.

- Katujulkisivujen voimakas ilme edellyttaa julkisivujen
yksinkertaisuutta. Vaihtelevien, mutta padosin saannéllisten
julkisivujakojen takana ovat seka huoneistot etta parvekkeet.

Asunnot

- Asuntoratkaisut perustuvat ajatukselle selkedsta, konstai-
lemattomasta asuntoarkkitehtuurista. Optimikokoiset tilat
muodostavat toimivan asunnon.

- Korttelirakenteen rakeisuus avaa pitkia ristikkaisnakymia
sisapihan poikki ymparéivaan kaupunkitilaan. Pihanpuoleisten
asuntojen pitkat ulkoseinadlinjat mahdollistavat avarien ja valoi-
sien asuntojen teon myds pihan puolelle.

- Kaikki asunnot avautuvat parvekkeen tai ranskalaisen parvek-
keen valityksella katutilaan. Pelastautuminen korttelin ulkoke-
hadlta tai matalien valiosien kautta syvemmalta korttelin sisalta
tapahtuu kadun suuntaan pelastuslaitoksen tikaskaluston
ulottuman rajoissa.

- Matalien valiosien asunnot ovat kaksikerroksisia kaupun-
kivilloja. Niistda on suora yhteys yhteiselle pihalle. Asuntojen
alapuolinen katutason tila on yhdistettavissa asuntoihin liike-,
tyo- tai verstastilana.

- Kaikkien asuntojen parvekkeet ovat sisddanvedettyja ja ulkoti-
laan suojaa antavia. Kaupunkimainen ilme rakennuksille syntyy
asunto- ja parvekejulkisivujen yhtaldisesta ilmeesta.

Rakennukset

- Kaikissa rakennuksissa on elementtirunko, rakennukset

on varustettu tarkoituksenmukaisin LVI-teknisin ratkaisuin.
IV-konehuoneet sijaitsevat kunkin rakennuksen ylimmassa
kerroksessa.

- Yksinkertainen perusratkaisu ja rakenteellinen toistuvuus
johtavat tarkoituksenmukaiseen, taloudellisesti toteutettavaan
lopputulokseen.

- Ehdotuksen yksiaineinen ilme kaupunkikuvassa aikaan-
saadaan rakentamalla julkisivut vaaleasta tiilestda muuraten

ja rapaten. Pihajulkisivujen ldmminsavyinen varien vaihtelu
tehddan tehdasmaalatuilla kuitusementtilevyilla.

- Energiatehokkuus ehdotuksessa saavutetaan kohtuullisen
syvarunkoisilla rakennusmassoilla, kuoren tiiviydella ja auko-
tuksen optimoinnilla. Rakennukset varustetaan tarkoituksen-
mukaisin energiateknisin ratkaisuin, jotka luovat edellytykset
terveellisille ja turvallisille sisdolosuhteille.

- Vaadittavat autopaikat ovat sijoitettu kunkin korttelipihan
alle, autopaikkamaard on kaavan mukainen; liiketilojen pysa-
koéinnin on ajateltu sijoittuvan katujen varsille .
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”Raketti”

Uusi kurssi

Capellan puistotien korttelit asettavat kurssin uuden kaupunginosan rakentamiselle. Suunnitelmassa
on veistetty ja pykalletty nakymien avaamiseksi
seki tuomaan lisavaloa korttelipihoille. Avaukset korttelin ulkokehalla strategisissa paikoissa mahdollistavat
pitkat nakymat myss sisapihan puolella. Suurkortteli jakautuu erillsiin rakennuksiin, jotka on edelleen jaettu
erillsiin tontteihin eri hallintamuotojen mukaisesti,

Kalasataman keskuksen tornien varjostavuusvaikutus alueella on merkittava. Kortteliin lovetut avaukset
luovat asukkaille nakymia kohti Vanhankaupunginlahtea seki pohjoisessa aukeavaa puistotilaa. Avaukset on
alisen maaran valoa tornien varjostamille sisapihoille.
tettu parvekevydhykkeen kohdalla pihan valoisuuden
on sijoitettu maamerkeiksi nakymalinjoille

lueell
 sailyttaen kui

jasentas suuret
in alueelle tavoitellun kantakaupunkimaisen luonteen.

luontevasti pienempi
Kaavaluonnoksen mukaisesti kortteleihin on sijoitettu runsaastiliketiloja. Tilojen kiytettavyyden ja

joustavuuden lisaamiseksi osa liketiloista on yhdistettavissa ylapuolella sijaitseviin asuntoihin. Malli tarjoaa
erityisesti kaup: uudenlaisia

: § P
imerac Hengin komsalsiastal assiale. nioh slerobinvoet ousvast
4.2 RAKETTI i penet st ampsamet s

Asuntoja erilaisille asukkaille

i ikiisille asukkaille on tarjolla vaihtelevan kokoisia asuntoja. Korttelimassan avauksiin sijoittuvat kaksi- ja
kolmikerroksisiset rivitalot, nk. townhouset ovat houkutteleva asuinmuoto isommillekin perheile.

Katutason i P tai
ea tornitalo on Vaikka torni 33 Kalasataman
keskustornien varjoon, aukeaa erityisesti ylempien kerrosten asunnoista upeita nakymia kaakkoon kohti
Kilpailu- ja

tarkastelualueelle tasoon +2.8 kokonaisuudessaan. Mikili tornia ei osoiteta asuinkayttn voidaan

Ehdotus toteuttaa varsin tarkasti kaavaluonnoksen tavoitteet
ja rajaukset. Korttelit ovat selkeita, katutila rajautuu tasmal-
lisesti. Lamellitalot asettuvat katulinjoja mukaillen umpikort-
telimuotoon, johon on haettu keveytta porrastuvilla raken-
nusmassoilla. Korkeuseroilla onkin saavutettu yleisiimeeseen
elavyytta seka pitkia ndkymia korttelin ylemmista osista.

Kokonaisote on maltillinen. Rakennusrintaman porrastusta

tai muuta muotoilua olisi voinut vieda pidemmadlle, jotta
kortteleille kehittyisi mieleenpainuvaa omaa luonnetta. Voi-
makkaammat leikkaukset myds avaisivat paremmin nakymia
ymparistoon ja parantaisivat pihatilan valaistusolosuhteita.
Ehdotettu rakenne liittyy varsin luontevasti lahiymparistoonsa,
Kalasataman keskusta lukuun ottamatta: suunnitelman mu-
kainen ratkaisu ei haivytad kontrastia keskuksen ja ymparoivan
korttelirakenteen valilld. Julkisivut ovat tasapainoisen yhtenai-
sid, kahdella toisistaan erottuvalla teemalla lapivietyja. Kehys-
tetyilla parvekkeilla luotu sommittelu on hieman keinotekoisen

Tyylikkdasta suunnitelmasta valittyy laadukas arkkitehtuuri ja
kaupunkikuva seka viihtyisa asumisymparisto. Tasapainoista
korttelikokonaisuutta vaivaa kuitenkin hienoinen yllatyksetto-
myys ja suunnitelma kaipaisi viela arkkitehtonisten teemojen
kehittelya eteenpain. Suunnitelma on rakenteeltaan joustavan
kehityskelpoinen ja lienee muokattavissa monella tapaa kon-
septin puitteissa.

kilpailualueelle osoitettujen tornitalon paikkojen sijasta osa pihasta toteuttaa maanvaraisena.

Julkisivut ja pihatilat

Julkisivumateriaalina on rapattu tiil. Korttelin

pidetty yhtendisena

yksiksikseen.

asteittainen vaihtel

eri tonteilla sjaitsevat rakennukset omiksi

Verkkosaaren eteldosassa katujulkisivujen yleisilme pyritaan pitamaan rauhallisena, jolloin korttelin

rakennusten

huolimatta saavutetaan sopivan y ime. Julkisivujen

luo
julkisivun perusmittakaavan kahden kerroksen korkuiseksi. Tukkutorinkujalla parvekkeiden suuntaus

viistoihin, kadun suuntaisiin nakymiin antaa
puomitikasauto ylettyy kaikkiin asu

ja ranskalaisten vaihtelu, joka asettaa

Ja elavan rytmin.

intoihin kadun puolelta, joten ajoyhteytts sisapihalle ei tarvita

Etelaisen korttelin likuntahallin seinan luomaa muurimaista vaikutelmaa voidaan rikotaan istutuksin ja
seinan huolellisella materiaalikssittelylls. Kehitysvammaisten paivakeskus sijoittuu kaavan ehdottamalle

paikalle etelsisen korttelin itanurkkaan. Kesk

Ikista aukiotilaa ja

saattoliikenne on luontevasti jarjestettavissa Capellan puistotien kautta.

Pihat ja katuaukiot

Vehrest korttelipihat muodostavat keitaita urbaanissa ympéristossa. Metséiset sisapihat tarjoavat

linnuille,

ihmisille. Ne muodostavat animaailmaltaan pehmean

p:
vastakohdan kaupungissa kaikuville aanille ja ovat kooltaan riittavin suuria valoisuuden ja viihtyisyyden

takaamiseksi.

Sisapinojen mets3inen vehreys luodaan metsanpohjamatolla eli kuntalla, joka synnyttad pinoille 100-
Vuotisen siemenpankin. Tallsin metsé saa alkusysayksen luonnon omalle prosessille, joka johtaa lopulta

Kasvien

paikoille.

hakeutuvat aurinkoisille paikoille ja

mustikat varjoisille. Kuntta ja muut kasvualustat nostetaan korotetuille istutusalueille, joille pihojen

hulevedet johdetaan.

Korttelien valin jaavalle I
vittavat paikalliset versiot huokausten silasta. Kahvilan terassilla voi seurata ruovikolla viihtyvien lintujen

touhuja.

Kerrosalalaskelma:

ekologinen

Kortteleiden kokonaiskerrosala 25 835 kem2 + 1780 (i) + 1100 (y)

Kortteli 10627 16775 kem2 + 1260 (i)
Kortteli 10628 9060 kem2 + 520 (1) + 1100 {y)
Tarkastelualue 5700 kem2 + 960 kem2 (1)

Kerrosalan jakautuminen tuotantomuodoittain:

ja nahdyn oloista, viistoon suuntautuvat salmiakkiparvekkeet e sl
taas muodostavat lupauksia herattdvan omintakeisen julkisivu- R
ratkaisun. P

In ok
Toiminnallisesti suunnitelman perusrakenne on moitteeton. b
Selked rakennusrunko sisdltaa selkeita asuntoja, sisdkulmiin ei i ™
ole muodostunut epaedullisia asuntopohjia. Porrashuoneita o
on toisaalta runsaan puoleisesti ja kritiikkia voidaankin esittaa
siitd, ettd talla ei kuitenkaan olla saavutettu asuntopohjiin b =
mitadn poikkeuksellista hohtoa. Townhouset monipuolistavat " i evigertenl
hyvilla tavalla asuntotyyppivalikoimaa ja korttelin yleisilmetta
seka mahdollistavat viereisiin lamellipaatyihin useaan suun- o
taan avautuvia paatyasuntoja. Paikoitus on jasennelty tehok-
kaan selkedksi. e

Paivatoimintakeskus korttelin 10628 itareunassa on luontevasti
sijoitettu ja muotoiltu. Korttelipihojen jasentely on herkkaa ja
lupauksia herattavaa. Ulkoalueiden toteuttaminen aivan kuva-
uksen mukaisena vehreana luonnonymparistona perhosineen
ja mustikoineen on kuitenkin epduskottava. Hulevesiruovikon
soveltuminen katuaukiolle arveluttaa myos.
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Ehdotuksen Raketti selostus

Uusi kurssi

Capellan puistotien korttelit asettavat kurssin uuden kaupun-
ginosan rakentamiselle. Suunnitelmassa kaavaluonnoksen mu-
kaisia kuusikerroksisia korttelimassoja on veistetty ja pykalletty
nakymien avaamiseksi sekd tuomaan lisdvaloa korttelipihoille.
Avaukset korttelin ulkokehalla strategisissa paikoissa mahdol-
listavat pitkat ndkymat myos sisdpihan puolella. Suurkortteli ja-
kautuu erillisiin rakennuksiin, jotka on edelleen jaettu erillisiin
tontteihin eri hallintamuotojen mukaisesti.

Kalasataman keskuksen tornien varjostavuusvaikutus alueella
on merkittdva. Kortteliin lovetut avaukset luovat asukkaille
nakymia kohti Vanhankaupunginlahtea sekd pohjoisessa auke-
avaa puistotilaa. Avaukset on pyritty sovittamaan niin, etta ne
paastavat maksimaalisen maaran valoa tornien varjostamille
sisdpihoille. Sisdpihan puolella ylimpia kerroksia on lisdksi por-
rastettu parvekevyohykkeen kohdalla pihan valoisuuden opti-
moimiseksi. Korttelimassan 8-kerroksiset nostot on sijoitettu
maamerkeiksi ndakymalinjoille edesauttamaan orientoitavuutta
alueella. Samalla korkeusvaihtelu jasentaa suuret korttelimas-
sat luontevasti pienempiin osiin, sailyttden kuitenkin alueelle
tavoitellun kantakaupunkimaisen luonteen.

Kaavaluonnoksen mukaisesti kortteleihin on sijoitettu runsaasti
liiketiloja. Tilojen kaytettdvyyden ja joustavuuden lisadmisek-
si osa liiketiloista on yhdistettavissa ylapuolella sijaitseviin
asuntoihin. Malli tarjoaa erityisesti kaupungin vuokrataloissa
uudenlaisia muotoja asumisen ja toimeentulon yhdistdmiseen
esimerkiksi Helsingin ulkomaalaistaustaisille asukkaille. Asun-
tojen alakertoihin voivat joustavasti sijoittua esimerkiksi pienet
toimistot, kampaamot tai kioskit.

Asuntoja erilaisille asukkaille

Eri ikdisille asukkaille on tarjolla vaihtelevan kokoisia asuntoja.
Korttelimassan avauksiin sijoittuvat kaksi- ja kolmikerroksisi-
set rivitalot, nk. townhouset ovat houkutteleva asuinmuoto
isommillekin perheille. Townhouse-asuntojen katutason tilat
toimivat joustavasti vaikkapa kotitoimistona tai harrastetilana.

Tarkastelualueen korkea tornitalo on kaavoitettavissa asuin-
kayttéon. Vaikka torni jaa Kalasataman keskustornien var-
joon, aukeaa erityisesti ylempien kerrosten asunnoista upeita
nakymia kaakkoon kohti Mustikkamaata. Asuinrakentamisen
vaatimat pysakointipaikat ovat sijoitettavissa kilpailu- ja tar-
kastelualueelle tasoon +2.8 kokonaisuudessaan. Mikali tornia
ei osoiteta asuinkayttoon voidaan kilpailualueelle osoitettujen
tornitalon paikkojen sijasta osa pihasta toteuttaa maanvaraise-
na.

Julkisivut ja pihatilat

Julkisivumateriaalina on rapattu tiili. Korttelin julkisivukasittely
on pidetty yhtendisena kaupunkikuvan rauhoittamiseksi, mutta
varityksen asteittainen vaihtelu erottaa eri tonteilla sijaitsevat
rakennukset omiksi yksikoikseen.

Verkkosaaren eteldosassa katujulkisivujen yleisilme pyritadn
pitdmaan rauhallisena, jolloin korttelin rakennusten korkeus-
vaihtelusta huolimatta saavutetaan sopivan yhtendinen ilme.
Julkisivujen perusjasennyksen luo sisddnvedettyjen ja rans-
kalaisten parvekkeiden kerroksittainen vaihtelu, joka asettaa
julkisivun perusmittakaavan kahden kerroksen korkuiseksi.
Tukkutorinkujalla parvekkeiden suuntaus viistoihin, kadun
suuntaisiin nakymiin antaa julkisivujasentelylle leikkisan ja
eldvan rytmin. Pelastuslaitoksen puomitikasauto ylettyy kaik-
kiin asuntoihin kadun puolelta, joten ajoyhteytta sisdpihalle ei
tarvita.

Eteldisen korttelin liikuntahallin seindn luomaa muurimaista
vaikutelmaa voidaan rikotaan istutuksin ja seindn huolellisella
materiaalikasittelylla. Kehitysvammaisten paivakeskus sijoittuu
kaavan ehdottamalle paikalle eteldisen korttelin itdnurkkaan.
Keskus nivoutuu osaksi Tukkutorinkujan julkista aukiotilaa ja
saattoliikenne on luontevasti jarjestettdvissa Capellan puisto-
tien kautta.

Pihat ja katuaukiot

Vehreat korttelipihat muodostavat keitaita urbaanissa ymparis-
tossd. Metsaiset sisapihat tarjoavat houkuttelevan ympaériston
linnuille, perhosille — seka ihmisille. Ne muodostavat ddnimaa-
ilmaltaan pehmean vastakohdan kaupungissa kaikuville danille
ja ovat kooltaan riittdvan suuria valoisuuden ja viihtyisyyden
takaamiseksi.

Sisdapihojen metsdinen vehreys luodaan metsanpohjamatolla
eli kuntalla, joka synnyttaa pihoille 100- vuotisen siemenpan-
kin. Talléin metsa saa alkusysdyksen luonnon omalle proses-
sille, joka johtaa lopulta kasvien valikoitumiseen niille sopiville
paikoille. Esimerkiksi vadelmat hakeutuvat aurinkoisille paikoil-
le ja mustikat varjoisille. Kuntta ja muut kasvualustat nostetaan
korotetuille istutusalueille, joille pihojen hulevedet johdetaan.

Korttelien valiin jaavalle Tukkutorinkujan aukiomaiselle
osuudelle sijoittuu ekologinen hulevesiruovikko, jota ylittavat
paikalliset versiot huokausten sillasta. Kahvilan terassilla voi
seurata ruovikolla viihtyvien lintujen touhuja.
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"SKITTARI"

CAPELLAN PUISTOTIEN KORTTELEIDEN IDEAKILPAILU
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4.3 SKITTARI

VUOKRA-ARA (keskip.ala .65 h-m2)

HITAS  (keskip.ala .75 hm2)

KAIKKI YHTEENSA
KORTTELI 10627

MAANKAYTTO

Ehdotuksesta valittyy voimakas eldytyminen rakennuspaikan
mahdollisuuksiin. Veistoksellisesti muotoillut rakennukset
poikkeavat selvasti kaavaluonnoksen mukaisesta umpikortte-
limallista. Tavoitteena on ollut muodostaa avoimia ja valoisia
kortteleita seka pitkia ndkymia. S-muotoinen rakennusmassa
jakaa pohjoisen korttelin kahteen katutilaa kohti avautuvaan
sisdpihaan. Itddn pain kanava-aukiolle aukeava piha hauk-

kaa kanavanakyman kortteliin sisddn, lanteen aukeava piha
hyddyntda iltapdivan auringon. Yhdistamalla pihat paastaan
ideaalitilanteeseen, jossa voi valita oleskelualueen kulloisenkin
tilanteen tai vuorokaudenajan mukaan. Kilpailualueen etela-
osassa Tukkutorinkujaan nahden poikittaiset, vivahteikkaasti
muotoillut ja tonteille asetellut rakennukset rajaavat valeihinsa
avarasti etelaan ja pohjoiseen avautuvat pihat ottaen myoés
kontaktia Kalasataman keskuksen tornien massoitteluun.
Kilpailualueen eteldpuolella oleva KTY-tontti saattaa kuitenkin
rakentua hyvinkin monella tavalla, eika sen massoittelulle pi-
tdisi asettaa reunaehtoja tdssa vaiheessa. Muilta osin eteldisen
korttelin massoittelu aiheuttaa varjoisia pihatiloja ja osittain
turhan julkista ulkotilaa. Rakenne toimisi paremmin toimisto- ja
liiketilarakentamisen yhteydessa.

Havainnekuvat viestivat vahvaa arkkitehtonista otetta. Yhteen
julkisivumateriaaliin ja -savyyn kokonaisvaltaisesti pelkistetyissa
rakennuksissa on jarkdlemaistd komeutta. Hairitsevaksi tekijaksi
nousee pohjoisen ja eteldisen korttelin erilaisuus, mika ei tuo
lisdarvoa. Suunnitelmassa kokonaisuuden sitoo yhtendinen jul-
kisivumaailma ja kattomuotoilu, mutta on todennakoista, etta
yhtendisyys katoaa rakennussuunnittelun mukanaan tuoman
diversiteetin myota. Pienimittakaavaisesti polveileva katto-
muotoilu on haastava muotoaihe katolle ilmestyvat tekniset
asennukset ja muut nykyrakentamisen realiteetit huomioiden.

Katutilan rajautuminen on puutteellista. Tavoitteena oleva kan-
takaupungille ominainen tiivis katumiljod ei muodostu korttelin
ympdrille kaikilta osin. Eteldisten lamellitalojen asettelussa on
aavistus tdssa paikassa epatoivottavaa lahiomaista tunnelmaa.
Kanava-aukiolle avautuva sisapiha ei rajaa julkista tilaa uskot-
tavasti, vaikka avaus onkin varmasti positiivinen asia korttelin
asuntojen nakymien kannalta. Itdiseen suuntaan laskeutuva
laaja maisemaporras ei ole aivan oikeaan osunut ratkaisu.
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Toiminnalliset perusratkaisut ovat padosin kunnossa. Luonnon-
valon maksimointi ja nakymat toimivat uskottavasti. Erityisia
asumisen innovaatioita tai asuntotyyppien monimuotoisuutta
ei ole |6ydettdvissd, mutta asuntopohjat vaikuttavat asiallisen
toimivilta. Parvekkeiden sijoittaminen yksittaisina on hyva ja
asumisen yksityisyytta tukeva ratkaisu. Eteldisen korttelin pe-
lastusratkaisu on tuottanut ankeahkon keskikaytavaratkaisun.
Muuallakin on havaittavissa hieman arveluttavia venytettyja
porrashuoneita. Paikoituksen tehokkuutta ja selkeyttd verottaa
pohjoisen korttelin poikittainen rakennusmassa. Kehitysvam-
maisten paivatoimintakeskus on sijoitettu tarkastelualueelle,
mika on ongelmallinen ratkaisu toteutuksen aikatauluttamisen
vuoksi. Liiketiloja on runsaasti ja ne sijoittuvat jasentymatto-
masti korttelien kaikille sivuille. Jate- ja kierratyshuoneet on
esitetty puutteellisesti.

Veistoksellinen suunnitelma vakuuttaa arkkitehtonisesti
korkeatasoisella otteellaan. Muotoilulle ei [6ydy kuitenkaan
kaikilta osin paikan ldhtokohdista kumpuavia perusteita. Koko-
naisuus on hieman hajanainen eikd muodosta tarpeeksi tas-
mallisesti hahmottuvaa katutilaa ja toisaalta julkistaa asumisen
ulkotilat tarpeettomasti.

LITTYMINEN KAUPUNKIRAKENTEESEEN 1:2000
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Ehdotuksen Skittari selostus

Kalasataman keskusta on paikka, jossa kauppa, kulttuuri,
asuminen ja lilkenne, kohtaavat kiehtovassa kaupunkiym-
paristdssa. Kalasataman kaupunkirakennetta taydentavat
omaleimaiset hybridikorttelit luovat kehyksen tulevaisuu-
den monipuoliselle ja monikulttuuriselle kaupunkielamalle.
Capellan puistotien korttelit luovat kehyksen monenlaiselle
tekemiselle, asumiselle ja olemiselle. Siella ahkeroidaan ja
laiskotellaan, siella syddaan, juodaan ja nautitaan, itketaan,
nauretaan ja rakastutaan.

“Urbaani Dynamo”

Kalasataman keskusta sateilee toiminnallista energiaa koko
kaupunkiin. Keskusta toimii tulevaisuuden kaupunkielaman
ndyttdmona, jossa monikulttuurinen katuelama sykkii eri
asukasryhmien eldamanrytmin mukaan. Uudet hybridikort-
telit tarjoavat tilaa niin asumiselle, palveluille, toimistoille,
kaupalle kuin kulttuurillekin. Korttelirakenne tarjoaa luontevia
tiloja spontaaneille kaupunkitapahtumille. Kaupat ja kahvi-
lat laajentavat tarjontansa kaduille ja aukioille synnyttaen
torieldmaa. Kalasataman keskusta tulee olemaan monipuoli-
nen ja monikulttuurinen, omaperdinen seka korkeatasoinen
kokonaisuus, jonka toiminnat taydentdvat kaupungin muuta
palvelutarjontaa, huomioiden kaikki ika- ja ihmisryhmat.

Kaupunkirakenne, paikan henki

Kalasataman monipuolisen urbaani ymparisto, vaihtelevat
toiminnot ja keskeinen sijainti antavat hyvat |lahtdkohdat
omaleimaisten keskustakortteleiden suunnittelulle.

Capellan puistotien korttelit sijaitsevat tiiviin kaupunkiraken-
teen keskella tarjoten samalla kehystettyja nakymia merelle.
Ehdotuksen mukaan toteutettuna kortteleista rakentuu
omaleimainen, kaupunkikuvallisesti tiivis ja vaihteleva, Kala-
sataman kaupunkirakennetta

taydentava viihtyisa ja eldva asuinalue, jonka luonne 6ytyy
kanavien, kortteleiden, aukioiden, puistojen ja laitakatujen
kudelmasta.

Suunnitelma on laadittu kaupunkitilakonseptina, joka yhdis-
taa umpikorttelin ja modernin, avoimen kaupunkirakenteen
parhaat ominaisuudet. Korttelirakenteen toistuvina teemoina
ovat urbaani katutila, monimuotoiset korttelipihat ja harkitut
nakymat.

Ymparistoon avautuvat korttelit, rajaavat katuaukioita ja puo-
lijulkisia korttelipihoja.

Vaihteleva korttelirakenne, tuottaa eldvaa ja vaihtelevaa
kaupunkitilaa, joihin rakennukset ja arkkitehtuuri voidaan
myohemmin sovittaa sopivissa tyylilajeissa. Korttelit liittyvat
mittakaavaltaan ymparistoonsa, muodostaen silti omaleimai-
sen kokonaisuuden.

“Kaupunkitilaa kaikilla herkuilla”, korttelit ja rakennukset

Rakennusmassojen sijoittamisella osittain kaavaluonnoksesta
poiketen on saavutettu vaihtelevaa, yllatyksellista kaupunkiti-
laa seka avattu kortteleista nakymia maisemaan seka aamu- ja
ilta-aurinkoon. Korttelirakenne on joustava ja vaiheittain toteu-
tettavissa. Kilpailukorttelien ja tarkastelualueen muodostama
kokonaisuus koostuu padosin kytketyista ja vapaasti sijoitetuis-
ta lamellitaloista, joita rytmittavat vaihtelevat kattomuodot.
Kokonaisuutta taydentavat etelareunaan sijoittuvat korkeam-
mat pistemaiset toimisto / asuinrakennukset. Asuntorakenta-
misen kirjo vahvistaa keskustan elinvoimaa ja elinkaariasumi-
sen periaatteiden toteutumista. Talotyypit mahdollistavat eri
asumismuotojen ja toteutusmallien vaihtelun.

Korttelin 10627 polveilevat, viherkaton alle sijoittuvat, ra-
kennukset muodostavat toisiinsa kytkeytyvida maisemaan
avautuvia piha- ja aukiotiloja. Kanavalle avautuva piha ja
porrastettu puistoaukio kytkevat korttelin ymparistoonsa ja
Vanhankaupunginlahden maisematilaan. Puistoa ja kanavaa
rajaava korttelin pohjoispaaty nousee ymparistén rakennuksia
korkeammaksi tarjoten useammille asunnoille parhaat avoimet
ndakymat kanavalle ja maisemaan.

Korttelin 10628 veistokselliset, Tukkutorinkujaan nahden poi-
kittaiset, asuinrakennukset rajaavat kaupunkitilaa, avaten sa-
malla pitkia kaupunkinakymia my6s naapurikorttelin asukkaille.
Rakennusten massoittelu tukee Tukkutorinkujan valoisuutta.
Yhtenaiset korttelipihat toimivat kohtaus- ja oleskelupaikkoina
asukkaille. Korttelin kaikki rakennusmassat muodostavat yhte-
ndisen pohjois-eteldsuuntaisen kokonaisuuden, jonka kaavasta
poiketen ei orientoidu ainoastaan Kalasataman keskuksen
suuntaan.

Korttelien valinen Tukkutorinkujaan liittyva aukio on jasennetty
nakymien ja valoisuuden kannalta kaavaluonnoksesta poike-
ten. Katutilan elavoittamiseksi kaikkien rakennusten maantaso-
kerrokset on esitetty tyo-, liike-, yhteis- tai asuintiloina.

Tarkastelualue

Kehitysvammaisten toimintakeskus ehdotetaan toteutettavaksi
suunnittelualueen kaakkoispaatyyn 12-kerroksisen asuintalon
yhteyteen, jolloin se sijaitsee mahdollisimman lahellda metro-
asemaa ja sen saattoliikenne saadaan luontevasti sen itdpuo-
liselta aukiolta. Liikuntakeskus on sijoitettu toimintakeskuksen
lansipuolelle ja toimintakeskuksesta voidaan saada suora yhte-
ys lilkkuntakeskukseen. Toimintakeskuksen piha sijaitsee kannen
paalla 2.kerroksen korkeudella ja asuintalolla on oma pihatila
3. kerroksessa toimintakeskuksen katon paalla. Nain toiminta-
keskukselle saadaan oma selkeasti rajattu rauhallinen pihatila.

Asuminen

Kortteli 10627 jakautuu Hitas- ja Ara-vuokra-asuntoihin. Hitas-
asuminen painottuu korttelin pohjoispdahan, jonka asunnoista
avautuu parhaat merinakoalat. Eri hallintamuodot on jaettu
erillisiin rakennusmassoihin jolloin ne ovat vaiheittain toteutet-
tavissa.

Korttelissa 10268 on Ara- vuokra-asuntoja lansipuolella ja asu-
misoikeusasuntoja itdpuolella. Rakennukset ovat osittain keski-
kaytavallisid jolloin asunnot avautuvat seka itddn ettd lanteen.

Rakennusmassojen kiilamaisella muodolla asunnoista avautuu
pitkia nakymia.

Korttelin 10628 tarkastelualueen asuintornissa on asumisoike-
usasuntoja kehitysvammaisten toimintakeskuksen yhteydessa.
Asuintornille on rajattu oma pihatila 3. kerroksen yhteyteen.

Materiaalit ja arkkitehtuuri

Capellan puistotien kortteleiden massoittelu seka materiaali-
valinnat voivat toimia lIahtokohtana Verkkosaaren eteldosan
lahiympariston suunnittelulle. Korttelin 10627 konseptissa
julkisivujen rapattu varikkyys perustuu Terrakotta variskaalaan
joita tdydentdaa massojen valisten leikkauspintojen puhtaaksi
muuratut kierratystiiliseinat. Korttelin 10628 ja tarkastelualueen
rakennukset ovat verhoiltu kuparilla eri sdvyissa.

Muuratut ja rapatut sekd kuparipintaiset rakennukset ovat uusi
tulkinta Helsingin perinteisistd materiaaleista.

Liikenne ja pysakointi

Kortteleiden pysakointi on esitetty toteutettavaksi korttelikoh-
taisesti pihojen alle, tarjoten

suorat yhteydet asuntojen porrashuoneisiin. Pohjoispuolen
korttelissa ajo pysakdintilaitokseen on osoitettu pohjoispuo-
lelta Verkkosaarenkadulta, jolloin Kalasatamankadun ja Capel-
lan puistotien katutasot ovat padosin liiketilaa. Etelapuolen
korttelilla on asuintaloilla ja toimistotaloilla yhteinen sisdanajo
Kalasatamankadun puolelta. Korttelin |api meneva kuja on esi-
tetty nostettavaksi pihakannen tasolle, jolloin pihalle muodos-
tuu luonteva huoltoyhteys ja korttelin pysakoinnistd saadaan
yhtendinen kokonaisuus. Polkupyorapysakointi on osoitettu
osittain katutasoon ja osittain pihakannen péaalle. Molemmissa
kortteleissa on luiska jota pitkin huoltoajoneuvot ja pyorat saa
vietyd kansitasolle. Vieraspysakointi on jarjestetty katujen ja
aukiotilojen yhteyteen.
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Toteavan yksinkertaista massoittelua on eldvoitetty kattoker-
roksen jasentelylla. Elamykselliseksi viritetty kattomaailma
on vakuuttavasti muotoiltu, mutta kokonaisuuteen ndhden
lilan heiverdinen aihe keventamaan korttelien massiivisuutta.
Hairitseva detalji on, etta koko korttelin veistoksellisimmiksi
muotoillut rakennusosat ovat ilmastointikonehuoneita.

HAVAINNEKUVA 1:2000

Selkeat umpikorttelit ovat tehokkaan toimivia. Huolellisesti
koko kilpailualueelta tutkitut asuntopohjat ovat ammattitai-
toisesti ja varmaotteisesti ratkaistuja, mukaan lukien korttelin
sisdkulmat. Rakennusrungot ovat hyvin toteuttamiskelpoisia

- rationaalisia ja toistuvia. Paikoitus on kilpailun tehokkain.
Umpinaisesta kortteliratkaisusta johtuen asunnoista ei aukea
erityisid nakymia, toisaalta suuressa suojaisessa sisapihatilassa
on viehdtyksensa. Asuntoihin yhdistetyt tydhuoneet Capellan
puistotien varressa on kiinnostava detalji.

Liiketilat on sijoitettu painotetusti Kalasatamankadun varteen,
mitd voidaan pitaa toivottavana. Kehitysvammaisten paivatoi-

mintakeskus sijoittuu oletettavasti (piirustuksista puuttuu teks-
ti) eteldisen korttelin itdreunaan, mika on luonteva ratkaisu.
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1/10

“VINTILLA NYKII”

Capellan puistotien kortteleiden ideakilpailu

Ehdotuksen Vintilld nykii selostus

Lamellitalojen kerrosluvut ovat 5-7. Vaihtelulla on tavoitettu
edullista valoisuutta seka asunnoille etta pihalle ja lisdksi
rytmia rdystaslinjaan.

Katusivut ovat selkeitd rapattuja pintoja, joita ikkunat ja
erkkerit vapaarytmisesti elavoittavat. Alemmissa kerroksissa
vareily on kevytta, ylemmissa voimakkaampaa ja intensiivi-
sempaa. Vaihtelua katusivuille tuovat myos parvekkeiden
suuret lasitetut aukot rapatuissa pinnoissa. Rappauspintojen
vadri vaihtelee tonttikohtaisesti. Kattokerroksen vehred houku-
tus nakyy myos kadulle kulkijoiden mielikuvitusta virittden.

Liiketilat seka asuntoihin liitettdvissa olevat tyotilat avautuvat
katutasolle eldvoittdmaan ymparistda. Asuntojen varastotilat
on sijoitettu talojen alle autohallisivulle.

Kattokerros on kuin jattildisreliefi, joka kesalla pukeutuu
kasvien vareihin ja talvella viilenee valkoiseksi. Kattopinta on
aluksi viherkattoa tai varillista kivi- tai lasirouhetta. Katot ovat
kuin raakamaata, jota valloitetaan tarpeen mukaan kasvi-
maiksi ja oleskelualueiksi. Kattotasot ovat kuljettavissa paasta
paahan, jolloin yksi hissiyhteys jokaiselle kattotasolle riittaa
tavarankuljetukseen Esim. pohjoisessa korttelissa tarvitsee
vieda vain kaksi hissid puutarhatasolle (6- ja 7-kerroksiset
talot).5-kerroksisen talon katolle paastaan 6-kerroksisen talon
kerhotilan kautta.

Talojen sisaankaynnit on ratkaistu siten, etta jo katuovelta
avautuu ndakyma valoisan porrashuoneen ja suuren ikkunan
kautta vehrealle pihalle.

Porttikdytavien kautta piha hengittdaa kaduille. Niiden kautta
saadaan pihalta nakymat kanaalille ja kdvelykadulle. Ete-
ldisessa porttikdytdvassa on ajoluiska pihan kunnossapitoa
varten. Liikuntaesteiset kulkevat pihalle hisseilla.

Pihan kadenomaiset kaytavaverkot tyontdvat punaiset sor-
mensa porttikdytavista kaduille ohjaten ihmisten kulkua.

Kaikkien asuntojen toinen poistumistie on katusivulla parvek-
keen tai ranskalaisen parvekkeen kautta. Ylemmissa kerroksis-
sa ranskalainen parveke laajenee pieneksi oleskelupaikaksi.

asunnot

-Porrashuoneratkaisu mahdollistaa valoisat asunnot, joita on
helppo varioida

eri asumismuotojenvaatimusten ja kokorajoitusten mukaisiksi.
-Ruokailu- ,oleskelutilojen ja ikkunallisten eteistilojen kautta
koko asunto saa luonnonvaloa kahdesta ilmanasuunnasta aina
kun se on mahdollista.

-Pienten asuntojen pesutilat saavat valoa porrashuoneiden
kautta (palolasi-

ikkuna).

-Perheasunnoissa on erillisia kodinhoito/wc tiloja tai kodinhoi-
totila keittion yhteydessa.

-Capellan puistotien varrelle on sijoitettu tyo- tai asuinhuonei-
ta jotka ovat

yhdistettavissa 2.kerroksen asuntoihin sisdisen portaan avulla.
-Osa asunnoista on yhdistettavissa toisiinsa.

-Katusivujen parvekkeet ovat ns. sisddnvedettyja. Niita voidaan
personoida mm kayttamalla sisdpinnoissa ripustuskiskoja,
joihin voidaan vaihtaa pintamateriaali tai vaikkapa kuvallinen
aihe ilman tyokaluja.
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5. KILPAILUN RATKAISU JA JATKOTOIMENPITEET

5.1 Kilpailun ratkaisu

Arviointiryhma paatti yksimielisesti valita kilpailun voittajak-
si ehdotuksen Kikokake. Ehdotus tayttaa kilpailulla asetetut
tavoitteet parhaiten. Ehdotusta tulee kehittaa jatkosuunnit-
teluohjeita noudattaen. Muita ehdotuksia ei asetettu parem-
muusjdrjestykseen.

Arviointiryhma paatti suositella kilpailun kohteena olevien
kortteleiden suunnittelun jatkamista kilpailun voittaneen
ehdotuksen pohjalta yhdessa asuntotuotantotoimiston ja
kaupunkisuunnitteluviraston laatiman tyéohjelman mukaisesti
yhteisty6ssa talous- ja suunnittelukeskuksen ja kiinteistoviras-
ton kanssa.

Arviointiryhma suosittelee pohjoisemman korttelin 10628

suunnittelutoimeksiannon tilaamista voittaneen ehdotuksen
tekijalta.

5.2 Ohjeet jatkosuunnittelua varten

Sisdpihan puolella polveileva julkisivu on olennainen osa ehdo-
tuksen arkkitehtuuria ja periaate tulee sdilyttaa.

Porrashuoneita, liikennetiloja, yhteistiloja ja pysdkoéintihallia
tulee tehostaa jatkosuunnittelussa.
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