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1. KILPAILUTEHTAVAN YLEISKUVAUS

1.1 Kilpailun jarjestaja, tarkoitus ja luonne

Kuntien elakevakuutus jarjesti korttelin 21013, tontti 2 kerros-
alaltaan 8000 kem? arkkitehtisuunnittelu- ja tarjouskilpailun
Helsingin Etela-Hermanniin entiselle Elainlagketieteellisen lai-
toksen alueelle. Kilpailu jarjestettiin Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailusaantojen mukaisena kutsukilpailuna. Kilpailu oli salai-
nen.

Kilpailun tarkoituksena oli 10ytaa asuinkerrostalotontille kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ympa-
ristoon soveltuva, toimiva ja taloudellisesti toteuttamiskelpoi-
nen seka ikaantyvien asukkaiden erityistarpeet huomioiva rat-
kaisu. Kohde oli Kuntien elakevakuutuksen omistukseen jaava
vapaarahoitteinen vuokratalo.

Kilpailuaika alkoi viikolla 15 /2005 ja paattyi 22.6.2005 klo
16.

1.2 Osanottajat

Kilpailuun kutsuttiin seuraavat kolme kilpailijaa:
- Arkkitehtiryhma A6 Oy
- Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy ja
- QUAD Arkkitehdit Oy

1.3 Palkkio

Kullekin hyvaksytyn ehdotuksen jattaneelle kutsutulle toimis-
tolle maksettiin palkkio 9 000,- e + arvonlisavero 22%. Palk-
kio sisaltaa palkintolautakuntaan kuuluvan kilpailijoiden edus-
tajan palkkion. Palkkio lasketaan osaksi jatkotyon saaneen
kokonaissuunnittelupalkkiota.

1.4 Palkintolautakunta

Ehdotussuunnitelmien arvioinnin suoritti palkintolautakunta,

johon kuuluivat:
Erkki Markkola Kiinteistojohtaja

Kuntien elakevakuutus

Kiinteistopaallikko

Kuntien elakevakuutus

Arkkitehti

Helsingin Kaupunki,

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Arkkitehti SAFA

Kilpailijoiden valitsema edustaja

Jaakko Ristola

Tuomas Hakala

Pekka Helin

Palkintolautakunnan puheenjohtaja toimi Erkki Markkola ja
sihteerina arkkitehti Matti Seppanen.

Palkintolautakunta nimesi ensimmaisessa kokouksessaan
valmistelevan tyoryhman, johon kuuluivat Pekka Helin ja Tuo-
mas Hakala seka Matti Seppanen sihteerina.

Palkintolautakunta kokoontui kilpailun arvostelua varten kol-
me ja tyoryhma kaksi kertaa. Palkintolautakunta teetti kah-
desta kilpailuehdotuksesta taloudellisuusarvion (kustannukset
ja tuotot), jonka laati KJ-Case Oy yhteistyossa Kevan kanssa.
Palkintolautakunnan jasenilla oli kaytossaan kilpailutulostei-
den A3 -kokoiset varikopiot.

Asiantuntijat ja sihteeri eivat osallistuneet arvosteluun.

1.5 Kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on palkintolautakunnan, kil-
pailun jarjestajien ja SAFA:n kilpailusihteerin hyvaksyma.

1.6 Jatkotoimenpiteet ja suunnitteluaikataulu

Palkintolautakunta antaa rakennuttajalle suosituksen jatkotoi-
menpiteiksi kilpailun tuloksen perusteella, jolloin otetaan huo-
mioon seka laatuarviointi etta kilpailijan antama tarjous. Kil-
pailuohjelman mukaan ainoastaan ohjelmalliset ja laadulliset
tavoitteet tayttava taloudellisesti toteutuskelpoinen tai sellai-
seksi kehitettavissa oleva ehdotus voidaan nostaa kilpailun
voittajaksi.

Tavoitteellinen rakennuslupavalmius on 11/2005 ja toiden
aloitus on 03/2006.



2. SUUNNITTELUTEHTAVA

2.1 Suunnittelun kohde

Kohteen sijainti

Kilpailun kohteena on korttelin 21013 AKS-tontti 2.

Kohteen sijainti Helsingin merellisessa maisemassa ja lta-
vaylan alkupaassa on nakyva ja kaupunkikuvallisesti vaativa.
Sijainnista johtuen kilpailualue on tuulinen.

Hankemuoto

Tontille tuli suunnitella seniori-ikaisille tarkoitettuja vapaara-
hoitteisia vuokra-asuntoja seka vuokrattavia liike- ja palvelu-
tiloja.

Liittyminen ymparistoon
Tontti on Etela-Hermannin osa uusiutuvaa Helsingin Yliopis-
ton Elainlaaketieteen laitoksen aluetta, johon on laadittu ase-
makaavan muutos ja kilpailualueen lahiymparistoa koskeva
lahiympariston suunnitteluohje. Ympariston rakennuksista on
laadittu myoOs alustavia suunnitelmia, joista A-konsultit Oy:n
ja Arkkitehtitoimisto Kari Jarvinen ja Merja Niemisen tekemat
suunnitelmat olivat kilpailuohjelman liitteena.

Tontilla oleva aukio liittyy Tuulensuuntoriin ja on sen puoli-
julkinen visuaalinen, toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen jat-
ke Tuulensuunkujan paatteena.

Liikenne ja pysakainti
Ajoneuvo- ja huoltoliikenne tontille on jarjestetty Hameentiel-
ta Allotriankujan kautta. Halytysajo-, taksi-, yms. lilkkenne ton-
tille tapahtuu Tuulensuuntorin jatkeena olevan sisaantuloauki-
on kautta.

Jalankulku- ja kevytliikenne on tonttia ymparoivilta kevyen
liikenteen raiteilta.

Tontin asemakaavan edellyttamat pysakointipaikat ovat kes-
kitetyssa pysakointiluolassa, mihin ajo on Sornaistenkadulta.

Asemakaavatilanne

Helsingin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt aluetta koske-
van asemakaavan muutoksen nro 10900, joka on saanut lain-
voiman 25.10.2002.

2.2 Suunnittelun tavoitteet

Yleista

Kilpailun tarkoituksena oli 10ytaa asemakaavan mukainen rat-
kaisu.

Tavoitteena oli ratkaista rakennussuunnittelu korkeatasoi-
sella ja toteutuskelpoisella tavalla, jossa kaupunkikuvalliset,
arkkitehtoniset, toiminnalliset, tekniset ja taloudelliset vaati-
mukset ovat tasapainossa ja joka tayttaa kilpailuohjelman asia-
kirjoissa esitetyt tavoitteet.

Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Tontti oli osa Etela-Hermanniin rakennettavaa uutta asuinalu-
etta. Kaupunkisuunnitteluvirasto on laatinut koko aluetta kos-

kevan lahiympariston suunnitteluohjeen (liite 10), jota tuli nou-
dattaa soveltuvin osin.

Suunniteltava rakennus on kaupunkikuvallisesti tarkein Etela-
Hermannin alueelle tuleva uudisrakennus. Rakennuksella ei
ole etu- ja takajulkisivuja, vaan se tulee nakymaan kaikilta
sivuiltaan. Se sijoittuu hyvin nakyvalle paikalle lahestyttaessa
aluetta etelasta tai idasta. Toisaalta rakennus rajaa Tuulen-
suuntoria kolmelta sivulta. Toriaukio on eraanlainen Etela-Her-
mannin “keskusta”.

2.3 Suunnitteluohjeet

Tavoitteellinen tilaohjelma

Rakennusoikeus tuli kayttaa kokonaan ja mahdollisimman te-
hokkaasti vuokrattavien tilojen rakentamiseen. Rakennuksen
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen Allotriankujaan ra-
joittuvaan lansisiipeen tuli suunnitella paivittaistavarakauppa.
Huoltoliikenne tulee kayttamaan Allotriankujaa, mika tuli huo-
mioida lastauslaiturin ja jatehuoneen paikkaa suunniteltaessa.

Rakennuksen itasiipeen, sen ensimmaiseen kerrokseen tuli
suunnitella yksityinen hoivakoti. Hoivakoti kasittaa kaksi 10-
paikkaista ryhmakotiyksikkoa ja naille yhteiset toimisto- ja apu-
tilat. Muuhun osaan ensimmaista kerrosta voitiin suunnitella
asuntojen yhteistiloja tai asuntoja. Rakennuksen etelapuolella
olevasta pihatasanteesta tuli rajata osa hoivakodin asukkai-
den kayttoon.

Rakennuksen muut kerrokset tuli suunnitella asunnoiksi
lukuun ottamatta ylimpaan (VI) kerrokseen sijoittuvaa saunaa
ja siihen liittyvaa monikayttotilaa.

Rakennuksen lansisiipeen oli mahdollista suunnitella osa-
kellari vaestonsuojan, teknisten tilojen, varastojen ja muiden
asuntojen aputilojen sijoittamista varten.

Paivittdistavarakauppa n. m2
Myymalatila (suorakaide) 399
Aputilat yhteensa 180

- sosiaalitilat naiset 10 henk., miehet 5 henk.

- taukohuone n. 10 m2

- kauppiaan toimisto 12 m2

- kylmakonehuone + sahkopaakeskus samaan tilaan n. 30
m?2

- loput n. 100-150 m2 lastauslaituri +varasto

Viimemainittuja lukuun ottamatta aputilat voivat sijaita vi-
ranomaisten maaraykset ja tekniikka huomioiden kellariker-
roksessa.

Hoivakoti (2 ryhmaékotia) n. m2
Asuinhuone sis. kh (20 kpl) a418-20
Tupakeittio (2 kpl) a 50
Toimistotilat 30
Kodinhoitohuone 15



Henkilokunnan sosiaalitilat 25

Huoneistoala yhteensa 750
Asuinhuoneistot n. m2 % (kpl)
2h+kk/Th+tk 42 30

2h+k (osassa sauna) b5 40

3h+k+s 68 30
Yhteistilat n. m2
Kerhohuone 60
"Kuntohuone’ 30
Talosauna (6. krs) 25
Monikayttotila (6. krs) 30
Talosauna alhaalla 30 (tarvittaessa)
Pesula 30
Kuivaushuone 8
Ulkoiluvélinevarasto 70

Irtaimistovarastot 2,5 m2/as (sisaltaa kaytavat)
Normaalit vaestonsuoja-, kiinteistdnhuolto- ja tekniset tilat
Porrassisaankayntien yhteyteen pyoratuolien pesupiste, ns.
markaeteinen.

Rakennussuunnittelussa tuli kiinnittaa erityista huomiota
seuraaviin seikkoihin:

Rakennuksen kaupunkikuvalliseen olemukseen pohjaker-
rosten ilmeeseen ja liittymiseen toritilaan ja ymparoiviin katui-
hin, porrashuoneisiin ja sisaankaynteihin seka asuntopohjien
toimiviin ratkaisuihin

Kohderyhman — seniorien — erityistarpeisiin; rauhallinen,
yhteisollinen ja turvallinen asuinymparisto, jossa liikkuminen
on helppoa ja esteetonta ulko-oleskelutilat mukaan lukien.

Kerhotilan yhteyteen tuli suunnitella suojattua ulko-oleske-
lutilaa.

Mikali pohjakerrokseen suunnitellaan asuinhuoneistoja, tuli
kiinnittaa erityista huomiota yksityisyyden sailymiseen. Hoiva-
kodin asuinhuoneita ei saanut suunnata sisaantuloaukiolle pain.

Asuntopohjien mitoituksessa ja kalustettavuudessa tuli huo-
mioida apuvalineilld, kuten rollaattorilla, liilkkuvan asukkaan
tarpeet. Kaikkiin asuntoihin tuli suunnitella lasitettu parveke.

Asuntojen suunnittelussa tuli huomioida asunnoista avau-
tuvat nakymat.

Pysékainti
Kilpailun kohteena olevan tontin kaikki autopaikat osoitetaan
koko aluetta palvelevaan pysakointiluolaan, jonka suunnitte-
lusta ja toteutuksesta vastaa ATT. Rakennuksen suunnittelus-
sa tulee huomioida luolaan liittyvina rakenteina varapoistu-
mistie ja poistoilmahormi, joka on johdettava vahintaan 2 metria
vesikaton ylapuolelle, seka varaus tuloilmahormille. Tarkem-
mat tiedot on esitetty lahiympariston suunnitteluohjeessa ja
pysakointilaitoksen rakennettavuusselvityksessa.

Vieras- ja asiointipysakoinnin paikkoja tulee mm. Allotrian-
kujalla. Torille AKS-tontin alueelle voidaan sijoittaa muutama

lyhytaikainen pysakointipaikka lahinna invataksien odotuspai-
kaksi.

Rakennuksen alle tehtavan pysakointiluolan poistoilmahor-
mi (8 m?) tulee olemaan rakennuksen korkein rakenne, joka
tuli hyodyntaa rakennuksen ulkoarkkitehtuurissa.

Taloudelliset tavoitteet

Kilpailun tavoitteena oli l0ytaa asetettuihin tavoitteisiin nah-
den taloudellisesti toteutuskelpoinen suunnitelma.

Kilpailun palkintolautakunta tilasi asiantuntijalausunnon Kkil-
pailuehdotusten taloudellisuudesta ja toteutuskelpoisuudesta.
Toteutustalouden kannalta keskeisia tunnuslukuja, joihin kil-
pailijoiden tuli kiinnittdaa huomiota olivat:

® rakennusoikeuden kayttoaste hym2 / kem?2
e tehokkuus brm2 / hym2
e tilavuus- tehokkuus rm2 / brm?2

e keskim. porrassyottotehokkuus

e massoittelua kuvaavat tunnusluvut
- rakennuksen piiri

- nurkkien lukumaara

ktm?2 /porras/ kerros

jm / brm2
kpl / jm

2.4 Kilpailutehtava

Kilpailun tarkoituksena oli loytaa asuinkerrostalotontille Kunti-
en Elakevakuutuksen omistukseen jaava kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ymparistoon soveltuva,
toimiva ja taloudellisesti toteuttamiskelpoinen seka ikaantyvi-
en asukkaiden erityistarpeet huomioiva vapaarahoitteinen vuok-
rataloratkaisu.

2.5 Suunnitelmien arviointiperusteet

Palkintolautakunta suoritti kilpailuehdotusten laatuarvioinnin
ennen tarjouskuorien avaamista.

Kokonaisratkaisua ja sen kehityskelpoisuutta seka sen so-
veltuvuutta kaupunkikuvaan ja ymparistoon pidettiin tarkeam-
pana kuin osaratkaisujen tai yksityiskohtien virheettomyytta.
Palkintolautakunta pyrki arvioinnissaan ottamaan huomioon
kilpailuehdotusten kehityskelpoisuuden.

Arvioinnissa kiinnitettiin tasapuolisesti huomiota seuraaviin
asioihin:

e kaupunkikuvallisesti ymparistoon sopiva, arkkitehtuuril-
taan ja sisamiljoiltaan korkeatasoinen ratkaisu asemakaavan
maarittamien lahtokohtien ja tavoitteiden puitteissa

e asuntojen toiminnallisuus ja viihtyisyys

e arkkitehtoniset ja tekniset ratkaisut pitkaaikaiskestavyy-
den ja arvokkaan vanhenemisen kannalta

e kaytto- ja yllapitonakokohdat

e kustannusten ja laadun tasapaino annettujen lahtokoh-
tien puitteissa



3. KILPAILUEHDOTUKSET

3.1 Yleista

Kilpailuun jatettiin maaraaikaan mennessa kolme ehdotusta,
jotka numeroitiin seuraavasti:

1 “Kalliolle kukkulalle”
2 "Tuulenpesa”
3 "lltatuuli”

Kaikki kilpailuehdotukset katsottiin kilpailuohjelman ehdot
tayttaviksi ja hyvaksyttiin kilpailuun. Kilpailuehdotukset edus-
tavat varsin erilaisia arkkitehtuurikasityksia, mika on antanut
kilpailun jarjestajille hyvan tilaisuuden punnita mm. alueen
identiteettiin liittyvia kysymyksia rakennushankkeen nakokul-
masta.

3.2 Yleisarvostelu

Kilpailuun saapuneet ehdotukset olivat kaikki arkkitehtonises-
ti erittain korkeatasoisia ja ammattitaitoisesti tehtyja. Kilpailu-
ehdotuksista mika hyvansa kavisi toteutuksen pohjaksi ja ar-
vioinnin arvopainotukset ovat olleet toteutettavuusnakokoh-
tien ohella ratkaisevia kilpailun voittajaa nimettaessa. Tarkea
nakokulma on talloin ollut ehdotuksen luonne ja kaupunkiku-
valliset ominaisuudet. Palkintolautakunnan kasityksen mukaan
rauhallinen ja maltillinen arkkitehtuuriote ilman suurieleisia ark-
kitehtonisia “virityksia” on parhaiten kaupunkikuvalliseen ti-
lanteeseen sopiva.

Asemakaava

Asemakaava maaraa rakennuksen massoittelulle erittain tiu-
kat puitteet niin rakennusalan (Tuulensuuntorin puoleisten jul-
kisivujen rakentaminen kiinni reunaan) kuin yhdesta kuuteen
kerrokseen vaihelevien rakennuskorkeuksien suhteen. Raken-
nusoikeus on tayttanyt koko rakennusalan, eika asemakaava
ole tarjonnut kovinkaan paljon vaihtoehtoisia lahestymistapo-
ja. Kaikissa ehdotuksissa on pienia poikkeamia asemakaavan
maarittelemista rakennusalueen rajoista ja kerrosluvuista. Nama
poikkeamat ovat kuitenkin vahaisia eivatka ole vaikuttaneet
ehdotusten arviointiin.

Kaupunkikuva

Kilpailutontti on hyvin nakyvalla paikalla muodostaen osan
Etela-Hermannin etelanpuoleisesta julkisivusta. Rakennus nou-
see osin jopa 30 m Junatien ylapuolelle ja tulee olemaan
uuden kaupunginosan etelaisen julkisivun korkein rakennus.
Kaikki ehdotukset ovat hyodyntaneet hyvin rakennuksen si-
jaintia alueella. Vaikka kyseessa on selvasti asuinrakennus, on
silla kaupunginosan rakennusten hierarkiassa puolijulkinen ase-
ma. Tassa suhteessa on parhaiten onnistunut ehdotus “llta-
tuuli”, jonka systemaattisessa, joskin hiukan viitteellisesti esi-
tetyssa ehjassa ja kokoavassa arkkitehtuuriotteessa on lupaa-
vaa alueen paarakennuksen luonnetta. Ehdotukset “Kalliolle
kukkulalle” ja “Tuulenpesa” ovat julkisivuarkkitehtuuriltaan sel-
vemmin puhtaita asuinrakennuksia ja jalkimmainen niista kau-

punkikuvaltaan hajanaisin. Ehdotuksessa “Tuulenpesa” on myos
eniten — ehka liikaakin — arkkitehtonisia teemoja ja aiheita.

Tuulensuuntori on Etela-Hermannin sisaantuloaukio, kool-
taan noin 20 x 60 m. Se on kevyelle liikenteelle varattu alue,
jolla huoltoajo on sallittu. Rakennus reunustaa aukiota sen
kolmelta sivulta ja on merkittavin aukion identiteetin luoja.
Ehdotuksissa on esitetty aukiolle pienia lisaelementteja vesial-
lasta, puuistutuksia ja julkisivuihin liittyvia katoksia perintei-
seen tapaan. Ehdotus “Kalliolle kukkulalle” on poikkeukselli-
sesti suoristanut Tuulensuuntorin etelapaan pienen viuhka-
maisuuden asemakaavasta poiketen. Tama on kuitenkin teh-
nyt aukiosta tilallisesti mielenkiinnottomamman.

Arkkitehtuuri

Arkkitehtoniselta otteeltaan ehdotukset eroavat toisistaan huo-
mattavasti.

Ehdotus “Kalliolle kukkulalle” edustaa varmaotteista ja hy-
vaksi koettua, mutta melko yllatyksetonta modernismia rapat-
tuine julkisivuineen ja puoliksi sisaan vedettyine parvekkei-
neen.

Ehdotus “Tuulenpesa” on julkisivuotteeltaan ehka eniten
asuinrakennus, joka rapattuna ja monivarisena kayttaa run-
saasti nykyisen kerrostaloarkkitehtuurin arkkitehtonisia keino-
ja. Muotoaiheet ovat itsessaan hallittuja, mutta kokonaisuus
on osittain levoton.

Ehdotus “lltatuuli” on luonteeltaan ehdotuksista eniten puo-
lijulkinen ja poikkeaa edellisista seka arkkitehtonisen ot-
teensa etta materiaali- etta varivalintansa osalta hyodyntaen
myos lahiympariston suunnitteluohjeessa esitettya asuinraken-
nusten parvekesivun sahalaitamaista porrastusta. Rakennuk-
sen suora raystaslinja sitoo sen kokonaisuudeksi. Ehdotus on
esitetty muita luonnosmaisemmin ja viitteellisemmin, mutta
kuitenkin riittavasti, jotta sen keskeisten arkkitehtonisten teki-
joiden ja toiminnan arviointi on ollut mahdollista.

Rakennusratkaisu

Kaikissa ehdotuksissa on kokonaisuus ratkaistu kolmea hissil-
lista porrashuonetta kayttaen. Taman lisaksi ehdotuksessa
"Tuulenpesa” on 2-kerroksinen porrastila hisseineen 1. ja 2.
kerrokseen sijoitetulle hoivakodille.

Mm. porrashuoneiden sijoituseroista johtuen myos vaaka-
yhteydet kerroksissa ja sisayhteydet rakennuksen sisalla poik-
keavat toisistaan.

Ehdotus “Kalliolle kukkulalle” ja “Tuulenpesa” ovat selvim-
min keskikaytavaratkaisuja, kun taas ehdotuksessa “lltatuuli”
on keskikaytavaa valtetty suurimalla osalla rakennusta ja yh-
teydet asuntoihin ovat paaosin venytettyjen porrashuonei-
den varassa.

Luonteva sisayhteys yhteisiin tiloihin puuttuu ehdotukses-
sa “Kalliolle kukkulalle”. Yhteydet on jarjestetty ainoastaan
kellarista tai ulkokautta. Ehdotuksessa “lltatuuli” porrashuo-
neet ovat yhteydessa keskenaan 1. kerroksen sisaantuloaulan
valityksella.



Maantasokerros

Kaikki ehdotukset ovat pyrkineet hyodyntamaan Tuulensuun-
torin mahdollisuuksia maantasokerroksessa. Tilaohjelmassa vaa-
dittu vahittaistavaramyymala on ollut huomattava apu moni-
puolisten toimintojen saamiseksi aukiolle.

Ehdotus "Kalliolle Kukkulalle” on sijoittanut maantasoker-
rokseen ryhmakodit, myymalan ja pienen kerhotilan. Asunto-
jen sisaankaynnit on yhdistetty katoksella toisiinsa, mutta muu-
toin maantasokerroksen yhteistilat, mahdolliset aulat tai pal-
velut ovat taysin minimissaan. Ryhmakodin tupakeittiot eivat
valttamatta toimi aktiivisina aukion elavoittajina.

Ehdotus “Tuulenpesa” on sijoittanut maantasokerrokseen
ryhmakodin, myymalan, nelja asuntoa ja yhteistiloina kerho-
huoneen, kuntohuoneen ja pesulan. Maantasokerros on kai-
ken kaikkiaan hyvin jarjestetty ja korkea kerhohuonetila auke-
aa hienosti aukiolle. Ryhmakodin tupakeittion suuntaaminen
etelaan, rakennuksen yksityiselle piha-alueelle aukion sijasta
on ratkaisuna parempi.

Ehdotus “lltatuuli” on sijoittanut myymalan ja hoivakodin
lisaksi pohjakerrokseen viisi asuntoa. Kokoava aulatila yhdis-
taa sisaankaynnit ja avautuu aukiolle. Kerhotila on aulan yhte-
ydessa ja tarjoaa hyvat mahdollisuudet erilaisten toimintojen
muuntuviin tarpeisiin. Ehdotuksessa ei ole esitetty sisayhteyt-
ta myymalaan, mutta se olisi periaatteessa helposti jarjestet-
tavissa.

Kaikki ehdotukset ovat esittdneet myymalan jatehuoneen,
mutta asuntojen jatehuoneet ovat esittamatta. Tiiviisti raken-
nettavalla alueella ne on kuitenkin toteutettava rakennusrun-
gon sisaan ja aiheuttavat talta osin lisasuunnittelua.

Asunnot

Asuntojen maara ehdotuksissa vaihtelee valilla 80 — 93 kpl
ollen pienin ehdotuksessa “Tuulenpesa”. Asuntosaunallisia
asuntoja on ehdotuksissa seuraavasti:

“Kalliolle kukkulalle” 87%
“Tuulenpesa” 40%
“Iltatuuli” 62%

2h+k-asuntojen osuus on vastaavasti 52%, 34% ja 42%.
Suurimpien, 3h+k(+s), asuntojen osuus on suurin, 31%, eh-
dotuksessa “Tuulenpesa”.

Asunnot ovat lahes poikkeuksetta toimivia ja hyvin mitoi-
tettuja, mutta varsin tavanomaisia ja lahes normaaleja asun-
toja. Senioriasunnoissa hyvaksi todettua suoraa yhteytta ma-
kuuhuoneesta kh-wc-tilaan oli hyodynnetty vain ehdotukses-
sa “Tuulenpesa”, joskin yhteys monissa tapauksissa on toteu-
tettavissa jos niin halutaan.

Hoivakodit

Hoivakodit on ehdotuksissa “Kalliolle kukkulalle” ja “Iltatuuli”
sijoitettu ensimmaiseen kerrokseen siten, ettd minkaan asuin-
huoneen ikkunat eivat ole sisaantulopihalle pain. Ehdotukses-

sa “Tuulenpesa” on hoivakotiyksikkd kahdessa kerroksessa
itapuolisessa matalassa siivessa, mika ei liene mahdollista
esitetylla avoportaalla. Ratkaisu edellyttaa lisaksi ylimaaraisen
hissin. Ensin mainittu sijoitus onkin toiminnan ja henkilokun-
nan maaran kannalta selvasti parempi. Asuntopaikkojen maa-
ra ehdotuksissa vaihtelee valilla 17 — 20 ollen suurin ehdotuk-
sessa “Kalliolle kukkulalle” ja pienin ehdotuksessa “lltatuuli”.

Apu- ja yhteistilat

Kaikki ehdotukset ovat sijoittaneet ohjelman ja asemakaavan
mukaisesti saunaosaston ja siihen liittyvan monitoimitilan ra-
kennuksen lantisen siiven 6. kerrokseen. Taman lisaksi on
asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettuja tiloja jokaisen ehdo-
tuksen 1. kerroksessa ja osin myos lantisen siiven alapuoli-
sessa kellaritilassa. Ehdotukset ovat osoittaneet, etta katto-
kerroksen saunaosasto on riittava yhdessa asuntosaunojen
kanssa.

Myymala

Myymala on jokaisessa ehdotuksessa sille ohjelmassa osoite-
tulla paikalla. Myymalan muoto ja huoltojarjestelyt vaihtelevat
ehdotuksittain, mutta ovat kaikissa ehdotuksissa kehitettavis-
sa jatkosuunnittelussa tyydyttavasti toimiviksi.

Myymalan lastaustilan sisaanajon sijoittaminen Rialtonku-
jan puolelle on rakennuksen Allotriankujan puoleisen paadyn
kannalta onnistuneempi vaihtoehto. Toisaalta kayttdo on hie-
man helpompaa Allotriakujan puolelta.

Ehdotusten taloudellisuus

Ehdotuksista “Kalliolle kukkulalle” ja “lltatuuli” ovat tehok-
kuudeltaan lahes samanarvoisia kun taas “Tuulenpesa” on
selvasti tehottomampi, mika johtuu mm. yhteistilojen laajuu-
desta. Ensin mainituista laadittiin yhtenaisilla laskentaperus-
teilla taloudellisuusarviot. Naiden perusteella toteutuskustan-
nuksiltaan edullisin on ehdotus “Kalliolle kukkulalle”
(2 246,-/htm?) mitd vastoin “litatuuli” on liki 6% kalliimpi
(2 362,-/htm?). Ero johtuu paaasiassa jalkimmaisen porrastu-
vista julkisivuista, mitka edellyttavat paikalla rakennettua run-
koa seka vinouksien lisaamista materiaali- ja tyomenekeista.

Ehdotusten “Kalliolle kukkulalle” ja “lltatuuli” vuokrat
/keskimaaradinen m? ovat samat, mutta ehdotuksen asuntojen
keskipinta-ala on 2,7 m? suurempi. Vuokratuottojen ero on n.
4 %l/v.



3.3 Ehdotuskohtaiset arvostelut

1. "Kalliolle kukkulalle”

Erittain ammattitaitoisesti ja maaratietoisesti toteutettu ehdo-
tus, joka ottaa kantaa kaupunkikuvaan selvapiirteisella vaale-
alla perusmassoittelulla ja modernistisella muotokielellaan.
Ehdotuksen arkkitehtuuri on varmaotteista ja asuntorakenta-
misessa hyvaksi koettua. Alueen kokoavaksi rakennukseksi
suunnitelma on luonteeltaan kuitenkin liiaksi normaalin asuin-
rakennuksen kaltainen.

Ehdotuksessa on sisaantuloaukio muotoiltu asemakaavas-
ta poiketen taysin suorakulmaiseksi, mika vahentaa jonkin
verran sen arkkitehtonista mielenkiintoa. Aukion varteen on
keskitetty hankkeen julkiset, puolijulkiset ja puoliyksityiset ti-
lat seka porrashuoneiden sisaankaynnit. Porrashuoneet ja nii-
den sisaankayntijarjestelyt ovat tyypillisen tavanomaisen asun-
torakentamisen vakioratkaisuja. Myymala on sijainniltaan,
muodoltaan ja toiminnaltaan melko optimaalinen.

Asuntoja on 92 kpl keskipinta-alaltaan 60,7 m2. Asuntoja-
kautuma poikkeaa ohjelman tavoitteesta ollen sita selvasti
suurempi. Asunnot on ratkaistu luotettavasti ja yleispatevasti
yleensa ilman senioriasumiseen viittaavia erityispiirteita — seikka,
mika saattaa olla markkinoinnissa olla etukin. Asunnoista paaosa
(87%) on saunallisia. Puoliksi sisaanvedetyt lasitetut parvek-
keet liittyvat luontevasti asuintiloihin ja muodostavat rytmik-
kaasti toistuvan, rakennukselle luonnetta antavan julkisivuai-
heen. Ylimman kerroksen saunaosaston ja asuntojen seka
kattoterassin portaaton yhteys on huomioitu hyvin. 6. kerrok-
sen parvekeratkaisu on rakenteellisesti ongelmallinen.

Hoivakotien yleisratkaisu on toimiva ja tupakeittioiden si-
joitus sisaantuloaukion puolelle onnistunut. Yhteys sisatiloista
ulkoilualueelle ei ole luonteva. Asukaspaikkoja on 20 kpl.

Kattokerroksen saunaosasto takkahuoneineen ja terassei-
neen on sijainiltaan ja nakymiltaan onnistunut. Yhteydet nai-
hin tiloihin asunnoista ovat kuitenkin vain kellarin tai pihan
kautta, mita pidettiin puutteena.

Ehdotuksen kiistaton ansio on sen arkkitehtonisesti kor-
keatasoinen, ammattitaitoinen ja toteutusrealistinen suunnit-
teluote. Toteutuksessa ei tule esiintymaan yllatyksia eika to-
dennakoisesti lopputuloksessakaan, silla paaosa ratkaisuista
on ennen koettuja ja nahtyja.

2. "Tuulenpesa”

Taitava ja kunnianhimoinen ehdotus, jota kuitenkin vaivaa ha-
janaisuus sekd muotoaiheiden ja varien liiallisuus. Tama on
johtanut lievaan levottomuuteen arkkitehtonisessa kokonais-
otteessa ja tulevaa asuntoaluetta ajatellen kokoavan yleisil-
meen hajanaisuuteen. Muotoaiheet ovat sinallaan hallittuja,
mutta kokonaisuuden kannalta liiallisia. Puoliksi sisaanvedet-
tyjen parvekkeiden vaakasuuntainen vuorottelu ylimmissa ker-
roksissa on lisaksi aiheena teknisesti varsin keinotekoinen.

Porrashuoneiden sisdankaynnit ovat sijainniltaan aukion reu-
namilla keskenaan kovin eriarvoisessa asemassa. Yhteistilois-
ta sijoitus aukion paatteeksi on toteutettu hyvin ja on saata-
vissa toimivaksi rakennuksen ulkopuolisillekin kayttajille. Por-
rashuoneiden sijainti — mika johtuu osittain myymalan tilavaa-
timuksista — on johtanut asuinkerroksissa kilpailun pisimpiin
keskikaytaviin. Vaikutelmaa ei juurikaan paranna ns. juttutupi-
en sijoitus kahteen kohtaan kaytavien varrella.

Parvekkeen kayttd asunnon keskeisena tilana on mielen-
kiintoinen ja yleensa onnistuneesti toteutettu. Kokonaisuutta
heikentaa kuitenkin parvekkeiden paikan siirto ylimmissa ker-
roksissa, mika johtaa teknisesti kalliisiin ja epavarmoihin rat-
kaisuihin mm. vesi- ja lampderistysten seka LVI-nousujen osalta.
Mydskaan arkkitehtonisena muotoaiheena se ei tassa laajuu-
dessa ole taysin vakuuttava. Asuntomaara (80 kpl) ja asunto-
jen pinta-ala 4648 m2 on kilpailun pienin. Asuntojen keskipin-
ta-ala on 58,1 m2.

Hoitokoti, 9 asuntoa/kerros, on sijoitettu yhtena paloaluee-
na ja yksikkona kahteen kerrokseen. Ratkaisu on henkilore-
surssien kannalta tuhlaava ja valvonnan kannalta arveluttava.
Kaksikerroksisen porrastilan avoinaisuus esitetyssa muodos-
sa ei liene kaytannossa mahdollinen, vaan se tulisi jarjestaa
muuten. Kerrosten tilaratkaisuissa on yhteistilojen maara liioi-
teltu. Yhteys 1. kerroksen asuinhuoneista asuntokohtaiselle
ulkoterassille ei ole toimiva. Hoivakodin ylapuolinen kerros on
itasivultaan ulokkeella.

Ehdotuksesta ei laadittu taloudellisuuslaskelmaa, mutta se
on kolmesta ehdotuksesta selvasti tehottomin ja sisaltaa va-
hiten asuntoja. Ehdotuksessa on paljon ansioita, mutta sita
vaivaa eraanlainen "yliyrittaminen” ja aiheiden liiallinen runsa-
us, mika on johtanut kilpailutonttia ajatellen liian hajanaiseen
kokonaisuuteen.



3. “litatuuli”

Kiinnostavalla tavalla muista poikkeava ehdotus, jossa julkisi-
vuteemaksi on valittu lahiympariston suunnitteluohjeen viite-
suunnitelmassa esitetty vinosti porrastettu parvekejulkisivu.
Yhtenaisesta raystaslinjasta johtuen on rakennuksen kokonais-
hahmo kuitenkin ehyt ja halittu. Rakennus erottuu muista
ehdotuksia luonteeltaan julkisempana ja nousee hyvin ympa-
ristoaan kokoavaksi ja kaupunkikuvaa hallitsevaksi elementik-
si.

Ehdotuksen Vviitteellinen esitystapa ei tee taytta oikeutta
sen arkkitehtonisille ominaisuuksille. Kaikki sisaantuloaukion
aarelle ryhmitetyt tilat ovat luontevasti sijoitetut ja saavutetta-
vissa. Myymalan sisaankaynti sijoittuu lahelle toriaukiota hai-
riten siten mahdollisimman vahan aukion muuta toimintaa.

Aukion nurkissa sijaitsevien porrashuoneiden poistumis-
tieyhteydet vaativat kuitenkin tarkistamista; esitetyssa muo-
dossaan ne eivat ole maaraysten mukaisia. Asuinkerrosten
osalta on suunnitelmassa valtetty varsin hyvin keskikaytavia
ja niiden helposti tuomaa laitosmaista vaikutelmaa. Itasiiven
keskikaytavan leveydessa on tontin ja sisaantuloaukion vino-
utta kaytetty mielenkiintoisella tavalla hyvaksi.

Asuntoja on 93 kpl keskipinta-alaltaan 58 m2. Asunnot
ovat peruslahtokohdastaan johtuen tilallisesti valjia ja paa-
osasta on nakyma kahteen suuntaan. Ne ovat persoonallisia
eivatka enimmakseen mitaan vakiotavaraa. Perinteisen olo-
huoneen asema on ehdotuksen asunnoissa arvioitu uudelleen
eraanlaisena asunnon keskustilana. Johtuen vakioratkaisujen
puuttumisesta, monet yksityiskohdat kaipaisivat hiomista. Lah-
tokohta tahan on kuitenkin kiitollinen ja lupaava.

Hoivakodin pohjaratkaisu on toimiva ja toisen tupakeittion
erillinen ratkaisu yksilollisyytta tukeva tekija seka rakennuk-
selle ettd hoivakotiyksikon ulkoilualueelle. Asuntopaikkoja on
esitetty vain 17 kpl.

Taloudellisuusvertailussa ehdotus osoittautui toteutuskus-
tannuksiltaan ehdotusta “Kalliolle kukkulalle” kalliimmaksi, mika
johtuu paaosin rungon edellyttamasta paikalla rakentamisesta
ja lisdantyvasta materiaali- ja tyomenekista.

Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote on persoonallinen
ja odotuksia herattava. Suunnitelmalla on hyvat edellytykset
muodostua aluetta hallitsevaksi ja kokoavaksi ja identiteettia
luovaksi maamerkiksi. Yksityiskohdissaan ehdotus vaatisi kui-
tenkin viela runsaasti edelleen kehittamista.



4. KILPAILUN RATKAISU, VALINTASUOSITUS JA
JATKOKEHITTELYOHJE

4.1 Kilpailun ratkaisu

Palkintolautakunta paatyi asettamaan ensimmaiselle sijalle eh-
dotuksen “Kalliolle kukkulalle”. Tarkeimpina perusteluina va-
linnalle ovat ehdotuksen korkeatasoinen ja varmaotteinen ark-
kitehtuuri seka sen hyva kehityskelpoisuus ja toteutusrealis-
mi.

Muita ehdotuksia ei asetettu paremmuusjarjestykseen. Pal-
kintolautakunta oli paatoksessaan yksimielinen.

4.2 Valintasuositus

Palkintolautakunta suosittaa kilpailun jarjestajalle ehdotuksen
“Kalliolle kukkulalle” valitsemista jatkosuunnittelun ja toteu-
tuksen pohjaksi kohdassa 4.3 esitetyin kehittamissuosituksin.

4.3 Jatkokehittelyohje

Palkintolautakunta esittaa, etta ehdotuksen “Kalliolle kukku-
lalle” jatkosuunnittelussa

- asuntojakautumaa kehitetaan paremmin kilpailuohjelmassa
esitettya vastaavaksi

- ensimmaisen kerroksen kerhotilan laajentaminen ja sijoit-
taminen toriaukion keskiakseli tuntumaan siten, etta sisayh-
teydet asuntoihin toteutuisivat ensimmaisessa kerroksessa

- kaytavien leventamista tulee tutkia

- pitkien keskikaytavien lyhentamismahdollisuuksia tutki-
taan

- 6. kerros, mm. parvekeratkaisut tutkitaan teknisesti pa-
remmin toteutettaviksi

- hoivakoti ja liiketilat suunnitellaan yhteistyossa tulevien
kayttajien kanssa toiminnan vaatimuksia vastaaviksi

Helsingissa 23. elokuuta 2005
PALKINTOLAUTAKUNTA
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5. ARVOSTELUPOYTAKIRJAN VARMENNUS

Helsingissé 23. elokuuta 2005

PALKINTOLAUTAKUNTA

Erkki Markkola, puheenjohtaja, Kuntien eldkevakuutus

Jaakko Ristola, Kuntien eldkevakuutus

o Sata. R

Tuomas Hakala, Kaupunkisuunnitteluvirasto

ﬁmﬂ (M

Pekka Helin, arkkitehti kilpailijoiden nimeamana

Matti Seppanen, arkkitehti SAFA, sihteeri

A i |'r —
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6. NIMIKUORIEN AVAUS

Poytakirjan allekirjoituksen jalkeen avattiin kokouksessa
ehdotusten nimikuoret:

Nimimerkki “Kalliolle kukkulalle”
Tekijat (tekijanoikeus)
Tapio Saarelainen, arkkitehti SAFA

Jyri Haukkavaara, arkkitehti SAFA
Eeva Kilpio, arkkitehti SAFA

Arkkitehtiryhméa A6 Oy

Padavustaja:
Liisa Noponen, rakennusarkkitehti

Avustajat:

Samuli Ellila, rakennusarkkitehti, arkkit.yo
Sirpa Pyyhtia, arkkitehti

Marko Paajarvi, arkkitehti SAFA

Jukka Linko, arkkitehti SAFA

Jukka Sutela, arkkitehti SAFA

Marjo Toivari, piirtaja

Nimimerkki “Tuulenpes3”

Tekijat:

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
Jukka Turtiainen, arkkitehti SAFA

Ulla Saarinen, arkkitehti SAFA

Juuso llonen, rakennusarkkitehti
Tuomo Kallio, arkkit.yo

Nimimerkki “lltatuuli”

Tekija:

QUAD arkkitehdit Oy

Juha Huuhtanen, arkkitehti

[lkka Laitinen, arkkitehti SAFA

Mikko Metsahonkala, arkkitehti SAFA
Jari Viherkoski, arkkitehti SAFA

Avustaja:
Outi Pirhonen, arkkit.yo
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Kilpailun voittanut ehdotus

“KALLIOLLE KUKKULALLE"
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Kilpailuehdotuksen kaupunkikuvallisessa hahmossa on huomioitu nin tontteja 21006, 21008 ja 21009
koskeval [@hiymparstdsuennitelmat  kuin - tontin 21090 suunnitelmat.  A-kensulttien  laatimassa
ymparistdsuunnitelmassa palvelutalo paania kooltaan vaihtelevien korttelipihojen sarjan.  Palvelutalon
tilenpunainen rappaus noudatiaa sarjan lansilsidalle maariteltyd varmaailmaa. Talon parvekejulkisivut
puolestaan jatkavat tontille 21010 ehdotetiua “sahalaitamallia®. Eteldjulkisivulla parvekkeet kaantyvat kohti
marta, lansijulkisivulla valiempiin nakymasuuntiim,. Sahalaita on suunniteltu niin, eitd asuntoa kohti tules
korkeintaan kaksi ulkoseindkulmaa. Rakennusmassan korkeus alense asteittain luoteiskulmasta lahtien
Wiisikerroksinen rakennusmassa kiertyy osin itasiiven paalle, & —konsulttien laatiman suunnitelman henkad
noudattaen.

Pahvelutalon asunnot on jaettu kolmedle porrashuoneelle. Porrashuonailla on omat sisa&nkayntinsa, mutta ne
ovat myds 1. kemroksen yhteistiloilia toisiinsa sisayhteydessa. Aulaan avautuva kerhohuone on palvelutalon
sydan, josta on suora kulku niin sisaantulopihalle kuin etefan terassille. Pasosa yhieistiloista siaitsee
kellarikerroksassa, jonka lounaiskulmasta on maantasoyhteys eteldpihalle. Kuudennessa keroksessa on
saunaosasto, johon pagses molemmista [Ansisiiven porrashuoneista.

Liketila on sijoitattu  katutasoon talon lansisipeen ja yksityinen hoivakoli ninikagn 1 kerroksean
rakennuksen itaosaan. Ruokailutiiojensa kautta hoivakoti 2183 niin toriaukion kuin elelapihan suuntzan
Hoivakodin asunnot aukeavat kaikki joko #38n maisemaan tai elelaan lerassiie.

Yiempien kerroksien asunnot on jaettu rakennusosiin nin, ettd kaksiot j@ kolmiot sijzitsevat lansi- ja
etelasivessd ja tupakeitidliset yksit itasivessa. Yksiot ovat samanlaisia, parvekeratkaisua lukuun
oitarmatta. Lanteen pain avauluvissa asunnoissa on yhiendinen, tortilaa selkeyttava parvekevyshyke, itaan

pain kaantyneissd taas ulostyOntyvat parvekkeet - kortteleita 21006, 21008 ja 21009 koskevien
|shiymparistdsuunnitelmien tapaan.

Kaksigista kaksi kolmasocsaa on saunallisia. Saunattomissa kaksioissa saunan korvaa vaatekomero,
Asunnoissa on vaihtoehtoisia kulkureitteja. Porrastetun parvekejulkisivunsa kautta kaksiot saavat nakymia
kahteen ilmansuuntaan. Kahtaalle avautuvia parvekkeita on myds helppo suojata auringonpaahtesita
nakymien j& kKayitn kirsimata.

Padosa kolmioista on L-muotoisia lapitalon asuntofa, joissa runkosyvyydesta aiheutuvat ongedmat on
ratkaistu  keoloamalla  sisapihan  julkisivut  olohuoneitten  kohdalta,  Julkisivulokerst  toimivat  toritilzs
rikasiutiavina “vitriingind”,

Rakennuksen runke on paikallavalsttu, parvekkest ovat ulokkesllisia.

Azuntolyypit.

1h+tk 41m2 20kpl
Thetkes a2 1

2h+k 55 15
ch+k+s 55 24
dn+k+s T a3

kesk pinta-ala n.58m2, yht. asuntaja S3kpl
Asunnot 5380m32
Liiketila B40m2
Hoivakati 720m2
Huoneistoala 6720m2

Yhietstilat 550mz2
Kerrosala TT50m2
Bruttoala S550me

Salltusta kerrosalasta puuttuu noin 250m2. Rakennuscikeuden taytaminen kokonaisuudessaan merkitsisi jo
radikaaleja poikkeamia kaavamaarayksista. Jos kerosalan lisdaminen kuitenkin ndhddan tarkeaksi, voidaan
esimerkiksi korattaa tasiipi nelikerroksisaksi, kilpailuehdotuksen hengen karsimatis.
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