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HYYTIALAN METSAASEMAN UUDISRAKENNUS
ARVIOINTIMUISTIO

1. Tarjousten arviointiperusteet

Saadut tarjoukset arvioitiin Tarjousten vertailuperusteet -asiakirjan mukaisesti siten,
etta tarjousten vertailuperusteena oli kokonaistaloudellinen edullisuus.

Kokonaistaloudellista edullisuutta arvioitiin seuraavin perustein. Laadun ja hinnan
arvioinnissa huomioidut tekijat seka niiden keskinaiset painoarvot olivat:

A) Hankkeen ratkaisuehdotus, painoarvo 50%
B) Hankkeen kestavan kehityksen ratkaisut, painoarvo 20%
C) Hankkeen projektisuunnitelma, painoarvo 10%
D) Konsortion kokonaispalkkio, painoarvo 20%

Saadut tarjoukset arvioitiin tarjouspyynndén mukaisesti siten, ettéd em. kaikkia koh-
tien A-C osatekijéita arvioitiin kaikkien tarjoajien osalta yhtenaisten vertailuperustei-
den mukaisesti. Arviointi suoritettiin seka pisteyttamalla laadullisen arvioinnin eri
osatekijat erikseen etta kuvaamalla pisteytyksen perusteet.

Seuraavassa on esitetty laadullisten tekijéiden sanallinen arviointi erikseen kunkin
tarjouksen ja arvioitavan osatekijan osalta. Arvioinnin perusteella annetut pisteytyk-
set on esitetty erillisessad pisteytystaulukossa.

2. Hankkeen ratkaisuehdotus (kohta A)

Hankkeen ratkaisuehdotus on arvioitu kokonaisuutena pistein 0-10 ja arviointiraati
kiinnitti arvioinnissa huomiota seuraavien tavoitteiden toteutumiseen:

- arkkitehtoninen laatu

- kulttuurihistoriallisen arvokkaan Hyytidlan vanhan pihapiirin huomioon ottaminen
- toiminnallisuus ja tilojen monikayttdisyys

- innovatiiviset ratkaisut

- tekninen ja taloudellinen toteuttamiskelpoisuus

- laajennettavuus

Arkkitehtoninen laatu ja kulttuurihistoriallisen arvokkaan Hyytidlan vanhan pihapiirin
huomioon ottaminen on seuraavassa arvioitu sanallisesti yhtena kokonaisuutena,
mutta ne on tarjousten vertailutaulukossa pisteytetty omina erillisind kohtinaan.

1 (11)



Helsingin Yliopistokiinteistot Oy Hyytialan uudisrakennus, arviointimuistio
7.7.2020

NCC Suomi Oy

Arkkitehtoninen laatu ja kulttuurihistoriallisen arvokkaan Hyytidldan vanhan pihapiirin
huomioon ottaminen

Uudisrakentaminen on hajotettu laajalle alalle kolmeen mittakaavaltaan onnistunee-
seen rakennukseen. Kaksi rakennuksista sijoittuu sisaantulotien varteen ja kolmas
Kaislarannan rantarakennusten ldheisyyteen, varastorakennus saa sommitelmassa
tarpeettoman nakyvdn aseman pihalla. Kokonaisuus kuitenkin hajoaa ja "Tyvi” ma-
joitusrakennuksen kaantaminen poikittain muodostaisi napakamman kokonaisuuden
ja synnyttdisi suojaisan uuden pihapiirin ja jattdisi ndkymia tieltd jarvimaisemaan
seka reservia laajennukselle.

Ehdotuksessa on muokattu voimakkaasti maastoa nostamalla yhteistilarakennus tien
tasolle. Huoltopihassa ja ulkoyhteyksissa alas kenttatasoon sijoitettuihin majoitusra-
kennuksiin ei ole kunnolla huomioitu maaston korkeuseroja ja ratkaisuja ei ole esi-
tetty, tien vierustan invaluiskaa lukuun ottamatta.

Arkkitehtuuri on tavanomaista ja varovaista tuomatta kaivattua lisdarvoa alueelle.
Uudet rakennukset taydentavat neutraalisti vanhaa pihapiiria. Kokonaisilme syntyy
niukasti ikkunoiduista lautajulkisivuista ja dominoivista raystaattémista peltika-
toista, vaikutelmaa tavoitellusta pitkan elinkaaren puurakennuksesta tdssa ei synny.
Ilme l&dhestymissuuntaan ei ole kutsuva, yhteistilarakennuksen umpinaiset sivut ja
huoltopiha antavat karun ensivaikutelman.

Toiminnallisuus ja tilojen monikayttdisyys

Yhteistilarakennus on toimiva, mutta melko arkinen ja elamyksetdn. Ahdas paa-
sisaankaynti suoraan ruokalan jakelulinjastoon on ikdva virhe. Opetustilojen jaetta-
vuus on hyva, mutta kaytettavyys hankala. Nakyva kattotuoli-idea ei kanna loppuun
asti, osa on verhoiltuja jaettavuuden takia ja tekniikan lapivienti ei ole uskottavaa.
Aputilojen ratkaisut ovat sokkelomaisia.

Tilat on hajautettu kolmeen rakennukseen, ja kokonaisuus toimii muita ehdotuksia
huonommin yhteiséllisena toiminta- ja kokoontumisymparisténa. Ratkaisemattomat
maaston korkeuserot korostavat asiaa.

Majoitusrakennusten keskikdytavallinen perusratkaisu on epaviihtyisa ja asuntola-
mainen. Kaksikerroksisen majoitusrakennuksen porras on osastoimaton avoporras ja
poistuminen kahteen suuntaan ei toteudu toisessa kerroksessa. Ratkaisu edellyttaa
kehittamista palomaarayksien saavuttamiseksi.

Pienryhma- ja aputiloja on riittdvasti. Huoneet ovat riittdvan suuria, mutta ikkunat
korostetun pienia. Ulkoyhteys pihalle tai parvekkeelle lisdisi huoneiden viihtyisyytta.
Majoitusrakennuksen kaikki sisdpinnat ovat kipsilevya, jolloin kokonaisvaikutelma ei
ole puurakennusmainen eikd siten hankkeen tavoitetta tukeva.

Innovatiiviset ratkaisut

Ehdotuksessa ei ole toiminnallisia tai rakenteellisia innovatiivisia ratkaisuja. Kokonai-
silmetta ei voi pitéa innostavana, kiinnostavana ja tulevaisuuteen suuntautuvana.
Kipsilevytetyt sisatilat sopivat rajoitetusti LivingLab tutkimukseen, mutta materiaali-
vaihtoehdot ovat haasteellisia. My&s tutkimukseen varattu tila on riittdmaton.
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Tekninen ja taloudellinen toteutuskelpoisuus

Ratkaisuehdotuksessa on puutteina maaston korkeuserojen ristiriitaisuus ja majoi-
tusrakennusten poistumistiejarjestelyt.

Tarjottua ulkoseindrakennetta on kaytetty kymmenia vuosia ja tavoitteeksi esitettya
150 vuoden elinkaaren saavuttamista voi pitda jo syntyneen kokemuksen mukaan
haastavana. Lisaksi suojaamattomat lautajulkisivut vaativat jatkuvaa huoltoa. Muo-
vin ja alumiinin (ikkunat, ovet) runsas kaytto ei ole tavoitteiden mukaista.

Majoitusrakennuksien toteuttaminen tilaelementtirakenteena tehtaalla parantaa ra-
kentamisen kuivaketjua ja nopeuttaa rakentamista, mutta toisaalta tilaelementti ra-
joittaa tulevaisuudessa tilojen kdytdn joustavuutta.

Talotekniikka on toteutettavissa totutuin keinoin. Opetustilojen ilmanvaihdon tilava-
raus ei vaikuttaisi olevan riittdva. Yhteistilarakennuksesta iv-konehuone puuttuu ko-
konaan ja majoitusrakennuksissa tilavaraukset ovat riittamattémat.

Puun vahainen kaytto ei yhdisty LivingLab -ajatteluun ja tutkimukseen varattu tila
on pieni. Esitetylla pienellad irrallisella julkisivumosaiikilla ei ole tutkimuksellista kayt-
téarvoa.

Ehdotus tarjoaa lahes riittdvan majoituskapasiteetin, mutta tilaajan tavoitteiden nos-
taminen halutulle tasolle nostaisi kustannuksia.

Majoitustilojen maara on ehdotuksessa 49 huonetta / 98 henkilda.

Laajennettavuus

Rakennuksien laajentaminen esitetyssa sijoituskokonaisuudessa ei ole mahdollista ja
lisarakentaminen tulisi toteutettavaksi purettavien rakennusten paikalle

Tilaelementtiratkaisu mahdollistaa majoitustilojen vaiheittain rakentamisen ja vas-
taavalla tekniikalla voidaan toteuttaa my6s mahdolliset laajennusosat.
Rakennusliike Lapti Oy

Arkkitehtoninen laatu ja kulttuurihistoriallisen arvokkaan Hyytidlan vanhan pihapiirin
huomioon ottaminen

Uudisrakennus asemoituu selkeasti uudeksi metsaasemaa dominoivaksi paaraken-
nukseksi. Sijainti aluekokonaisuudessa ja maisemassa on hyvin harkittu. Se muo-
dostaa vanhan pddrakennuksen ja instituuttirakennuksen kanssa tilallisesti onnistu-
neen kokoisen uuden pihatilan, joka on hyvin kaytettavissa ulkotoimintoihin. Myd&s
suhde rannan rakennuksiin on onnistunut.

Rakennus sijoittuu alueen portiksi poikittain ja sopivalle etdisyydelle sisédantulo-
tiehen, jolloin nakéyhteys tieltd jarvimaisemaan sadilyy maksimaalisesti ja myds ra-
kennuksen lasisen sydantilan lapi porttiaukiolta, josta avautuu nakyma myds van-
haan pihapiiriin.

Rakennus on ympardivaan rakennuskantaan kookas, ja ratkaisu jakoi arvostelulauta-

kunnan mielipiteita. Kokonaisuus hahmottuu kuitenkin pienempanad, kahtena hirsira-
kennuksena, joita lasinen véliosa yhdistaa.
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Maastoeroa on hyddynnetty luovasti. Kahden sisadankdynnin ratkaisu on mielenkiin-
toinen; juhlava kaynti loivaa siltaa pitkin rakennuksen sydantilan toisen kerroksen
parvelle avaa kauniit nakymat jarvimaisemaan. Samalla rakennuksen olemus ja toi-
minta hahmottuvat kertasilmayksella. Sisaankaynti maisemaportaikon kautta alem-
paan kerrokseen sallii itse rakennusta tarkkailevan ldhestymistavan. Portaikko toimii
hyvalla saalla auditoriomaisena opetus- ja kokoontumistilana. Portaikon kattamatto-
muus on pieni puute.

Rannan puolelle syntyy luontevasti suojattu ravintolan ulkotila tunnelmallisine nuo-
tiopaikkoineen.

Alueelle saavuttaessa uudisrakennus nayttaa tulijalle umpinaisemman etelasivun,
jolle myds huolto sijoittuu. Runsaammin ikkunoitu, taittuva ja siksi pitkardystaisempi
pohjoissivu suuntautuu vanhaan pihapiiriin.

Arkkitehtuurissa eletdaan reilusti nykyaikaa, eikd muodollisia tai tyylillisia yhtymakoh-
tia vanhaan ole etsitty lainkaan. Siteeksi historiaan ja paikkaan on poimittu vanhan
rakennuskannan rakennusmateriaali, hirsi. Toteutus on tehty tuoreesti ja jarkevasti,
lis@mausteet tulevat hirren suojaamisesta vedelta ja auringolta leveilla raystailla ja
tukevilla ritiléilla. Ratkaisussa on kaytetty harkiten talonpoikaisjarkea. Hirsi jaa kui-
tenkin vain kantavaksi ulkoseinarakenteeksi majoitustiloissa, silla yhteistiloissa se
jatkuu hirsipaneelilla verhoiltuna kipsilevyseinana.

Toiminnallisuus ja tilojen monikayttdisyys

Ratkaisu liittad koulutuksen, aula- ja ravintolatoiminnot seka majoituksen kompak-
tiksi elamykselliseksi kokonaisuudeksi, josta on mahdollista muodostua aktiivinen ja
viihtyisa kohtaamis- ja toimintaymparistd. Erikorkuiset ravintola- ja kokoustilat liitty-
vat toisiinsa toimivasti ja tarjoavat nakymia ymparistéén neljaan suuntaan. Por-
rasauditorio tuo lisdarvoa ja rentoutta.

Tilat sopivat joustavasti myds nayttelytoimintaan sekd sidosryhmien, kokousten ja
konferenssien edellyttédmaan yhteiseen oleskeluun laajentuen luontevasti ulko-oles-
kelutiloihin. Kokonaisuus on kilpailun paras.

Keskiosalla majoitushuoneisiin on sisakaynti sydantilan parvikaytavalta, siipien huo-
neisiin ulkokautta parvikdytavilta, joille pdissa on myods ulkoportaat. Kdytavien esi-
tettya valjempi mitoittaminen myo6s ulko-oleskeluun sopiviksi toisi lisdarvoa. Huo-
neet ovat pienia ja putkimaisia, saniteettitila on ahdas. Huoneet avautuvat maise-
maan. Parvekkeiden lisaaminen toiseen kerrokseen ulkonevan katoksen alle kom-
pensoisi huoneiden pienuutta. Osassa huoneissa parviratkaisu tuo lisévaljyytta ja
joustavuutta. Huoneiden valiseindt ja katot ovat kipsilevyrakenteisia, joten tunnelma
ei ole puurakennusmainen.

Minimoitu ratkaisu ei ole joustava yhtdaikaiseen lepoon ja yksilé/pientyhmatydsken-
telyyn osana oppimis- ja tutkimustoimintaa.

Innovatiiviset ratkaisut

Innovatiivisuus ilmenee onnistuneena hybridirakennuksena opetus- ja majoitustoi-
mintaan. Kipsilevytetyt sisatilat sopivat rajoitetusti LivingLab -tutkimukseen, materi-
aalivaihtoehdot ovat haasteellisia. My6s tutkimukseen varattu tila on riittdmaton.
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Painumaton hirsi ulkoseinana mahdollistaa massiivipuurakenteena pitkan elinkaaren
ja matalan hiilijalanjaljen. Ulkoverhouksen ja pintakasittelyn puute edellyttaisi kui-
tenkin esitettya kattavamman sdasuojauksen etenkin seinien alaosilla.

Hirsi hengittdvana massiivirakenteena tarjoaa terveellisen sisailmaratkaisun eika tar-
vitse erillista héyrynsulkua. Valiseina- ja valipohjarakenteissa on esitetty kuitenkin
runsaasti hdyrynsulkumuovin kayttéa.

Kipsivaliseinat tarjoavat myohempaa muutosjoustavuutta, mutta tuovat majoitusti-
loihin ilmeettdmyytta ja huoltotarvetta.

Talotekniikka ja yleisten tilojen ilmastointi on toteutettavissa tunnetuin keinoin.
Asuinsiipien ilmastointikoneet portaiden alla eivat ole uskottava ratkaisu siipien laa-
jennettavuus, ilmanotto ja -poisto huomioiden, ilmastointiratkaisujen integroimista
rakennukseen ei ole esitetty.

Ehdotus tarjoaa lahes riittdvan majoituskapasiteetin, jonka tdydentaminen edellyt-
taisi esitetyn suunnitelman mukaan optioiden toteuttamista jo perusrakentamisen
yhteydessa.

Majoitustilojen maara on ehdotuksessa 35 huonetta / 80 henkiléd ja optiona 10 huo-
netta / 20 henkil6a, yhteensa 45 huonetta / 100 henkil6a.

Laajennettavuus

Vaiheittain toteutus on esitetty jokaista siipea vain hiukan jatkamalla, mika ratkaisu
on erikseen toteutettuna tydélas ja kayttdéa hairitseva. Toisaalta siivet typistettyina
kokonaisuus vaikuttaisi torsolta. Arviointiryhman ndkemyksen mukaan esitetyt laa-
jennukset tulisi toteuttaa jo tassa vaiheessa.

Rakennuksen laajentaminen tulevaisuudessa ei ole jatkamalla mahdollista, ja erilli-
nen lisarakentaminen tulisi toteutettavaksi purettavien rakennusten paikalle.
Siklatilat Oy

Arkkitehtoninen laatu ja kulttuurihistoriallisen arvokkaan Hyytidlan vanhan pihapiirin
huomioon ottaminen

Uudisrakennusryhmd muodostaa vanhalle pihapiirille uuden ja tasavertaisen raik-
kaan parin. Pihapiirien valiin jaa kentta ulkotoiminnoille. Sijainti aluekokonaisuu-
dessa ja maisemassa on onnistunut. Arkkitehtuuri on selvasti kilpailun korkeatasoi-
sinta ja kansainvalisestikin kiinnostusta herdttdvaa seka ymparistéon sopivinta.
Ilmavan kevyet ja alueen mittakaavaan sopivat paviljonkimaiset rakennukset rajaa-
vat oman pihapiirin, josta on sisddankaynnit rakennuksiin. Rakennukset yhdistyvat
toisiinsa ulkokaytavilla ja niita ja julkisivuja suojaavilla pitkaraystaisilla katoilla. Osa
kaytavista laajentuu kayttdkelpoisiksi terasseiksi.

Ulkokayttdisyys on oivallus, joka sopii metsdaaseman henkeen ja luonto- ja ulkoilma-
painotteiseen |dhtdkohtaan.
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Aluetta lahestyttdessa rakennusryhman tulosuntaan lasinen opetusrakennus kiinnit-
taa tulijan ensihuomion ja viestii onnistuneella tavalla aseman kayttotarkoituksesta.
Reilut katot tuntuvat yhta aikaa seka tutun turvallisilta ettd moderneilta. Ilme on
kutsuva. Pitkilta sivuiltaan matalat paviljongit eivat mydskaan peita nakymaa van-
haan paarakennukseen.

Rannan suuntaan auramainen rakentaminen tarjoaa rajattuja ja tilallisesti mielen-
kiintoisia nakymia. Myo6s rantatien aktivointi tuo lisaarvoa.

Arkkitehtuurissa eletdan raikkaasti nykyaikaa. Siteeksi historiaan ja paikkaan on poi-
mittu vanhasta rakennuskannasta nayttavasti toteutettu harjakatto seka massiivi-
puurakenne, joka on erottamaton osa arkkitehtuuria. Massiivipuurakenne on ulko-
puolelta verhottu ja sisdpuolelta nakyvissa.

Toiminnallisuus ja tilojen monikayttdisyys

Ratkaisussa koulutus, aula- ja ravintolatoiminnot seka LivingLab on sijoitettu omaan
keskusrakennukseen, johon matalammat majoitusrakennukset liittyvat katetuilla
kaytavilla. Kokonaisuus sailyy pienimittakaavaisena.

Keskusrakennuksen lasiset maisemiin avautuvat yhteistilat ovat nayttavat. Suuri
opetustila on sijoitettu parvelle. Sen tai kabinetin jakomahdollisuus parantaisi kdy-
tettavyytta ja valja avoporras liittdisi parven paremmin yhdeksi kokonaisuudeksi
myds nayttelytoimintaan seka sidosryhmien, kokousten ja konferenssien edellytta-
maan yhteiseen oleskeluun. Kellaritiloissa on ylimitoitusta, ilmastointikonehuone ja
kuilut ovat suhteettoman suuria. Kellarin korkeusasema mahdollistaisi my&s ikku-
noinnin.

Majoitus on sijoitettu kolmeen erikokoiseen modulaariseen rakennukseen, jotka on
mahdollista toteuttaa joustavasti resurssien mukaan. Ulkokayttdisen majoitushuo-
neen parvellinen ratkaisu on oivaltava ja huolellisesti tutkittu; tydskentely ja nukku-
minen voidaan eriyttaa ja toisilleen vieraille asujille muodostuu omat reviirit. Huo-
neet ovat pienia, mutta parviratkaisu tuo huoneelle tilallista ja toiminnallista ylelli-
syytta, jota tilan puupintaisuus korostaa. Myds katetut terassit laajentavat oleskelu-,
tydskentely ja kokoontumismahdollisuuksia, ratkaisu on yhteiséllisyytta tukeva. Pie-
net yhdistettdavat huoneet ja suuremmat perhehuoneet ovat monikayttoisia sovel-
tuen myds ryhmatydskentelyyn. Majoitusrakennus on teknisesti pitkalle tutkittu,
mm. ilmastoinnille ja LivingLab toiminnalle [6ytyy luontevat reitit.

Majoitusrakennusten nostaminen irti maasta on pitkalla tahtayksella elinkaariajatte-

lua tukeva idea, mutta se on esitetty vain kolmeen rakennukseen. Sisadnvedetty be-
tonirakenne on kokonaisratkaisuun sopiva ilmavuudessaan, mutta niista kannatetut

laajat terassiratkaisut ja eristetyt rossialapohjat ovat merkittdva kustannuslisa.

Innovatiiviset ratkaisut

Rakenteellisesti ehdotus on selvasti innovatiivisin ja esitetyt ratkaisut myés ovat pe-
rusteellisesti ja asiantuntevasti tutkittuja ja esitettyja. Massiivipuu soveltuu tavoit-
teena olevaan LivingLab tutkimukseen.

Rakennuksen liikenteen ratkaiseminen ulkokautta on innovatiivinen, luova ja resurs-
seja sadstava ratkaisu. Kaytavattdmyys pienentaa lammitettavaa ja yllapidettavaa
pinta-alaa ja siivouskustannuksia, mutta toisaalta lisaa hoidettavien ulkoalueiden
maaraa.
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Tayspuiset, elamattomat clt-elementit mahdollistavat rationaalisen ja tehokkaan ra-
kennusprosessin, pitkan elinkaaren ja matalan hiilijalanjaljen. Hengittdvéana massiivi-
rakenteena clt tarjoaa terveellisen sisailmaratkaisun eika tarvitse erillistd hdyrynsul-
kua. Ulkovaippa on taysin muoviton, kivivillan tilalla kdytetdaan jaykkaa puukuitule-
vya lammoneristys optimoimalla, rakenteella on minimoitu kosteusriskit.

Puupinnat my6s majoitushuoneissa antavat lisdarvon, joka muista ehdotuksista
puuttuu.

Talotekniikka ja ilmastointi on toteutettavissa totutuin keinoin, tilat ja reitit on rat-
kaistu ammattitaitoisesti.

LivingLab tutkimukseen varatut tilat ovat suuret ja toimivat. Niiden tarve majoitusra-
kennuksen B kellarissa tulee harkita.

Ehdotus tarjoaa riittdmattéman majoituskapasiteetin, mutta ratkaisu on kustannus-

mielessa kuitenkin tehostettavissa. Pienen E rakennuksien tilojen siirtaminen B-D ra-
kennuksiin olisi harkittavissa kokonaisilme sailyttden, ratkaisu toisi myos lisatilaa ul-
koliikunta-alueelle ja liittdisi vanhan paarakennuksen nakymallisesti kokonaisuuteen.

Majoitustilojen maara on ehdotuksessa 26 huonetta / 56 henkil6a ja optiona 24 huo-
netta / 56 henkil6a, yhteensa 50 huonetta / 112 henkil6a.

Laajennettavuus

Rakennuksen vaiheittain rakentaminen ja laajennettavuus toteutuu tassa modulaari-
suudesta johtuen ehdotuksessa parhaiten. Kaikkien rakennuksien kokoa voidaan
my0ds hienosaatad harjan suuntaisesti.

Tarvittaessa majoitusrakennuksien lisdrakentaminen myds purettavien rakennuksien
paikalle sopii kokonaisratkaisuun.

3. Hankkeen kestdvdn kehityksen ratkaisut (kohta B)

Hankkeen kestavan kehityksen ratkaisut on arvioitu saadun selvityksen perusteella
kokonaisuutena pistein 0-10. Arvioinnissa on otettu huomioon, miten hyvin selvityk-
sessa kuvatut toimenpiteet palvelevat tilaajan tavoitteiden toteutumista.

Kestavan kehityksen ratkaisut on arvioitu seuraavista nakokulmista:

- lupaus E-luvusta

- selvitys muovin kaytdsta hankkeessa

- kestavyyden periaatteita monipuolisesti toteuttava puurakennus
- uusiutuvien energiamuotojen kayttd ja hiukkaspaastéttomyys
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Lupaus E-luvusta

Majoitusrakennusten E-luku on 12 % parempi kuin uuden rakennuksen maardysten
mukainen maksimi E-luku. Paarakennuksen E-luku on 6 % parempi kuin uuden ra-
kennuksen maaraysten mukainen maksimi E-luku. Tarjouksessa laskelmia ei ole esi-
tetty.

Selvitys muovin kdytdsta hankkeessa

Ulkoseina-, ylapohja- ja alapohjarakenteet edellyttavat héyrynsulkua. Hoyryn- ja il-
mansulku toteutetaan ldhtékohtaisesti muovittomilla materiaaleilla. Muovia kayte-
tdan siellda missa se on valttamatdnta ja muovin kayton laajuus varmistuu jatkosuun-
nittelussa.

Rakentamisen aikaisesta muovin kaytdsta ei ole mainintaa.

Kestavyyden periaatteita monipuolisesti toteuttava puurakennus

Puun kaytté on huomioitu.
Rakennukset eivat toimi merkittavana hiilivarastona.

150 vuoden kayttdikatavoitteeseen nahden ratkaisu sisaltda lyhytikdisia, riskialttiita
rakenneratkaisuja, kuten esimerkiksi lyhyet/puuttuvat raystaat.

Uusiutuvien energiamuotojen kayttd ja hiukkaspaastéttoémyys

Selvityksessa ratkaisuksi on esitetty maalampé6a (porakaivot), energiapeitto 290 %
Selvityksessa ei mainita aurinkosahkon tai aurinkolammoén hyddyntamista.

Tuloilman viilentdmiseen kaytetaan tarvittaessa maaldampdéjarjestelmasta saatavaa
viilennystehoa.

Ratkaisu on pienhiukkaspaastoton.

Rakennusliike Lapti oy

Lupaus E-luvusta

Rakennuksen E-luku on 20 % parempi kuin uuden rakennuksen maaraysten mukai-
nen maksimi E-luku. Tarjous sisaltaa kattavat laskelmat lahtétietoineen.

Selvitys muovin kdytdstda hankkeessa

Ulkoseindrakenteessa ei kaytetéd muovia. Ylédpohjassa kdytetadn muovia tai kierra-
tysmuovia ja alapohjissa solumuovieristetta.

Rakentamisen aikaisen muovinkdaytdn minimointi on huomioitu.

Kestavyyden periaatteita monipuolisesti toteuttava puurakennus

Puun kayttdé on huomioitu hyvin.
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Selvityksessa on kuvattu hiilijalanjaljen laskennassa huomioitavat vaiheet seka pyr-
kimys kierratettyihin ja ekologisiin rakennusmateriaaleihin.

Rakennukset toimivat hyvana hiilivarastona suuren puupohjaisen rakennusmateriaa-
limdaran vuoksi.

Ratkaisu sisaltaa lyhytikaisia, riskialttiita rakenneratkaisuja, kuten esimerkiksi puut-
tuvat raystaat ja loivat katot.

Uusiutuvien energiamuotojen kayttd ja hiukkaspaastottomyys

Selvityksessa ratkaisuksi on esitetty maalampda (porakaivot), energiapeitto 96 %.
Selvityksessa on esitetty, ettd maalammon lisdksi kdytetddn aurinkosahkoéjarjestel-
maa 60 m?, 11 kWp, 9449 kWh/a.

1.krs opetus-, ruokailu-, keittié ja oleskelutiloissa tuloilman viilentdmiseen kaytetaan
maalampodjarjestelmasta saatavaa viilennystehoa. Majoitustiloissa tuloilman viilen-
nysta ei huomioitu, koska kesdaajan huonelampdtilavaatimukset tayttyvat passiivisin
ratkaisuin.

Ratkaisu on pienhiukkaspaastéton.

Siklatilat Oy

Lupaus E-luvusta

Rakennuksen A E-luku on 20 % parempi kuin uuden rakennuksen maaraysten mu-
kainen maksimi E-luku. Rakennuksen B E-luku on 28 % parempi kuin uuden raken-
nuksen maardaysten mukainen maksimi E-luku. Tarjouksessa laskelmia ei ole esi-
tetty.

Selvitys muovin kaytdsta hankkeessa

Rakenneratkaisu on tdysin muoviton markatiloja lukuunottamatta.
Rakentamisen aikaisesta muovin kaytdsta ei ole mainintaa.

Kestavyyden periaatteita monipuolisesti toteuttava puurakennus

Esitetty ratkaisu toteuttaa erittdain hyvin kestavyyden periaatteita. Puun kdyttd on
maksimissaan. Ratkaisu soveltuu arviointiryhman mielesté puurakentamisen tutkimi-
seen, brandaamiseen ja toiminnan uudistamiseen.

Rakennukset toimivat merkittdvana hiilivarastona suuren puupohjaisen rakennusma-
teriaalimaaran vuoksi.

Ratkaisu sisaltaa kestavyytta ja kaytannodllisyyttd maksimoivia rakenneratkaisuja.
Ratkaisussa on johdonmukaisesti tavoiteltu 150 vuoden kestoa.

Uusiutuvien energiamuotojen kayttd ja hiukkaspaastoéttémyys

Selvityksessa ratkaisuksi on esitetty maalamp6a (porakaivot), energiapeitto 95 %,
huipputehopeitto 70 %. Selvityksessa on esitetty, etta aurinkosahkdpaneelien ja au-
rinkolampdkeraimien sijainti tutkitaan kehitysvaiheessa joko uudisrakennusten ka-
tolle tai muuhun sijaintiin alueella.
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Maalampdjdrjestelmdn energiakenttda hyddynnetdadan myds tuloilman viilennykseen
seka lammityskautena ulkoilman esilammitykseen.

Ratkaisu on pienhiukkaspaastoton.

4. Hankkeen projektisuunnitelma (kohta C)

Hankkeen projektisuunnitelma on arvioitu kokonaisuutena pistein 0-10. Arvioinnissa
on otettu huomioon, miten hyvin suunnitelma palvelee hankkeen toteutumista laa-
dukkaasti tilaajan asettamissa tavoitteissa, milla keinoilla varmistetaan yhteistoi-
minta eri osapuolten valilla, miten hallitaan riskit ja miten varmistetaan hankkeen
turvallinen toteuttaminen toiminnassa olevassa ymparistossa.

Hankeaikataulu on arvioitu kokonaisuutena pistein 0-10. Arvioinnissa on otettu huo-
mioon, miten hyvin esitys palvelee hankkeen toteutumista laadukkaasti ja milla toi-

menpiteillda varmistetaan aikataulun toteutuminen. Lisdksi on arvostettu tiivista
hankkeen lapimenoaikaa.

NCC Suomi Oy

Projektisuunnitelma

Projektisuunnitelmassa yhteistoiminta on tuotu erittdin vahvasti esiin. Menetelmat
tilaajan kustannuspuitteessa pysymiseksi on myos kuvattu.

Riskienhallintaa ei ole kasitelty ja turvallisuusnakékulma on huomioitu rakentamisen
ajalta.

Hankeaikataulu

Hankeaikataulu on esitetty selkedasti vaiheittain. Hankkeelle on esitetty Iyhyt [dpime-
noaika. Lapimenoaika on arvioitu erittdin optimistisesti. Valitavoitteet, luovutusvaihe
ja 0-virhevastaanoton kuvaus puuttuvat.

Rakennusliike Lapti oy

Projektisuunnitelma

Projektisuunnitelma on tehty huolellisesti ja on liitteineen laaja. Projektisuunnitelman
olisi kuitenkin toivonut ottavan enemman huomioon kuinka toteutetaan tilaajan
asettamat tavoitteet.

Yhteistoiminta on esitetty perinteisen urakoinnin mukaisesti.

Hankkeen riskit ja turvallisuus nakdkulmat on kuvattu erittdin hyvin ja laajasti. Li-
saksi rakentaminen kaytdssa olevassa ymparistdssa on huomioitu.

Hankeaikataulu

Hankeaikataulu esitetty selkedsti vaiheittain. Hankkeelle on esitetty tiukka, kuitenkin
realistinen, lapimenoaika. Vdlitavoitteet on kuvattu kattavasti. Luovutusvaiheen ai-
kataulu on puutteellinen ja 0-virhevastaanoton kuvaus puuttuu.
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Siklatilat Oy

Projektisuunnitelma

Projektisuunnitelma ottaa nakdkulman tilaajan tavoitteiden toteutumiseen. Projekti-
suunnitelmassa on kuvattu eri osapuolten valista yhteistoimintaa.

Riskien hallinta on kuvattu niukasti. Turvallisuusnakodkulmassa kuvataan lyhyesti kei-
not toteutuksen aikaisiin toimiin ja kasitelladn myds kaytdn aikaista turvallisuutta.

Hankeaikataulu

Hankeaikataulu on esitetty selkeasti vaiheittain. Hankkeelle on esitetty realistinen
lapimenoaika. Valitavoitteet, luovutusvaihe ja 0-virhevastaanoton kuvaus kuitenkin
puuttuvat. Vanhojen rakennusten purku rakentamisen alussa ei ole mahdollista.

5. Yhteenveto arvioinnista ja arviointiryhman esitys

Edelld arvioiduille tarjouksen osatekijoille annettujen pisteiden perusteella laskettiin
kullekin arvioitavalle tekijalle (kohdat A-C) yhteispisteet. Lisaksi tarjousten hinnan
pisteytys tapahtui tarjottujen kokonaispalkkioiden perusteella (kohta D). Kokonaista-
loudellisesti edullisimmassa tarjouksessa edella esitettyjen hinta- ja laatupisteiden
yhteenlaskettu pistemaara on korkein.

Korkeimmat yhteenlasketut hinta- ja laatupisteet ja siten kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen oli antanut

Siklatilat Oy.

Arviointiryhma suosittaa Siklatilat Oy:n valintaa jatkoneuvotteluihin. Sopimusneu-
votteluissa ja jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon téssa arviointimuistiossa esi-
tetyt huomiot ja arviointiryhman kehitysehdotukset.

Helsingissa 7.7.2020

Arviointiryhman puolesta

Henri Jyrkkaranta
Helsingin yliopiston kiinteistdépalvelut Oy
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