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1 KILPAILUKUTSU

1.1 KILPAILUN JARJESTAJA, LUONNE JA TARKOITUS

Senaatti-kiinteistot jarjestdd suunnittelu- ja tontinluo-
vutuskilpailun Helsingin Sorndisten kaupunginosassa
Vilhonvuoressa, osoitteessa Haapaniemenkatu 4 sijait-
sevan kiinteiston kehittamisesta. Kilpailu jarjestetdaan
yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliiton ja Helsingin kau-
pungin kanssa.

Kilpailun tavoitteena on |6ytaa tontin kaytdlle uusi kau-
punkikuvallisesti, toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoinen, toteuttamiskelpoinen ratkaisu seka sille
toteuttaja ja uusi omistaja. Kilpailuun voivat osallistua
tyoryhmat, jotka tayttavat kilpailuohjelmassa ilmoitetut
vahimmaisvaatimukset.

Kilpailun voittaneen suunnitelman pohjalta valmistel-
laan tontille asemakaavan muutos.

Tehtdvana on suunnitella tontille toimitilasta sekd mah-
dollisista muista kayttotarkoituksista toiminnallinen

kokonaisuus sekd luoda edellytykset tontille osoitetta-
vien toimintojen toteuttamiselle. Kilpailuehdotusten
odotetaan sopeutuvan alueen tulevaan kaupunkiraken-
teelliseen ja toiminnalliseen kontekstiin ja osaltaan tuke-
van siind tapahtuvaa kehitysta uutta luovassa hengessa.

Kilpailuehdotusta laadittaessa tulee huomioida ennen
kaikkea suhde ympdroivaan kaupunkirakenteeseen seka
rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.

Kilpailuehdotuksen tulee olla kaupunkikuvallisesti
luonteva, toiminnallisesti paikkaan sopiva ja arkkiteh-
tuuriltaan korkeatasoinen. Lisdksi ratkaisun tulee olla
taloudellisesti realistinen ja markkinatasoinen ja sen
toteuttajan tulee olla hankkeen koko huomioiden luo-
tettava toimija. Kilpailu tdhtdd ehdotuksen mukaisen
rakennushankkeen toteuttamiseen sekd tontin ja sille
kaavoitettavan rakennusoikeuden luovuttamiseen voit-
tajalle kiinteistokaupalla.




1.2 OSALLISTUMISOIKEUS JA VAHIMMAISVAATIMUKSET

Tassa kilpailuohjelmassa kilpailijalla tarkoitetaan tahoa,
joka tarjoutuu ostamaan tontin ja sille kaavoitettavan
rakennusoikeuden.

Kilpailu on avoin kaikille osallistujille, mutta kilpailijan
(yritys tai yritysryhma) on taytettdva alla esitetyt sovel-
tuvuutta koskevat vahimmadisvaatimukset. Vahimmais-
vaatimusten tdyttyminen on osoitettava kilpailuehdo-
tuksen mukana jatettavalla selvitykselld, joka esitetdan
vhdeksi pdf-tiedostoksi koottuna erillisena tiedostona.

Vaatimus 1: Kilpailijalla on taloudelliset ja
rahoitukselliset edellytykset toteuttaa hanke
Kilpailijalla on kaytdssaan sellaiset taloudelliset ja rahoi-
tukselliset edellytykset, ettd se pystyy toteuttamaan
hankkeen yhteistyokumppaneidensa kanssa.

Kilpailijan taloudellisen tilanteen on oltava sellainen,
ettd se on Suomen Asiakastieto Oy:n Riskimittarin luo-
kituksessa tarjousajan paattyessa vahintaan luokkaa A.
Jos kilpailijan tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n
rekisterissa, kilpailijan tilanne arvioidaan toimitettavien
tilinpaatostietojen ja/tai muun vastaavan selvityksen
perusteella. Jos tarjous tehddan ryhmittymana, vaati-
mus koskee ryhmittyman kaikkia jasenia. Mikali kilpai-
lijan luokitus Suomen Asiakastieto Oy:n luokituksessa
on kilpailuajan paattyessa heikompi kuin A tai kilpailijan
vakavaraisuuden, taloudellisen kantokyvyn sekd maksu-
kyvyn arvioidaan olevan riskiluokkaa A heikompi, voi-
daan kilpailija kilpailun jarjestdjan harkinnan mukaan
sulkea kilpailusta. Kilpailun jarjestdja voi taloudellisia ja
rahoituksellisia edellytyksia koskevien selvitysten koko-
naisarvioinnin perusteella poikkeuksellisesti olla sulke-
matta kilpailijaa tarjouskilpailusta.

Kilpailuehdotuksen yhteydessa toimitettavat selvitykset,
joiden perusteella vaatimuksen tayttyminen arvioidaan:

a) Kilpailijan laatima vapaamuotoinen selvitys, jonka

tulee sisaltda ainakin:

— kuvaus kilpailijasta ja mahdollisista yhteistyo-
kumppaneista seka sopimusjarjestelyista

- todenndkoinen hankkeen omistus- ja rahoitus-
malli (miten hankkeen rahoitus turvataan)
sekd oman ja vieraan padoman suunnitellut
paalahteet

Selvityksen pituus saa olla enintdan kaksi A4 sivua.

b) Luottoluokitusraportti (esim. Suomen Asiakastieto
Oy tai Bisnode Finland Oy)

c) Mikali luottoluokitusraporttia ei ole saatavilla, tulee

kilpailijan toimittaa:

- tiedot kilpailijan taloudesta ja toiminnasta

- ftilintarkastajan kirjallinen allekirjoitettu lausuma
kilpailijan luottokelpoisuudesta ja maksukyvysta

- kilpailijaa koskevat vahvistetut tilinpdatosasia-
kirjat kolmelta edelliselta tilikaudelta

- kilpailijan keskeiset tuloslaskelman ja taseen
tunnusluvut sisdltden ainakin seuraavat:
omavaraisuusaste, nettovelkaantumisaste, quick
ratio, current ratio

Lisaksi kilpailun jarjestdja voi tarkistaa kilpailijan talou-
delliset edellytykset ja luottotiedot yleisesti kdytetyista
rekistereistd. Tama ei kuitenkaan poista kilpailijan velvol-
lisuutta toimittaa edelld vaadittuja tietoja ja asiakirjoja.



Vaatimus 2: Verojen ja muiden julkisten maksujen
suorittaminen

Kilpailijan (yritys tai yritysryhmén jokainen yritys) tulee
olla suorittanut sijoittumismaansa lainsdddannon
mukaiset verot ja sosiaaliturvamaksut seka Suomen lain-
saadannon mukaiset verot ja sosiaaliturvamaksut seka
elakevakuutusmaksut, jos kilpailuun osallistuva on Suo-
messa verovelvollinen ja velvollinen maksamaan sosiaa-
liturvamaksuja. Jos maksujen laiminlyonti on vahdinen,
tai jos kilpailija toimittaa viranomaisen tai vakuutusyh-
tion hyvaksyman maksusuunnitelman, jaa kilpailijan
sulkeminen kilpailun ulkopuolelle kilpailun jarjestdjien
harkintaan.

Kilpailuehdotuksen yhteydessa toimitettavat selvitykset,
joiden perusteella vaatimuksen tayttyminen arvioidaan:
a) Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja
sosiaaliturvamaksuista tai verovelkatodistus tai sel-
vitys siitd, ettd verovelkaa koskeva maksusuunni-
telma on tehty ja sitd on noudatettu.

b) Tyoeldkekassan ja/tai vakuutusyhtion todistus eldke-
vakuutuksen ottamisesta ja elakevakuutusmaksujen
suorittamisesta tai selvitys siitd, ettd eradntyneitd
elakevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on
tehty ja sitd on noudatettu.

Todistukset ja selvitykset eivat saa olla kolmea kuukautta
vanhempia.

Vaatimus 3: Rekisterdinnit

Kilpailija (yritys tai yritysryhman jokainen yritys) on
rekisterditynyt kaupparekisteriin, ennakkoperintalain
mukaiseen ennakkoperintarekisteriin ja tydénantajarekis-
teriin sekd arvonlisdverolain mukaiseen arvonlisdavero-
velvollisten rekisteriin, jos lainsdadanto edellyttaa rekis-
terditymista.

Kilpailuehdotuksen yhteydessa toimitettavat selvitykset,
joiden perusteella vaatimuksen tayttyminen arvioidaan:
a) Kaupparekisteriote. Hankintayksikko tarkistaa muut
rekisterditymiset yritys- ja yhteisotietojarjestel-
mista.

b) Jos kilpailija ei ole rekisterditynyt edella mainittuihin
rekistereihin, on taman toimitettava selvitys rekis-
terdimattomyyden perusteista. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd tarjous on myds mahdollista tehda
perustettavan yhtion/yhtididen lukuun.

Ulkomaisen kilpailijan on toimitettava vastaavat tiedot
sijoittumismaansa
riotteella tai vastaavalla todistuksella tai muulla yleisesti
hyvaksytylla tavalla.

lainsddadannon mukaisella rekiste-

Vaatimus 4: Kilpailijalla on kokemusta vastaavien
hankkeiden toteuttamisesta

Kilpailija (yritys, jokin yritysryhman yrityksista tai kilpai-
lijan nimedama yhteistydkumppani) on viimeisen seitse-
man vuoden aikana toiminut sijoittajana, rakennutta-
jana, kiinteistokehittdjana tai pdaurakoitsijana ainakin
yhdessa vastaavassa, vahintddan 3 000 k-m? suuruisessa
kaupungin keskusta-alueelle sijoittuvassa uudisraken-
nushankkeessa. Hankkeen tulee olla valmistunut.

Kilpailuehdotuksen yhteydessa toimitettavat selvitykset,
joiden perusteella referenssivaatimusten tdyttyminen
arvioidaan:

a) Kilpailijan laatima selvitys vaatimuksen mukaisesta
rakennushankkeesta aikataulu- ja laajuustietoineen
seka kilpailijan rooli ja vastuut esitetyssd hank-
keessa.

Referenssitiedoista toimitetaan vapaamuotoinen enin-
tdan yhden A4 sivun laajuinen selvitys.

Mikali referensseind esitetddn yhteistyokumppanin
referenssejd, tulee esittda selvitys yhteistydokumppanin
sitoutumisesta kilpailuun.



1.3 INDIKATIIVINEN TARJOUS

Kilpailuehdotuksen mukana on jatettava suunnitelmaeh-
dotuksen mukainen indikatiivinen tarjous kiinteistosta.
Indikatiivisessa tarjouksessa esitetdadn kiinteistosta mak-
settava kokonaishinta sekd kerrosalakohtaiset hinnat
kayttotarkoituksittain eriteltyna.

Tarjouksessa kerrosalakohtaisten hintojen vahimmaista-
sot ovat kaikille kilpailijoille samat. Kerrosalakohtaisten
hintojen vahimmaistasot kdyttotarkoituksittain ovat seu-
raavat (hintataso 11/2018):

e Toimistotilarakennusoikeus 525 € / k-m?

e Asuntorakennusoikeus 1 600 €/ k-m?

¢ Liiketilojen rakennusoikeus 575 €/ k-m?

¢ Hotellirakennusoikeus 600 €/ k-m?

e Paivittaistavarakaupan rakennusoikeus 650 €/ k-m?

Indikatiivisen tarjouksen kokonaishinta muodostuu sen
mukaan, mitka ovat suunnitelmaehdotuksen laajuudet
kunkin kdyttotarkoituksen osalta. Kilpailuehdotuksen
tarjoushinnan laskemiseen saa kdyttaa ainoastaan edelld
mainittuja kayttotarkoituksia. Kilpailuehdotuksen muut
kayttotarkoitukset hinnoitellaan sen mukaisesti, mihin
ne oletetun kaavamerkintdnsa puolesta soveltuisivat
mydhemmin muunnettavaksi. Esimerkiksi katutason tai-
degalleria tai ravintola hinnoitellaan liiketilarakennusoi-
keudeksi ja erityisasuminen asuntorakennusoikeudeksi.
Tarjoushinta tai rakennusoikeuden maara ei ole kilpailun
arvosteluperuste.

1.4 TUOMARISTO
Kilpailun tuomaristoon kuuluvat

Kilpailun jarjestdjan nimedamina:
e DI Mauri Sahi
johtaja, Senaatti-kiinteistot
e DI Marjaana Berger
myyntipdallikko, Senaatti-kiinteistot
o arkkitehti Riitta Juutilainen
toimialajohtaja, Senaatti-kiinteistot

Helsingin kaupungin nimedmina:
o arkkitehti Janne Prokkola
yksikon paallikkd, Asemakaavoitus, Kaupunki-
ympariston toimiala
o arkkitehti Perttu Pulkka
Asemakaavoitus, Kaupunkiympariston toimiala
o arkkitehti Tiia Ettala
Asemakaavoitus, Kaupunkiympadristén toimiala

Suomen Arkkitehtiliiton nimedamana:
o arkkitehti Hennu Kjisik

Tuomaristo voi ehdotuksia arvioidessaan kuulla tarpeel-
liseksi katsomiaan asiantuntijoita. Asiantuntijat voivat
osallistua tuomariston kokouksiin. Asiantuntijat ja kil-
pailun sihteeri eivat osallistu paatoksentekoon. Kilpailun
sihteerind toimii arkkitehti SAFA Annina Vainio, Sitowise
Oy.

1.5 KILPAILUN SAANNOT JA
KILPAILUOHJELMAN HYVAKSYMINEN
Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa. Kilpai-
luohjelma liitteineen on kilpailun jarjestajan, Helsingin
kaupungin, arviointiryhman ja SAFA:n kilpailuasiantunti-

jan hyvaksyma.

1.6 KILPAILUN AIKATAULU

Kilpailuaika on 29.11.2018 - 3.4.2019.




2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 OHIELMA-ASIAKIRIAT

Kilpailun ohjelma-asiakirjoihin kuuluvat tama kilpailuoh-
jelma seka sen liitteet. Kilpailuohjelman liitteisiin kuu-
luu selvityksid, joissa on tietoa suunnittelualueesta. Jos
liiteaineistojen ja kilpailuohjelman valilld on ristiriitoja,
kilpailuohjelman tiedot ovat ensisijaisia.

Kilpailuohjelman liitteet:
1. Kilpailualueen pohjakartta (dgn/dwg)
2. 3d-aineisto (dgn/dwg/skp)
3. Viereisten rakennusten piirustukset (pdf)
Haapaniemenkatu 3
Haapaniemenkatu 5
Haapaniemenkatu 6
Kaikukatu 2
Kaikukatu 4

4.  Ymparistdon uudishankkeet ja liikennesuunnitelmat
43) Taideyliopiston uudishanke
4b) Hameentien liikennesuunnitelma
4c) Sérnaisten rantatien varren taydennysrakentaminen (Anttinen Oiva Arkkitehdit, 2016)
4d) Sérnaisten rantatien liilkennesuunnitelmaluonnos
Valokuvia
6. llmakuvia (huom! kuvissa nakyy tontilta purettu rakennus)
7. Pysdkointipaikkamaarien laskentaohjeet
7a) Asuintonttien pysdkointipaikkamaarien laskentaohjeet
7b) Tyopaikka-alueiden autojen ja pyorien pysakointipaikkamdaarien laskentaohjeet
Ymparistotekninen perusselvitys (Ins.tsto. Pohjatekniikka Oy 2017)
Rasiteluonteinen sopimus Haapaniemenkatu 6
10 Puistoalueiden kuvaukset
10a) Vaino Tannerin kentta
10b) Alli Tryggin puisto
11. Indikatiivisen tarjouksen excel-pohja
12. Ohjeet pienoismallin laatimiseksi (tdydennetdan 1.2.2019 mennessa)
12a) Pienoismallin aluerajaus
12b) Valokuvia ymparistomallista

Muuta aineistoa
e Kilpailualueen ajantasa-asemakaava (https://kartta.hel.fi/kmoreport/PlanPdfLoader.asp?id=12174.pdf)

e Rakennushistoriaselvitykset
e Haapaniemenkatu 4 virastotalo (linkki)
e Helsingin Mylly (linkki)


https://www.senaatti.fi/app/uploads/2017/05/3171-2013_Schulman_Hki_Haapaniemenkatu_4_RHS.pdf
https://www.senaatti.fi/app/uploads/2018/11/2010_Schulman_Helsingin-mylly_Kaikukatu5.pdf

2.2 KILPAILUASIAKIRJOJEN LUOVUTUS

Kilpailuohjelma liitteineen on ladattavissa projektipan-
kissa 29.11.2018 ldhtien. Projektipankkiin saa tunnukset
pyytamalld paivi.pulkkinen@senaatti.fi. Tunnusten pyy-
tdmistd varten on ilmoitettava yrityksen nimi ja osoite
seka yhteyshenkilén nimi ja sdhkdpostiosoite.

Kilpailijoilla on oikeus kayttaa kilpailuohjelman ja sen
liitteiden aineistoja ainoastaan kilpailuehdotuksen laati-
miseen. Aineiston kdytté muuhun tarkoitukseen on kiel-
letty.

2.3 ESITTELYTILAISUUS

Kilpailun jarjestdja esittelee kilpailutehtavda Senaat-
ti-kiinteistdjen auditoriossa (Lintulahdenkuja 4, Helsinki)
ke 12.12.2018 klo 9.00-10.30 jarjestettdvassa tilaisuu-
dessa.

Kilpailuseminaariin tulee ilmoittautua 7.12.2018 men-
nessa oheisen linkin kautta: https://www.senaatti.fi/
myynnissa/tila/helsinki-haapaniemenkatu-4/

Esittelytilaisuuden jalkeen on mahdollista tutustua suun-
nittelualueeseen.

2.4 KILPAILUA KOSKEVAT KYSYMYKSET JA
LISATIEDOT

Kilpailijoilla on mahdollisuus esittda kilpailua koskevia
kysymyksia kahdesti kilpailun aikana. Kysymykset tulee
toimittaa sdahkopostilla kilpailun sihteerille osoitteeseen
annina.vainio@sitowise.com. Viestin aiheeksi tulee lait-
taa “Haapaniemenkatu 4”.

Kysymykset, jotka on esitetty 14.12.2018 mennessa,
seka kilpailun jarjestdjan niihin antamat vastaukset, jul-
kaistaan projektipankissa 21.12.2018 mennessa.

Kysymykset, jotka on esitetty 25.1.2019 mennessa, seka
kilpailun jarjestdjan niihin antamat vastaukset, julkais-
taan projektipankissa 1.2.2019 mennessa.

Kilpailun jarjestdja varaa oikeuden tdydentda kilpai-
luasiakirjoja 1.2.2019 asti. Mahdolliset tdydennykset jul-
kaistaan projektipankissa.

2.5 KILPAILUN TULOKSEN JULKISTAMINEN
Kilpailu pyritdan ratkaisemaan kesalla 2019.

Ratkaisusta ilmoitetaan valittomasti voittaneen ehdo-
tuksen jattaneelle kilpailijalle luottamuksellisesti. Kilpai-
lun voittaja paljastetaan julkistamistilaisuudessa, jonka
ajankohdasta ilmoitetaan Senaatti-kiinteistdjen verkko-
sivuilla sekd sdhkopostitse kaikille, jotka ovat pyytaneet
tunnukset projektipankkiin.

Kaikki kilpailuehdotukset seka arvostelupoytdkirja ovat
esilla julkistamistilaisuudessa. Kilpailun voittanut ja
kunniamaininnan saaneet ehdotukset julkaistaan myos
Senaatti-kiinteistojen verkkosivulla.

Lisdksi voittanut ja kunniamaininnan saaneet ehdotukset

julkaistaan SAFA:n verkkosivuilla ja Arkkitehtiuutisissa.

2.6 KILPAILUEHDOTUSTEN KAYTTO- JA
JULKAISUOIKEUS

Kilpailuehdotus jaa kilpailijan omaisuudeksi.

Suunnitelmiin liittyvien tekijan- ja kdyttooikeuskysymys-
ten osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

Kilpailun jarjestajalla, Helsingin kaupungilla ja SAFA:lla

on oikeus julkaista voittaneen ja kunniamaininnan saa-
neiden ehdotusten materiaaleja korvauksetta.

2.7 KILPAILUEHDOTUSTEN

VAKUUTTAMINEN JA PALAUTUS
Kilpailijoiden ldhettdam&a aineistoa ei vakuuteta eika
palauteta. Kilpailijoita pyydetdan sailyttaa alkuperainen
aineisto.

2.8 KILPAILUN KIELI

Kilpailun kieli on suomi.



mailto:paivi.pulkkinen%40senaatti.fi?subject=
https://www.senaatti.fi/myynnissa/tila/helsinki-haapaniemenkatu-4/
https://www.senaatti.fi/myynnissa/tila/helsinki-haapaniemenkatu-4/
mailto:annina.vainio%40sitowise.com?subject=

3 KILPAILUN VAIHEET

3.1 KILPAILIJOIDEN SOVELTUVUUTTA
KOSKEVIEN VAHIMMAISVAATIMUSTEN
TARKISTAMINEN

Selvitys kilpailijan soveltuvuutta koskevien vahimmais-
vaatimusten tdyttymisestd tarkistetaan ennen kilpai-
luehdotusten arviointia kilpailun jarjestdjan nimedmien
tuomariston ulkopuolisten asiantuntijoiden toimesta.

Arviointivaiheeseen hyvdksytddn vain kohdassa 1.2

kuvatut vahimmaisvaatimukset tayttavien kilpailijoiden
kilpailuehdotukset.

3.2 KILPAILUEHDOTUSTEN ARVIOINTI

Kilpailun tuomaristo laatii kirjallisen arvion kaikista
kilpailuehdotuksista jaljempana kohdassa 6 todetuin
arvosteluperustein. Tuomaristo antaa myos suosituksen
vahintdaan kahdesta sopimusneuvotteluihin valittavasta
kilpailuehdotuksesta.

3.3 SOPIMUSNEUVOTTELUT

Indikatiivinen tarjous tarkistetaan ennen sopimusneu-
votteluun kutsumista. Kilpailuehdotusta, jonka indika-
tiivisessa tarjouksessa esitetty kerrosalakohtainen hinta
alittaa jonkin tai joidenkin kayttotarkoitusten osalta
annetun vdhimmaistason, ei voida kutsua sopimusneu-
votteluihin eika siten valita kilpailun voittajaksi.

Sopimusneuvotteluihin valittujen kilpailijoiden ja Kkil-
pailun jarjestdjan valille neuvotellaan kiinteistokaupan
esisopimus sekd lopullinen kiinteistokauppakirja ehtoi-
neen.




3.4 TARJOUSPYYNTO JA SITOVA TARJOUS

Kilpailun jarjestdja pyytdd neuvottelujen paatyttya
mukana olevilta kilpailijoilta kirjallisella tarjouspyyn-
nolla sitovan tarjouksen perustuen sopimusneuvotte-
luissa neuvoteltuihin kiinteistokaupan esisopimukseen
ja lopulliseen kiinteistokauppakirjaan.

Sitovassa tarjouksessa tulee olla kiinteistosta maksettava
kokonaishinta ja seka kerrosalakohtaiset hinnat kayt-
totarkoituksittain eriteltynd. Tarjouksen kokonaishinta
muodostuu sen mukaan, mitkd ovat suunnitelmaehdo-
tuksen laajuudet kunkin kayttotarkoituksen osalta.

Hintaa korotetaan elinkustannusindeksin muutoksen
mukaisesti sitovan tarjouksen viimeisen jattamispdivan
ja lopullisen kiinteistokaupan tekemisen valiselta ajalta.
Sekd sitovan tarjoukseen viimeisen jattamispdivan ja
lopullisen kiinteistokaupan allekirjoituspdivan osalta
huomioidaan viimeisin silla hetkelld tiedossa oleva elin-
kustannusindeksin pisteluku.

3.5 VOITTAJAN VALINTA

Voittajaksi valitaan kilpailija, jonka kilpailuehdotus on
arvioitu parhaaksi jaljempana todetuin arvosteluperus-
tein, edellyttden ettd tdman tarjoama kerrosalakohtai-
nen hinta tayttaa kunkin kayttotarkoituksen osalta kil-
pailuohjelmassa maaritellyn hintojen vahimmaistason.

Kilpailun jarjestaja voi hylata kaikki tarjoukset.

Kilpailun voittajan tulee maksaa lopulliseen kiinteisto-
kauppaan liittyva varausmaksu.
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3.6 SENAATTI-KIINTEISTOJEN
PAATOKSENTEKO

Senaatti-kiinteistojen hallinnassa olevan valtion maa-
omaisuuden myynnista kilpailun lopputuloksen perus-
teella paattdda ennen esisopimuksen allekirjoitusta
Senaatti-kiinteistéjen hallitus. Lopullinen kiinteisto-
kauppa vaatii valtioneuvoston tai eduskunnan hyvaksyn-
nan.

Senaatti-kiinteistolla on oikeus keskeyttda kilpailu mil-
loin tahansa ennen sitovan kiinteistokaupan esisopimuk-
sen allekirjoittamista.

3.7 JATKOTOIMENPITEET KILPAILUN
SEURAUKSENA

Kaupunki laatii kilpailun jalkeen voittaneen ehdotuksen
pohjalta asemakaavan muutoksen, joka mahdollistaa
hankkeen toteuttamisen.

Tavoitteena on, ettd kilpailun voittanut ehdotus toimii
asemakaavoituksen pohjana. Tuomaristo saattaa antaa
tarkennuksia suunnitelmaan kaavoitusta varten. Lisaksi
kaavoituksen yhteydessa suunnitelma saattaa tarken-
tua. Muutoksista neuvotellaan ehdotuksen laatijoiden
kanssa.

Asemakaavan muutoksen valmistelu, kasittely ja hyvak-
syminen noudattavat maankaytto- ja rakennuslain sdan-
telemda kaupungin normaalia kaavoitusprosessia ja
padtoksentekojarjestysta muutoksenhakumahdollisuuk-
sineen.

Kilpailun voittaja vastaa kaavoitukseen liittyvien suun-
nitelmien ja selvitysten laatimisesta ja niihin liittyvista
kustannuksista.

Lopulliset kiinteistokaupat tehd&dan ja rakentaminen voi
alkaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.




4 KILPAILUALUEEN JA
LAHIYMPARISTON KUVAUS

4.1 SUAINTI, ALUERAJAUS JA MAANOMISTUS

Kilpailualue sijaitsee Helsingin Sorndisissa Hameentien,
Haapaniemenkadun, Sérndisten rantatien ja Kaikukadun
rajaamassa korttelissa Vaind Tannerin kentdn kaakkois-
puolella.

Kilpailun tarkastelualue on osoitettu oheisessa kuvassa.
Tontilta on aiemmin purettu Kaj Saleniuksen vuonna

1974 suunnittelema virastorakennus. Tontin pinta-ala on
6290 m2.

Kiinteistd on Suomen valtion omistuksessa ja sita hallin-

noi Senaatti-kiinteistot. Kilpailualueelta on aiemmin
purettu virastorakennus.

Kilpailualue sijaitsee Vdin6 Tannerin
kentdn laidalla Himeentien ja
Sorndisten rantatien laheisyydessa.

 tarkastelua

<&
kilpailualue
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Alueen maaperasta on tehty ymparistotekninen perus-
selvitys, joka on kilpailuohjelman liitteena. Suoritettujen
tutkimusten sekd ohjearvovertailun perusteella ko. sel-
vityksessa todettiin, ettei tutkimusalueen maapera ole
pilaantunut. Kilpailualueella todettiin joitakin kynnysar-
von ylittaviad pitoisuuksia, muttei tontin nykyisen kaavan
kayttotarpeeseen liittyvaa puhdistustarvetta. Lopullisen
kayttotarkoituksen selvittya tulee maaperan pilaantu-
neisuutta ja puhdistustarvetta vield arvioida uudelleen.

Senaatti-kiinteistot vastaa omistamiensa alueiden osalta
mahdollisten pilaantuneiden maa-aineisten poistami-
sesta tai puhdistamisesta viranomaisten asettamaan
tavoitetasoon aiheutuvista tavanomaisiin maanraken-
nuskustannuksiin ndahden syntyvista lisdakustannuksista.
Senaatti-kiinteistdjen vastuu kustannuksista paattyy vii-
meistddn viiden vuoden kuluttua asemakaavan muutok-
sen voimaantulosta.

Mahdolliset pilaantuneet maa-alueet tulee puhdistaa
Senaatti-kiinteistéjen nimedman asiantuntijan valvon-
nassa asemakaavan kayttotarkoituksen ja asianomaisen
viranomaisen edellyttamaan tasoon.

4.2 MAANKAYTOLLISET LAHTOKOHDAT

Asemakaava

Asemakaavaa tullaan muuttamaan. Voimassa olevassa
asemakaavassa (hyvaksytty 29.5.2013) suunnittelualu-
eena oleva tontti on osoitettu toimitilakdyttoon (KTY).
Vainé Tannerin kentan laidalle ja Haapaniemenkadun
varteen sijoittuvan rakennusalan lisdksi sallitaan kahden
paviljonkimaisen lisdrakennuksen rakentaminen kort-
telin sisdpihalle. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 20 900 k-m?2.

Asemakaavassa on osoitettu yleiselle jalankululle varattu
alueen osa, joka mahdollistaa jalankulun Haapaniemen-
kadun ja Kaikukadun valilla tonttien lavitse.

Haapaniemenkadun varrella asemakaavaan on merkitty
julkisivuun kohdistuva melutaso, jonka perusteella voi-
daan maarittaa julkisivun kokonaisaanieristavyys melu-
tason ohjearvojen edellyttamalla tavalla.

Voimassa olevasta asemakaavasta tulee huomioida kort-
telin lapi kulkevat yhteydet sekd ympadriston hairidihin
liittyvat seikat.
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Yleiskaava

Helsingin uudessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu kantakaupunki C2 -merkinnalla. Kaavamaarayksen
mukaan aluetta kehitetdan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimiti-
lojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen
seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuo-
lisen ja sekoittuneen rakenteen sdilyminen seka liike- ja
toimitilojen riittdva maara.

Helsingin kaupunkistrategia

Helsingin kaupunkistrategiassa “Maailman toimivin
kaupunki” painotetaan tyopaikkojen merkitystd. Elin-
keinopolitiikan tavoitteena on, etta yksityisen sektorin
tyopaikkamaara kasvaa pitkdlla aikavalilla vahintaan
yhta nopeasti kuin asukasluku. Helsingin tavoitteena on
myds olla Euroopan kiehtovimpia sijaintipaikkoja uutta
luovalle startup-toiminnalle ja houkuttelevin osaamis-
keskittyma yrityksille ja yksiloille. Tavoitteena on myds
tukea yritysekosysteemeja ja -klustereita tarjoamalla
monipuolisia sijaintimahdollisuuksia hyvin saavutetta-
villa alueilla.

4.3 SORNAISTEN JA VILHONVUOREN ALUE

Tontti sijoittuu Sérnaisten ja Hakaniemen metroasemien
véliselle vyohykkeelle, joka on viime vuosina kehittynyt
erityisesti kaupunkikulttuurin ja tyopaikkojen alueena.

Hakaniemen ymparisté ja Vilhonvuoren alue ovat toi-
minnallisesti kantakaupungille tyypillista monipuolisesti
sekoittunutta rakennetta. Vilhonvuoren alueella ty6-
paikkojen ja asukasluvun suhde on noin 1:1. Siltasaaren
alueella tyépaikkoja on noin kaksi kertaa niin paljon kuin
asukkaita. Yhteensa alueilla on tyopaikkoja vajaa 10 000.

Luonteenomaista alueen katukuvassa on, etta rakennus-
ten kivijaloissa on edelleen kattavasti myymala- ja liike-
tiloja.

Vilhonvuoreen rakentuu myds uutta toimitilaa, ja
alueelle ovat tyypillisia pienet yritykset, erityisesti ravin-
tolat ja kahvilat. Ymparistoon sijoittuu kattavasti myos
julkisia palveluita.




Alueen sijainti kaupunkirakenteessa muuttuu merkitta-
vasti, kun Kalasataman keskus ja aluerakentamishanke
toteutuvat. Kalasataman lisdksi Keski-Pasilan kehittymi-
nen siirtaa keskustan painopistetta pohjoisemmas, kohti
Hakaniemea.

Alueen asuntokanta on vuokra-asumista ja omistusasu-
mista samassa suhteessa. Erityispiirteena on, ettd yli
puolet peruspiirin asunnoista on yksioita, ja alue on Suo-
men tiheimmin asuttua. (Tieke, 2016)

4.4 LAHIALUEEN HANKKEET

Raideliikenne

Kantakaupunki on toiminnallisessa murroksessa ja muut-
tuu kaiken aikaa. Metroverkon laajentuminen ldnteen
Espoon suuntaan kytkee Hakaniemen alueen entista laa-
jemmin osaksi seudullista rakennetta. Suunniteltu Pisa-
rarata tuo alueelle arviolta noin 80 000 joukkoliikenteen
kayttdajaa vuorokaudessa ja kytkee Hakaniemen Helsin-
ki-Vantaan lentoasemaan seka valtakunnalliseen rauta-
tieverkostoon.

Kruunusillat

Erityisesti Hakaniemen alueelle tulee kohdistumaan mer-
kittavia kaupunkirakenteellisia uudistuksia lahivuosina.
Alueen saavutettavuus joukkoliikenteen nakodkulmasta
paranee entisestddn, kun Kruunusillat-pikaraitioyhteys
avataan 2020-luvun puolivalissa Laajasalon suunnasta
keskustaan Hakaniemen kautta. Pikaraitiotie-hankkeen
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vhteydessa rakennettava Merihaansilta palvelee myds
jalankulkijoita ja pyorailijoita. Silta kytkee Hakaniemen
ja Merihaan tiiviisti Kalasatamaan ja Hanasaaren uudis-
alueisiin.

Hakaniemensilta

Uudistettava Hakaniemensilta parantaa jalankulun ja
pyorailyn yhteyksia. Sillan uudelleenlinjaus ja rantojen
muokkaus mahdollistavat alueelle merkittavasti tay-
dennysrakentamista, joista valtaosa on uutta asuinker-
rosalaa. Lisdksi Hakaniemenrantaan suunnitellaan uusi
hotelli, joka osaltaan monipuolistaa alueen palvelutasoa
ja nostaa sen profiilia. Ranta-alueiden uudisrakentami-
sen lisdksi itdisessa kantakaupungissa tapahtuu paljon
uudistavaa saneerausta, jonka seurauksena alueen pal-
velutarjonta monipuolistuu.

Kalasataman keskus / Suvilahti

Hanasaaren ja Suvilahden alueiden kehitys kaynnistyy,
kun Hanasaaren voimala poistuu kaytdsta vuoden 2024
loppuun mennessa.

Sorndisten rantatie

Sornaisten rantatien varren tdydennysrakentamisesta on
laadittu suunnitelma, jossa kaupunkirakennetta tiiviste-
tdan Hakaniemen sillan ja Kalasataman projektialueen
valilla. Tavoitteena on, ettd alueesta muodostuu moni-
puolinen osa Hakaniemen keskustamaista rakennetta,
joka samalla kytkee Merihaan osaksi kaupunkiraken-
netta.

Suunnitellut korttelit muodostavat kokonaisuuden Sor-
ndisten rantatien varteen. Korttelit suojaavat Suvilahden
rantaa Rantatien melulta ja muodostavat Suvilahden
vesialueesta rakennusten ympardiman vesialueen. Ran-
taan muodostuu suojaisa kavelykatu.

Hameentie

Hameentielle on laadittu liikennesuunnitelma, jossa
Hameentie muutetaan joukkoliikennekaduksi, ja lapiajo
Hameentien kautta henkildautolla Kurvista Hakanie-
meen estetddn. Rakentaminen alkaa vuonna 2019.

Sorndisten rantatie, korttelitutkielma
(Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy).
Hakaniemenrannan ja Siltavuorenrannan
suunnittelusta on my6hemmin jarjestetty
ideakilpailu.
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Nakyma Sorndisten rantatieltd eteldan
(Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy).

Hameentien lilkkennesuunnitelma.

HAMEENTIE

ennesuunnitelma
N
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4.5 RAKENNETTU YMPARISTO JA TOIMINNOT

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto

Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistédon (RKY) “Osuus-
liikkeiden ja teollisuuden Sorndinen”. Elannon ja
Osuustukkukaupan monumentaaliset punatiiliset hallin-
torakennukset ja niihin liittyvat elintarviketeollisuuden
tuotantolaitokset kuvastavat osuusliikkeiden asemaa ja
toimintaa 1900-luvulla.

RKY-alueen kuvauksen mukaan erityisesti Himeentien
varressa kaupunkikuvallisina kiintopisteind toimivilla
hallintorakennuksilla on vahva symbolimerkitys. Korkei-
den punatiilisten padkonttoreiden tornit kulmatonteilla
osoittavat Hameentien varrella osuusliikkeiden kortte-
leiden alku- ja paatepisteen. Molempien keskeisimmat
hallinto- ja teollisuusrakennukset ovat arkkitehti Vaino
Vahakallion suunnittelemia.

T ST
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Taideyliopiston Teatterikorkeakoulu ja
Kuvataideakatemia

Kilpailualueen kaakkoispuolella olevalla tontilla 11 on
vuodesta 2001 alkaen toiminut Taideyliopiston Teat-
terikorkeakoulu. Koulun tilat kunnostettiin 1990-luvun
lopulla tyhjilladn olleeseen teollisuuskiinteistoon. Alun
perin paikalle perustettiin vuonna 1895 saippuatehdas,
joka tunnettiin myéhemmin nimelld Kokos. Vuosina
1927-1967 kiinteistdssa toimi Kone Oy:n hissitehdas.

Kilpailualueen itdpuolella olevalla tontilla 5 on ollut
Strombergin tehtaan ja Helsingin Myllyn rakennuksia
vuosilta 1898-1984. Sdilyneistd rakennuksista vanhin on
Selim A. Lindqvistin suunnittelema tehtaan siipiraken-
nus vuodelta 1914. Tama Kaikukadun varrelle sijoittuva
rakennus seka Martta Martikaisen ja Ragnar Ypyan suun-
nittelema korkea ja valkoiseksi rapattu siilorakennus Sér-
naisten rantatien varrella on suojeltu asemakaavalla.

Tontin 5 arvokkaita vanhoja teollisuusrakennuksia on
jouduttu pakottavasta syystd purkamaan. Tontille on
rakenteilla Taideyliopiston Kuvataideakatemian uudet
tilat, jotka valmistuvat vuonna 2021. Uusi rakennus tuo
kuvataide- ja teatteriopiskelijat samaan kortteliin. Huo-
nokuntoiset rakennukset korvataan laadukkailla, vanhaa
materiaalimaailmaa ja mittakaavaa noudattavilla uudis-
rakennuksilla, jolloin vanhan teollisuusalueen kaupunki-
kuva sdilyy yhtenaisena.

Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto:
Osuusliikkeiden ja teollisuuden
Sérndinen.
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Taideyliopiston Teatterikorkeakoulu
toimii vanhassa tehdaskiinteistossa
Haapaniemenkadun varrella.

Havainnekuva Taideyliopiston
uudisrakennuksen sisdpihalta.
JKMM Arkkitehdit.
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Kaikukatu 3

Kilpailualueen koillispuolella olevalla tontilla 1 on seitse-
mankerroksinen toimistokdytdssa oleva rakennus. Kiin-
teistdn omistaa Valion eldkekassa.

Rakennus on valmistunut vuonna 1976 noudattaen
samaa kaavaa kilpailualueelta puretun virastotalon
kanssa. 1970-luvulla laaditussa asemakaavassa edelly-
tettiin, ettd korttelin urheilukentdn puoleiset julkisivut

kasitelladn rakennustaiteellisesti yhtendisind. Asema-
kaavassa on my0ds osoitettu yleiselle jalankululle varattu
korttelin osa, joka mahdollistaa jalankulun Haapanie-
menkadun ja Kaikukadun valilld tonttien lavitse.

Kilpailussa oletetaan, ettd rakennus sdilyy nykyisessa
kaytossaan.

Korttelin lapi kulkee
julkinen jalankulun reitti.

Kaikukatu 3 toimistorakennus
muistuttaa kilpailualueella
aiemmin sijainnutta virastotaloa.




Elannon kortteli
Elannon entiseen pdakonttoriin on hiljattain avattu kaksi
ravintolaa. Muilta osin rakennus on toimistokaytossa.

Elannon korttelin sisdpihalla sijaitsee monitoimitilaksi
muutettu entinen tehdasrakennus Leipatehdas. Leipa-
tehtaalla toimii luovan alan yrityksia seka tanssisaleja
kuudessa kerroksessa. Vuonna 1996 perustettu kulttuu-
rikeskus Caisa on vastikaan aloittanut toimintansa Leipa-
tehtaassa. Caisassa jarjestetaan esityksia, tapahtumia ja
ndyttelyitd sekd annetaan taideopetusta.

Elannon korttelin eteldkulmaan osoitteeseen Kaiku-
katu 6 valmistuu kesalld 2019 kahdeksankerroksinen toi-
mitalo K6.

Porttikdytdva johtaa Kaikukadulta
Elannon korttelin sisdpihalle.
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4.6 VIHERALUEET JA VIHERYMPARISTO

V&aind Tannerin kentta

Vain6 Tannerin kentta ja Alli Tryggin puisto kuuluvat Hel-
singin arvoymparistoihin. Vdin6 Tannerin kentta (entinen
Haapaniemen kenttd) on perinteikas urheilukenttd, joka
on valmistunut alun perin vuosina 1910-11.

Nykyisin pelikentan pinta on vihreaa tekonurmea. Kulku-
vaylat ovat kivituhkapaallysteisia. Alueen paasisaankayn-
nit ovat kentdn kulmissa. ltse kenttd on ymparistoaan
matalammalla. Suurin korkeusero on Hameentien suun-
taan. Himeentie on kenttda reunustavaa nurmialuetta
Iahes pari metria korkeammalla.

Kenttd on ymparoity puuistutuksin, jotka kasvavat kent-
taa reunustavilla nurmialueilla. Puille ei saa aiheutua
haittaa. Rakennustyon yhteydessa on huomioitava mm.
kaivantojen reunan riittava etdisyys puiden rungoista.
Kentdn lounaissivulla sijaitsevat pukusuojarakennus,
city-wc ja muuntamorakennus. Alueen pohjoiskulmassa
on osuustoimintaliikkeen ja sanomalehtialan edellakavi-
jan Vaino Tannerin muistomerkki "Tannerin portti” seka
sen ympadrilla pieni graniittipaallysteinen aukio.

Alli Tryggin puistosta on
nakyma suunnittelualueelle.
‘ -
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Vaino Tannerin kentta.



Alli Tryggin puisto

Alli Tryggin puisto sijoittuu Hameentieltd Porthaninka-
dulle nousevaan rinteeseen. Puiston poikki kulkee Pen-
gerkatu. Puistoa rajaavat Kaikukatu ja Assdrinne sekd
niiden varsilla olevat padosin 1910- ja 1920-luvuilla
rakennetut kerrostalot ja Kallion lukion kaksi rakennusta.

Puiston tdyteen mittaansa kasvanut puusto on tiiviissa
kivikaupungissa merkittdva kaupunkikuvallinen tekija.
Suunnittelualue sijaitsee puiston nakymadakselin paat-
teena.

Nakinpuisto

Kone- ja Sillan tehdasalue kilpailualueen lounaispuo-
lelle sijoittuvassa Nakin korttelissa muutettiin asuin- ja
toimistokayttéon 1980-1990-luvulla. Nakinpuiston asui-
nalue muodostuu kolmesta asuinkorttelista ja toimitila-
rakennusten rajaamasta Nakinpuistosta.

Nakinpuisto.

Nakyma Helmidispolulta
Haapaniemenkadun yli kohti
suunnittelualuetta.
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5 SUUNNITTELUOHIJEET

Kilpailun tavoitteena on 16ytaa tontin kaytolle uusi kau-
punkikuvallisesti, toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoinen, toteuttamiskelpoinen ratkaisu seka sille
toteuttaja ja uusi omistaja.

Kilpailun kohteena olevasta tontista halutaan muodos-
taa tiivis ja monipuolinen lisd Sérnaisten ja Vilhonvuoren
alueen kehittyvaan kaupunkirakenteeseen. Kilpailueh-
dotus asettuu osaksi urbaania ja vuorokauden kaikkina
aikoina eldvaa kaupunkiymparistoa.

Hameentien
luonteen muuttuminen sekd muut lahialueen kehitys-
hankkeet. Ndiden vaikutuksesta kilpailun kohteena oleva

Kilpailuehdotuksessa tulee huomioida

tontti tulee asettumaan osaksi keskustamaista raken-
netta, jonka toiminnot ovat yha laajemman kayttajakun-
nan saavutettavissa.

Kilpailuehdotusten odotetaan sopeutuvan alueen tule-
vaan kaupunkirakenteelliseen ja toiminnalliseen kon-
tekstiin ja osaltaan tukevan siind tapahtuvaa kehitysta
uutta luovassa hengessa. Tavoitteena on uuden rakenta-

Nakyma Viidetta linjaa Haapaniemenkadun
ja Merihaan suuntaan.

misen my6td mahdollistaa sellaisten toimintojen sijoit-
tuminen alueelle, jotka tukevat korttelin ja lahialueen
olevia toimijoita ja tulevaa kehitysta.

Tavoitteena on |0ytada kilpailun kohteena olevalle tontille
toiminnallisesti, teknisesti ja taloudellisesti toteutuskel-
poinen, toteutukseen tahtaava ratkaisu.

5.1 SOVITTAMINEN KAUPUNKIKUVALLISEEN
JA -RAKENTEELLISEEN KONTEKSTIIN

Uusi rakentaminen tulee sovittaa luontevasti osaksi
alueen kaupunkirakennetta.

Kilpailun kohteena olevan tontin lapi kulkee jalankulun
reitti, joka on osa muun muassa entisten teollisuuskort-
teleiden sisdosien kautta Hakaniemestd Sornaisiin jat-
kuvaa vaihtelevaa reittid. Tama voimassa olevan asema-
kaavan mukainen reitti on huomioitava suunnitelmassa.
Reitin tulee olla luonteeltaan julkinen ja se tulee hah-
mottua julkiseksi yhteydeksi myos korttelin ulkopuolelta.




Kilpailutontin pihatilat asettuvat julkisen reitin varrelle.
Yksityisen, puolijulkisen ja julkisen tilan vaihettumisen
tulee olla luontevaa. Erityisesti julkisen tilan laatuun
tulee kiinnittdd huomiota. Julkiselta raitilta tulee mah-
dollistaa yhteys myos Taideyliopiston rakenteilla olevaan
uudisrakennukseen. Yhteys tulee sijoittaa tontin 5 lansi-
kulmaan tasossa +6.4.

Rakennus sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittavalle
paikalle. Katunakymat erityisesti Himeentielld ja Haapa-
niemenkadulla on huomioitava suunnitelmassa. Kilpai-
lutontti on Hameentien pohjoispuolelle sijoittuvan Alli
Tryggin puiston ndkymaakselin pdatteend Vainoé Tanne-
rin kentan taustalla.

Uusi rakentaminen asettuu osaksi korttelin ja Idhialueen
ajallisesti kerrostunutta rakennetta, jonka pohja muo-
dostuu teollisesta rakennusperinndsta ja osuusliikkeiden
hallintorakennuksista. Korttelissa ja lahialueella on van-
hoja teollisuusrakennuksia, joiden kayttotarkoitusta on
muutettu sekd uudempaa rakennuskantaa. Uusi raken-
taminen tulee sovittaa osaksi olevaa kokonaisuutta pai-
kan olemus huomioiden.
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5.2 ARKKITEHTONINEN LAATU

Rakentamisen tulee edustaa arkkitehtonisesti ja kau-
punkikuvallisesti sekd materiaaleiltaan korkeatasoista
keskustamaista rakentamista. Arkkitehtonisen ratkaisun
ja massoittelun tulee tukea kilpailuehdotuksen toimin-
nallista konseptia. Rakennuksen tulee osaltaan luoda
ja vahvistaa alueen identiteettid osana kehittyvaa kau-
punkirakennetta teollinen perintd huomioon ottaen.
Erityistd huomiota kiinnitetdan rakennuksen katutasolle
muodostuvaan luonteeseen.

Nakyma Hameentielta.




5.3 TOIMINNALLINEN KONSEPTI

Kilpailija vastaa suunnitelman toiminnallisesta kon-
septista. Kilpailijan tulee luoda toimitilasta sekd mah-
dollisista muista kayttotarkoituksista toiminnallinen
kokonaisuus, jossa eri toiminnot sijoittuvat tontille tar-
koituksenmukaisella tavalla. Kilpailuehdotuksessa tulee
luoda edellytykset tontille osoitettavien toimintojen
toteuttamiselle.

Kilpailualueelle tulee sijoittaa vahintaan 15 000 k-m?2 toi-
mitilarakentamista. Kilpailija voi halutessaan esittda ton-
tille lisdksi sopivaksi katsomansa maaran muuta raken-
tamista.

Maantasokerrokseen tulee sijoittaa kadulle avautuvia
liiketiloja ja muita toimintoja, jotka eldvoittavat kaupun-
kikuvaa ja -tilaa.

Toimitila

Toiminnallisen konseptin osalta alueen vahvuuksia ja
korttelin ominaispiirteitd hyédyntédvat ja tukevat ratkai-
sut katsotaan eduksi.

Toimitilaa eivat ole esimerkiksi asuntolat, hoivatalot tai
huoneistohotellit.

Hotelli

Toimitilarakennusoikeutta voi kayttaa esimerkiksi hotel-
liin. Kilpailun jarjestajalla on tiedossa tontista kiinnostu-
nut hotellitoimija, jonka yhteystiedot kilpailija voi halu-
tessaan saada kilpailun jarjestdjalta. Edellda mainitun
toimijan tai jonkin toisen hotellin sijoittaminen alueelle
tai tiedossa olevan toimijan kayttaminen ei vaikuta kil-
pailuehdotuksen arvosteluun.

Mahdolliset muut kayttotarkoitukset

Muu rakentaminen voi olla esimerkiksi asumista, kult-
tuuritoimintaa, palveluita tai majoitusta. Jos kilpailueh-
dotuksessa tontille esitetddan asumista, tulee kilpai-
luehdotuksessa huomioida myo6s tarvittavat asumista
palvelevat yhteistilat. Rakennusoikeuteen ei lasketa
pihakannen alaisia pysakointi-, huolto-, varasto- ja tek-
nisia tiloja.
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5.4 TEKNISIA SUUNNITTELUOHIJEITA

Pysakointi

Kilpailuehdotuksessa tulee osoittaa tarvittavat pysakoin-
tipaikat Helsingin kaupungin asuintonttien pysakointi-
paikkamadrien laskentaohjeen sekd tyopaikka-alueiden
autojen ja pyorien pysadkointipaikkamaarien laskentaoh-
jeen mukaisesti. Kaikki pysakointi tulee ratkaista tontilla.
Autopaikat tulee esittda rakenteellisina.

Tontin 5 autopaikkoja ei ole tarpeen osoittaa tontilta 4,
kuten voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa on esi-
tetty. Pysakodintirasite on purettu.

Tekniset liittymat ja rajoitukset

Kiinteistd sijaitsee tiiviissd kaupunkirakenteessa, joten
sen tekniset liittymat ovat normaalisti jarjestettdvissa
alueen nykyisiin verkostoihin liittymalla.
Haapaniemenkatu 6:ssa sijaitsevan Teatterikorkea-
koulun rakennuksen kaukolampoliittymajohtoja ei saada
pysyvasti ja hyvaksyttavalld tavalla sijoitettua pelkdstdan
tontin 11 alueelle. Nykyinen jarjestely on tarkoitettu
valiaikaiseksi siten, ettd kun kilpailun kohteena olevalle
tontille 4 rakennetaan uudisrakennus, voidaan johdot
siirtdd kulkemaan uudisrakennuksen kellarin kautta kil-
pailuohjelman liitteessa 9 kuvatulla tavalla. Tarkemmat
suunnitelmat johtojen sijoittamisesta voidaan tehda
vasta, kun uudisrakennuksen suunnitelmat etenevat.
Haapaniemenkatu 6 kiinteiston omistaja vastaa kauko-
lampojohtojensa kunnossapidosta ja korjauksista.

Haapaniemenkatu 6:n (teatterikorkeakoulu) puoleisella
rajalla on suunnittelussa tiedostettava myds liitteessad 9
olevat nykyiset kiinteistojen valiset rasiteluonteiset jar-
jestelyt, joilla on sitouduttu pitdmaan kiinteistdjen 11 ja
4 vilisen rajalinjan (alkaen 21 metria Haapaniemenka-
dun puoleisesta julkisivulinjasta eteenpdin aina Kiinteis-
téjen 4 ja 11 vélisen rajan loppuun saakka) kummalle-
kin puolelle rajasta 4,5 metrin pdaahan saakka ulottuva
yhteensd 9 metrin levyinen alue rakentamattomana
tasosta + 6,5 ylospain.



6 KILPAILUEHDOTUSTEN
ARVOSTELUPERUSTEET

Kilpailuehdotuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeata-
soinen ja tassa kilpailuohjelmassa esitettyjen tavoittei-
den ja suunnitteluohjeiden mukainen.

Kilpailun tuomaristo tulee painottamaan ehdotusten
arvioinnissa seuraavia seikkoja:

Sovittaminen kontekstiin
e Kaupunkikuvallinen laatu
e Ajallisten kerrostumien ja paikan olemuksen huomioiminen
¢ Sijoittuminen kaupunkirakenteeseen ja tulevien suunnitelmien huomioiminen
¢ Yleiskaavan ja kaupunkistrategian tavoitteiden huomioiminen

Arkkitehtoninen laatu
¢ Toimintoja tukeva arkkitehtoninen ratkaisu ja massoittelu
¢ Alueen identiteettia vahvistavat ja luovat ratkaisut
e Materiaalit ja julkisivusommittelu
e Katutason luonne

Toiminnallinen konsepti
e Katutason aktivoiminen, jalankulkijan ndkékulma ja luontevat jalankulun reitit
e Esitetyt toiminnot, niiden sijoittuminen, yhdistelma ja suhde kokonaisratkaisuun
¢ Alueen erityispiirteiden huomioiminen toiminnallisessa konseptissa
e Kilpailijan esittdmiin toimintoihin liittyvien edellytysten luominen ja huomioiminen

Toteutettavuus
¢ Teknis-taloudellinen toteutuskelpoisuus
e Kestdvan kehityksen mukainen toteutettavuus
¢ Liikeideoiden toteutuskelpoisuus
e Kehityskelpoisuus
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/7 KILPAILUEHDOTUSTEN LAADINTAOHIJEET

7.1 VAADITTAVAT SUUNNITELMA-ASIAKIRIJAT

Tarkastelualue 1:2500

Piirustuksessa esitetddan kaaviomaisesti kilpailuehdo-
tuksen liittyminen ymparistoonsa. Piirustuksesta tulee
kdyda ilmi liittyminen kaupunkirakenteeseen massoit-
telu ja keskeiset kulkuyhteydet

Asemapiirustus 1:500

Piirustuksessa esitetdadn koko kilpailualue. Piirustuksessa
esitetdaan rakennukset kerroslukuineen, keskeiset ulko-
tilat ja kilpailijan esittdmien toimintojen sijoittuminen
alueelle. Rakennusmassat esitetdan varjostettuina lou-
naasta 45 asteen kulmassa.

Aluejulkisivut 1:500

Kilpailijan tarpeelliseksi katsomat julkisivut esitetdaan
siten, ettd piirustuksesta kdy ilmi rakentamisen korkeu-
den, muodonannon ja materiaalien suhde olemassa
olevaan rakennuskantaan ja ulkotiloihin myds viereis-
ten kortteleiden osalta. Lisdksi esitetdaan julkisivu pihan
suuntaan. Piirustukset varustetaan materiaali- ja korko-
merkinnoin.

Pohjapiirustukset 1:250

Maantasokerroksen pohjapiirustuksessa esitetdaan tilo-
jen ja toimintojen liittyminen ulkotilaan. Ulkotilojen
osalta esitetdan korkeusasemat, reitit, toiminnallisuus ja
keskeiset rakenteet.

Kellarikerroksen pohjapiirustuksesta tulee kdyda ilmi
pysakointiratkaisu ajoramppeineen. Mittakaava voi olla
pienempi.

Maantasokerroksen ja kellarikerroksen lisdksi esitetdan
pohjapiirrokset muista suunnitelman kannalta olennai-
sista erilaisista kerroksista. Kaikissa pohjapiirustuksissa
esitetdan tilojen kayttotarkoitukset.
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Leikkaukset 1:250
Esitetddn suunnitelman arvioimisen kannalta tarpeelli-
set leikkauspiirustukset korkomerkintdineen.

Julkisivut 1:250
Esitetddn suunnitelman arvioimisen kannalta tarpeelli-
set julkisivupiirustukset.

Julkisivuote 1:50
Julkisivuote suunnitelman kannalta havainnollisesta
kohdasta.

Nakymakuvat

Esitetdadn vahintdan kaksi perspektiivikuvaa maantasosta
silman korkeudelta. Toisen perspektiivikuvan tulee esit-
taa kilpailuehdotus Hameentien ja Vaind Tannerin ken-
tdn suunnasta. Toisen ndkymakuvan suunta on kilpailijan
valittavissa.

Selostus

Selostuksessa kuvataan ja perustellaan ehdotuksen kes-
keiset suunnitteluratkaisut. Selostukseen sisallytetaan
myos laajuustiedot vastaavalla tavalla toiminnoittain eri-
teltyna kuin indikatiivisessa tarjouksessa. Selostusteksti
tulee sijoittaa osaksi kuvaesitysta.

Pienoismalli 1:500

Kilpailuehdotuksesta esitetdadan valkoinen massamalli.
Arvostelun yhteydessd pienoismallia tarkastellaan laa-
jempaan ymparistomalliin sijoitettuna.

Muut materiaalit

Lisaksi kilpailijat voivat halutessaan esittada muuta ehdo-
tuksen havainnollistamiseksi tarpeelliseksi katsomaansa
aineistoa sallitun sivumaaran puitteissa.



7.2 ESITYSTAPA

Piirustukset tulee kiinnittaa Al-kokoisille (594x841 mm)
pystysuuntaisille jaykille alustoille. Piirustusten tulee olla
julkaisukelpoisia ja kasittelyn kestavia. Alustojen enim-
madismaara on 6 kpl.

Ehdotuksen yhteydessa on jatettdava USB-muistitikku,
jolle on tallennettu planssit A3-kokoon pienennettyina,
vhdeksi pdf-tiedostoksi koottuna. Pienenndsten tulee
olla lukukelpoisia. Tiedoston koko saa olla enintdan
10 Mt.

Lisaksi muistitikulle tulee tallentaa kaksi ndkyméakuvaa
erillisind rasterikuvina (jpg-tiedosto) kuvan koko enin-
tddn 2 Mt/kuva. Kuvia kdytetddn muun muassa toiden
esittelyyn Senaatti-kiinteistéjen verkkosivulla. Aineisto
on myos tiedotusvalineiden kaytettavissa.

Tiedostojen nimen alkuosan tulee olla ehdotuksen nimi-
merkki tai sitd vastaava lyhenne. Tiedostoista on poistet-
tava tekijan tunnistetiedot.

7.3 SELVITYS KILPAILIJAN SOVELTUVUUTTA
KOSKEVIEN VAHIMMAISVAATIMUSTEN
TAYTTYMISESTA

Kilpailuehdotuksen mukana on toimitettava yhdeksi
pdf-tiedostoksi koottuna erillisend tiedostona selvitys
kohdassa 1.2 kuvattujen kilpailijoiden soveltuvuutta kos-
kevien vahimmaisvaatimusten tdyttymisestd. Selvitys
tallennetaan kilpailuehdotuksen yhteydessa jatettavalle
muistitikulle.

7.4 INDIKATIIVINEN TARJOUS
Kilpailuehdotuksen mukana on jatettdvd annetulle
excel-pohjalle taytetty ja suunnitelmaehdotuksen
mukainen indikatiivinen tarjous kiinteistosta. Indikatiivi-
nen tarjous tallennetaan kilpailuehdotuksen yhteydessa
jatettavalle muistitikulle.
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7.5 KILPAILUSALAISUUS

Kilpailu on salainen. Kilpailuehdotuksen jokainen asia-
kirja on varustettava kilpailijan valitsemalla nimimerkilla
eika aineistosta saa kadyda ilmi muita tekijatietoja. Myos
tiedostojen nimista on kaytdva ilmi ehdotuksen nimi-
merkki.

Kilpailuehdotuksen mukana on jatettava suljettu ja
ehdotuksen nimimerkilld varustettu lapinakymaton kir-
jekuori, jonka sisalla on:

¢ ehdotuksen nimimerkki

¢ ehdotuksen jattaneen kilpailijan nimi

e ehdotuksen laatineiden suunnittelijoiden nimet
¢ ehdotuksen tekijanoikeuden haltijat

o yhteystiedot (yksi sahkoposti ja puhelinnumero)

Kilpailuehdotukseen tulee merkita selkeasti, mikali jokin
tai jotkin osat sisaltdvat liikesalaisuuksia. Nama osat
tulee olla helposti erotettavissa suunnitelmasta.

7.6 KILPAILUEHDOTUSTEN SISAANJATTO

Kilpailuaika paattyy 3.4.2019. Kilpailuehdotukset on toi-
mitettava klo 16.00 mennessa alla olevaan osoitteeseen
tai jatettdva todistettavasti viimeistddn saman paivan
aikana postin tai muun kuljetuslaitoksen kuljetettavaksi,
jolloin ehdotusten on oltava perilld viikon kuluessa.

Senaatti-kiinteistot / Kirjaamo

PL 237 (Lintulahdenkatu 5 A)

00531 Helsinki

Lahetyksen pddlle on merkittdvda nimimerkki seka
"Haapaniemenkatu 4”.

Kilpailun jarjestdja huolehtii kilpailusalaisuuden sailymi-
sesta kilpailutdiden vastaanottamisen yhteydessa siten,
ettd lahetyksen paalla olevat merkinnat eivat tule kilpai-
lun tuomariston tietoon.

Kilpailun jarjestaja hylkaa kilpailuehdotukset, jotka ovat
saapuneet myodhassa, joissa on puutteita tai jotka eivat
tdyta tdssa asiakirjassa esitettyja vaatimuksia.
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