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Armadan tontille suunnitteilla
kaavamuutos

1 KILPAITLUKUTSU

KILPAILUN LUONNE JA TARKOITUS

Lappeenrannan kaupunki jarjestaa yhteistydssa Lappeenrannan seurakuntayhtyman kanssa suppean ylei-
sen ideakilpailun Lappeenrannan raatihuoneen korttelin suunnittelusta. Kilpailu jarjestetddn Suomen Ark-
kitehtiliiton kilpailusaantojen mukaisena kilpailuna.

Kilpailutehtdvana on ideoida Raatihuoneen korttelin kehittamis— ja tdydennysrakentamismahdollisuuksia.
Korttelin eteldosassa sijaitseva seurakuntakeskus ei vastaa seurakuntayhtyman nykyisia tilatarpeita, ja kil-
pailijoiden tehtdvana on esittda sen paikalle asuin—, toimisto- ja liikerakentamista. Kilpailulla etsitdaan eri-
laisia toteutusmahdollisuuksia myds korttelin itdosaan, jolle on hyvaksytty virastotalon tontin uudisraken-
tamisen mahdollistava asemakaavan muutos vuonna 2017. Lisaksi kilpailulla etsitdan ratkaisuja piha- ja
katualueiden eldvoittamiseen, toimintojen kehittamiseen ja korttelin kulkuyhteyksien ratkaisemiseen. Ta-
voitteena on |0ytad kaupunkikuvaan ja historiallisen korttelin erityispiirteisiin soveltuva ratkaisu, joka tu-
kee tiivimman ja viihtyissamman keskustarakenteen muodostumista. Suunnittelualueella voimassa olevat
asemakaavat ei sido kilpailuehdotusten tekemista. Kilpailuehdotuksia kaytetdan alueen asemakaavamuu-
toksen pohjana.

KILPAILUN JARJESTAJAT

Kilpailun jarjestavat Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan seurakuntayhtyma.
OSALLISTUMISOIKEUS

Kilpailu on avoin kaikille.

PALKINNOT

Palkintoina jaetaan 55 000 euroa seuraavasti:

I palkinto 20 000 euroa
II palkinto 15 000 euroa
III palkinto 10 000 euroa

Lisdksi jaetaan kaksi lunastusta suuruudeltaan 5 000 euroa.

Palkintolautakunta voi yksimielisella paatoksella jakaa palkintosumman toisinkin Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailusaantojen edellyttamalla tavalla. Lisaksi palkintolautakunta voi halutessaan jakaa kunniamainintoja.

Palkinnot maksetaan Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kautta. SAFA perii kilpailusaantdjensa mukaan 7 %
palkinnoista. Kilpailun palkinnoille haetaan verovapautta.

PALKINTOLAUTAKUNTA

Lappeenrannan kaupungin nimedmind edustajina:
Pasi Leimi, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialajohtaja
Joonas Gronlund, Kaupunkikehityslautakunnan puheenjohtaja
Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Kimmo Hautamaa, kaavoitusarkkitehti

Lappeenrannan seurakuntayhtymdan nimedmind edustajina:
Kari Virtanen, talousjohtaja
Antti Erdamo, yhteisen kirkkoneuvoston jasen

SAFA:n nimedmind edustajina:
Simo Paavilainen, arkkitehti SAFA
Sakari Mentu, arkkitehti SAFA

SAFA:n kilpailusaantdjen mukaisia ammattijdsenia ovat Simo Paavilainen, Sakari Mentu, Maarit Pimia,
Matti Veijovuori ja Kimmo Hautamaa. Palkintolautakunnan sihteerind toimii Lappeenrannan kaupungin
kaupunkisuunnittelun vuorovaikutussuunnittelija Mikko Holm.

Palkintolautakunta voi halutessaan kuulla myds muita ennalta nimeamattdmia asiantuntijoita muun mu-
assa Etela-Karjalan museosta ja seurakuntayhtymasta arvioidessaan ehdotusten toteutettavuutta, toimin-
nallisuutta, taloudellisuutta tai kaupunkikuvallista soveltuvuutta. Asiantuntijat eivat osallistu arvosteluun.

KILPAILUOHJELMAN HYVAKSYMINEN

Kilpailuohjelma on jarjestdjien, palkintolautakunnan ja Suomen Arkkitehtiliiton kilpailutoimikunnan hy-
vaksyma.

KILPAILUN AIKATAULU
Kilpailu alkaa 18.6.2018 ja paattyy 8.10.2018.

Kilpailu ratkaistaan ja tulos julkistetaan tammikuun 2019 loppuun mennessa.

Virastotalon tontin kaavamuutos
mahdollistaa 2800 krs-m2
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2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT

OHJELMA-ASIAKIRJAT
Ohjelma-asiakirjoina on tama kilpailuohjelma seuraavine liitteineen:

Liite 1: Pohjakartta A3-koko 1:1000 (pdf- ja dwg-tiedostot)

Liite 2: Kartta kunnallisteknisesta verkostosta A3-koko 1:1000 (dwg- ja pdf-tiedostot)

Liite 3: Ortoilmakuvia 3 kpl (pdf)

Liite 4: Havainnekuvana kaytettava viistoilmakuva (jpg)

Liite 5: Viistoilmakuvia kilpailualueelta 4 kpl (jpg)

Liite 6: Valokuvia kilpailualueelta 83 kpl (jpg) ja kartta (pdf)

Liite 7: Korttelikuvasarjat lahialueelta (pdf)

Liite 8: Katujulkisivuyhdistelmat 4 kpl (Koulukatu, Raastuvankatu, Kauppakatu ja Kirkkokatu) (dwg- ja pdf-
tiedostot)

Liite 9: Korttelileikkaukset 3 kpl (dwg-ja pdf-tiedostot)

Liite 10: Yhdistelma korttelin rakennusten pohjapiirustuksista (pdf)

Liite 11: 3D-malli (dwg- ja skp-tiedostot) ja ohje (pdf)

Liite 12: Laserkeilausaineisto korttelin korkeustasoista (pdf)

Liite 13: Rakennusinventointi Koulukatu 10-14 ja Raastuvankatu 7-9 (Ramboll Finland Oy 2017) (pdf)
Liite 14: Selostus Koulukatu 14:n asemakaavamuutoksesta 17.5.2017 (pdf)

Liite 15: Havainnekuvat Koulukatu 11:n ja 14:n asemakaavamuutoksista (pdf)

Liite 16: Kooste keskusta-alueen kehittamishankkeista (pdf)

Liite 17: Lappeenrannan keskustassa kaytettavat pysakointipaikkanormit (pdf)

Liite 18: Kaavio korttelin pysakointikansista (dwg- ja pdf-tiedostot)

Aineisto on ladattavissa kilpailun internetsivuilta www.lappeenranta.fi/raatihuoneenkortteli

KILPAILUA KOSKEVAT KYSYMYKSET

Kilpailijoilla on oikeus pyytaa kilpailuohjelmaa koskevia selvityksia ja lisatietoja. Kysymykset on tehtava
kirjallisina palkintolautakunnalle ja ldhetettava viimeistdan 13.8.2018 kilpailun verkkosivujen lomakkeen
kautta osoitteessa www.lappeenranta.fi/raatihuoneenkortteli.

Kysymykset ja palkintolautakunnan vastaukset julkaistaan kilpailun internetsivuilla 27.8.2018 mennessa.

KILPAILUN RATKAISEMINEN JA TULOSTEN JULKISTAMINEN

Kilpailutdiden asemapiirustus ja havainnekuva julkaistaan nimimerkeilld kaupungin internetsivuilla heti
kilpailuajan paatyttya. Kaupunkilaisilta tullaan kerddmaan mielipiteitd kilpailuehdotuksista internetkyselyn
avulla. Kyselyn tuloksia voidaan hyoédyntaa alueen jatkosuunnittelussa.

Kilpailu pyritaan ratkaisemaan neljan kuukauden sisalla kilpailun paattymisesta. Kilpailuehdotukset ja ar-
vostelupdytakirja asetetaan nahtaville kilpailun ratkaisemisen jalkeen. Kilpailun tulokset julkaistaan myds
Arkkitehtiuutisissa seka Arkkitehtiliiton ja Lappeenrannan kaupungin internetsivuilla.

TOIMENPITEET KILPAILUN PERUSTEELLA

Kilpailulla etsitaan ideoita korttelin kehittamiseen. Tavoite on, etta voittajaehdotusta hyddynnetdan kort-
telin asemakaavamuutoksen laatimisessa. Kaupunki varaa mahdollisuuden tehda kaavatydn toimeksian-
non kilpailun voittajan kanssa. Lisaksi kaupunki voi kayttad myds muiden ehdotusten ideoita.

Seurakuntayhtyma varaa oikeuden rakennuksen toteutussuunnittelun tilaamiseen kilpailun voittajalta.
Rakennuksen toteutussuunnittelusta paatetaan erikseen kaavan valmistuttua.

KILPAILUEHDOTUSTEN KAYTTOOIKEUS

Palkitut ja lunastetut kilpailuehdotukset jaavat jarjestdjan omaisuudeksi. Tekijanoikeudet sdilyvat ehdo-
tuksen tekijoilla. Jarjestajalla on oikeus kayttaa hyvaksi kilpailuehdotusten aiheita ja ideoita tekijanoikeus-
lain mukaisesti.

KILPAILUEHDOTUSTEN PALAUTTAMINEN
Kilpailuehdotuksia ei palauteta.

KILPAILUN KIELI

Kilpailuehdotukset ja kilpailuasiakirjat laaditaan suomen kielella.

KILPAILUN SAANNOT

Kilpailussa noudatetaan Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantoja.


http://www.lappeenranta.fi/--
http://www.lappeenranta.fi/--
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KILPAILUALUEEN SIJAINTI JA LAAJUUS

Noin 73 000 asukkaan Lappeenranta on Etela-Karjalan maakuntakeskus ja kansainvélinen yliopisto— ja
matkailukaupunki Kaakkois-Suomessa, EU:n itdrajalla. Lappeenranta on vain kahden tunnin matkan
paassd Helsingista.

Kilpailualue, jonka pinta-ala on noin 1,5 hehtaaria, sijoittuu Lappeenrannan ydinkeskustaan ja kasittaa
Raatihuoneen korttelin seka sitd ympardivat katualueet. Suunnittelualueella sijaitsevat Lappeenrannan
raatihuone siipirakennuksineen, seurakuntakeskus, seurakunnan toimistorakennuksena toimiva enti-
nen pankkirakennus, asuinkaytdssa oleva entinen rikkihappotehtaan padkonttori ja entinen virastotalo.
Lisdksi kilpailualueeseen sisdltyvat Koulukatu Raatihuoneen korttelin etelapuolella, Kauppakatu lansi-
puolella, Raastuvankatu pohjoispuolella ja Kirkkokatu itdpuolella. Kauppakadun kavelypainotteisen
katualueen toisella puolella sijaitsee uudistumassa oleva kauppakeskus Armadan tontti. Idassa alue
rajautuu Lottapuistoon ja sen eteldpuolella olevaan suojeltuun Lagerstamin taloon.

KILPAILUN TAVOITTEET

Kilpailussa etsitdan ratkaisuehdotuksia kaupunkikuvallisesti vaativan Raatihuoneen korttelin kehittami-
seen ja tdydennysrakentamiseen. Raatihuoneen korttelin eteldosassa, osoitteessa Koulukatu 10 sijait-
see 1970-luvulla rakennettu seurakuntakeskus, joka ei vastaa seurakuntayhtyman nykyisia tarpeita.
Seurakuntayhtyma on paattanyt luopua Koulukatu 10:ssd sijaitsevista tiloistaan osana yhtyman tilan-
kdyton tehostamistoimenpiteita.

Seurakuntakeskuksen paikalle haetaan kaupunkikuvaan ja valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot erityispiirteisiin soveltuvaa uudisra-
kennusta. Suunnittelussa tulee huomioida erityisesti kaupunkikuvalliset tekijat seka liittyminen Raati-
huoneen puistoon ja korttelin piha-alueisiin. Uudisrakennukseen ei ole tarkoitus sijoittaa seurakunnan
omia tiloja.

Lisaksi suunnittelussa tulee tutkia Koulukadun ja Kirkkokadun kulmassa sijaitsevan entisen virastotalon
tontin uudisrakentamismahdollisuuksia. Tontilla on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty asemakaava,
joka mahdollistaa asuin-, liike— ja toimistorakennuksen rakentamisen virastotalon paikalle. Kilpailussa
voidaan esittda voimassa olevasta asemakaavasta poikkeavaa ratkaisua.

Lisdksi kilpailuehdotuksilta toivotaan nakemyksiad korttelikokonaisuuden toiminnallisuuden kehittami-
seen erityisesti koskien uudisrakennusten alakerrosten toimintoja, Raatihuoneen puistoa ja piha-
alueita seka korttelin sisdisia kulkuyhteyksia. Kilpailualueen rajaukseen kuuluvat myds korttelia reunus-
tavat katualueet, joiden kehittdmiseen suunnitelmassa voi ottaa kantaa.

Suunnitelmassa tulee esittaa, miten raatihuoneen arvokasta lahiymparistoa kehitetaan tulevaisuudes-
sa. Suunnittelun tavoitteena on tdydennysrakentaa aluetta tehokkaasti huomioiden sen arvot, ja tarjo-
ta houkuttelevia asumisen ja toimimisen paikkoja. Raatihuoneen kortteli suojelurakennuksineen ja vi-
heralueineen tarjoaa mielenkiintoisen 1dhtékohdan uudisrakentamisen suunnittelulle. Seurakuntakes-
kuksen korvaavan uudisrakennuksen rakennusoikeudeksi tavoitellaan vahintaan 3500 krs-m? Virasto-
talon paikalle tulee osoittaa rakennusoikeutta vdhintddn voimassa olevan asemakaavan mukainen
2800 krs-m?.

Suunnittelun tavoitteena on, ettd alueen tontit, puisto ja piha-alueet liittyvat luontevasti toisiinsa ja
muodostavat kaupunkitilallisen sarjan, jossa tilan julkinen luonne voi vaihdella ja tilat voivat lomittua
toisiinsa. Suunnitelmissa tulee ottaa kantaa piha— ja puistoalueen luonteeseen seka niiden rajautumi-
seen, kayttdmahdollisuuksiin ja kulkuyhteyksiin. Uudisrakentamisen suunnittelussa tulee huomioida
visuaalisen viheryhteyden vahvistamisen mahdollisuudet.

SUUNNITTELUOHJEET

Liikenneyhteydet ja suunnittelualueen liittyminen ymparist66nsa

Suunnittelualueen eteldreunassa sijaitseva Koulukatu on kokoojakatu, joka on keskeinen osa Lappeen-
rannan keskustan kehdkatuverkkoa. Koulukadulla kulkevat keskustan lapi ita-lansisuuntaiset joukkolii-
kennelinjat. Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijoittuen
osin suunnittelualueelle. Kauppakatu on suunnittelualueen kohdalla kavelykatu, jolla huoltoajo on sal-
littu. Raatihuoneen pohjoispuolella sijaitsevan Raastuvankadun lehmukset ovat tarked elementti katu-
miljodssa. Kirkkokatu on keskeinen keskustan lapi pohjois-eteldsuunnassa johtava katu, jonka kehitta-
misessa huomioidaan kevyen liikenteen tarpeet.
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Koulukadulta, Raastuvankadulta ja Kauppakadulta ei tule avata uusia ajoneuvoliittymia, vaan uudisraken-
nusten ajoyhteydet tulee ohjata maanalaiseen pysakdintihalliin Kirkkokadun tai Raastuvankadun puolelta.
Ajoyhteydet tulee ratkaista siten, ettd ne sopeutuvat mahdollisimman hyvin alueen kaupunkikuvaan ja
toimintoihin. Ajoyhteyksina tulee ensisijaisesti hyodyntaa olemassa olevia tonttiliittymia, jotka on esitetty
kartassa sivulla 18 seka liitteessa 17.

Uudisrakennuksen autopaikat tulee sijoittaa ensisijaisesti tontille maanalaisiin pysakdintitiloihin. Auto-
paikkoja on mahdollista hankkia myds suunnittelualueen lahistolla sijaitsevista pysakdintilaitoksista. Au-
topaikkamitoituksen lahtokohtana ovat Lappeenrannan nykyiset pysakointinormit (Liite 16). Jos autopaik-
koja sijoitetaan laheiseen kaupungin omistamaan tai hallinnoimaan pysakointilaitokseen, voidaan niiden
maarasta siltd osin vdhentaa 30%.

Seurakuntakeskuksen ja entisen pankkirakennuksen tontti (alueet 1 ja 2)

Seurakuntakeskuksen rakennus on tarkoitus purkaa ja korvata uudisrakennuksella. Uusi rakennus voi si-
séltda asuin—, toimisto- ja liiketiloja. Tontin suunnittelussa tulee huomioida erityisesti uudisrakennuksen
kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen liittyminen raatihuoneeseen ja sen edustapuistoon seka raatihuo-
neen piha-alueeseen. Koulukadun ja Kauppakadun puoleisiin maantasokerroksiin tulee sijoittaa paaasias-
sa liiketilaa. Tontin lansiosassa liiketilojen tulee avautua ainakin osittain myds Kauppakadun puolelle. Eri-
tyistd huomiota suunnittelussa tulee kiinnittda rakennuksen suhteeseen Raatihuoneeseen, uudisraken-
nuksesta avautuviin ndkymiin puiston suuntaan seka rakennuksen maantasokerrosten toimintoihin.

Entinen pankkirakennus peruskorjataan seurakuntayhtyman toimitiloiksi vuoden 2018 aikana. Korjauksen
yhteydessa rakennuksen julkisivut kunnostetaan entistden. Entisen pankkirakennuksen lisaksi seurakun-
tayhtymalla ei ole tilatarpeita Raatihuoneen korttelin alueella.

Raatihuoneen tontti (alue 3)

Raatihuone ja siihen 1800-luvun lopulla liitetty siipirakennus sailytetddn. Raatihuone toimii jatkossakin
kaupungin juhla— ja edustustilana. Rakennuksen itapuolella olevaan, viimeksi paivdkotina toimineeseen
siipirakennukseen voivat kilpailijat esittaa korttelikokonaisuuteen soveltuvia kayttétarkoituksia. Raatihuo-
neen tontin piha-alueelle tulee esittaa kortteliin historialliseen luonteeseen ja seurakunnan tonttiin luon-
tevasti liittyva ratkaisu.

Raatihuoneen puisto (alue 4)

Puistoa tulee arvioida osana kaupunkiymparistda ja erityisesti osana Raatihuoneen korttelin valtakunnalli-
sesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd. Puisto toimii historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti yh-
distdvana tekijana raatihuoneen ja sen aukion sekd Wolkoffin ja Tasihinin talojen valilla. Raatihuoneen
puisto sailytetddn historiallisena puistoalueena, joka toimii myds raatihuoneen edusta-aukiona. Suunnit-
telussa tulee huomioida erityisesti puiston maanpinnan liittyminen sitd ympardivien katujen ja seurakun-
takeskuksen tontin korkeuksiin. Pintamateriaalien tulee olla korkeatasoisempia kuin normaalissa katuym-
paristossa ja soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Puistoon on mahdollista esittaa
sen historialliseen ilmeeseen soveltuvia rakennelmia, kuten aitoja ja tukimuureja seka valaistusratkaisuja.
Osa puustosta ja valurautainen lyhtypylvas ovat perdisin 1800- ja 1900-luvun vaihteesta, jolloin aukio is-
tutettiin puistoksi. Lyhtypylvas on historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava ja se tulee sailyttaa.

Entinen Rikkihappotehtaan paikonttori (alue 5)

Entinen Rikkihappotehtaan paakonttori, nykyinen Asunto Oy Lappeenrannan Keisarinkoti toimii asuinker-
rostalona ja se tulee sailyttda. Rakennus on suojeltu vuonna 2017 hyvaksytylla asemakaavalla.

Entinen virastotalo (alue 6)

Kilpailualueen itdosassa sijaitseva vanha virastotalo tullaan purkamaan, ja sen paikalle voidaan sijoittaa
asuin-, toimisto— ja liiketiloja sisaltava kerrostalo. Mittakaavansa uudisrakennus hakee Koulukadun etela-
puolen Citykorttelin rakennuksista ja rakennuksen raystaslinja noudattaa vastapaisen Osuuspankin raken-
nuksen alempaa raystdslinjaa. Kilpailijoiden tulee esittaa tontille korttelikokonaisuuteen liittyvaa uudisra-
kentamista. Rakennusoikeustavoite on vahintdan voimassa olevan asemakaavan mukainen 2800 krs-m?.
Muilta osin nykyinen asemakaava ei ole sitova. Kaavamuutoksen asemakaavaselostus liitteineen on kilpai-
luohjelman liitemateriaalina.

ARVOSTELUPERUSTEET

Kilpailuehdotuksen kokonaisratkaisua, sen kehityskelpoisuutta ja soveltuvuutta kaupunkikuvaan ja ympa-
ristdon pidetaan tarkeampina kuin osaratkaisujen tai yksityiskohtien virheettomyytta.

Kilpailuehdotuksia arvostellaan seuraavin kriteerein:

* Korttelin toiminnallinen monipuolisuus ja elavyys.
* Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen tasapaino ja paikan identiteetin ilmentdaminen.
* Uudisrakentamisen tasapainoinen massoittelu ja sopeutuminen suojeltuun rakennuskantaan seka

piha— ja katualueisiin.

* Muodostuvien kaupunkitilojen miellyttava jasentely, piha— ja katualueiden toimivuus, viihtyisyys ja
houkuttelevuus.

* Toimintojen luonteva sijoittuminen ja yhteyksien toimivuus.

* Ympariston turvallisuus ja esteettdmyys.

NAKYMA KILPAILUALUEELLE: PUISTOA JA SEURAKUNTAKESKUS.
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41 KILPAILUALUEEN HISTORIA

NYKYISEN KAUPUNKIKESKUSTAN RAKENTUMINEN

Suunnittelualue sijoittuu yhteen Lappeenrannan historiallisesti arvokkaimmista kortteleista. Korttelin his-
toria ulottuu Lappeenrannan esikaupungin syntyvaiheille saakka, silld kaupunki laajeni talle alueelle Lin-
noitusniemesta jo 1700-luvun lopulla. Viipurin ja Savonlinnan teiden risteysalueelle alkoi muodostua t&-
ma niin sanottu Suuren esikaupungin alue, joka on merkitty karttaan ensimmaista kertaa vuonna 1799.
1800-luvun kuluessa esikaupunki laajeni kasittamaan nykyisen ydinkeskustan alueen. (Ramboll, Raken-
nusinventointi 2017.)

Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmaista kertaa vuonna 1825. Kaupunkialue muodos-
tui toisiaan kohtisuoraan olevista kaduista seka leveista ja pddosin suorakulmaisista kortteleista. Vuonna
1838 laaditussa kartassa suunnittelualue on nykyisen korttelin kaltainen. Kartassa maaritellyt katujen ni-
met ovat suurelta osin sailyttaneet alkuperéisen merkityksensa. Korttelin pohjoispuolella kulkee Radstuga
Gatan eli nykyinen Raastuvankatu, itdpuolella Stora Kyrko Gatan eli nykyinen Kirkkokatu, eteldpuolella
Kungs Gatan eli nykyinen Koulukatu seka ldnsipuolella Handels Gatan eli nykyinen Kauppakatu. (Ramboll,
Rakennusinventointi 2017.)

Vuonna 1849 Lappeenranta mitattiin jalleen rakennusjarjestysta varten. Turun palon jalkeen suhtautumi-
nen tonttien tiiveyteen ja puurakentamiseen oli muuttunut, ja uusi rakennusjarjestys muun muassa kielsi
kaksikerroksisten puurakennusten rakentamisen, saati yksikerroksisten rakennusten maksimimitat seka
maarasi tontille jatettavista avoimista alueista. Vuonna 1874 rakennusjarjestyksessa sallittiin niin sanotut
yhdistelmatalot, joissa alaosa oli kived ja yldosa puuta. (Koulukatu 14, asemakaavaselostus 2017.)

Lappeenrannan ydinalueet laajenivat tontti kerrallaan ilman asemakaavallisia tavoitteita koko 1800-luvun
ajan, mista syysta kaupunkibulevardit ja aukiot jaivat pitkalti puuttumaan. Ensimmaisen koko kaupunkia
koskevan asemakaavan eli niin kutsutun keisarinkaavan laati maanmittari Albin Hannikainen vuonna
1891. Talldin korttelin rajat ja muodot ovat vahvistuneet seka katuverkko saanut nimensa. Kortteli rajau-
tuu idassa Isoon Kirkkokatuun, eteldssa Kuninkaankatuun, lannessa Kauppakatuun seka pohjoisessa Raas-
tuvankatuun. (Koulukatu 14, asemakaavaselostus 2017.)

1900-luvun alkupuolella kaupunkiin laadittiin useita asemakaavoja, jotka jaivat kuitenkin vahvistamatta
senaatissa. Kokonaisuutena kaupunkirakenne muuttui itsendisyyden ajan alussa melko vahan, silla kes-
kustassa ei 1920-luvulla rakennettu kovinkaan paljon. Kauppakatu oli edelleen tarkein liikekatu ja vanhoi-
hin puutaloihin tehtiin laajennuksia, korotuksia ja ndyteikkunoita.

Kaupungin hallinnollinen alue pysyi 1930-luvulle asti suppeana ja ulottui eteldssa vain nykyisen kaupun-
gintalon tienoolle. Samaan aikaan hallinnollisten rajojen ulkopuolelle kasvoi laaja suunnittelematon esi-
kaupunkiasutus. Esikaupunkien liitoksessa vuonna 1932 esikaupunkiasutus tuli kaupungin rajojen sisa-
puolelle. Liitosalueet integroitiin kaupunkirakenteeseen vuonna 1936 vahvistetulla Otto-Ilivari Meurmanin
yleisasemakaavalla. Kaupunkikuva alkoi voimakkaammin muuttua 1930-luvun loppuvuosina, kun ensim-
maiset viisikerroksiset kivitalot nousivat keskustaan. Lappeenranta oli kuitenkin viime sotiin asti hyvin
yhtendinen matala puutalokaupunki.

Y
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Viime sotien jalkeen jalkeen yleiskaavan suunnittelijaksi valittiin professori Otto-Iivari Meurman seka ark-
kitehti Olli Kivinen. Yleiskaavassa uuden hallintokeskuksen paikka hahmottui ja keskustan korkea rakenta-
minen sijoitettiin sen eteldosaan, johon toteutuikin Lappeenrannan Saastdpankin tornimainen rakennus.

Hallintokeskustan suunnittelusta pidettiin aatekilpailu vuonna 1957 ja vuonna 1963 varsinainen keskustan
suunnittelukilpailu, jonka voitti arkkitehti Erkki Juutilainen. Keskustakilpailun voittajaehdotuksessa vanha
korttelirakenne pyyhkaistiin Pormestarinkadun eteldpuolisilta alueilta kokonaan pois. Jatkokehittelyssa
alun perin 8-10-kerroksisiakin rakennuksia sisaltanyt hallintokeskusta kehitettiin yhdeksan nelionmuotoi-
sen korttelin varaan. Ratkaisu perustui matalahkoon tasakorkuiseen rakentamiseen ja kansirakenteisiin.
Lopulta vuonna 1975 valmistunut asemakaava ja sen perusteella rakennetut korttelit ovat muodostaneet
hallintokeskustan rungon naihin paiviin saakka.

RAATIHUONEEN KORTTELIN RAKENTUMINEN

Kilpailualueen historiallisesti arvokkain rakennus on Raatihuone, joka valmistui korttelin luoteiskulmaan
vuonna 1829. Rakennus on Suomen vanhin puurakenteinen raatihuone, ja sen rakentaminen on sinetoi-
nyt keskustan muodostumisen nykyiselle paikalleen. Rakennus sijoitettiin kaupungin uuden torin laidalle,
joka kuitenkin muutettiin 1900-luvulla puistoalueeksi. Talldin myds Kauppakadun varrelle istutettiin leh-
muksia. Raatihuoneen rakennusta laajennettiin vuonna 1845 ja uudelleen 1800-luvun lopussa.

Kun Lappeenranta laajentui linnoituskaupungista puukaupungiksi 1800-luvun alussa, rakennettiin Raati-
huone ja sen aukio. Kenttdmainen aukio istutettiin puistoksi 1800- ja 1900-luvun vaihteessa. Talta ajalta
ovat osa puustoa ja valurautainen lyhtypylvas. Puiston keskeista sijaintia on hyddynnetty tapahtumissa ja
seremoniallisissa tilaisuuksissa, kuten keisarin vierailussa ja Ruotsin kuningasparin vierailussa (2015).
Kauppakadun saneerauksen yhteydessa 2006 tehtiin muutostdita myds Raatihuoneenpuistossa. Muutok-
sessa Raatihuonetta rakennuksena haluttiin korostaa. Puiston korkoa laskettiin Raastuvankatuun nahden.

Koulukadun varressa sijaitsee vuonna 1914 valmistunut Kansallis-Osake-Pankin rakennus, jota peruskor-
jataan talla hetkelld. Rakennuksen vieressa kilpailualueella sijaitsee korttelin nuorin rakennus, joka on
1970-luvun lopussa rakennettu seurakuntakeskus. Seurakuntatalon paikalla on sijainnut kaupungin en-
simmadinen apteekki sekd muita puisia rakennuksia. 1920-luvulla rakennettu uudisrakennus liitti kaksi
Koulukadun varrella sijainnutta rakennusta toisiinsa. Vuonna 1929 seurakuntakeskuksen tontilla sijain-
nutta rakennusta laajennettiin virvoitusjuomamyymalalld. Vuonna 1946 tontin itdrajan rakennus ja virvoi-
tusjuomamyymald purettiin ja paikalle valmistui Osuusliike Onnin ravintolatilat. Se rakennettiin kiinni
pankkirakennukseen ja 1920-luvulla tehtyyn puurakennuksen laajennukseen. Funkistyylinen liikerakennus
poikkesi huomattavasti muista korttelin rakennuksista. 1970-luvulla kaikki Koulukadun varressa olevat
rakennukset pankin vieresta purettiin ja paikalle rakennettiin seurakuntakeskus.

Kilpailualueen itdosassa, korttelin toisessa reunassa, sijaitsee entinen rikkihappotehtaan paakonttori, jon-
ka on suunnitellut arkkitehti Lars Sonck 1930-luvun alkupuolella. Ulkoarkkitehtuuriltaan rakennus on sai-
lynyt lahes alkuperdisend, mutta rakennus muutettiin asuinkayttoon laajassa sisatilaremontissa 2010-
luvulla. Rakennus on suojeltu asemakaavalla. Sen paikalla on aiemmin sijainnut Keisarintaloksi kutsuttu
Fontellin talo, jossa keisaripari vieraili 1800-luvulla.

Kilpailualueen kaakkoisosassa, Koulukadun ja Kirkkokadun kulmauksessa sijaitsee 1960-luvulla rakennettu
vanha virastotalo. Rakennuksessa on toiminut Lappeenrannan kaupungin virastoja ja viimeksi neuvola
vuoden 2017 loppuun. Talla hetkelld rakennus on paaosin tyhjillaan.

Korttelissa nakyvat hyvin monenlaisten rakennushistoriallisten vaiheiden kerrostumat. Kortteli on palvel-
lut kaupungin hallinnon keskuksena 1800-luvulta 1980-luvulle saakka, ja sittemmin korttelin rakenne on
muuttunut sekoittuneemmaksi, myos asumista palvelevaksi kokonaisuudeksi.

KA'AKK_OIﬁ -SUOMESSA).
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LAPPEENRANNAN ENSIMMAINEN APTEEKKI KOULUKADULLA 1960-LUVULLA.
(ETELA-KARJALAN MUSEO). ‘

NAKYMA KOULUKADULTA VUODELTA 1966 (KAUPUNGINARKISTO, E. ALAKONNI).



VANHA VI RASTOTALO
* Valmistunut 1967, arkkitehti Olli Kivinen. Lottamuseo

Voimassa oleva asemakaava (hyvaksytty vuonna 2017)

mahdollistaa 5-7-kerroksisen kerrostalon rakentamisen.

Kilpailulla etsitaan ratkaisua uudisrakennukselle

Asuinkerrostalo As. Oy Keisarinkoti

Valmistunut 1931, arkkitehti Lars Sonck

ENTINEN PANKKIRAKENNUS
Suojeltu asemakaavalla

* Valmistunut 1914, suunnittelija Heikki Kaartinen

Peruskorjataan seurakuntayhtyman toimitiloiksi
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SEURAKUNTAKESKUS

* Valmistunut 1978, arkkitehti Markku Komonen
LINDEGRENIN TALO

Rakennus puretaan
* Rakennettu vuonna 1826

Kilpailulla etsitaan ratkaisua uudisrakennukselle
Liitetty Raatihuoneeseen vuonna 1898
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LAPPEENRANNAN RAATIHUONE

Kaupungin edustus— ja juhlatila
Valmistunut 1829/ -45

Suojeltu asemakaavalla
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RAATIHUONEEN EDUSTAPUISTO
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42 KAAVATILANNE JA MAANOMISTUS

MAAKUNTAKAAVA

Eteld-Karjalan maakuntakaava on vahvistettu joulukuussa 2011. Eteld-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on
vahvistettu Ymparistoministeriossa 19.10.2015. Suunnittelualue on osoitettu vaihemaakuntakaavassa kes-
kustatoimintojen alueena (C). C-alueen merkinndn kuvaus ja suunnittelumaardys korvaavat varsinaisen
maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.
Lisdksi suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukdytava —vyohykkeeseen (lk). Laatukdytava on kas-
vukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan painopistealue. Alue kuuluu myos
kaupunkirakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Merkinndlld osoitetaan alueet, joissa on erityista
painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatu-
kaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita,
etta ratkaisut eheyttavat kaupunkirakennetta, antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen ja joukkolii-
kenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Lisaksi on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Raatihuone kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ympdéristéon (ma/kv) Lappeen-
rannan raatihuone ja kauppiastalot Rajaukseen kuuluvat myds Wolkoffiin ja Tasihinin kauppiastalot, jotka
sijaitsevat Kauppakadun varrella suunnittelualueen pohjoispuolella. Lisdksi suunnittelualueen ulkopuolella
sijaitsevat Lappeen kirkon alue, Keskuspuisto sekd Lappeenrannan linnoitus— ja varuskuntakaupunkialueet
on merkitty maakuntakaavaan valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi.

Eteld-Karjalan maakuntakaavaan pddsee tutustumaan osoitteessa http://www.ekarjala.fi/liitto/suunnittelu-ja-
kehittaminen/maankayton-suunnittelu/maakuntakaava/

YLEISKAAVA

Suunnittelualuetta koskeva Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 on hyvaksytty huhtikuus-
sa 2017. Suunnittelualue on madritelty keskustoimintojen alueeksi, jolla painottuvat kaupalliset ja julkiset
palvelut seka kulttuuripalvelut. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota julkisen liiken-
teen, jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakointi- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelus-
sa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava
rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilld e=1,5 ja e=2,5.

Yleiskaavassa suojelluiksi rakennuksiksi on madritelty Raatihuone, entinen rikkihappotehtaan paakonttori
sekd vanha pankkirakennus. Suuri osa koko korttelista kuuluu aluerajaukseen, joka on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (ma-vk).

Suunnittelualueen eteldpuolella oleva Koulukatu on osoitettu kokoojakatuna (kk). Kirkkokatu on osoitettu
kavelypainotteisena katuna kehitettavana alueena. Kauppakatu on merkitty kavelykatuna (ruudutus) ja
sille on merkitty kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva). Alueelle on esitetty meluntorjuntatarve (me).
Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Yleiskaavaan paasee tutustumaan osoitteesta https://kartta.lappeenranta.fi/ims/



ASEMAKAAVA

Talla hetkelld voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen eteldreuna on maaritelty yleisten ra-
kennusten korttelialueeksi. Raatihuoneen tontti on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta. Korttelin
luoteiskulmassa sijaitsee puistoalue.

Raatihuoneen korttelin itdosaan on hyvaksytty asemakaavamuutos vuonna 2017. Asemakaavamuutoksella
suojeltiin entinen rikkihappotehtaan paakonttorin rakennus sekd mahdollistettiin asuin-, liike— ja toimisto-
rakennuksen rakentaminen vanhan virastotalon paikalle. Asemakaavaselostus ja —kartta ovat kilpailuohjel-
man liitteena.

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat ei sido kilpailuehdotusten tekemistd, vaan uusilla ehdo-
tuksilla on tarkoitus kartoittaa korttelin kehittdmisen vaihtoehtoja asemakaavan paivittamista varten.
My®ds korttelin itdosan vuonna 2017 hyvaksyttyd asemakaavaa on mahdollista muuttaa.

Suunnittelualueen etelapuolisen Citykorttelin asemakaavat on paivitetty viimeisen viiden vuoden aikana.
Osa asemakaavamuutosten mahdollistamista hankkeista jo on toteutettu, osa odottaa toteutusta.

Lahialueen asemakaavahankkeita on esitelty tarkemmin seuraavalta sivulta alkavassa luvussa.

Voimassa olevaan asemakaavaan pddsee tutustumaan osoitteessa https://kartta.lappeenranta.fi/ims/

& o\

MAANOMISTUS

Korttelin eteldosassa tontin numero 1 omistaa Lappeenrannan Seurakuntayhtymd. Raatihuoneen ja sen
eduspuiston tontin sekd korttelia ymparoivat katualueet omistaa Lappeenrannan kaupunki. Korttelin ita-
osassa on yksi tontti, jonka pohjoisosan omistaa As Oy Lappeenrannan Keisarinkoti ja eteldosan kaksi yk-
sityishenkil6a. Asemakaavamuutoksen mukaista tonttijakoa ei ole vield toteutettu.

Oheiseen karttaan vihrealla merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki ja valkoisella karttaan mer-
kityt yksityiset maanomistajat tai muut toimijat.
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43 KESKUSTAN KEHITTAMINEN

MUUTTUVA KAUPUNKIKUVA

Lappeenranta on lehmusten kaupunki, jolle on tyypillistd vehredt puukujanteet ja ydinkeskustassa sijait-
seva Keskuspuisto, jonka yhteydessa sijaitsee Suomen toiseksi suurin sankarihautausmaa. Keskuspuiston
koilliskulmassa sijaitsee 1700-luvun lopulta oleva Lappeen Marian kirkko, jonka kaupunkikuvallista ase-
maa ja merkittavyytta viimeaikaiset kaupunkisuunnitteluratkaisut ovat korostaneet. Kaupungin keskustas-
sa on myos 1930-50-luvuilta muutamia komeita kivitaloja , jotka ovat paaosin 60— ja 70-luvun rakennus-
kantaa korkeampia.

Lappeenrannan ydinkeskusta on parhaillaan muutosvaiheessa, jota rytmittavat jo valmistuneet, kdynnissa
olevat ja vield aloittamattomat keskustan rakennushankkeet. Muutoksen taustalla on erityisesti keskusta-
asumisen suosion kasvu. Samalla ydinkeskusta on lisdannyt vetovoimaansa ravitsemus—, majoitus— ja kult-
tuuripalvelujen alueena seka korkean teknologian tydpaikkojen alueena.

Kaupungin ydinkeskusta on muuttunut urbaanimmaksi tiivimman ja korkeamman rakennustavan myota,
joista jo toteutuneina esimerkkeina ovat mm. Energiankortteli ja Citykortteli. Lisaksi ydinkeskustaan on
kaavoitettu viime vuosina useita kohteita, joiden rakentaminen on juuri kdynnistymassa. Parhaillaan ase-
makaavoitetaan laajoja ydinkeskustan alueita, joista mm. kilpailualueen lansipuolinen Armadan kortteli
on suunnittelussa. Keskustan kaupunkirakenne tiivistyy seka tdaydennys— ettd uudisrakentamisen myota.

Keskeisena tavoitteena keskustan kehittdmisessa on ollut kilpailualuetta eteldssa rajaavan Citykorttelin
aseman vahvistaminen keskustan ydinkorttelina. Seka Citykortteliin ettd muualle keskustaan on rakennet-
tu kauttaaltaan korkeampia rakennuksia kuin menneina vuosikymmenina.

Lappeenrannan kaupungin strategisena tavoitteena on tiivistad ja eheyttaa kaupungin keskusta-aluetta.
Tavoitteena on lisdta asumista keskustassa ja ndin turvata olemassa olevien palveluiden toimintamahdol-
lisuudet ydinkeskustan alueella. Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on mahdollistaa keskusta-alueen mo-
nipuoliset kayttotarkoitukset seka suunnitella ja rakentaa erilaisia kaupunkitiloja; niin katutiloja, aukiota
kuin viheralueitakin.

Keskusta-alueen kehittdmisessa keskeista on ollut lisdrakentamisen lisaksi myds rakennetun kulttuuriym-
pariston sailyttdminen osana kerroksellista ymparistoa. Hyva kaupunkiymparisto sisaltaa eri aikakausien ja
eri tyylisuuntien rakennuskantaa. Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on suunnitella merkityksellistd ympa-
ristda, jossa on hyva asua, elda ja tehda tyota.
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AJANKOHTAISET HANKKEET KILPAILUALUEEN YMPARISTOSSA
CITYKORTTELIN UUDISRAKENTAMINEN JA MARIAN AUKIO

Kilpailualueen eteldpuolella sijaitsevaan Citykortteliin on valmistunut useita uudisrakennuksia viime vuosina.
Korttelin ja Marian kirkon vélinen entinen pysakdintialue on muutettu Marian aukioksi. Aukion pohjois-
laidalle valmistui vuonna 2016 Etela-Karjalan Osuuspankin rakennus. Maan tasolla sijainneet autopaikat si-
joitettiin pysakdintilaitokseen maan alle, mikd vapautti tilaa myos tiivimmalle rakentamiselle Koulukadun
varressa.

KAUPPAKESKUS ISO-KRISTIINA JA ENTISEN KAUPUNGINTEATTERIN TONTTI

Lappeenrannan kaupallisen keskustan painopiste on siirtynyt jonkin verran Citykorttelin ja Armadan, Wee-
ran ja Oprin kauppakeskusten alueelta lahemmas kaupungin hallintokorttelia, kun kaupungintalon ja valtion
virastotalojen vieressa sijaitseva Kauppakeskus Iso-Kristiina laajennettiin vuonna 2015. Lappeenrannan kau-
punginteatteri siirtyi kauppakeskuksen yhteyteen, mikd vapautti myds entisen kaupunginteatterin tontin
uudisrakentamiseen. Entinen teatterin tontti on parhaillaan rakenteilla.

KAUPPAKESKUS ARMADA JA PORMESTARIN KORTTELI

Tulevaisuudessa merkittavia muutoksia tullaan tekemaan myos kilpailualueen lansipuolella sijaitsevan kaup-
pakeskus Armadan tontille. Alueen asemakaavamuutosta valmistellaan parhaillaan ja tavoitteena on mah-
dollistaa tontin tehokas uudisrakentaminen.

Parhaillaan laaditaan myos kilpailualueen kaakkoispuolella sijaitsevan Pormestarinkorttelin asemakaava-
muutosta. Korttelissa sijaitsevat Eteld-Karjalan Osuuspankin kdytosta poistunut toimitalo seka elokuvateat-
terit Kino-Aula ja Nuijamies, joiden toiminta paattyi kesalla 2017. Korttelin keskiosiin on tarkoitus sijoittaa
nykyista tehokkaampaa liikke—, toimisto— ja asuinrakentamista. Kaavamuutoksessa ratkaistaan myds vanhojen
elokuvateatterien suojelu.

ILMAKUVA VUODELTA 2017: Raatihuoneen kortteli, Citykortteli ja Marian aukio.
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44 LIIKENNEJARJESTELYT

KADUT JAREITIT

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla ydinkeskustassa. Suunnittelualue rajautuu
eteldssa Koulukatuun, pohjoisessa Raastuvankatuun, lannessa Kauppakatuun ja idassa Kirkkokatuun.
Korttelin eteldpuolella sijaitseva Koulukatu on kokoojakatu, joka on osa keskustan kehaa. Henkildau-
toliikenteen lisdksi Koulukadulla kulkevat joukkoliikenteen linja-autot ja linja-autopysakit sijaitsevat
aivan suunnittelualueen vélittdémassa laheisyydessa. Suunnittelualueen pohjoispuolinen Raastuvanka-
tu on tonttikatu, joka vélittdd myos kauttakulkuliikennetts. Raastuvankadun ajoradan kaistat on jaettu
tukimuurilla eri korkotasoille rinnemaaston kaltevuuden vuoksi. Kauppakadulla on suunnittelualueen
kohdalla kavelykatuosuus. Seka Raastuvankadulla ettd Koulukadulla on molemmin puolin ajorataa
jalkakaytavat. Suunnittelualueen itdreunassa kulkee Kirkkokatu, jonka molemmilla reunoilla on jalka-
kaytavat. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Koulukadun suuntainen Valtakatu on kavelypai-

notteinen katu, jonka keskelld on polkupyérailykaista. Valtakatu on osa pyorailyn paareitistod seka
Eteld-Karjalan laaturaittia.

LITKENNE-ENNUSTE

Vuonna 2015 laaditun nykytilaennusteen mukaan nykytilanteessa Koulukadulla suunnittelualueen
kohdalla kulkee vuorokaudessa 8450 ajoneuvoa (4330 lanteen ja 4120 itdan) ja Raastuvankadulla
suunnittelualueen kohdalla 610 ajoneuvoa (260 lanteen ja 350 itdan). Suunnittelualueen itéapuolella
Kirkkokadulla kulkee suunnittelualueen kohdalla vuorokaudessa 1980 ajoneuvoa (1130 etelaan ja 850
pohjoiseen). Liikenne-ennusteen mukaan liikenne lisdantyy kaikilla suunnittelualuetta ymparoivilla
kaduilla vuoteen 2035 mennessa. Vuorokauden ajoneuvoliikennemaara lisdantyisi ennusteen mukaan
Koulukadulla 320 ajoneuvolla, Raastuvankadulla 150 ajoneuvolla ja Kirkkokadulla 770 ajoneuvolla.

AUTOPAIKOITUS

Suunniteltaessa seurakuntakeskusta 1970-luvun lopulla autopaikat pyrittiin sijoittamaan nakymatto-
miin. Paikoitus sijoitettiinkin rakennusten ja pihojen alle, ja ajo alemmalle paikoitusalueelle tapahtuu
Raastuvankadulta ja ylemmalle Kirkkokadulta korttelin itdosan tontin kautta. Myos korttelin itdosan

tonttien pysakdinti on toteutettu paaosin kansiratkaisuna.

Korttelin pysakointiratkaisut kayvat ilmi leikkauksissa, jotka 16ytyvat liitteista 9.
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AINONKATU

IDEAPIIRROS KESKUSTAN OSAYLEISKAAVAN MUKAISISTA LISARAKENTAMISMAHDOLLISUUKSISTA; ETELA-POHJOISSUUNTAINEN ALUELEIKKAUS KOHTI LANTTA. (TENGBOM ERIKSSON ARKKITEHDIT OY 2014).

45 MAISEMA JA LUONNONYMPARISTO

MAISEMA JA KORKEUSSUHTEET

Raatihuoneen kortteli sijoittuu, kuten koko Lappeenrannan vanha ydinkeskusta, Ensimmaisen Salpausse-
lan pohjoisrinteeseen. Suunnittelualue on osa Kaupunginlahden ympérille muodostuvaa, pinnanmuodoil-
taan Suomen oloissa ainutlaatuista amfiteatterimaista kokonaisuutta. Linnoituksen ja Kaupunginlahden
suuntaan viettdva rinne on Raatihuoneen korttelin keskeinen ominaispiirre, joka tulee huomioida suun-
nittelussa ja hyodyntaa rakennusten ja pihojen ratkaisuissa.

Korttelin alin kohta on Raastuvankadun puoleisen rajan keskivaiheilla, jossa maanpinnan korko on n. +90
metrid. Raastuvankadulta maanpinta nousee suhteellisen tasaisesti eteldan kohti Koulukatua, jonka poh-
joisreunalla maaston korot vaihtelevat lansipdan +97 metristd itdpaan +95,4 metriin.

Rakennuksista korkeimmalle nousee raatihuoneen torni noin korkoon +108,4 metrid. Raatihuoneen rays-
taskorko on noin tasossa +99,7 metrid. Vanha KOP:n rakennus nousee korkeimmillaan Koulukadun puo-
lella noin +107,8 metriin. Seurakuntakeskuksen rdystaskorkeus Koulukadun puolella on noin +105,4 met-
rid. As Oy Lappeenrannan Keisarinkodin raystaskorkeus on noin +102,6 metrid. Korttelin eteldpuolella
uuden Osuuspankin toimitalon Koulukadun varressa olevan nelikerroksisen osan ylin korko on +112,3

metria.

LAPPEENRANNAN KESKUSTAN TOPOGRAFIA.

RAATIHUONEEN EDUSPUISTO JA KASVILLISUUS

Korttelin vehrein osa on Raatihuoneen edustapuisto. Korttelin luoteiskulma Kauppakadun ja Raastuvan-
kadun kulmauksessa toimi 1800-luvulla kaupungin torina, joka siirrettiin 1900-luvun alussa satamaan.
Talldin aukio muutettiin puistoalueeksi ja Kauppakadun varteen istutettiin lehmuksia. Puiston lehmukset
ovat edelleen hyvdkuntoisia. Lehtikuusien uusiminen tai korvaaminen on mahdollista. My&s Raastuvanka-
dulla on lehmusrivit ajoradan molemmin puolin jalankulkuvaylien vieressa.

Erityisesti korttelin itdosassa piha-alueet ovat ldhinna asfalttikenttas, jolle on sijoitettu autopaikoitusta.
Lisaksi korttelin korkeuseroista johtuen asfalttikenttd porrastuu moneen tasoon, ja Kirkkokadulta avautu-
va ajoyhteys ohjaa liikennetta osin korttelin kaakkoisosassa maan alle.

POHJAVESI

Suunnittelualue kuuluu IlI-luokan pohjavesialueeseen 0540510 Lappeenrannan keskusta —Lauritsala, joka

on luokitukseltaan muu pohjavesialue.
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RAATIHUONEEN EDUSTAPUISTO JA SEURAKUNTAKESKUS

NAKYMA KORTTELIN LANSIOSAN SISAPIHALTA KOHTI RAATIHUONETTA.
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PUISTON PORTAAT.

PYSAKOINTIHALLIN SISAANKAYNTI KORTTELIN KESKIOSASSA.

PUISTO KUVATTUNA ARMADAN KATOLTA.

KORTTELIN ITAOSAN KANSIRAKENNE JA PYSAKOINTIPAIKAT.
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46 RAKENNETTU YMPARISTO

Suunnittelualue sijaitsee yhdessd Lappeenrannan historiallisesti arvokkaimmista
kortteleista, jossa nakyvat selkeasti eri aikakausien arkkitehtoniset kerrostumat.

Lappeenrannan esikaupunkialueen ja kaupungin keskusta-alueen muodostumiseen
vaikutti oleellisesti raatihuoneen sijoittaminen Raastuvankadun varteen 1800-luvun
alkupuoliskolla. Korttelin eteldosassa sijaitsee 1970-luvulla rakennettu seurakunta-
keskus, joka liittyy yhteen entisen Kansallis-Osake-Pankin rakennuksen kanssa. Kou-

lukadun ja Kirkkokadun kulmassa sijaitsee virastotalo, joka on rakennettu 1960-
luvun lopulla. Raatihuoneen vieressd Raastuvankadulla on entisen rikkihappoteh-
taan rakennus, jonka sisatilat muutettu muutama vuosi sitten asunnoiksi.

Paaasiallisena ldhteend rakennetun ympdristdon luvussa on kaytetty Ramboll Finland
Oy:n laatimaa rakennusinventointia vuodelta 2017, joka |0ytyy kilpailuohjelman lii-
temateriaaleista.
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RAATIHUONE

Korttelin vanhin sailynyt rakennus on vuonna 1829 valmistunut Raatihuone, joka sijoitettiin
kaupungin uuden torin laidalle. Tori muutettiin 1900-luvulla puistoalueeksi, joka muodostaa
vehredn ympariston Raatihuoneen edustalle. Osa Raastuvankadun lehmuksista on istutettu jo
vuonna 1899.

Raatihuone on Lappeen Marian kirkon ohella Lappeenrannan kaupungin ensimmadinen julki-
nen rakennus. 1800-luvun alussa kaikki julkiset rakennukset tuli rakentaa kivesta, mutta kau-
punki sai varallisuuden puutteestaan johtuen erikoisluvan toteuttaa raatihuoneensa puura-
kenteisena. Kyseinen rakennus onkin Suomen vanhin puinen raatihuone. Tyyliltdan se edustaa
klassismia, joka lainaa piirteitd myds suomalaisesta kartanoarkkitehtuurista. Raatihuoneen on
suunnitellut komissionmaanmittari J. W. Palmroth.

Hirsirakenteiset seinat ovat ulkoasultaan keltaiseksi maalattua lautaa, ja valkoisilla detaljeilla ja
kellotornin kulmilla on pyritty imitoimaan kivirakennuksille tyypillisté ilmetta. Alun perin ra-
kennuksessa on ollut musta lautakatto, joka on sittemmin muutettu mustaksi maalatuksi pel-
tikatoksi.

Raatihuone on kohdannut ajan saatossa monia muutoksia. Vuonna 1845 raatihuonetta laa-
jennettiin Raastuvankadun puoleisella siipirakennuksella. Rakennusta korotettiin, ikkunoita
suurennettiin ja ne yhdenmukaistettiin laajennusosan kanssa. Myds kellotornin nykyinen asu
on peraisin 1840-luvulta. 1890-luvulla keisari Aleksanteri IIl saapuessa vierailulle Lappeenran-
taan raatihuone kunnostettiin mahdollisimman edustavaksi. Talldin raatihuoneen tiloja laajen-
nettiin ja viereinen rakennus liitettiin sen osaksi.

Raatihuone on toiminut kaupunginhallinnon keskuksena: 1870-luvulla kaupunginvaltuusto
aloitti toimintansa rakennuksessa ja 1930-luvulla my&s kaupunginhallitus otti raatihuoneen
kayttoonsa. Kaupungin hallinto siirtyi korttelista uuden kaupungintalon valmistuttua nykyisel-
le paikalleen 1980-luvun alussa.

1990-luvun ensimmaisind vuosina Raatihuone restauroitiin 1880-luvun juhlavimpaan asuunsa.
Remontin jalkeen kaupunginhallitus maaritteli tarkat saannot raatihuoneen kaytolle ja nyky-
aan se toimiikin kaupungin juhla— ja edustuskaytossa.

RAATIHUONE KESALLA 2018.




ENTINEN RIKKIHAPPOTEHTAAN PAAKONTTORI

Korttelin koilliskulmassa, Raastuvankadun ja Kirkkokadun risteyksessa, sijaitsi puurakenteinen
Fontellin talo, jossa keisari Aleksanteri IIT. majoittui vieraillessaan kaupungissa vuosina 1885 ja
1891. Rakennus tuhoutui tulipalossa 1920-luvun lopussa ja sen paikalle valmistui vuonna
1931 arkkitehti Lars Sonckin suunnittelema rakennus, joka toimi vuosia Valtion Rikkihappo-
ja Superfosfaattitehtaat Oy:n paakonttorina. Pohjoismaista klassismia edustava rakennus on
sadilynyt ulkoarkkitehtuuriltaan lahes muuttumattomana.

Paasisaankaynti sijoittuu keskelle Raastuvankadun puoleista julkisivua. Kerrosten valista hie-
rarkiaa on korostettu toisen kerroksen koristeellisella ikkunalistoituksella, sisdankaynnin yla-
puolisen ikkunan frontonilla sekd ensimmaista ja toista kerrosta erottavalla ulkonevalla listal-
la. Rakennuksessa on aumakatto.

Rakennus oli rikkihappotehtaan paakonttori sotavuosiin saakka ja vuosina 1940-1944 se toi-
mi suojeluskuntatalona sekd Lotta-kahvilana. Rakennus vaurioitui pahoin sodan pommituk-
sissa, mutta se kunnostettiin entiselleen. Talldin rakennuksen sisddankdyntien yhteyteen ra-
kennettiin funkis-tyyliset katokset, joista Raastuvankadun puoleinen on edelleen kdytossa.
Sodan jalkeen rakennus siirtyi Lappeenrannan sotaorpojen ja sotaleskien sdation omistuk-
seen. Rakennuksessa toimi sodan jalkeen muun muassa kaupungin kirjasto, neuvola, kau-
punginkanslia seka Etela-Karjalan sosiaali— ja terveyspiirin virasto, mutta sisailmaongelmien
vuoksi rakennus jai tyhjilleen. Vuonna 2015 rakennus muutettiin asunnoiksi mittavan sisatila-
remontin my&ta. Rakennus on suojeltu vuonna 2017 hyvaksytylla asemakaavalla.

VIRASTOTALO

Korttelin kaakkoiskulmassa, Koulukadun ja Kirkkokadun risteyksessa, sijaitsi vuoteen 1965
saakka Perintdruhtinas Vladimirin talo. Sen purkamisen jalkeen rakennettiin arkkitehti Olli
Kivisen suunnittelema virastotalo vuonna 1967. Pohjaltaan Idhes neliGnmuotoinen rakennus
on massaltaan yksinkertainen ja elementtirakenteinen talo, jossa betonielementit muodosta-
vat julkisivuun ruudukon. Sisddnkaynti sijaitsee rakennuksen lansisivustalla, ja kadunpuoliset
julkisivut ovat sulkeutuneet.

Alun perin rakennus on tehty rahatoimistoksi. Rakennuksen keskelld on kahden kerroksen
korkuinen avoin aulatila, johon luonnonvaloa saatiin pyodreiden kattoikkunoiden kautta. 1970
-luvulla ensimmainen kerros muutettiin sosiaali- ja terveysvirastoksi, ja 1990-luvulla puoles-
taan Lonnrotin lukion lisatiloiksi. Vuonna 2001 alkuperdinen tasakatto muutettiin aumaka-
toksi, ja katolle sijoitettiin ilmanvaihtokoneistoa. Talléin kattoikkunat korvattiin valaisimilla.
Myds rakennuksen sisatilat ovat ajan saatossa kokeneet suuria muutoksia.

Virastotalossa on toiminut hyvinvointineuvola vuoden 2017 loppuun asti. Talla hetkella ra-
kennuksessa toimii Etela-Karjalan lottamuseo Kirkkokadun puolella. Tonttia koskeva asema-
kaavamuutos hyvaksyttiin vuonna 2017. Kaavassa mahdollistetaan virastotalon purkaminen
ja asuin-, liike— ja toimistokayttoon soveltuvan kerrostalon rakentaminen kyseiselle tontille.

VIRASTOTALO VUONNA 2017 (RAMBOLL) .
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KANSALLIS-OSAKE-PANKIN TALO

Korttelin eteldosassa, Koulukadun varressa, sijaitsee rakennusmestari Heikki Kaartisen piirtdma entinen
Kansallis-Osake-Pankin liikerakennus, joka valmistui vuonna 1914. Koulukadun puoleinen julkisivu on
materiaaliltaan harmaata graniittia; ensimmaisessa kerroksessa lohkopintainen ja muissa kerroksissa si-
ledpintainen. Jugend-vaikutteet nakyvat julkisivun raystaslinjan ja toisen kerroksen ikkunoiden ylapuolella
olevissa naturistisissa koristuksissa. Kuparinen katto on patinoitunut ajan saatossa vihredksi. Sisapihan
julkisivu on rapattuy, ja sitd jasentavat valkoiset pilasterit seka kapeat ja korkeat ikkunat julkisivun reunoil-
la. Erityisesti katujulkisivu on sdilynyt alkuperdisend, ja sisapihankin julkisivu on sailyttanyt alkuperaisen
luonteensa.

Rakennuksen paasisadnkaynti on rakennuksen lansiosassa. Suuren ja avaran pankkisalin keskelld sijaitsi
palvelutiski, joka jakoi tilan kahteen osaan. Rakennus toimi pankkina vuoteen 1962 asti, ja taman jalkeen
rakennuksessa toimi kirkkoherranvirasto seka taloustoimisto. Talldin rakennuksen sisdtilat muuttuivat
merkittavasti seka ensimmaisessa etta toisessa kerroksessa. 1970-luvun lopussa rakennuksen tilat remon-
toitiin raastuvanoikeuden kayttdon, ja rakennukseen muokattiin istuntosaleja sekd toimistotiloja. Talla
hetkelld rakennusta peruskorjataan, ja remontin valmistuessa sen kaikki tilat siirtyvat seurakuntayhtyman
kayttoon.

SEURAKUNTAKESKUS

Koulukadun ja Kauppakadun kulmauksessa sijaitsi 1800-luvulla sarja puurakennuksia, joissa toimi muun
muassa kaupungin ensimmainen apteekki. Ajan saatossa rakennuksia laajennettiin kiinni itdpuolella sijait-
sevaan pankkirakennukseen, ja 1940-luvulla osa niista purettiin funkistyylisen liikerakennuksen tielta. Ra-
kennukset purettiin kokonaisuudessaan vuonna 1976, ja kaksi vuotta myéhemmin paikalle valmistui seu-
rakuntakeskus. Rakennuksen suunnitteli diplomityénaan arkkitehti Markku Komonen.

Koulukadun puoleista julkisivua rytmittavat nauhaikkunat, joiden yldosissa on alumiiniset saleikot. Raken-
nus liittyy mittakaavaltaan ja detaljeiltaan vieressdan olevaan pankkitaloon ja sen raystaskorkeus on sama
kuin vanhan pankkirakennuksen sivuosien korko. Julkisivun kalkkihiekkatiilen savy on valittu vastaamaan
pankkirakennuksen graniittifasadia. Sisdpihalla julkisivu on huomattavasti rikkaampi: massa porrastuu
usean osaan ja julkisivussa on runsaasti lasipintoja. Rakennuksen paasisaankaynti onkin sisédpihan puolel-
ta. Rakennuksen lansipaatyyn on sijoitettu pieni metallinen risti ilmaisemaan rakennuksen kayttotarkoi-
tusta.

Rakennus on sdilynyt massaltaan ja yksityiskohdiltaan tdysin muuttumattomana, mutta julkisivussa on
nahtavissa kulumista ja huonokuntoisuutta. Kaupunkikuvallisesti rakennus on alisteinen viereiseen pank-
kirakennukseen nadhden ja se on suunniteltu tukemaan historiallisesti arvokkaan korttelin muita raken-
nuksia. Rakennus tullaan lahivuosien aikana purkamaan, silla se ei vastaa seurakuntayhtyman nykyisia
tarpeita. Vuonna 2015 laaditun hankesuunnitelman mukaan rakennuksen sisépuoliset rakennusosat vaati-
sivat perusteellista korjausta, minka lisdksi talotekniikka ja ikkunat tulisi uusia. Korjauskustannusten ja
muuttuneiden tilatarpeiden vuoksi rakennuksen korjaamista ei ole pidetty tarkoituksenmukaisena. Seura-
kuntayhtyma on paattanyt luopua Koulukatu 10:ssd sijaitsevista tiloistaan osana yhtyman tilankdyton te-
hostamistoimenpiteitd. Seurakuntayhtyma keskittda toimisto- ja kokoontumistilansa Lappeenrannan
ydinkeskustassa peruskorjattavaan Koulukatu 12:n rakennukseen seka Valtakatu 38:aan.




Seurakuntakeskuksen suunnittelut Komonen kirjoitti korttelin uudisrakentamisesta Etela-
Saimaan lehtiartikkelissa vuonna 1974 seuraavasti:

"Diplomityéni kdsittelee Raatihuoneenkorttelin ldhitukevaisuuden rakentamista ja perustuu na-
kemykseen, jonka mukaan kortteli ei nykyisessd muodossaankaan ole lopullinen, sellaisenaan
museoitava kokonaisuus, vaan eréditd yksittaisia rakennuksia lukuun ottamatta jatkuvasti muut-
tuva kaupunkirakenteen solu. Tyon tarkoituksena oli arkkitehtonisen synteesin l6ytdminen, mikd
tayttaisi rakennushankkeille asetetut toiminnallis-tekniset vaatimukset ja kokoaisi ympdristonsd
rikkaita, mutta hajanaisia arkkitehtonisia motiiveja tavalla, joka antaisi aiheen puhua korttelira-
kenteen orgaanista uusiutumisesta. Tavoitteena on toisin sanoen ollut korttelin perusrakenteen

”

ja mittakaavan séilyttdminen ja uudisrakentamisen sopeuttaminen vanhoihin rakennuksiin.

".. Kaupunkikuvan kannalta ratkaisun keskeisid kohtia ovat uusien rakennusten lijittyminen toi-
saalta katumiljodseen toisaalta pienimittakaavaiseen raatihuoneen puistikkoon ja pihaan. Kort-
telissa vallitsevat kerroksen korkuiset tasoerot Koulukadun ja korttelipihan ja edelleen pihan ja
Raastuvankadun valilld, tekevat mahdolliseksi toimintojen tehokkaan eriyttamisen.”

T3 T
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VALOKUVAT 1970- JA 1980-LUVUILTA (ETELA- KARJALAN MUSEO).

| D o

JULKISIVUPIIRROS VUODELTA 1976 (RAKENNUSVALVONTA).
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VANHOJA KATUNAKYMIA

KATUNAKYMA RAASTUVANKADULTA KOHTI LANTTA VUODELTA 1910 (FINNA). KATUNAKYMA KAUPPAKADULTA 1890-LUVULTA (KEISARILLISIA MATKOJA SUOMESSA). KATUNAKYMA KOULUKADULTA 1949 (KAUPUNGINARKISTO, MAKINEN).
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NYKYISIA KATUNAKYMIA

.

KATUNAKYMA KAUPPAKADUN JA RAASTUVANKADUN RISTEYKSESTA. KATUNAKYMA KOULUKADULLE KOHTI ITAA. KATUNAKYMA RAASTUVANKADULTA KOHTI LANTTA.
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LAHIKORTTELIT

SUUNNITTELUALUEEN POHJOISPUOLINEN KORTTELI

Kauppakadun varrella suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitsevat 1800-luvulla rakennetut Wolkoffin ja
Tasihinin kauppiastalot. Kyseiset rakennukset kuuluvat raatihuoneen lisdksi Lappeenrannan raatihuoneen
ja kauppiastalojen valtakunnallisesti merkittadvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Vuosina 1826-1905 rakennettu Wolkoffin talo on Lappeenrannan vanhimpia séilyneitd puurakennuksia.
Talo palveli venalaisen Wolkoffin suvun kotina vuosina 1872-1983. Vuonna 1993 talo pihapiireineen avat-
tiin yleisdlle museona.

My®os vastapdinen Tasihinin talo on kuulunut venaldisperaiselle kauppiassuvulle. Tasihinin talon empire-
tyylinen puinen paarakennus on vuodelta 1828. Pienempi kaupparakennus on rakennettu 1824. Talo on
peruskorjattu kauppa-, nayttely- ja harrastustiloiksi.

Raastuvankadun ja Kauppakadun kulmassa sijaitsee vuonna 2011 valmistunut arkkitehti Mikko Heikkilan
suunnittelema liike— ja asuintalo Wilhunkulma. Sen paikalta purettiin vuonna 2009 puurakenteinen 1850-
luvulla rakennettu Hinkkasen kauppiastalo. Wilhunkulman suunnittelussa on kiinnitetty erityista huomiota

rakennuksen sovittamiseen viereisen raatihuoneen ja sen edustapuiston mittakaavaan.
SUUNNITTELUALUEEN ITAPUOLINEN KORTTELI

Suunnittelualueen itdpuolella Kirkkokadun varressa sijaitsee Lottapuisto. Puiston eteldpuolella on Lap-
peenrannan vanhimpiin rakennuksiin lukeutuva Lagerstamin talo, joka rakennettiin alkuaan asuinraken-
nukseksi mahdollisesti jo 1700-luvun lopulla. Rakennusta on jatkettu 1875 seka 1925. MyShemmin se on
ollut julkisessa kaytdssa, mm. kirjastona. Rakennus on suojeltu asemakaavalla.

SUUNNITTELUALUEEN ETELAPUOLINEN KORTTELI

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Citykortteli on ollut keskeinen osa Lappeenrannan kaupallista
keskustaa koko sotien jalkeisen ajan. Nykyisin korttelin vanhin rakennus on vuonna 1954 valmistunut kol-
mikerroksinen arkkitehti Per Bjorkvallin suunnittelema asuin— ja liiketalo Valtakatu 36a. Sen itdpuolella on
vuonna 1964 valmistunut niinikaan Per Bjorkvallin suunnittelema kolmikerroksinen asuin— ja liiketalo Val-
takatu 36b. Samana vuonna valmistui korttelin lansireunalle kavelykatu Oleksin kulmaan Kai Blomstedtin
ja B. Stenbackin suunnittelema kaksikerroksinen liiketalo Valtakatu 34a. Korttelin luoteiskulmassa on Ark-
kitehtitoimisto Ark’Idean suunnittelema vuonna 1988 valmistunut liiketalo, jossa toimii Danske Bankin
konttori.

Citykorttelin rakennuskanta on uusiutunut voimakkaasti viime vuosina. Vuonna 2015 valmistui Koulukatu
13:een arkkitehtitoimisto Timo Vuoren suunnittelema 5-6-kerroksinen asuin- ja liiketalo. Vuonna 2017
valmistui 6-7-kerroksinen Etela-Karjalan Osuuspankin toimitalo (arkkitehti Mikko Heikkild) korttelin ita-
padhan. Saman vuoden lopulla valmistui Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy:n suunnittelema Koulutalo Oy
Valtakeskus-niminen 6-8-kerroksinen liike— ja asuintalo Valtakadun ja Kauppakadun (Oleksin) kulmaan.

SUUNNITTELUALUEEN LANSIPUOLINEN KORTTELI

Suunnittelualueen lansipuolisesta korttelista kasittaa padaosan Kauppakeskus Armadan rakennus. Kauppa-
keskusrakennus on valmistunut alun perin vuonna 1972 Osuuskauppa Yhtyman Sokos-tavarataloksi ja se
on SOK:n rakennusosaston suunnittelema. Rakennus on muutettu kauppakeskukseksi 2000-luvun alussa.
Alueelle laaditaan parhaillaan asemakaavan muutosta, jonka tarkoituksena on mahdollistaa tontin tehok-

kaampi uudisrakentaminen.

KATUNAKYMA KAUPPAKADULTA KOHTI ETELAA.
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5 KILPAILUEHDOTUSTEN LAADINTAOHIJEET

VAADITTAVAT ASIAKIRJAT
SELOSTUS

Suunnitelmasta laaditaan noin 700-1000 sanan selostus, josta ilmenee ehdotuksen keskeiset kaupunkiku-
valliset ja toiminnalliset periaatteet. Lisdksi selostuksessa tulee kuvata sisapihan ja katualueiden kehitta-
miseen liittyvat toimenpide-ehdotukset. Selostuksessa tulee myds esittdd uudisrakennuksen tai -
rakennuksien laajuustiedot kerrosaloina. Selostus tulee taittaa A3-plansseille.

ASEMAPIIRUSTUS 1:500

Asemapiirustuksesta tulee kdyda ilmi ympariston korkeusasemat ja kerrosluvut, piha— ja katualueiden
luonne ja toiminnot, ajoneuvoliikenteen, kevyen liikenteen ja huoltoliikenteen jarjestelyt seka rakennus-
ten liittyminen ymparoiviin alueisiin. Rakennukset esitetdan varjostettuina.

POHJAPIIRUSTUSKAAVIOT 4 KPL 1:500

Suunnitelmasta laaditaan seurakuntayhtyman tontin osalta kaksi pohjapiirustuskaaviota maantasokerrok-
sista, sekd Koulukadun ettd puiston puolelta. Lisdksi seka seurakuntakeskuksen etta virastotalon tonteilta
esitetddn molemmista pohjakaavio tyypillisestd asuinkerroksesta. Suunnitelmat esitetdan luonnosmaisina
kaavioina, joihin on merkitty tilojen kayttotarkoitukset ja pinta-alat seka paakulkureittien yhteydet ja por-
rashuoneiden sijainnit. Liiketilat, kdytavat ja asunnot esitetdan kaavioissa omilla vareillaan.

KORTTELILEIKKAUKSET 2 KPL 1:500
Suunnitelmasta tulee laatia kaksi leikkauskuvaa, toinen pitkittdissuuntaisesti Kauppakadun suuntaisesti ja

toinen poikittaissuuntaisesti Koulukadun suuntaisesti. Piirustukset esitetdan mittakaavassa 1:500 ja niihin
tulee merkita korkeusasemat.

kilpailualue

+116.0

+112.1

ALUEJULKISIVUT 3 KPL 1:500

Suunnitelmasta tulee laatia kolme aluejulkisivua: yksi Koulukadulta, yksi Kauppakadulta ja yksi Kirkkoka-
dulta. Piirustukset esitetdan mittakaavassa 1:500 ja niistd tulee ilmetd korkeusasemat seka kaytettavat
paamateriaalit. Julkisivut esitetddn kevyesti varjostettuina. Piirustuksissa tulee esittdaa my0s viereiset katu-
alueet. Liiteasiakirjoissa (liite 8) on nykyisten julkisivujen yhdistelma, johon uudisosat voidaan lisata.

HAVAINNEMATERIAALI

Suunnittelualueesta tehdaan yksi perspektiivikuva tekijan itse valitsemasta suunnasta. Lisaksi suunnitelma
upotetaan valmiiseen viistoilmakuvaan, joka on liiteasiakirjojen liite 4. Halutessaan kilpailijoilla on mah-
dollisuus esittdd myds muuta ehdotusta havainnollistavaa materiaalia.

PITRUSTUSTEN ESITYSTAPA

Suunnitelmat esitetddn enintddn kuudella kopiointikelpoisella, vaakasuuntaisella A3-kokoisella arkilla.
Liséksi koko aineisto tulee myds toimittaa pdf-tiedostona muistitikulle tallennettuna. PDF-tiedoston tark-
kuuden tulee olla 300 dpi. Lisdksi kilpailun internetsivuilla julkaistavat kilpailutdiden asemapiirustus ja
perspektiivikuva tulee toimittaa enintdan kolmen megatavun (3000 kt) kokoisina jpg-tiedostoina. Kaikissa
mittakaavassa olevissa piirustuksissa tulee olla mittakaavajana. Tunnistetiedot on poistettava tiedostoista.
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PITKITTAISLEIKKAUS KOHTI ETELAA.

SEURAKUNTAKESKUS KAUPPAKATU
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KILPAILUSALAISUUS

Kilpailu on salainen.

Kilpailuehdotusten jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilla. Kilpailuehdotuksen
mukana on toimitettava suljettu, nimimerkilld varustettu ldpindkymaton kirjekuori,
joka sisaltaa ehdotuksen nimimerkin, tekijan nimen ja yhteystiedot. Lisdksi on ilmoi-
tettava kenella on kilpailuehdotuksen tekijanoikeus seka avustajien nimet.

KILPAILUEHDOTUSTEN SISAANJATTAMINEN
Kilpailuaika paattyy 8.10.2018.

Kilpailuehdotusten asiakirjat varustetaan merkinnalla "Lappeenrannan Raatihuoneen
kortteli”.

Ehdotukset toimitetaan maarapaivana klo 16:00 mennessa alla olevaan osoitteeseen
tai jatetaan postin tai vastaavan kuljetuslaitoksen kuljetettavaksi samana paivana. Pai-
vamaaran on kaytava ilmi lahetyksesta tai se on voitava tarvittaessa todistaa.

Lappeenrannan kaupunki / Kaupunkisuunnittelu
Villimiehenkatu 1

PL11

53101 Lappeenranta

Koulukatu 11:n tontin kaavamuutos mahdollistaa 6000 krs-m2

kilpailualue
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