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Rakennustietosaatio on pyytanyt Suomen Arkkitehtiliitolta lausuntoa talonrakennushanketta kasittelevista
ohje-ehdotuksista. Ohjesarjaan kuuluu seitseman ohjetta: Yleista, Rakennushankkeen osapuolet,
Toteutusmuodot, Rakennushankkeen vaiheet ja ositus, Laadun- ja riskienhallinta, Rakennushankkeen

kesto ja aikataulut sekd Kustannusten muodostuminen ja ohjaus.

Suomen Arkkitehtiliitto on perehtynyt aineistoon ja toteaa, etté ohjekortit ovat huolellisesti ja
asiantuntemuksella laadittu. Heti alussa on esitelty kattavasti tydossa kaytettyja lahteita ja tekstisséa on
paljon asiaa selventéavia havainnollisia kaavioita. Esimerkiksi sivun 8 kaavioon on tiivistetty olennainen eri

urakkamuodoista. Seuraavassa esitimme muutamia yksityiskohtaisempia kommentteja.

Yleista

Suunnittelu-luvussa (s.5-6) on mietittéava vield otsikoinnin numeroinnin havainnollisuutta. Nyt ensin
Erityissuunnittelijat -luvussa todetaan, etta erityissuunnittelua on mm. rakenne- ja talotekninen suunnittelu.
Seuraavassa niista kerrotaan omissa luvuissaan. Selvyyden vuoksi ehdotamme otsikoinnin muuttamista
niin, ettd Rakennesuunnittelija ja Talotekninen suunnittelija-luvut muutetaan numeroimattomiksi, jotta niiden
rooli erityissuunnittelijoina tulisi selvasti esille.

Onko rakennuttajaa kuvaava tekstilaatikko s. 6 jaanyt vaaraan paikkaan? Rakennuttamista kasitellaan

muuten sivulla 4.

Rakennushankkeen osapuolet
Tydmaavalvonta puuttuu rakennuttamisen tehtavaluettelosta (s.4), vaikka se on nostettu tietolaatikkona
esiin viereiselld palstalla. Rakennuttajan yleisissa tehtavissa on hyva mainita myos tydturvallisuus. Sehan

jaé rakennuttajalle, jos ei siirrd sité paatoteuttajalle - siis jos ei ole paatoteuttajaa.

Laadun- ja riskienhallinta

Tekstissa (s.22) sanotaan, etta suunnittelijat osallistuvat urakoitsijoiden tekemien mallien hyvaksymiseen.
Tassa voisi jotenkin ottaa huomioon eri rakennuttamismallit. Niistdhan riippuu kenelle suunnittelija
valvonnastaan vastaa, kuten esimerkiksi KVR:ss& urakoitsijalle. Nakokulmasta olisi hyva muistuttaa.
Miss&éan ei mainita asuntokauppalain mukaisia takuuaikoja eiké rakennusaikaisia vakuuksia. Taloudellisista

maarayksista aikarajoineen voisi olla pieni huomautus.
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Rakennushankkeen kesto ja aikataulut

On hyva, etta tekstissa on otettu huomioon julkiset hankinnat, mutta olisiko syyté mainita myos
asuntokauppalain mukaisista aikataulutuksista, kuten vuositarkastus. Vakuudethan vapautuvat
paasaantoisesti 12 kuukauden kuluessa siitd. Esimerkiksi Helsingin Asuntotuotantotoimiston hankekesto

on tyypillisesti suunnittelijanvalinnasta urakoitsijanvalintaan 10-18 kk ja rakentaminen 17-22 kK.

Kustannusten muodostuminen ja ohjaus

Kustannusten muodostumisen ohjauksessa esimerkiksi ATT kayttaa hankinta-arvoa ARA:n méaarittelyjen
mukaan. Tasta voisi ainakin mainita, silla asia koskee kaikkia yleishyddyllisid asuntorakennuttajia.
Aiheesta 6ytyy lisatietoa Asuinkerrostalojen rakentamisen ohjauksen kustannustarkasteluja -julkaisusta
sivulta 12-13 ( http://www.kerrostalo.hel.fi/julkaisut).

Hankesuunnittelusta kerrottaessa (s.32 toiseksi viimeisella rivilld) todetaan lakonisesti, etta mikali
tilaohjelman perusteella laskettu kustannusarvio on liian kallis, muutetaan tilaohjelmaa ja laatutavoitteita.
Voisiko tatda pehmentaa muotoon: "voidaan muuttaa”. Tilaohjelmassa on monesti tdssa vaiheessa asioita,

jotka ovat hyvinkin fiksattuja.

Ohjekortissa kutsutaan tilaohjelmaksi tilaluetteloa, johon on kirjattu myds laatutavoitteet. Nain ei kannata
kirjoittaa, koska laatutavoitteet on liian laaja asia kirjattavaksi tilaluetteloon. Vahankin suuremmassa
projektissa kunnolliset laatutavoitteet eivat mahdu sinne. Ne kannattaa kirjata erikseen.

Lopuksi
On hyva, etta kortissa otetaan esiin myos nykyiset uudet toteutusmuodot, kuten allianssimenettelyt. Voisiko
ohjekortissa olla jossain maininta myds perustajaurakoinnista ja kuluttajille suunnatuista

rakennuttamispalveluista? Ryhmarakennuttamislaki saattaa lisaté hankkeita tulevaisuudessa.

Helsingissa 22.2.2016

Suomen Arkkitehtiliitto SAFA ry

Heini Korpelainen,

rakennussuunnittelutoimikunnan sihteeri

SAFA | RUNEBERGINKATU 5, 00100 HELSINKI | TEL +358 (0)9 584 448 | FAX +358 (0)9 5844 4222 | SAFA@SAFA.FI 2(2)


http://www.kerrostalo.hel.fi/julkaisut

