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Lausunto asuntokaupan turvan kehittaminen -hankkeen valiraporttiin

Suomen Arkkitehtiliito antaa pyydettyna jaljempana esitetyt kommenttinsa Kosteus- ja
hometalkoiden asuntokaupan turva -hankkeeseen.

Kuntotarkastajien patevyyden sertifiointi ja kuntotarkastusten sisallon yhdenmukaistaminen
seka niiden selkokielisyys ovat tarkeita asioita, ja niilta osin raportin esitykset ovat hyvat.
Kuntotarkastuksissa tulee paasta riittavan laajoihin ja perusteellisiin tarkastuksiin, jotteivat
piilevatkaan viat jaa huomaamatta. On ehdottoman tarkeas, etta asuntokaupan molemmat
osapuolet tietdvat ja ymmartavat missa kunnossa kiinteistd myydaan. llmausten, kuten
"ikaisekseen hyvassa kunnossa”, ongelmat ovat ilmeiset ja niitd on ansiokkaasti tuotu raportissa
esille. Samaten on tuotu esille erilaisille rakennusosille tiedossa olevia keskimaaraisia turvallisia
kayttoikia (s. 11). Siten esimerkiksi 25-vuotiaassa, alkuperdiskuntoisessa saunaosastossa ei kenties
edes voi olla piilevia vikoja, vaan siihen tulisi normaalissa kdytossa olevana tilana suhtautua
todennakoisesti laajamittaisia korjauksia lahitulevaisuudessa vaativana kohteena. Jos ndin ei ole,
kyseessa on positiiviseksi yllatykseksi luettava piileva toimiva rakenne.

Kuntotarkastuksissa, -katselmuksissa ja -arvioissa termistoé on monin osiin vakiintumatonta, mika
osaltaan vaikeuttaa tarkastajien ty6ta ja vaikeuttaa maallikkojen mahdollisuutta ymmartaa asioiden
todellista laitaa. Tulevissa asiaa kasittelevissa RT-korteissa on luotava yhdenmukainen, yhteisesti
hyvaksytty termistd. Myos hankkeen raportissa (s. 3) kdytetdaan samassa kappaleessa ilmausta
"piileva virhe” ja “salainen virhe”, vaikka niilla ilmeisesti tarkoitetaan samaa. Kaikille osapuolille -
myds kohteen ostajille — tulee olla selvaa, mita on kuntotarkastuksessa tilattu ja mika on tilatun
tarkastuksen laajuus.

Ehdotus omakotitalojen pakollisista tarkastuksista viiden vuoden valein (s.10) on arveluttava,
silld se johtaisi paisuvaan byrokratiaan ja ylimaaraiselta vaikuttavaan rahastukseen. Ennemmin
kannattaisi panostaa pientalojen normaalista yllapidosta ja asianmukaisesta huollosta
tiedottamiseen. (Esimerkiksi, etta rakennuksen riittdvasta tuuletuksesta tulee huolehtia tai ettei
vesieristyksia tule rikkoa, jottei itse aiheuteta kosteusvaurioita).

Korjausten hinta-arvioiden antamiseen (s. 11) tulee suhtautua varauksella, koska hinta-arviot
usein ylittyvat ja arvioilla synnytettdneen uusi erimielisyyksien kohde. Lisdksi korjausten hintoihin
vaikuttavat monet tekijat, jotka eivat liity kuntoarvioon. Tallaisia ovat esimerkiksi korjausten
laadullinen ja maarallinen tavoitetaso, rakennusalan suhdanteet, kohteen sijainti ja toteutustapa.

Arkkitehtiliiton nakemyksen mukaan kuntoarvio ei saa korvata asiantuntevaa korjausten
suunnittelua, eikd kuntotarkastusraporttia tule kehittaa korjaussuunnitelman suuntaan.
Korjaussuunnittelun patevyyksista on jo nyt maaratty Suomen rakentamismaarayskokoelman
osassa A2: Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat. Ymparistoministeriossa on myos
parhaillaan kdynnissa hanke erillisen korjausrakentamisen lainsadadannon luomiseksi.
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Kuntotarkastajien patevyyden ja kuntoraportin sisallon maarityksessa tulee kuitenkin huomioida
erityisesti rakennusten energiatehokkuuteen vaikuttava lainsaadanto.

Suomen Arkkitehtiliitto pitaa hankkeen tavoitteita ja esitettya Asuntokaupan turvan
kehittaminen -raporttia erittdin tarkeina. Nykytilanteessa valitsevat epikohdat on paaosin
tuotu esille hyvin. Arkkitehtiliitto pitda jarjestelman toimivuuden ja kuluttajasuojan
kannalta ensiarvoisen tarkedna, etta yhteiset, selkeat kaytannot ja termistot saadaan luotua
ja otettua kayttoon.

Helsingissa 31.1.2012

Suomen Arkkitehtiliitto SAFA /
Rakennussuunnittelun toimikunnan puolesta
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