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Viite: Lausuntopyyntd, 23.10.2012

Eduskunnan tarkastusvaliokunta on pyytanyt Suomen Arkkitehtiliiton lausuntoa tilaamastaan tutkimusjulkaisusta
Rakennusten kosteus ja Homeongelmat (Eduskunnan tarkastusvaliokunnan julkaisu 1/2012). Suomen

Arkkitehtiliitto esittaa siita seuraavia huomioita.

Suomen Arkkitehtiliitto pitaa erittain tarkeana, ettda eduskunta on puuttunut ajankohtaiseen ja tarkeaan
rakentamisen laadun tekijaan. Selvityksessa on ehdotettu, etta valtion tulee kannustaa hankkeiden oikea-
aikaiseen korjaukseen esimerkiksi siten, ettd korjaamisen laiminlygjia ei jatkossa tueta. Tdma on oikeansuuntainen

ja kannatettava ehdotus.

Huomattava osa rakentamisen ongelmista johtuu taloudellisen sddston tavoittelusta, joka monesti johtaa
epapatevaan suunnitteluun ja toteutukseen. Auktorisointi tulee ulottaa rakentamisen suunnittelijoihin ja
toteuttajiin “ongelmien arvioijien” lisdksi. Vain taten paastaan laadukkaaseen rakentamiseen ja korjaamiseen,
joilla voidaan tulevaisuudessa tehokkaasti ennaltaehkaista rakentamisen laatuongelmia kuten kosteus- ja

homevaurioita.

Hyva suunnittelu on ongelmien ennalta ehkaisya

Selvityksesta on rajattu pois oleellinen kosteus- ja homeongelmiin liittyva kysymys: kuinka vastaavat ongelmat
saadaan tulevaisuudessa estettya. Tutkimuksen tavoiteluettelosta (s. 37) tuntuu puuttuvan viides kohta, eli
kosteusvaurioiden estaminen uudis- ja korjausrakentamisessa. Tama on tietoinen valinta (s. 69), kun raportin
todetaan sivuuttavan muualta 16ytyvan tiedon. On erittdin ongelmallista, ettei muualta |0ytyvan tiedon seka
maardysten ja toimintaohjeiden kentta ole yhteneva. Luotettavan, ongelmaa kokonaisuutena kasittelevan ja
puolueettoman tiedon saaminen rakennusmateriaaleista tai laitteista ei ole edes suunnittelun ja rakentamisen
ammattilaisille helppoa. Heraa kysymys, kuinka selvityksessa esitetyt uudet viranomaisohjauksen tavat ja
menetelmat voidaan luoda yhteneviksi. Kuinka niissa kyetaan kasittelemaan korjausrakentamisen tilannetta
riittdvan laaja-alaisesti arkkitehtuurin, tekniikan, ympaéristdn, ekologian, fysiikan, talouden ja rakennusperinnén
kannalta? Rakennushankkeen suunnittelun, toteutuksen ja korjaamisen nakékulma tuntuukin olleen selvityksen

teossa valitettavan kevyt.

Selvityksessa kiinnitetaan huomiota alan toimijoiden koulutukseen. Tama on tarkeaa, mutta koulutuksen lisdksi

tarvitaan mittavaa alan tutkimus- ja kehitystyota esimerkiksi uusien energiamaaraysten vaikutuksista uudis- ja
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korjausrakentamiseen seka uusista rakenne- ja materiaaliteknisista ratkaisuista. Tutkimus- ja kehitystyohon
kaivataan valtiolta mittavaa taloudellista resursointia. Jokaisen uuden lakiesityksen perustana tulee olla vankkaa
tutkimustietoa. Viimeaikaisista maarayksista esimerkiksi korjausrakentamisen uusien energiamaaraysten kohdalla
nain ei valitettavasti ole toimittu. Alan huoli tulevista home- ja kosteusvaurioista on tassa suhteessa hyvinkin
aiheellinen. Ongelmien ennalta ehkaisya auttaisi yhteistyon ja tiedonkulun kehittaminen kuntien

terveydenhuollon ammattilaisilta my®s rakennusvalvonnan ja suunnittelijoiden suuntaan.

Rakennushankkeissa on kaytettava patevaksi todettuja ammattilaisia

“rakennushankkeeseen ryhtyvd vastaa siitd, ettd rakennuksesta tulee terveellinen ja turvallinen. Hankkeeseen
ryhtyvdlld on oltava edellytykset hankkeen toteuttamiseen ja hdnen on kdytettdvd ammattitaitoista tydvoimaa
tdmdn toteuttamiseen...”

"Pddsuunnittelijan ja rakennusurakoitsijoiden vastuuta lopputuloksesta pitddi lisdtd ja lain tulee ohjata siihen,

ettd vastuutassiirtyy tilaajalta myds suunnittelun ja rakentamisen ammattilaisille.”

Kosteus- ja homevauriokorjauksissa korostuu suunnittelun ja tyomaatoteutuksen laatu. Niitd korjauksia
tehddan usein myds muiden korjausten, kuten linjasaneerausten tai kayttotarkoituksen muutoksen (esim.
toimistoista asunnoiksi) yhteydessa. Talloin rakennuslupavaiheessa ei valttamatta tule edes esiin, etta kyse on

kosteus- ja homekorjaamisesta.

Korjaussuunnittelu on monialaista ja edellyttda paa- ja arkkitehtisuunnittelun lisdksi tasokasta rakenne-,
LVI-, ja rakennusfysiikan osaamista. Rakennusmadardyskokoelman osa A2:een kaavaillut muutokset péatevyyden
ja kelpoisuuden maarittelyssa myos korjausrakentamiseen ovat tervetulleita. Myos esitetty patevyys ja koulutus

kuntotutkimusten tekijoille on tervetullut uudistus.

Kiinteistojen ja rakennusten kunnossa- ja ylldpidosta tulee vastata patevat tahot. Kunnissa tulee olla patevaa alan
hankintaosaamista ja saatuja raportteja ja selvityksia tulee pystya oikeasti tulkitsemaan ja hyddyntdmaan kuten

sivulla 114 todetaan.

Toimiva ja pateva suunnittelutiimi on keskeinen tekija rakentamisessa ja korjaamisessa, ei yksin paasuunnittelija.
Paasuunnittelijan ja suunnitteluryhman valitsee merkittavissa julkisissa hankkeissa rakennushankkeeseen ryhtyva
eli tilaaja. Talloin ei padsuunnittelijalla ole mahdollisuuksia vaikuttaa tilaajan sanelemaan aikatauluun,
suunnitteluryhman kokoamiseen tai suunnittelun laatuun. Taten ehdotus suunnittelijan vastuiden
laajentamisesta talla perusteella on taysin kohtuuton (s.70), olipa kyseessa sitten kertarakentaja tai
ammattirakentaja, jotka tuntuvat valilla menevan raportissa sekaisin. Vain rakennushankkeeseen ryhtyvé voi
vaikuttaa todellisesti ndihin taloudellisiin satsauksiin. Nykyinen lain Iahtokohta vastuun salyttamiseksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle on oikea. Pddsuunnittelijan vastuu rajoittuu suunnitelmien yhteensovittamiseen,

ei eri suunnittelualojen laatimien suunnitelmien sisaltoon.
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Suunnittelijoiden ja toteuttajien patevyydet ja ammattitaidon riittavyys ovat onnistuneiden rakennushankkeiden
lahtokohta. Vastuu riittavan patevien ammattilaisten palkkaamiseksi on mita suurimmassa maarin
rakennushankkeeseen ryhtyvalla. Riittdvaa koulutusta kaikille tahoille on jatkossa korostettava, kuten raportin
toimenpide-ehdotuksissa onkin esitetty. Taloudellisten vastuiden lisaaminen konsulttisopimuksiin (s. 71) saattaa
olla perusteltua, mutta mm. suunnittelijavastuun henkildityminen verrattuna urakoitsijoiden

osakeyhtiopohjaiseen takuumalliin on ristiriidassa.

oo o0 .

Koko rakennuksen kayttoikaa ei voi ennakoida - joidenkin osien kylla

Selvityksessa esiintyy rakennuskannan ominaisuuksia ja historiaa epamaaraisesti yleistavia ilmaisuja, kuten
“rakennuksen kayttoian loppuminen” (s. 11; s. 52-53). lImaisu on mieletdn, koska suuri osa rakennuskannasta
maassamme on rakennettu laadukkaasti ja asiallisella hoidolla ja rakennuskannan ominaisuuksista lahtevalla
korjausrakentamisella esimerkiksi betonirunkoisen tiilirakennuksen kayttoikaa on mahdotonta maaritella -
yksittdinen osa toki voi olla kayttoikdnsa padssa. Tassa piilee osaltaan myds korjausrakennusteollisuuden luoma
ongelma: rakennuskantaan lisatdan siihen soveltumattomia ja lyhytikaisia teknisia jarjestelmia tai rakennuksen
ominaisuuksille vieraita tiiviita rakennusmateriaaleja. On myds huomioitava, ettei "rakennuksen teknista
kayttoikaa” voi maaritelld jo suunnitteluvaiheessa, koska siihen vaikuttaa suunnitelmien lisaksi toteutus - erityisesti
se miten kohde on toteutettu ja onko se toteutettu tehtyjen suunnitelmien (mm. rakenteet ja materiaalit)

mukaisesti.

Ajatustapa, jonka mukaan rakennukset tulisi 20-40 vuoden vdlein totaalisesti peruskorjata, johtaa helposti
taloudellisesti ja rakennusperinndn kulttuuriarvojen kannalta epaedulliseen ylikorjaamiseen ja epaekologiseen
purkupaineeseen (s. 50). Rakennusten tulee voida vanheta arvokkaasti.Korjausrakentamisen energiamaarayksien
tarpeellisuus tiedostetaan (s. 51), mutta aiemmin vuonna 2012 esilld olleet MRL:n muutos ja siihen liittynyt asetus
herattavat suurta huolta uusien homevaurioiden synnyttamisesta laskennallista energiansadstoa korostavien

maaraysten vuoksi.

Korjaustoimet vaurioiden aiheuttajina

Oman haasteensa muodostavat arvorakennusten tai ajalleen tyypillisten rakennusten korjaustyot. Usein halutaan
myd&s parannuksia lammon- ja ilmanpitavyyteen ja ilmanvaihtoon. Energiakorjaamisessa tulee valttaa

ylikorjaamista ja varmistaa, etteivat rakennusfysikaaliset olot muutu tehtadvien toimenpiteiden johdosta.

Kosteus- ja homevauriotutkimuksissa on syyta tuoda esille rakennuksissa tehtyjen korjaustoimien yhteys
vaurioihin. Viimeisina vuosikymmenind on johdonmukaisesti tuotu muun muassa ilmanvaihtokoneita aiemmin
painovoimaisella ilmanvaihdolla toimineisiin rakennuksiin seka kaytetty vanhassa rakennuskannassa kosteutta
lapdisemattdmia muovipohjaisia rakennusmateriaaleja. Ndiden yhteys vaurioiden esiintymiseen on tarpeen
selvittda, kuten myos kaytettavien ilmanvaihdon tehokkuuksien ja rakennuksiin siten syntyvan alipaineen

yhteydet sisdailmaongelmiin.

Raportissa puhutaan tekniikan ohjauksesta ja menetelmista (s. 73), mutta rakennusten koneellistamisen
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vahentamisen mahdollisuuksia ei rakentamisen viranomaisohjauksessa tai tassakaan raportissa tunnisteta.
Kokemusperdisesti vaikuttaa siltd, ettd useat kymmenia tai jopa satoja vuosia vanhat rakennukset ovat
muuttuneet epaterveellisiksi juuri (lmanvaihdon) suunnittelua ohjanneiden tavoitteiden toteutuksen
seurauksena tai vaarantyyppisten materiaalien valintojen tuloksena. Rakennusmateriaaleissa ja rakennustavoissa
tulisi olla sellaisia ratkaisuja, jotka kestévat erilaisia tilanteita, eivatka ole adarimmaisen herkkia hetkittaisille
erityistilanteille. Esimerkiksi perinteiset rakennusmateriaalit (kuten puu ja tiili) kestavat ajoittaista kostumista,

kunhan niiden riittdvan nopea ja luonnollinen kuivuminen on mahdollista.

Sama ongelma toistuu myds uudisrakennusten suunnittelussa. Nykyiset energiamaaraykset ovat niin tiukkoja, etta
rakenteiden oikea rakennusfysikaalinen toimivuus ei salli minkaanlaisia poikkeuksia eika tyovirheita. Taman lisaksi
rakennus vaatii toimiakseen oikein ennen kaikkea erittdin osaavaa kadytt6a, hyvaa huoltoa ja jatkuvaa

ilmanvaihdon toimivuuden tarkkailua.

Korjausrakentaminen tuottaa uusia haasteita myos rakennusvalvonnalle

Rakennusvalvontaviranomainen arvioi padsuunnittelijan, ja erikoissuunnittelijoiden kelpoisuutta kyseiseen
kohteeseen. Lupavaiheessa ollaan usein myohassa, silla tilaaja on jo valinnut suunnittelijat hankkeeseen, ja jopa
teetattanyt mieleisensa taustatutkimukset. Rakennusvalvonnan tulee varmistaa, etta paa- ja erityisalan suunnittelu
tayttda hankkeen vaatimustason ja etta kuntotutkimusten ja muiden lahtdselvitysten laatu ja maara ovat riittavat.
Rakennusvalvonnalla on mahdollisuus edellyttaa rakennusfysiikan osalta kosteus- ja homevaurioihin liittyvaa

ammattiosaamista.

Selvityksessa esitettyd ajatusta erillisesta rakennusvirastosta kunnissa ei tulisi mielestdmme toteuttaa vaan
suunnata voimavarat olemassa olevan jarjestelman kehittamiseen - erityisesti lisda resursseja ja osaamista
rakennusvalvontaan. Pdapiirteittain toimenpide-ehdotukset vaikuttavat perustelluilta, mutta viranomaisten

voimavarojen rajallisuus ja kuntien valinen epdatasaisuus ovat ongelma nykyisessakin rakentamisen valvonnassa.

Helsingissa 5.12.2012

Suomen Arkkitehtiliitto SAFA
Rakennussuunnittelun toimikunnan puolesta,
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Heini Korpelainen

toimikunnan sihteeri
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