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1. KILPAILUKUTSU

1.1. Kilpailun tausta, jarjestdja, luonne ja tarkoitus

Peab Oy, TA-Kodit Oy/TA-Asumisoikeus Oy seka Helsingin kaupunki jarjestavat arkkiteh-
tuurikutsukilpailun Kruunuvuorenrannan Haakoninlahti 1 korttelin 49274 lansiosan suun-
nittelemiseksi ja arkkitehtisuunnittelijan valitsemiseksi.

Kaupunginhallitus varasi 10.4.2017 korttelin 49274 ohjeelliset asuntotontit 49274/1-10
yhteisesti Peab Oy:lle, TA-Yhtyma Oy:lle / TA-Asumisoikeus Oy:lle ja Alkuasunnot Oy:lle.
Varausehtojen mukaan varauksensaajien tulee jarjestaa arkkitehtuurikutsukilpailu tont-
tien 49274/1, 2, 3, 9 ja 10 osalta yhteistyssé Helsingin kaupungin kanssa.

Kilpailun jarjestajana toimii Peab Oy (tontit 1,2) sekd TA-Yhtym& Oy/TA-Asumisoikeus Oy
(tontit 3, 9 ja 10). Alkuasunnot Oy (itdinen tontti 5 AH-korttelissa 49274) voi hyodyntaa

kilpailun tuloksia tontillaan tekijanoikeuslain mukaisesti.

Kilpailun tarkoituksena on 16ytda tulevien asukkaitten toiveita ja mahdollisuuksia vas-
taava, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen sekd toteuttamiskelpoi-
nen suunnitelma.

1.2 Kilpailun kohde

Kilpailun kohteena on Haakoninlahti 1 korttelin 49274 asuinkerrostalotontit 1, 2, 3, 9 ja
10. Kilpailualueen tonteilla on kerrosalaa 13 500 k-htm?.

2



Suunniteltavat asunnot ovat tonteilla 1 ja 2 sddntelematdonta omistusasuntotuotantoa,
tontilla 3 Hitas-omistusasuntotuotantoa seka tonteilla 9 ja 10 valimuotoa (asumisoikeus-
tai Hitas-omistusasuntotuotantoa).

1.3 Osanottajat
Kilpailuun kutsutaan seuraavat nelja arkkitehtitoimistoa:

Arkkitehdit Anttila Rusanen Oy
Mechelininkatu 1a, 00180 Helsinki
+358 9 622 6050
etunimi.sukunimi(at)aa-r.fi

Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy
Uudenmaankatu 7 B 5 00120 Helsinki
+358 9694 7724

mail@h-I-p.fi

Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy
Meritullintori 3 A, 00170 Helsinki

+358 9 856 34567

arkkitehdit@kp-ark.fi

Serum arkkitehdit Oy
Palkdneentie 19 A 00510 Helsinki
+358 50 466 1500

info@serum.fi

1.4 Palkkiot

Kullekin kilpailuun osallistuneelle ja kilpailuohjelman mukaiset asiakirjat jattdneelle suun-
nitteluryhmalle maksetaan yhdesta kilpailuohjelman mukaisesti tehdysta ja jatetysta ehdo-
tuksesta 25 000 euroa (alv 0 %). Palkkio maksetaan kilpailun ratkettua Suomen Arkkitehti-
liiton kautta, joka vahentaa siita 10 % kilpailijoiden nimedman arviointiryhman jasenen palk-
kiota ja muita kuluja varten.

1.5 Arviointiryhma
Ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa arviointiryhmd, johon kuuluvat:

Puheenjohtaja llkka Joenperd, toimitusjohtaja, TA-Rakennuttaja Oy

Elina Ahdeoja, arkkitehti SAFA, asemakaavoituspalvelut/Kaupunginkanslia
Juho Koskinen, maanhankintapaallikko, Peab Oy

Anu Kuutti, arkkitehti SAFA, tiimipaallikko, asemakaavoituspalvelut
Mikael Lonnroth, projektipaallikkd, TA-Rakennuttaja Oy

Salla Mustonen, arkkitehti, rakennusvalvontapalvelut

Riku Patokoski, asuntoliiketoiminnan johtaja, Peab Oy

Kai Remmler, projektipaallikkd, Peab Oy

Pirjo Siren, projektinjohtaja, Kaupunginkanslia



Pentti Kareoja, professori, arkkitehti SAFA, kilpailijoiden nimedama tuomari
Sihteeri Antti Pirhonen arkkitehti SAFA, Planest Oy

Arviointiryhma tulee kuulemaan seuraavia ja muita tarpeelliseksi katsomiaan asiantunti-
joita

Mikko Ahola, projekti-insin66ri, Kaupunginkanslia

Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, maaomaisuuden kehittdminen
Antti Pirhonen arkkitehti SAFA, Planest Oy

Aleksi Raisdanen, liikenneinsindori, lilkenne- ja katusuunnittelupalvelut
Petri Salonen, yksikdnjohtaja, Peab

Taru Sihvonen, projektinjohtaja, liikkenne- ja katusuunnittelupalvelut

Kilpailun asiantuntijat ja sihteeri eivat osallistu paatoksentekoon.

1.6 Kilpailuohjelman hyvdksyminen

Kilpailun jarjestdjat, arviointiryhma ja Suomen Arkkitehtiliiton kilpailuasiantuntija ovat hy-
viksyneet taman kilpailuohjelman.

1.7 Kilpailun aikataulu

Kilpailu alkaa tiistaina 1.8.2017.

Aloitusseminaari tiistaina 17.8. klo 14.30 Peab Oy:n tiloissa Karvaamokuja 2, Helsinki
Kilpailukysymyksia voi jattaa torstaihin 31.8. klo 12.00 saakka.

Kilpailuehdotukset palautetaan valindytt66n maanantaina 2.10. klo 12.00.

Kilpailu jatkuu maanantaina 16.10.

Kilpailukysymyksia voi jattda maanantaihin 30.10. klo 12.00 saakka.

Kilpailu paattyy perjantaina 24.11. klo 12.00.

Kilpailun tuloksen julkistamistilaisuus jarjestetaan tiistaina 19.12. klo 15.00 alkaen Peab
Oy:n tiloissa Karvaamokuja 2, Helsinki.

2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT



2.1 Ohjelma-asiakirjat

1. Kilpailuohjelma (tdma asiakirja)

2. Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12000 ja selostus (pdf)

3. Alueen pohjakartta ja kilpailualueen rajaus

4. Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma ja rakentamistapaohje (pdf)

5. Alueen 3D-malli

6. Lahiymparistésuunnitelmat, ei sitovat (pdf)

7. Perustamisolosuhteet ja rakennettavuuden arvio

8. Kruunuvuorenrannan havainnekuva

9. Valokuvia ja oikaistu ortokuva alueelta

10. Alustava pysakoéinnin viitesuunnitelma ja korttelin 49274 alustava tasaus-
suunnitelma (valmistuu ja toimitetaan elokuussa)

11. Alueellisen imujatejarjestelman kiinteistdja koskevat ohjeet

12. Yhteistilat kerrostaloissa

Kilpailun sihteeri toimittaa kilpailijoille séhkdpostitse linkin aineistoon kilpailun alkaessa.

2.2 Kilpailukysymykset, lisdohjeet ja kustannusarviointi

2.3 Kilpailun

Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda arviointiryhmalle kysymyksia juoksevasti sahkopos-
titse. Nimimerkilla varustetut kysymykset on toimitettava kilpailun yhteyshenkil6lle Niko
Latvakoskelle osoitteeseen niko.latvakoski@hel.fi seuraavasti:

ensimmainen vaihe torstaina 31.8. klo 12.00 mennessa
toinen vaihe maanantaina 30.10. klo 12.00 mennessa.

Kysymykset ja vastaukset ldhetetdan juoksevasti sahkdpostitse viipymatta kaikille kilpaili-
joille.

Arviointiryhma arvioi ensimmaisen vaiheen ehdotusten tavoitteidenmukaisuuden,
teettda niistd kustannustarkastelut ja antaa tarvittaessa jatkokehittelyohjeita
toiseen vaiheeseen.

ratkaiseminen ja tuloksen julkistaminen

Kilpailun julkistamistilaisuus, johon kilpailijat kutsutaan, jarjestetdan 19.12. Kaikki kilpai-
luehdotukset ja arviointiryhman allekirjoittama arvostelupoéytdkirja ovat tilaisuudessa
nahtavilla. Kilpailuehdotukset asetetaan naytteille 8. — 31.1.2018 vilisena aikana info- ja
nayttelytila Laiturissa, Narinkka 2.

Kaikki kilpailuehdotukset esitelladan SAFAn verkkosivuilla (www.safa.fi) seka Arkkitehtiuu-
tisissa. Kilpailun tulos julkistetaan myos kaupungin nettisivuilla www.hel.fi/ksv ja
www.uuttahelsinkia.fi.

2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Arviointiryhma tekee suosituksen hankkeen jatkotoimenpiteista kilpailutuloksen perus-
teella. Paatoksen jatkotoimeksiannosta tekevat Peab Oy ja TA-Rakennuttaja Oy erikseen.



Kilpailun tuloksesta riippuen voidaan suunnittelutehtava antaa yhdelle tai useammalle
suunnittelijaryhmalle. Suunnittelutyd kdynnistetdaan valittomasti kilpailun jalkeen. Tavoit-
teena on rakennuslupa-asiakirjojen valmistuminen joulukuussa 2018. Koko korttelin on
tarkoitus olla toteutettuna 31.12.2021.

2.5 Kilpailuehdotusten kayttdoikeus

Kilpailuehdotukset jaavat jarjestdjan omaisuudeksi eika niitd palauteta. Kilpailun jarjesta-
jilld on omistusoikeus seka kaytto- ja julkaisuoikeus kaikkiin kilpailuehdotuksiin tekijanoi-
keuden jaddessa ehdotuksen tekijalle. SAFAlla ja Suomen arkkitehtuurimuseolla on julkai-
suoikeus materiaaliin.

Kilpailun jarjestajilla ja toimeksiannon saaneilla suunnittelijoilla on oikeus kayttaa hyvak-
seen muiden ehdotusten aiheita ja ajatuksia tekijanoikeuslain mukaisesti.



3. SUUNNITTELUTEHTAVA

3.1 Suunnittelun kohde

Kilpailutehtdvan tausta

Tavoitteena merellinen kantakaupunki. Meri, saaristoluonto ja sijainti Laajasalon saaren
lounaisosassa kantakaupungin vastarannalla antavat uudelle kaupunginosalle Kruunu-
vuorenrannalle upeat puitteet. Alueella on kuusi kilometrid rantaviivaa, kartanopuistoja
ja kaunista luontoa. Kilpailun jarjestdjien tavoitteena on asuntokohde, jossa meri ja kan-
takaupunki ovat vahvasti esilld. Elaminen on kantakaupunkimaista mutta maisema merel-
lisen luonnon laheisyydessa lanteen yli Suomenlinnan ja kantakaupungin siluetin.

Laajasalon 6ljysataman toiminnan paatyttyda muutama vuosi sitten alue vapautui raken-
tamiselle.

Kruunuvuorenrannan rakentaminen noin 13 000 asukkaan kaupunginosaksi on alkanut
vuonna 2014 Gunillankalliosta ja Borgstrominmadaestd. Alueesta rakentuu monipuolinen
kerrostaloista, pientaloista, terassitaloista, kaupunkipientaloista ja pienkerrostaloista
koostuva eldva kaupunginosa. Valittavissa on omistus-, vuokra-, asumisoikeus- ja hitas-
asuntoja.




Haakoninlahden alue liittyy iddssa Kruunuvuorenrannan keskukseen kaupallisine ja julki-
sine palveluineen, eteldssd Kruunuvuorenrannan lansi- ja eteldrantoja yhdistavaan laa-
jaan leikkipuistoon ja lannessa pienimittakaavaisiin townhouse-kortteleihin seka ranta-
promenadiin.

2020-luvun lopussa Kruunuvuorenranta on moni-ilmeinen merellinen kaupunginosa, joka
tunnetaan hienoista maisemistaan ja merellisistd harrastusmahdollisuuksistaan. Kruunu-
siltojen raitiotien myota Helsingin keskusta on helposti saavutettavissa.

Kilpailualue

Kilpailualue sijaitsee Kruunuvuorenrannan Haakoninlahti 1:n korttelissa nro 49274. Kort-
telia rajaavat Turumankatu, Saaristolaivastonkatu, Haakoninlahdenkatu ja Haakoninlah-
denpuisto. Kilpailualueen pinta-ala on noin 4 561 m? (tontit 1, 2, 3, 9 ja 10).

Kilpailualue on korttelin lantisin osa, jolle toteutetaan 4-6 kerroksisia lamelleja, kaksiker-
roksinen pientalo ja kahdeksankerroksinen pistetalo.

Korttelin pihatoiminnot sijoittuvat yhtididen yhteispihalle, jonka maisemasuunnittelu, va-
lotaide ja muiden yhteisjarjestelyjen suunnittelu tehddan kokonaisuutena kilpailun jal-
keen. Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy toteuttaa ja hallinnoi yhteispihan.

Suunnittelu- ja rakentamistilanne

Kruunuvuorenrannan (Haakoninlahti 1) asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12010
on saanut lainvoiman 5.1.2012. Asemakaavan pohjoisimmassa korttelissa Pojamakadun
pohjoispuolella korttelin 49271 tontin 6 (Avain yhtiot) rakentaminen on alkanut, tontin 2
rakentaminen alkanee syyskuussa 2017 (EKE Rakennus Oy), tontin 4 kevaalla 2018 (ryh-
marakennuttajat), ja tonttien 49275/1 seka tontin 49272/1 (molemmat ATT) alkuvuonna
2018. Haakoninlahti 1 eteldosan katu-urakka alkaa syksylla 2017 ja tontille paasee loppu-
vuodesta 2018. Alueelle on rakennettu 2020 - luvun loppuun mennessa noin 6 000 asun-
toa.

Kaupunkirakenne

Asuinkorttelit sijoittuvat kallioiseen maastoon, joka laskee pohjoisesta itdan, lanteen ja
etelddn. Alue muodostuu kolmesta katujen toisistaan erottamasta suurkorttelista, joista
pohjoisin kiertyy alueen korkeimmalle kallioméelle osoitetun Saaristofregatinpuiston ym-
parille ja kaksi eteldista tilallisesti vaihtelevien suurpihojen ymparille. Kauimmaisistakin
kortteleista on vain kilometri lahimpaan rantaan. Kruunuvuorenrannassa monet asuinta-
lot sijaitsevat aivan veden &darella ja viela useammasta on merindkoala.

Kilpailualue sijaitsee Haakoninlahti 1-asemakaava-alueen eteldisimmassa korttelissa. Ylei-
selle jalankululle tarkoitetut kulkureitit johtavat pohjoisosan puistosta katuaukioiden ja
kortteleiden kautta Kruunuvuorenrannan keskeiseen Haakoninlahdenpuistoon, josta osa
kuuluu kaava-alueeseen.



Rakennusten rajaamat kadut ja pihat, rakennusten vaihteleva korkeus, maasto ja erilaiset
talotyypit luovat kaupunkimaista, monimuotoista ymparistoa. Haakoninlahdenkadun var-
teen on asuinrakennusten pohjakerrokseen osoitettu liiketiloja. Korttelin keskiosaan si-
joittuu pieni paivadkoti asuinrakennuksen pohjakerrokseen.

Laajasalon suunnitellun pikaraitiotiepysakki sijaitsee noin 600 metrin paassa kilpailualu-
eesta.

3.2 Suunnittelun lahtékohdat ja suunnitteluohjeet

Asukkaat

Tavoiteltava asukkaiden kohderyhma arvostaa meren ldheisyytta ja tuleva raitiovaunu-
yhteys keskustaan edustaa heille liikkumisen helppoutta.

Asukkaat muuttavat padosin itdisesta kantakaupungista ja muualta itdiselta Helsingin
seudulta. Tuleva Spara tekee tasta kelvollisen asuinpaikan my6s vannoutuneelle stadilai-
selle. Ostajia kalliimpiin asuntoihin tulee todennakoisesti esimerkiksi Jollaksen ja Marja-
niemen kaltaisilta varakkailta pientaloalueilta. Nama asiakkaat ovat hyvin maksukykyisia
ja muuttavat tdnne merindkyman perdssa. He arvostavat valjia tiloja ja laadukkaita pinta-
materiaaleja.




Edullisemman hintaluokan asuntoihin ostajia tulee eri suunnilta Helsinkia. Tama kohde-
ryhma arvostaa sijaintia, mutta maksukyky ei valttamatta riitd merindkymaan tai suu-
reen neliomaaraan. Tama asiakasryhma arvostaa tilatehokkaita ratkaisuja, mutta laa-
dusta hekaan eivat ole valmiita tinkimaan.

Ostajat edustavat eri ikdryhmia. Kalleimpien asuntojen ostajat ovat padosin 50 - 65 —
vuotiaita, kun taas edullisempi asuntoja ostavat padasiassa 30 - 50 — vuotiaat.

Kohteen suunnittelussa pitda erityisesti huomioida Helsingin parhaat nakymat: Asiakas
haluaa katsella olohuoneesta tai parvekkeelta, kun aurinko laskee Helsingin siluetin
taakse ja meri kimmeltda. Merellisyys on tarkedd myos niille ostajille, joiden asunnosta ei
ole suoraa merinakymaa.

Ostajat arvostavat tulevaa, Suomen kauneinta tydmatkareittia Helsingin keskustaan.
Hitas- ja valtion tukeman tuotannon kohteissa kohderyhmana ovat eri ikdiset 1 - 4 hen-
gen taloudet, jotka arvostavat merellisyytta, hyvia ulkoilumahdollisuuksia, luontoa, mo-
dernia ja viihtyisdaa kaupunkiymparistda ja hyvia julkisia liikkenneyhteyksia (esim. Kruunu-
sillat) seka alueelle rakentuvia palveluja. Asuntoja, jotka ovat valoisia, joustavia, hyvilla
nakymilla, pohjiltaan mielenkiintoisia ja toimivia.

Asemakaava

Kilpailualueen rakennukset sijaitsevat asuinrakennusten (A), asuinrivitalojen (AR) ja asuin-
kerrostalojen (AK) korttelialueilla.
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Rakennuksien rajaama suuri piha on merkitty asumista palvelevaksi yhteiskadyttdiseksi
korttelialueeksi (AH) niin, ettd yhteispiha on kaikkien taloyhtididen kdytdssa ja se toteu-
tetaan yhtenaisen suunnitelman pohjalta.

Pysakointi sijoittuu pddosin maanalaisiin pysakoéintihalleihin AH-tontille. Asukkaiden py-
sakointiin on asemakaavassa varattu 1 ap/105 k-m?2. Kilpailussa kdytetddn kuitenkin pysa-
kdintinormina 1 ap/130 k-m?(Asuintonttien autopaikkamaérien laskentaohjeet ovat uu-
distuneet asemakaavan laadinnan jalkeen).

Asuinrakennusten korkeus vaihtelee kahdesta kahdeksaan kerrokseen. Aluetta sivuavien
katujen varsilla on pyritty levollisiin viisi-kuusikerroksisiin julkisivurintamiin, korttelin sisa-
osissa vaihtelevampiin korkeussuhteisiin. Koirasaarentieltad tulevien jalankulkureittien ja
itd-lansisuuntaisten tonttikatujen risteyskohtiin sijoittuvat rivitalojen rajaamat aukiot. Ku-
takin aukiota korostaa kahdeksankerroksiset pistetalot.

Asemakaava on pysadkdinnin mitoitusta lukuun ottamatta kilpailijoita sitova.

Rakennusoikeus

Parvet

Kilpailualueen tonteilla 1, 2, 3, 9 ja 10 on rakennusoikeutta yhteensd 13 500 k-m2. Kaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa kaikissa kerroksissa porrashuoneiden 20
m?2 ylittavan tilan, mikali kukin kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisddntuloker-
roksen ylapuolella olevissa kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuiten-
kaan saa olla yhteensd enemman kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys
voi olla tata suurempi, mikali silld saavutetaan erityistd hyotya rakennus tai asuntotyyp-
pien kehittamisessa.

Rakennuksiin saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi asumista palvelevia tiloja (varastot,
pesula, saunaosasto ja tekniset tilat). Rakennusten katutasossa saa olla liiketiloja, julkisia
palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto-, ja
huoltotiloja seka teknisia tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

"Par"-merkinnalld merkitylle rakennusalalle saa ylimmassa kerroksessa rakentaa parven,
jossa on asuin- tyotiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi enintdan
2/3 yli 5 metria korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia varten ei tarvitse rakentaa au-
topaikkoja. A-korttelialueilla ei tarvitse sijoittaa saunaa asukkaiden kayttoon ullakolle tai
ylimpéaan kerrokseen, mikali ylimman kerroksen asuntoihin rakennetaan parvia.

Asukkaiden yhteistilat

Yhteistilojen suunnittelussa noudatetaan asemakaavaa ja sita tdydentavaa
rakennusvalvontaviraston ohjetta 'Yhteistilojen toteuttaminen
asuinrakennushankkeissa’. Ohje mahdollistaa myds asuntokokonaisuuden
yhteistilojen kokonaissuunnitelman, missa asukkaita palvelevien yhteistilojen
toiminnallinen tavoite ratkaistaan kokonaan ohjeesta poikkeavalla tavalla.

Harraste- ja kokoontumistilat
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Tekniset tilat

Jatetilat

Harraste- ja kokoontumistiloja tulee rakentaa 1,5 % rakennusoikeudesta. Niistd 1/3 tulee
sijoittaa LPA-korttelialueen ohjeelliselle tontille 49271/9 jotka Kruunuvuorenrannan Pal-
velu Oy toteuttaa.

Saunat

Asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitetut saunat tulee sijoittaa ylimpaan kerrokseen. Myos
silloin kun parvia toteutetaan voi saunan sijoittaa ullakolle tai ylimp&aan kerrokseen, mikali
ratkaisu sallii niiden sijoittamisen. Parvien paalle rakentamien ei ole mahdollista.

Ylimman kerroksen ylapuolelle rakennettavien teknisten tilojen seinat tulee ulottaa julki-
sivun pintaan ja niiden on oltava samaa materiaalia kuin julkisivut.
Muuntamo sijoituskaavio alla.
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Kuva 2. Kahden 1000 kVA muuntajan muuntamon periaatekuva.

Tarvittavat jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen, pysdkadintilaitokseen tai pihakannen
alle. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alustavat jatteen putkikeraysjarjestelma Roden
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tonttiliittymien sijainnit sekd suunnitellut putkireitit (liite). Kilpailualueelle sijoitettava
matala kerdyspiste sijoitetaan suunnitelmasta poiketen tontille 10 rakennuksen lasipuo-
lelle.

Lisdksi tulee ottaa huomioon kiinteistokohtaiset tai kiinteistdjen yhteiset kerdyspisteet
seka kierratyshuone. sijainti ja mitoitus alla.
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Piha

Pysakointi

4.5.2. Haakoninlahti eteld / Alue 7b

Taulukossa 13 on esitetty arviot viikoittaisesta jatemaarastd, tarvittavista astioista ja jate-
jaekohtaisesta tyhjennysvalista.

Taulukko 13. Alue 7b:n jatemaarat, kerdysastiat ja tyhjennysvalit

Alue 7b

Jitejae kg/vko m3/vko |astia tyhjennysvili
Lasi 80 0,29 | 5 x 2401 4 viikkoa
Metalli 32 0,27 | 5 x 240l 4 viikkoa
Suuret sekajdtteet - - 5 x 660l 2 viikkoa
Suuret pahvit 133 2,10| 5 x rullakko | 2 viikkoa

Tarvittavien jateastioiden mukaan kierratyshuoneen koon tulisi olla HSY:n ohjeiden mukaan
noin 8,8 x 3,3 m. Alla on esimerkki jateastioiden sijoittelusta (ei mittakaavassa).

8800

Lasi Lasi

Suuret sekaj; j Suuret

Lasi Lasi Lasi . . . . . Metalli Metalli Metalli Metalli Metalli

Piha-aluetta rytmittavat aukiot, jotka sijaitsevat Koirasaarentieltd johdettujen jalankulku-
reittien ja ita-lansisuuntaisten tonttikatujen risteyskohdissa. Rivitalot rajaavat aukioita.
Kutakin aukiota on korostettu kahdeksankerroksisella tornitalolla.

Piha on yhteispiha, joka palvelee kaikkia korttelien 49273 ja 49274 tontteja. Se tullaan
kilpailun jalkeen suunnittelemaan yhtena kokonaisuutena koko korttelin 49274 osalta, jo-
hon valotaide yhdistyy. Pihatoiminnot palvelevat kaikkia kadyttajaryhmia. Ne suunnitel-
laan tarpeellisilta osin esteettomiksi (kulku, sisddnkdynnit, jne). Toimintojen tulee olla
vaihtelevia ja osa-alueittain erilaisia. Pihalle tulee istuttaa kookkaita puita, joiden kasvu-
alustat, rakenteet sekd tuenta on otettu huomioon pysakoéintihallien suunnittelussa ja
korkojen maarittelyssa. Yhteispiha suunnitellaan yhtend kokonaisuutena kilpailun jal-
keen. Yhteispihan toteuttaa ja sitd hallinnoi Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy.

Turumankadun ja Pojamankadun yhteydessa on yhteensd nelja pientad katuun liittyvaa
kenttdpysakointialuetta. Tonttikaduilla on liittymien yhteydessa pysakointia Pojamanka-
dulla (ja Disankujalla) kadun suuntaisesti ja Turumankadulla kohtisuoraan. Kohtisuorat ja
osa kadunsuuntaisista pysakointipaikoista ovat LPA-aluetta, loput on tarkoitettu vieras-
pysakodintiin. Myds Haakoninlahdenkadulla ja Saaristolaivastonkadulla on vieraspaikkoja
kaduvarressa. Vieraspysakointiin on varattu katujen varsilta 1 vap/2 000 k-m?2. Alueelta ei
ole voitu osoittaa laskentaohjeen mukaisia kuorma-autojen pysadkdintipaikkoja, eika niita
tulla alueelle toteuttamaan.

14

3300



Puolet pysdkointiohjeen mukaisesta vieraspysakointimaarasta sijoitetaan pysakointi-
laitokseen. Lisdksi yhteiskdyttoauto- tai vieraspysakdintipaikkojen osittaista sijoitta-
mista Turumakadun LPA-alueille selvitetdan (ensisijaisesti paikkoja kayttda NAL-
Asunnot Oy, tontit 4 ja 5 seka TA Kodit Oy, tontti 8) Kilpailijoiden ei tarvitse maari-
telld ndiden maantasopaikkojen sijaintia.

Tonttien 1, 2 ja 3 autopaikat tullaan myymaan osakkeina asukkaille. Tonttien
3,9 ja 10 autopaikat vuokrataan asukkaille.

Asukaspysakointi on padsdantoisesti tonteilla kansien alla pysakointilaitoksissa. Yhteys kil-
pailualueelle sijoitettavaan laitokseen on osoitettu Turumankadulta.

Lahin pikaraitiotiepysakki sijaitsee toteutessaan korttelin 49274 vieressa Haakoninlah-
denkadulla.

Asuinrakennusten pysdkoinnin mitoituksessa noudatetaan kaupunki-suunnittelulauta-
kunnan 15.12.2015 hyvdksymia pysakointipaikkamaarien laskentaohjeita:

Asukkaat 1ap/130 k-m?
Vieraspysakointi 1ap/1 000 k-m?

Suositus liikuntaesteisistd autopaikoista yksi (1) jokaista kolmeakymmenta (30) autopaik-
kaa kohden (sijoitetaan laitokseen, sisdltyvat normin mukaiseen kokonaismaaraan).

Pysakoinnin paikkamaarat lasketaan kaavan kokonaiskerrosalasta.

Kilpailuohjelman liitteena on pysdkdinnin ja tasauksien viitesuunnitelma, jota tulee oh-
jeellisesti noudattaa.

Mahdollisissa poikkeamisessa autopaikkojen mitoitusohjeista noudatetaan edellda mainit-
tua kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hyvaksymaa ohjetta.

Edelld mainituista asuinrakennusten autopaikkojen mitoituksesta voidaan tehda seuraa-
villa kannustimilla vdhennyksia:

- 1 ap / 10 pp, laadukkailla ja pysyvilla lisapyorapaikoilla pihatasolla voidaan vahentda
autopaikkojen maarda enintdaan 5 %

- 5ap /1 yhteiskdyttéauto: vahennys enintaan 10 %

Edelld mainitut vdahennykset yhteensa enintdan 25 %

Pyérien pysakéintipaikat (pp) asuntorakennuksiin:

Vahintaan 1pp/30 k-m?, joista 75 % pihatasoon ja rakennuksiin tai talousrakennuksiin
Vihintdan 1pp/ 1 000 k-m? vieraspaikkoja, ulko-ovien ldheisyydessa.
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Autot Polkupyorat

Kerrosala 13 500 k-m? 104 ap, joista 4 inva 450 pp 338 pp*
Vieras 14 ap 14 pp lahella sisddankayntia
RS-tuotanto 7 650 kehtm? 59, joista 2 inva 255 pp 192 pp*
Vieras 4 vap laitoksessa 8 pp lahella sisdankayntia
Tuettu tuotanto 5 850 k-m? 45 ap, joista 2 inva 195 pp 147 pp*
Vieras 3 vap laitoksessa 6 pp lahelld sisddankayntia

*) 75 % pihatasoon ja rakennuksiin tai talousrakennuksiin

Vahennykset:
2 yhteiskdyttdautopaikkaa pihalla => - 10 ap laitoksessa
50 pihapp-paikkaa => - 5 ap laitoksessa

Kadut

Kilpailualue rajautuu Saaristolaivastonkatuun, Turumakatuun ja Haakoninlahdenpuis-
toon. Ymparistoon liittymisessa tulee ottaa huomioon em. katu- ja rakennussuunnitelmat
(liitteet).

Liittymat

Rakennuskohde on liitettavissa katurakentamisen jalkeen Helsingin kaupungin vesi- ja vie-
mariverkostoihin, Helsingin Energian kaukolampo- ja séhkdverkostoon, puhelinverkkoon
sekéd jatteiden putkikerdysjarjestelmaan. Verkostojen suunnitelmat kilpailun liitemateri-
aalina.

Maapera

Kaava-alue on ohuiden irtomaiden peittamaa avokalliota, jonka pinnan topografia on jyrk-
képiirteista alueen pohjoisreunassa. Oljyhuoltotoimintoja varten louhitut ja tiytetyt ken-
tat ovat suhteellisen tasaisia. Maaperan geotekninen rakennettavuus on hyva. Rakennuk-
set perustetaan anturoilla joko suoraan tai murskekerroksen vilitykselld kallion varaan.
Rakennettavuusselvitys on liitteena.

Ohjeet ja vaatimukset asumiselle seka toteutusmuodot

Tavoitteena on suunnitella asemakaavan mukaisesti erilaisia asuinkerros- ja kaupunkirivi-
talotyyppeja, jossa toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja taloudelliset vaatimukset on rat-
kaistu tasapainoisesti. Rakennukset suunnitellaan elinkaarikustannuksiltaan edullisiksi ja
rakennuskustannuksiltaan toteuttamiskelpoisiksi. Kohteet tulisi suunnitella perinteisia,
hyvaksi koettuja rakentamismenetelmia noudattaen siten, ettd ratkaisuissa painottuvat
rakennusten elinkaarikustannusten kannalta jarkevat valinnat seka rakennusosien ylla-
pito- ja huoltotoimenpiteiden edellyttamat vaatimukset. Rakennusmateriaalien valin-
nassa ja rakenneratkaisuissa seka ulkoalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon me-
ren ldheisyyden tuomat haasteet ja kiinteiston kunnossapitondkékohdat.
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Tontit 49274/1ja 2(Peab) toteutetaan vapaarahoitteisena ja sdantelemattomana omistus-
asuntotuotantona.

Tontti 49274 /3 (TA) toteutetaan vapaarahoitteisena Hitas-asuntotuotantona seka tontit
9 ja 10 (TA) suunnitellaan ARA- asumisoikeusasuntotuotantona, mutta niin, ettd suunnit-
teluratkaisu mahdollistaa sellaisenaan niiden toteuttamisen myds Hitas-tuotantona (el
mm. Hitas tuotantoa koskeva vaatimus perheasuntojen maarasta ja keskipinta-alasta
tayttyy myos tonttien 9 ja 10 suunnitteluratkaisuissa).

Taloteknisia tavoitteita

Rakennusten runko suunnitellaan terdsbetonielementteina (ei paikallavalurunkoa). Pyri-
taan siihen, ettd autopaikkoja ei vieda rakennuksen rungon alle.

Lammonjako toteutetaan kaukolampdon kytketylld vesikiertoisella patterilammityksella
Kylpyhuoneiden osalta vesikiertoisella lattialammityksella.

Talojen suunnittelussa tulee pyrkia siihen, ettd huoneistojen vertikaaliset LVIS-putket ja -
kaapelit voitaisiin sijoittaa asunnoissa porrashuoneen puoleiselle seinalle, jolloin putkis-
tojen huolto ja uusiminen voidaan tehda asukkaita hairitsematta. Asuntojen tilamitoi-
tuksessa tulee ottaa huomioon teknisten jarjestelmien tarvitsemat tilavaraukset (pys-
tyhormit seka asunnoissa nakyviin jadvat putkireitit ja koteloinnit) myos ja erityisesti
asuntotyyppien sisalla.

Energiatehokkuus

Kerrostalotuotannossa rakennusten tulee tayttda vahintaan C-energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, rivitalotuotan-
nossa vahintdaan C-energiatehokkuusluokan, mutta tavoitteena, etta E-luku alittaa tason
130 kWh/m2/vuosi.

Valotaide ja maisemasuunnitelma

Valotaideteoksista ja taiteellisena kokonaisuutena suunnitellusta valaistuksesta on tu-
lossa Kruunuvuorenrannan tavaramerkki. Kilpailun jalkeen teetetdan korttelin 49274 alu-
eelle pihan yleissuunnitelma seka siihen ja arkkitehtuuriin sopeutettava valotaideteosko-
konaisuus. Valotaiteen paikkoja ovat valotaiteen aiemman yleissuunnitelman “Luonnon
Lyhdyt” perusteella paaasialliset sisddnkaynnit, padkulkureitit korttelipihalla ja julkisivu-
jen keskeiset ikkunakokonaisuudet. Turumakadun valaistuksessa tavoitellaan julkisivuihin
asennettavia, niiden ja katusuunnitelmien kanssa yhteen sovitettuja lyhtymaisia katuva-
loja. Suunnitelma laaditaan kokonaisuutena kilpailun jalkeen.

3.3 Tilaohjelmat
Asuntojen ja niihin liittyvien yhteistilojen mitoituksessa noudatetaan
ensisijaisesti jdljempana esitettyja tilaohjelmia. Rakennusvalvontaviraston

yhteistilaohje maarittelee asuntoja ja yhteistiloja koskevat yleiset
laatutavoitteet. Ndistad ohjeista voidaan poiketa vain erityisin perustein.
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Kilpailijoilta odotetaan laadukkaita, mutta kustannustietoisia ratkaisuja
asuntopohjien suhteen seka eldytyvdaa paneutumista asuntosuunnitteluun.

Huomiota tulee kiinnittda asuntojen kalustettavuuteen ja tilojen
monikayttoisyyteen siten, ettd ne soveltuvat asukkaiden muuttuviin tarpeisiin.

Valoisuus, valjyyden tuntu ja pitkdt nakymat ovat tarkeita hyvan asunnon
ominaisuuksia. Asunnossa tulisi olla aistittavissa myos tietty yksilollisyys ja
omaleimaisuus.

Tarkeita suunnittelutavoitteita ovat myos hairiottomyys seka yksityisyyden eri
tasojen muodostuminen.

Tontit 49274/1ja 2 (vapaarahoitteinen tuotanto 7 650 k-m?)

Asunnot

Tarkeimpina tavoitteina asuntojen osalta ovat asuntojen pohjaratkaisut, oikea koko huo-
nelukumaaraan ndahden, valoisuus ja parvekeratkaisu.

Ensisijaisia ovat tehokkaat kaksiot. Asuntojakaumassa tavoitteena kasvattaa asuntoja
kerroksittain noustessa. Esim. krs. 1-3 2 x 1h+kt a 29 htm?, krs. 4-6 1 x 3h+kt 60 htm?
Kaupungin tontinluovutusehtojen mukaisesti:

"tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintdaan 40 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintdan 70 h-htm?2.”

Nama asunnot toteutetaan seuraavasti:

¢ Kahden ylimman kerroksen alapuolella ko. perheasunnot voivat olla:

¢ 3h+k+vh (maksimikoko 60 htm?, vh tulee olla muutettavissa saunaksi), tdma asunto-
tyyppi perheasuntojen paa asuntotyyppina

e 4h+k+s+erill. we (maksimikoko 80 htm?, sauna tulee olla muutettavissa vaatehuo-
neeksi)

¢ Kahdessa ylimmassa kerroksessa voi olla isompia asuntoja. Siten, ettd asunnon maksi-
mikoko on kuitenkin 105 h-htm?2. Asunnoissa tulee olla vahintdan 3-4 makuuhuonetta ja
sauna. Ndiden asuntojen tulee aueta useampaan ilmansuuntaan.

* Kaikissa perheasunnoissa yhden makuuhuoneen tulee liittyd olohuoneeseen siten, etta
huoneiden vilinen seind on tarvittaessa muutostydna purettavissa ja olohuone suuren-
nettavissa.

Loput asuntonelidistd paasaantoisesti:
e 2h+kt, tavoitekoko 40 htm?, maksimikoko 45 htm? (paituote)

Muita soveltuvia asuntotyyppeja tarvittaessa:
¢ 1h+kt, tavoitekoko 27 htm?, maksimikoko 32 htm?
¢ 3h+kt, maksimikoko 60 htm?

Tarkeata pohjaratkaisun toimivuuden ohella on se, ettd asunnoista ei tule huoneluku-
maaradnsa nahden ylisuuria. Asuntomaaran tavoitteena tonteille 1 ja 2 on 140 kpl.

Maantasokerroksen parhailla paikoilla tulee olla asuntoja. Suunnitelmassa tulee saada

asunnon piha selkedsti erotetuksi katualueesta hyodyntamalla kaavan mukaista muuria
ja silla saavutettavaa korkeuseroa.
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Jotta asuntoja voidaan toteuttaa kohteen ensimmaiseen kerrokseen, tulee tutkia vaihto-
ehtoa sijoittaa asunnon irtainvarasto asunnon sisdan. Irtainvarasto tulee sijaita asunnon
ulko-oven ldheisyydessa ja kulku siihen tapahtuu asunnon puolelta (palotekninen toi-
minta osana asunnon palo-osastoa).

Vain pihalle aukeavat asunnot saavat olla 1-2 h+kt asuntoja. Vain pihalle aukeavia asun-
toja tulee valttaa, mikali mahdollista.

Asuntojakauma:

Toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintdan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahin-

td3n 70 h-m?.

Eri asuntotyyppeja halutaan seuraava osuus kohteen asuinpinta-alasta:

1h+k: 11% asuntojen keskikoko noin 30 htm?
2h+k: 45 % asuntojen keskikoko noin 40 htm?
3h+k (+s) 21 % asuntojen keskikoko noin 60 htm?
4h+k+s 17 % asuntojen keskikoko noin 80 htm?
Sh+k+s 6 % asuntojen keskikoko 100 + htm?

Erikokoisten asuntojen sijoittelussa on huomioitava nakymat: Parhaimmat nakymat tar-
joaviin kohtiin sijoitetaan isoimmat asunnot ja rajoitetut nakymat tarjoaviin kohtiin sijoi-
tetaan mahdollisimman pienia asuntoja.

Ylimpéaan kerrokseen on mahdollisuus tehda asuntoja, joissa on kahden kerroksen kor-
kuista oleskelutilaa ja asuintiloja kahdessa kerroksessa. Tdma on harvinaista herkkua ker-
rostaloissa - ndiden asuntojen suunnitteluratkaisuihin kannattaa panostaa.

Lisdohjeita yhteistilojen mitoittamiseen

e Tontin 1 ja 2 hankkeiden on oltava toteutettavissa itsendisina
e Yhteistilat tulee mitoittaa tiiviisti valttden turhia hukkaneli6ita
e Kaavan mukaan yhteistilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi
e Kaavassa maadrays: 1,5% rakennusoikeudesta tulee olla harraste ja kokoontumisti-
loja, joista 1/3 osa tulee sijoittaa LPA kortteliin
e Talosaunaosasto 1/tontti.
e Talovarasto
e Kierrdatyshuone tontilla 1
e Teknisia tiloja (ei lueta rakennusoikeuteen):
e Sihkopadkeskus n. 8 htm? / tontti
e Teletila 2,4mx0,8m / tontti
e Limmonjakohuone n. 10 htm? / tontti
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Tekniset jarjestelmat

e Kerroskorkeus
e Kerroskorkeus tulee olla normaali 3 m kerroksissa 2-5
e Maantasokerroksessa kerroskorkeus on ldhtokohtaisesti sama, mutta au-
tohallin liittyman teknisen toteutuksen niin vaatiessa voidaan sita korot-
taa. Huom. elementtien maks. korkeus 4m
¢ Ylin kerros parvellisina asuntoina. Korkeilla osilla elementit yli 4m korkeita,
jolloin maksimi leveys on alle 4m. Huomioitava aukotuksessa
e Runkorakenteet
e Runko on kokonaisuudessaan betonielementtirakenteinen
o Arkkitehtuurin tulee olla selkeda runkoratkaisun kannalta
e Rakennuksen ulkoseinien linjat tulee jatkua suorana kerroksissa 1-5.
e Alapohja: maanvarainen laatta
¢ Vilipohjat: ontelolaatta + tasoite + parketti
e Yldpohja:
e 6. krs terasseilla: kddannetty katto
e tasakatoilla: kevytsorakatto
e Viliseinat: betonielementteja
e Ulkoseinat
e Kantava runko betonielementtina
e Parveketausta: Kantavana runkona sandwich-elementti ja paalla
puupaneelaus tai muu laadukas verhoilu
e Julkisivut kadulle Muurattuja tai muurattuja ja rapattuja
e Julkisivut pihalle tulee olla elementtirakenteisia, joita ei tarvitse
kannatella pihakannelta.
Porrashuone

e Asemakaava sallii porrashuoneiden 20 htm? ylittdvan osan hyédyntamisen ra-
kennusoikeuden lisdksi, mikéli se luo viihtyisyytta.

e Porrashuoneiden kappalemaara tulee tasta johtuen minimoida, jolloin tavoitel-
tava porrashuoneiden maara tonteille 1 ja 2 on 4 kappaletta.

e Porrashuoneratkaisun palotekninen toiminta tulee olla sellainen, ettd se mah-
dollistaa savunpoiston normaaleilla savunpoistoikkunoilla.

e Porrashuoneissa saa olla alumiini-lasiseinid, mutta niiden koon mitoituksessa
tulee ottaa huomioon kiinteiston energiatehokkuus ja riski kesdajan ylilam-
molle.

Hissi
e Kone Monospace 500/ 8 hlo

llmanvaihto
e Kohteen ilmanvaihto on tarkoitus hoitaa asuntokohtaisilla LTO koneilla.

Lammitys
e Lihtokohtana vesikiertoiset patterit

Ikkunat
e Suositus: olohuoneissa alareuna mielelldan alimmillaan 500 mm, makuuhuo-
neissa 700 mm ottaen huomioon hyvat ndkymat ja tuotantotekniset rajoitteet.
Kaidekorkeuden alapuoliset alaikkunat ovat mahdollisia.
¢ |kkunoiden tulee sijaita vahintdan 300 mm vaakaetaisyydelld nurkista.
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Parvekkeet
o Lasitetut parvekkeet (lasitus lasikaiteen paalta)
e Parvekkeiden tuenta vain rungosta (ei schock-ulokeratkaisuja)
e Parvekkeet voivat olla teknisesti 2,5 m syvia.

Imujatejarjestelma
e Syottopisteet tontin 10 ja 1 rajalla. Erillinen kierratyshuone rakennettava ton-
tille 1. Ohje liitteena.

llmanvaihto
Rakennukset varustetaan huoneistokohtaisilla iv-koneilla.

limastorasitus, julkisivut ja vesikatot
e Julkisivuissa ja vesikatoissa tulee huomioida vaativan ilmastorasituksen ja tuuli-
suuden vaikutukset toteutukseen, toimintavarmuuteen, huollettavuuteen, to-
teutuskustannuksiin ja rakenteen kosteustekniseen toimintaan.

Energiataloudellisuus
e Hankkeen E-lukuvaatimus on 120 tontinluovutusehtojen mukaisesti.

Muut

e Suunnitelmat tulee laatia kdyttden normaalin asuntorakentamisen vakiotuot-
teita, jotka soveltuvat rakennusliikkeen tuotantoon.

e Sisdpintojen pintamateriaalit, kalusteet ja varusteet: Peab tyypittda lahtotiedot
seka asuntoihin, ettd yhteistiloihin suunnittelun alkaessa arkkitehtuurikilpailun
jalkeen.

e Jos suunnittelija kdyttaa kilpailuehdotuksessaan jotakin oletettavasti haastavaa
rakennetta/detaljia, tulee hdnen kilpailutydssdan laatia luonnos toteutuksesta
perusteluineen.

Tontit 49274/3, 9 ja 10 (Hitas/valtion tukema 5 850 k-m?)

Tontti 3 suunnitellaan Hitas-asuntotuotantona. Tontti 9 ja 10 suunnitellaan asumisoi-
keusasuntotuotantona noudattaen ARA:n suunnitteluohjeita, mutta niiden toteuttami-
nen tulee sellaisenaan olla mahdollista myds Hitas-tuotantona (mm. perheasuntojen
maara- ja keskipinta-alavaatimuksen taytyttava).

Asunnot, yhteistilat ja aputilat

Asuinhuoneistoalasta vahintdan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Ndiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintdan 80 htm?2.

Asuntojen ja niihin liittyvien yhteistilojen mitoituksessa noudatetaan ensisijaisesti jal-
jempéana esitettya tilaohjelmaa. Rakennusvalvontaviraston yhteistilaohje maarittelee
asuntoja ja yhteistiloja koskevat yleiset laatutavoitteet. Ndistd ohjeista voidaan poiketa
vain erityisin perustein.
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Kilpailijoilta odotetaan eldytyvda paneutumista asuntosuunnitteluun, asuntopohjien laa-
dukkaita, mutta kustannustietoisia ratkaisuja, silla asuntojen hintatason on oltava koh-
tuullinen. Asuntojakautuman tulee olla riittdvan monipuolinen.

Huomiota tulee kiinnittda asuntojen kalustettavuuteen ja tilojen
monikayttoisyyteen siten, ettd ne soveltuvat asukkaiden muuttuviin tarpeisiin.

Valoisuus, valjyyden tuntu ja pitkdt nakymat ovat hyvan asunnon

ominaisuuksia. Asunnossa tulisi olla aistittavissa myos tietty yksilollisyys ja
omaleimaisuus. Suunnittelutavoitteita ovat myos hairiottomyys seka yksityisyyden eri
tasojen muodostuminen.

Asunnoista yksiditd on vain muutama, paapaino asuntokoossa on eri kokoisissa kaksi-
oissa ja kolmioissa. Ylimmissa kerroksissa voi olla muutamia suurempia asuntoja ja myos
parvellisia versioita, 90 - 100 htm? (merindkdala). Osa pienemmista 2h ja 3h tyypeista
voivat olla myds saunattomia. Talosauna sijoitetaan ylimpaan kerrokseen.

Kaikilla asunnoilla on oltava parveke tai terassi, joka on lasitettavissa tai maantaso-asun-
noilla asuntopiha. Asuntojen keskipinta-alatavoite on 60 - 65 htm?2.

Ohjeelliset pinta-alat asuntotyypeittain kerrostaloihin:

- 1lh+tupak.+s—1h+k 40 — 45 htm?
- 2h+kk+s=2h+k+(s) 45 — 55 htm?
- 3h+kk+s—=3h+k+(s) 65 — 70 htm?
- 4h+k+s 75 — 85 htm?
- Sh+k+s 90 — 100 htm?

Ohjeelliset pinta-alat asuntotyypeittain Il kerroksisiin rakennuksiin:

- 3h+kk+s—=3h+k+(s) 65 — 70 htm?
- 4dh+k+s 75 — 85 htm?
- Sh+k+s 85— 95 htm?

Tonttien 3, 9 ja 10 mukainen yhteistilam&ara 1,5 % kerrosalasta on 79,5 k- m2. Tast4 kol-
mannes voidaan sijoittaa LPA-alueelle. Hissillisia asuinkerrostaloja koskevat ”Yhteistilo-

jen toteuttaminen asuinkerrostaloissa”-ohje maarittelee tarkemmin tilavaraukset ja nii-
den vaatimukset.

Kerrostaso-ovien ja asumista palvelevien valttamattomien tilojen tulee olla véljyyden,
tasoerojen, ovien ja kynnysten suhteen soveltuvia pyoratuolin kayttajalle.

Erityisesti tulee huomata, ettd esteettomyysmaaraykset sekd ARA:n suunnitteluohjeet
asettavat vaatimuksia valttamattomiksi katsottujen asumista palvelevien tilojen suunnit-
telulle: WC, pesutila ja asuntosauna seka irtaimiston, lastenvaunujen ja ulkoiluvalineiden
sailytystila, porrashuoneet (mm. kierreportaita ei sallita ja portaat oltava lepotasolliset)
sekd muut asukkaan kayttoon tarkoitetut tilat kiinteistdssa. Muut tekniset tavoitteet so-
veltuvin osin kuten tonteilla 1 ja 2.

Rakennukset varustetaan porrashuonekohtaisesti keskitetylla tulo-/poistoilmanvaihto-
koneella, joka sisdltda LTO-toiminnan rivitaloja lukuun ottamatta, jotka varustetaan huo-
neistokohtaisilla IV-koneilla.
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3.4 Kustannus- ja tehokkuustavoitteet

Rakennuskustannusten merkittdvin sdasto saavutetaan tehokkaalla suunnitelmalla. Huo-
neistonelididen suhde rakennusoikeuteen: tavoite on yli 0,86. Kun laskelmaan huomioi-
daan parvet, tulee tehokkuuden olla 0,90
Tunnusluvut, jotka tulee esittda laskelmassa:

e Rakennusoikeus / huoneistoneliot

e Eristetyn ulkoseinan piiri / huoneistoneliot

e Bruttoneliot / huoneistoneliot

Kilpailuehdotusten mukaisten rakennuskustannuksien tulee tayttda tuetun asuntotuo-
tannon osalta HITAS- ja ARA-tuotannolle asetetut kustannusraamit tonttien osalta.

My0s vapaarahoitteisen tuotannon osalta on kustannustehokkuuteen kiinnitettava eri-
tyista huomiota ja suunnitteluratkaisun tulee tayttaa rakennuttajan kustannustavoit-
teet.

3.5 Ehdotusten arviointiperusteet

Kilpailuehdotusten tulee tayttaa kilpailuohjelman tavoitteet. Ehdotusten arvioin-
nissa tullaan kiinnittdmaan huomiota esteettisten, teknisten ja taloudellisten vaatimusten
tasapainoiseen ratkaisemiseen. Ehdotusten arvioinnissa tullaan kiinnittdmaan huomiota
myo0s siihen, miten maariteltyjen asiakasryhmien toiveisiin ja resursseihin vastataan. Ta-
voitteena on |6ytaa asiakkaille todellista arvoa tuottavia, toteutettavissa olevia ja toimin-
nallisia ja elamyksellisid innovaatioita.

Arviointiperusteet:

e ratkaisun arkkitehtoninen kokonaisote, paikan hengen luominen

kaupunkikuvallisesti tdrkean sijainnin hyddyntdminen (kantakaupungin vasta-
ranta)

asuntojen valjyys ja tehokkuus, tilaratkaisujen joustavuus, ndkymat ja valoisuus
julkisivujen, sisdankdyntien ja porrashuoneiden laatu

julkisivuratkaisujen kestdvyys, huoltovapaus ja kosteustekninen toiminta

valittujen asiakasryhmien eldmantapojen ja arvostusten huomioon ottaminen
sekd monenlaisten asumismahdollisuuksien tarjoaminen yhteistiloissa ja asun-
noissa

e kokonaistaloudellinen ja tekninen toteuttamiskelpoisuus

e ratkaisun kustannustavoitteiden mukainen toteutettavuus

e ratkaisun kehityskelpoisuus

Kokonaisratkaisun toimivuutta pidetdaan tarkedmpana kuin yksityiskohtien virheetto-
myytta.
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4 KILPAILUASIAKIRJOJEN LAADINTAOH-

JEET

4.1 Vaadittavat kilpailuasiakirjat

Kilpailuasiakirjoissa tulee esittda kohteen luonnostasoiset suunnitelmat. Piirustukset on
kiinnitettava Al (84 cm x 59,4 cm) kokoisille jaykille alustoille, joita ei saa paallystda muo-
villa. Kaikki asiakirjat on varustettava nimimerkilla.

Vilindyttoaineistona esitetddn luonnosmaisesti vain asemapiirros 1:500, pohjapiirrokset
1:200 seka julkisivut ja leikkaukset 1:200 seka tilastolomake seka tekijan yhteystiedot
sisdltava nimikuori (sahkodpostiosoite riittdd) jatkokehitysohjeiden toimittamista varten.

1. Asemapiirros, liittyminen ymparistoon 1:500

Pihan osalta keskeiset toiminnot ja tilavaraukset kaaviomaisesti ja vain viitteellisesti esi-
tettyna.

2. Pohjapiirrokset 1:200

Toisistaan poikkeavien kerrostasojen pohjapiirrokset 1:200. Maantasokerroksen liittymi-
nen pihaan ja ymparoivaan kalliomaastoon myds esitettava. Pihan yhteydet ja toiminnot
voidaan esittaa viitteellisesti koska yhteispihan kokonaissuunnitelma ja valaistussuunni-
telma laaditaan kilpailun jalkeen.

3. Tyypilliset huoneistopohjat kalustettuina 1:50

Pohjat esitetdan siten, ettd huoneiston sijainti rakennusrungossa ilmenee.

4. Julkisivut ja leikkaukset 1:200

Piirustuksista on kaytava selville ratkaisussa esitetyt pintamateriaalit ja varit. Julkisivut
tulee esittaa aluejulkisivuina siten, etta erilliset rakennukset ndkyvat yhtendisena rivis-
toéna nahtyna Pojamankadulta ja Turumankadulta pyydettyyn mittakaavaan tai taitosta
riippuen kilpailijan valitsemassa, havainnollisessa mittakaavassa

5. Perspektiivikuvat, vahintdan 3 kpl

Yksi Saaristolaivastonkadulta (1) silman korkeudelta katsottuna, yksi Turumankadulta (2)
silman korkeudelta katsottuna seka yksi lintuperspektiivi (3) itdkaakosta katsottuna.
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6. Selostus ja tilastolomake

Lyhyt luonnehdinta ratkaisun pdaperiaatteista, miten ratkaisun energiataloudellisuus on
otettu huomioon seka rakennustapaselostus, jossa tulee esittda tarvittavat materiaali-
tiedot rakennusosa-arvion laskemiseksi.

Tilastolomake tehddan rakennushankekohtaisesti:
e Huoneistoluettelo yhteenlaskettuine pinta-aloineen
e Rakennusoikeus / huoneistonelitt
e Eristetyn ulkoseindn piiri / huoneistoneli6t
e Bruttoneliot / huoneistoneliot

7. Sahkoinen materiaali
Kilpailijan tulee toimittaa pienenndkset piirustuksista varillisend mittakaavassa A3-koossa

sekd muut suunnitelma-asiakirjat pdf-tiedostoina nimimerkilld varustetulla cd-levylle tai
muistitikulle tallennettuna. Tarkkuus 300 dpi.

4.2 Kilpailusalaisuus
Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilld. Kilpailuasiakirjojen
mukana on oltava nimimerkilld varustettu suljettu, lapindkymatoén kirjekuori. Kuoren
paalla tulee olla kdytetty nimimerkki sekd maininta:
”"Kruunuvuorenrannan korttelin 49274 ldnsiosan kutsukilpailu”

Nimimerkkikuoren tulee sisaltda:

- ehdotuksen tehneen arkkitehtitoimiston nimi
- yhdyshenkil6 yhteystietoineen
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- ehdotuksen padsuunnittelijan/suunnittelijoiden nimi/nimet yhteystietoineen
- ehdotuksen kaikkien muiden suunnittelijoiden ja mahdollisten avustajien nimet

Lisdksi on merkittava, kenelld on ehdotuksen tekijanoikeudet.

4.3 Ehdotusten sisalto ja esitystapa

Kaikki asiakirjat tulee varustaa tarjoajan nimimerkilld. Ehdotuksen tulee sisaltda kaikki
vaaditut kilpailuasiakirjat ja niiden tulee vastata kilpailun jarjestdjan asettamia vaatimuk-
sia.

Merkinnat asiakirjoissa, joista ilmenee joko suoraan tai valillisesti ehdotuksen tekija tai
kohteen suunnittelijat, ovat kiellettyja.

Kilpailun jarjestajalla on oikeus hylata kilpailuehdotus, jos se ei noudata kilpailuasiakirja-
vaatimuksia. Talloin palkkiota ei makseta.

4.4 Kilpailuasiakirjojen sisdanjatto

Kilpailuehdotus on toimitettava osoitteeseen Peab Oy, Karvaamokuja 2, Helsinki aulapal-
velu, seuraavasti:

valindytté maanantaina 2.10. klo 12.00 mennessa

sisddnjatto perjantaina 24.11. klo 12.00 mennessa.

Toimituksen paalle on merkittava:
”"Kruunuvuorenrannan korttelin 49274 lansiosan kutsukilpailu”
Kilpailun jarjestdja ei vakuuta eikd palauta ehdotuksia. Kilpailijoiden vastuulla on varmis-

taa, etta kilpailutyot saapuvat perille vahingoittumattomina maaraajassa ja tarvittaessa
todistettava toimitus.
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