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1. KUTSUKILPAILU

1.1 Kilpailun luonne ja tarkoitus

Oulun kaupunki, Hengitysliitto Ry ja Rakennusteho Group Oy (viitataan myéhemmin nimelld toimijat)
jarjestivat yhdessa suunnittelukilpailun koskien Lasaretinsaaren korttelin 31 tonttia nro 1. Toimijoiden
tavoitteena on kehittda Lasaretinsaarta monipuoliseen kayttoon siten, ettd alueen kulttuurihistorialliset
arvot ja nykyiset toiminnot sdilyvat ja suurin osa tdydennysrakentamisesta tulee asuinkayttoon.

Kutsukilpailun tehtavana oli 16ytda asemakaavan muutoksen ja toteutuksen pohjaksi kaupunkikuvallisesti,
arkkitehtonisesti, toiminnallisesti sekd asuttavuudeltaan korkeatasoinen kokonaisratkaisu kortteliin 31
tontille 1. Ratkaisun tulee huomioida ympariston ldhtékohdat ja ominaispiirteet seka tdydentaa ja kehittaa
alueen asemakaavallista rakennetta ja kaupunkikuvaa.

Kilpailu toteutettiin SAFA:n kilpailusaantdjen mukaisesti.

1.3 Kilpailuun kutsutut

Kilpailuun kutsuttiin osallistumaan seuraavat kolme osallistujaa:
e UKI Arkkitehdit Oy
e Arkkitehtuuritoimisto Seppo Valjus Oy
e Ark-house arkkitehdit Oy

1.4 Kutsukilpailun osanottajapalkkiot

Kullekin hyvaksytyn ehdotuksen jattdaneelle maksetaan kiintea palkkio. Palkkioiden kokonaisarvo jarjestdjalle
kilpailijaa kohti on 12 000 euroa + alv 24 %. Tama sisaltad Suomen Arkkitehtiliiton pidattdman osuuden, joka
on jokaiselta kutsutulta 10 % kutsukilpailupalkkiosta kilpailijoiden nimedaman arkkitehtituomarin palkkioita ja
muita kuluja varten. Palkkio maksetaan hyvaksytyn kilpailuehdotuksen jattaneille Suomen Arkkitehtiliiton
kautta.

1.5 Palkintolautakunta
Kilpailuehdotusten arvioinnin on suorittanut palkintolautakunta, johon kuuluvat:
- Puheenjohtaja Matti Matinheikki, yhdyskuntajohtaja, Oulun kaupunki
- Uki Lahtinen, kaavoitusarkkitehti, Oulun kaupunki
- Jere Klami, kaavoitusarkkitehti, Oulun kaupunki
- Pasi Kovalainen, Pohjois-Pohjanmaan museo
- Markku Hyttinen, toiminnanjohtaja, Hengitysliitto Ry
- Petri Petdjajarvi, kiinteistopaallikkd, Ammattiopisto Luovi
- Jaakko Moilanen, toimitusjohtaja, Rakennusteho Group Oy
- Ari Tuutti, toimitusjohtaja, Devecon Group Oy
- Seka kilpailijoiden valitsema, Kirsi Korhonen, arkkitehti SAFA

Palkintolautakunnan sihteerind on toiminut Noora Haverinen, projektipaallikkd Devecon Group Oy:sta.
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1.6 Kilpailuohjelman hyvaksyminen
Kilpailuohjelma on jarjestajien, palkintolautakunnan ja Suomen Arkkitehtiliitto SAFA:n hyvaksyma.

1.7 Kilpailun aikataulu
Kilpailu kaynnistyi 3.5.2017 ja paattyi 3.7.2017.

2 KILPAILUTEHTAVA

2.1 Kilpailutehtavan tausta

Toimija esittdda tontin asemakaavaa muutettavaksi siten, ettd se mahdollistaa korkeatasoisen
kerrostalorakentamisen alueelle. Rakennusteho Group Oy, Hengitysliitto Ry seka Oulun kaupunki ovat
asettaneet yhteiseksi tavoitteeksi koko korttelia koskevan kokonaisratkaisun, joka mahdollistaa korttelin
kehittdmisen monipuolisena ja tdydennysrakentamisen osalta kerrostalovaltaisena alueena rakennusvaiheet
huomioon ottaen kilpailurajauksessa esitetylla alueella.

Tarkoituksena on |6ytaa korkeatasoinen ja toteutuskelpoinen ratkaisu, jossa kaupunkikuvalliset,
toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu.

2.2 Kilpailualue

Kilpailualue sijaitsee Myllytullin kaupunginosassa sijaitseva Lasaretinsaarella (korttelissa 31 tontilla 1).
Lasaretinsaarta rajoittaa Oulujoki ja lohipadot, Ainolanpuisto ja Hupisaaret seka Lasaretinvayld. Kilpailualue
on kaksiosainen alla olevan kuvan (kuva 1) mukaisesti. Kilpailualueen suurempi osa (osa 1) sijoittuu saaren
eteldiseen osaan ja rajautuu Lasaretinvdyldan, Lasaretinsaaren keskivayldadn ja puistoalueeseen.
Kilpailualueen osassa 1 sijaitsee tdlla hetkelld parkkialue ja 2 piharakennusta, jotka voidaan purkaa.
Kilpailualueen pienempi osa (osa 2) sijaitsee Lasaretinsaaren luoteisosassa ja sitd rajaavat olemassa oleva
Verven rakennus, tontin raja ja voimalinjan suoja-alueen raja. Osa 2 on padosin nurmi- ja huoltoaluetta talla
hetkella.

e
o

Kuva 1: Kilpailualue
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Lasaretin alue on rakennushistoriallisesti merkittdva miljo6. Sen historialliset rakennukset ja
maisemakokonaisuus luovat alueelle omaleimaisen ilmeen.

Kuva 2: llmakuva, Lasaretin saari

Alun perin Lasaretinsaari on kuulunut Ruotsilta saatuihin lahjoitusmaihin, jotka luovutettiin kaupungille
vuonna 1610. Lasaretin alueella on sijainnut historian aikana muun muassa kruunun viinanpolttimo (1776-
1791), maaherran virkatalo (1791-1834), laaninsairaala (sisdtautien ja synnytyksen osastot, mielisairaiden
vastaanottolaitos ja veneeristen tautien osasto 1834-1939) seka toisen maailman sodan jaljilta sotilassairaala
(1939-1999). Nimensa Lasaretinsaari sai sen jalkeen, kun lddninsairaala muutti alueelle.

Hengitysliitto ry osti Lasaretinsaaren puolustusvoimilta vuonna 1998. Saaren vanha rakennuskanta korjattiin
vuosina 1999-2002 arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy:n suunnitelmien mukaan Verven sekd Hotelli-
ravintola Lasaretin toimintaa varten. Alueella toimii myos lukuisia pienyrityksia. Alue on palkittu vuonna 2005
Vuoden ymparistorakenne -palkinnolla, jonka myoénsivat Puutarhaliitto ry, Rakennusteollisuus ry ja
Tuoteteollisuusjaosto.

2.3 Kilpailun tavoitteet ja suunnitteluohjeet

Kilpailun tavoitteena oli 16ytaa kilpailualueelle kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti, toiminnallisesti seka
asuttavuudeltaan korkeatasoinen, ndkyma- ja ilmansuunnat huomioiva seka taloudellisesti toteutettavissa
oleva kokonaisratkaisu asemakaavan muutoksen ja alueen toteutuksen pohjaksi. Kilpailijoiden tehtavana oli
kehittda alueelle soveltuva korttelityyppi ja rakennusten sijoitteluperiaate naapurikiinteistéjen
asumisolosuhteet huomioiden. Rakennuskorkeudet tuli sovittaa ympaéristéon ja kaupunkikuvaan sita
taydentavalld ja rikastuttavalla tavalla. Kerrostaloasumisen kehittdminen oli tarked osa tehtdvanantoa ja
toiveena oli 16ytaa ideoita uudentyyppisista asuntoratkaisuista.

Kokonaisrakennusoikeus koko kilpailualueelle (osa 1 ja osa 2) sisdltden paivakodin oli asetettu
kilpailuohjelmassa olevan yhteensd noin 13 000 kem?2. Taman lisdksi pysdkointiratkaisu tuli sovittaa
suunnitelmaan.

Alueelle toivottiin esitettdvdn vetovoimaisia sekd paikkaan sopivia asuinrakennustyyppeja seka
tilasuunnittelultaan selkeita ja valoisia asuntoja. Suunnittelussa tuli ottaa huomioon alueen sijainti, nakyma-
ja ilmansuunnat, ympdaroivan alueen maankayttd, nykyiset toiminnot ja tulevat tarpeet (mm.
naapurikiinteistdjen nakymat, viihtyisyys ja liittyma- seka autopaikkatarpeet). Suunnitteluratkaisuissa tuli
huomioida periaatteellisella tasolla myos esteettémyyden seka energiatehokkuuden vaatimukset.
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Korttelista oli tavoitteena suunnitella yhtendinen ja toimiva kokonaisuus, joka kuitenkin mahdollistaa
toteutuksen vaiheistuksen. Nykyisessa kaytossaan sailyva ymparoiva alue tulee synkronoida suunniteltavaan
korttelikokonaisuuteen mahdollisimman luontevalla tavalla liittyvaksi.

Ainakin maantasokerroksissa tulee olla my6s muita toimintoja kuin asumista ja sen tulee aktivoida aluetta
asukkaille seka alueella tyoskenteleville ja vieraileville. Maankayttovaihtoehdoissa tuli ottaa huomioon
rakentamisjarjestys ja mm. pysakointitilojen osalta sisdan- ja uloskulkujarjestelyt. Tavoitteena oli, etta
valtaosa huoneistoista on 2-3h+k.

Autopaikkanormina korttelissa kaytettiin 1 ap / 100 asunto-kem?2. Tdman lisdksi vieraspaikkoja tuli suunnitella
vahintdan 1 ap / 1000 kem?. Paivakodille ja muille palveluille tuli varata 1 ap / 50 kem?. Lisdksi kilpailijoille
annettiin mahdollisuus tutkia ja esittdda yhteiskdytto- ja vuorottaispysadkointida. Vuorottaispysdkdinnin
sisdltdma enimmaismaara oli 40 autopaikkaa.

Piha-alueet oli suunniteltava viihtyisiksi ja toimiviksi. Kilpailutehtdvaan kuului pihajarjestelyjen esittdminen
paapiirteissadan (mm. oleskelupiha, leikkipiha, viher- ja yhteisalueet).

2.4 Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet
Kilpailuehdotuksia arvioitiin suhteessa asetettuihin tavoitteisiin.

Asemakaavallista ja arkkitehtonista kokonaisratkaisua ja sen kehityskelpoisuutta sekd soveltuvuutta
kaupunkikuvaan ja ymparistoon pidettiin tarkedmpana kuin osaratkaisujen tai yksityiskohtien
virheettomyytta. Arvostelussa kiinnitettiin huomiota seuraaviin seikkoihin:

¢ kilpailuohjelman tavoitteiden saavuttaminen

¢ asemakaavallinen ja arkkitehtoninen kokonaisratkaisu

* maiseman, kaupunkikuvan ja ympariston huomioiminen

e tontin ominaispiirteiden hyédyntaminen

¢ asuntojen, yhteistilojen ja piha-alueiden toimivuus, viihtyisyys ja valoisuus

e rakennusten arkkitehtuuri

¢ toteutuskelpoisuus

e vaiheittainen rakentaminen (rakennuskokonaisuudet, tonttien muodostuminen)

3 YLEISARVOSTELU JA EHDOTUSTEN VERTAILU

3.1 Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Kilpailu tuotti kolme erilaista lahestymistapaa alueen kehittamiseen, historiallista ymparistda hienovaraisesti
tdydentdvan (Heijastus), uudisrakentamisella aluetta kokoavan ja ymparistoa kehittavan (ISO HALI) seka
ratkaisun, jossa padhuomio on kohdistettu suurmaisematilaan (Cosmopolitian).

Ehdotuksessa ”Cosmopolitian” alueen keskustaan on muodostettu hallitseva torniaihe, joka nakyy
voimakkaasti kaikkiin suuntiin ymparoivassa maisematilassa. “Heijastuksessa” kerrosluku nousee asteittain
alueen keskustaa kohden vinojen kattopintojen tukiessa kokonaissommittelua, siluetti taydentyy
hienovaraisesti. ”ISO HALIn” kattomuodoltaan polveileva rakennusmassa nousee tontin reunoja kohden
saavuttaen huipennuksen molemmissa pdadyissadn tornimaisina aiheina, kaukomaisemassa rakennukset
muodostavat uuden &aariviivan alueelle. Ehdotukset, joissa rakentamisen nykyinen rakeisuus on pohjana
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ratkaisulle (Heijastus, I1ISO HALI) pidettiin parhaiten soveltuviksi jatkotyoskentelyn pohjaksi, ymparistoa
hallitsevaa torniaihetta pidettiin vieraana ja massiivisena.

Ainolan puisto on osa Oulun kaupungin suurempaa keskuspuistoa, jonka tuntumassa sijaitsee merkittavia
kulttuurirakennuksia, alue on myds suosittu virkistyskaytossa asukkaiden keskuudessa. Lasaretin julkisivu
puistoon pdin saa ndin huomattavan merkityksen osana kulttuurimaisemaa, mika oli tarkea tekija
kilpailutoita arvioitaessa. Ehdotuksissa esiintyi erilaisia painotuksia, parhaimmillaan kokonaisjulkisivua on
eheytetty lisdrakentamisella (“Heijastus”) tai rajapintaan on muodostettu uusi alueen julkisivua kokoava
kerrostuma (ISO HALI). Kanavanrantaan ehdotettuja parannuksia pidettiin onnistuneina. Rakennettu
rantaviiva luo viihtyisyytta ja laatua jalankulkumiljodseen (ISO HALI). Aluetta rajaamaan esitetty rivi asuntoja
muodostaa mielenkiintoisen muurirakennuksen veden aarelle (Cosmopolitian).

3.2 Katutila ja pysakaointi

Maantasokerroksiin toivottiin aluetta aktivoivaa ja elavoittavaa toimintaa sekd asukkaille etta alueella
tyoskenteleville ja vieraileville. Ehdotuksissa on katutilaa tdydennetty ja aukioiden suhdetta mietitty.
Keskusraitin varteen on sijoitettu liiketiloja ja asukkaiden yhteistiloja (ISO HALI), jalankulkijoita aktivoivia
ulko- ja sisatiloja (Heijastus), ehdotuksessa ”Cosmopolitian” aktiviteetit on sijoitettu tornin kattokerrokseen
kadunvarren sijaan, jolloin pohjakerroksesta muodostuu suhteellisen umpinainen.

Pysakointiratkaisut ja liikenteelle osoitetut alueet madarittelivat julkisten tilojen luonnetta. Kaikissa
ehdotuksissa paikoitus perustuu paaosin kannen alaisiin ratkaisuihin, eroja syntyi siina, miten kattavana tama
on pystytty toteuttamaan. Parhaimmillaan ajo halleihin jarjestyi suoraan keskusraitilta (ISO HALI), jolloin
rakennusten valiin ja aukiolle jaa jalankululle ja oleskelulle autoilta vapaata aluetta.

3.3 Asumisen laatu

Paikan erityisluonnetta on hyoddynnetty ehdotuksissa. Historiallinen rakennuskanta luo ymparistoa
rikastuttavia kerrostumia, olemassa olevien rakennusten mittakaava ja rakentamisen rakeisuus synnyttavat
miellyttavid ulkotiloja. Ndkymat ymparistoon ja sijainti veden ja puiston &arelld ovat tuottaneet
mielenkiintoisia asuntoratkaisuja. Vinoja kattopintoja on hyédynnetty asuntojen sisatiloissa (Heijastus, 1SO
HALI), veden &arelle on tuotu pienimuotoisempaa asumista (Cosmopolitian, Heijastus), ilmansuunnat ja
nakymat tukevat asuntoratkaisuja (1ISO HALI).

3.4 Teknistaloudellinen toteutettavuus

Myllytullin tdydennysrakentamisen visio oli otettu huomioon kilpailutdissa vaihtelevasti. Visio ei sellaisenaan
soveltunut kilpailun ratkaisun lahtokohdaksi johtuen ohjelmallisten tavoitteiden ja aluetehokkuuden
uudelleen arvioinnista. Asuinrakentamisen katsotaan tuovan alueelle lisda vetovoimaa ja kaivattua elamaa.
Taloudellinen toteutettavuus ja palveluiden elinvoima edellyttavat riittavaa volyymia. Liiketilan kehittamisen
mahdollisuus on edellytys kokonaisuuden taloudelliselle kannattavuudelle.

Kerrosala ja siitd seuraava autopaikkojen maara on ratkaistu ohjelman mukaisesti ehdotuksissa
"Cosmopolitian” ja ”"ISO HALI”. Ehdotuksessa ”Heijastus” asuinrakentamiselle osoitettu kerrosala jaa
huomattavasti tavoitteesta.
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4 EHDOTUSKOHTAINEN ARVOSTELU

4.1 Ehdotus ”1SO HALI”

Ehdotus perustuu voimakkaaseen arkkitehtoniseen kokonaisndkemykseen, joka luo alueelle raikkaan uuden
kerrostuman. Uuden ja vanhan vuoropuhelu on onnistunutta. Vaikka rakennuksen korkeat paadyt
muodostavat voimakasta kontrastia oleviin rakennuksiin, valittu muotokieli ja materiaalit sopivat olemassa
olevaan rakennuskantaan, ratkaisu huomioi kauniisti korttelin nykyisen rakeisuuden seka olemassa olevan
koordinaatiston. Kaukomaisemassa uusi polveileva rakennusmassa muodostaa aariviivan alueelle, vanhat
rakennukset piirtyvat vaaleata maltillisesti aukotettua julkisivua vasten. Puiston suuntaan rakennukset
muodostavat korttelia eheyttavan kehyksen vaiheittain toteutetuille, hajanaisesti sijoittuneille rakennuksille.
Puistoon muodostuu uusi nayttava julkisivu, jossa Kapulan historiallinen rakennus saa arvoisensa
merkityksen. Rakennettu kanavanranta viitoittaa alueen mahdollista kehityssuuntaa ja luo viihtyisyytta
jalankulkumilj66seen. Avatut rannat kiinnittavat alueen kiintedmmin osaksi Myllytullin kaupunginosaa.

Polveileva rakennusmassa nousee keskeisesti sijaitsevalta Kapulan rakennukselta asteittain tontin reunoja
kohden saavuttaen huipennuksen molemmissa padadyissa tornimaisina aiheina. Punainen tiilipinta kulkee
aaltoilevana nauhana kattoja pitkin laskeutuen paadyissa alas seindpinnalle. Alueen sisdankaynnissa korkea,
kapea tiiliseind muodostaa Astrémin nahkatehtaan tornille symbolisen vastaparin ja liittdd nain
uudisrakentamisen historian jatkumoon. Rakentamisen volyymi on paikassa perusteltavissa. Alueen
pohjoisreunalla, jossa rakennus kiertyy lohiportaan vierelle, 9-kerroksista paatyseinda pidettiin paikkaan
turhan korkeana ja sen madaltamista olisi syyta tutkia.

Kilpailuehdotus tdyttdad rakennusoikeudelliset lahtokohdat, kokonaisneliom&dard on sovitettu alueelle
onnistuneesti. Luoteisnurkassa rakennusmassat yltavat osittain kilpailualueen ulkopuolelle ja maanalaisen
sahkojohtolinjauksen paalle, mutta pysyvat kuitenkin tontilla. Arvioinnissa katsottiin, ettad virhe ei ole niin
kohtalokas, etta kilpailuehdotuksen ratkaisu tai kokonaislaatu karsisivat linjauksen ja rakennusmassojen
yhteensovittamisesta.

Katutason liiketilat eldvoittavat ja tukevat saaren aktiivista toimintaa, mikd on Myllytullin
tdydennysrakentamisen vision mukainen ratkaisu. Rakennusten sijoittelun ansiosta katutila ja aukioiden
reunat taydentyvat ja tilojen suhteet selkiytyvat. Paikoitusratkaisu rajaa liikenteen selkedsti paavaylalle.
Rakennusoikeuden tuottaman pysakdintitarpeen sijoittaminen on ratkaistu toteuttamiskelpoisella tavalla.
Pysakointi on osoitettu kahteen paikoitushalliin, joista toinen on pihakannen alla, toinen kellaritiloissa. Ajo
halleihin on keskusraitilta, jolloin korttelin sisdosat on voitu rauhoittaa jalankululle. Aukion reunalle esitetyt
autopaikat jattavat tilaa aukiolle ja ovat tarpeen hotellitoimintaa ajatellen.

Ratkaisu luo puitteet vetovoimaisille asuinratkaisuille. Rakennusten onnistuneen sijoittelun ja suuntausten
ansiosta kaytannossa kaikista asunnoista voidaan avata ulkotiloja ja nakymia edullisiin ilmansuuntiin, joko
maisemaan tai puiston suuntaan. Kapea rakennusrunko antaa asunnoille vaihtoehtoisia ratkaisumalleja.

4.2 Ehdotus "Heijastus”

Ehdotus on ratkaistu olemassa olevaa rakennuskantaa ja ymparistéa kunnioittaen. Rakennukset on
porrastettu siten, ettd ne ovat matalimmillaan alueen reunoilla kerrosluvun noustessa asteittain alueen
keskustaa kohden vinojen kattopintojen suuntien ja viistouksien tukiessa kokonaismassoittelua.
Arkkitehtuuri varikkdine rapattuine julkisivuineen ottaa vaikutteita olevista rakennuksista, rauhallinen
aukotus on linjassa historiallisten rakennusten julkisivujen kanssa. Puiston suuntaan alueen julkisivua on
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tdydennetty mittakaavallisesti Kapulan hahmoon sovittaen. Maisemassa rakennusryhma piirtyy rauhallisena
ja harmonisena. Myllytullin tdydennysrakentamisen visio toteutuu rakennuskorkeuksien ja rakennusten
sijoittelun suhteen.

Rakentamisen rakeisuus jatkaa olemassa olevan rakennuskannan mittakaavaa, mutta ei onnistu ottamaan
vanhan rakennuskannan suurista linjoista kiinni. Ratkaisu pyrkii sovittamaan uuden ja vanhan
rakennuskannan jopa siind maarin, ettd lopputulos on hieman yllatykseton, yleisvaikutelma jaa vaisuksi ja
korttelirakenteeltaan hajanaiseksi.

Kilpailuohjelman kerrosalatavoite ei toteudu, vaan kerrosalaan on laskettu asuinkerrosalan lisaksi autohallien
ja yhteistilojen pinta-alat, jolloin on paasty ohjelmassa esitettyyn lukuun 13 000 kem?, asuinkerrosalan
jaddessa ehdotuksessa 8500 kem?. J&3 epéaselvdksi miten ratkaisu kestad pyydetyn rakennusoikeuden,
ehdotusta on vaikea arvioida yhteismitallisena muiden kilpailuehdotusten kanssa.

Rakennusten massoittelussa tekija on pyrkinyt yksinkertaisiin, selkeisiin perusmuotoihin, tassa kuitenkaan
tdysin onnistumatta.  Alueen sisddntuloa hallitsee massiivisen ensivaikutelman antava rakennus,
todellisuudessa kapearunkoisen rakennuksen mittasuhteet hamartyvat rungon taitoksen ja katon
kdantyilevien pulpettipintojen johdosta. Nurkan keventdaminen sisdpihalle johtavan aukon avulla ei kykene
pelastamaan tilannetta.

Keskusraitti toimii tilallisesti ja raitin varteen saadaan jonkin verran liiketiloja. Kapulan edustalla aukio on
tdydennetty toiselta reunaltaan, asetelma tukee hyvin Kapulan symmetrista julkisivua. Suhde Lasaretin
sisdpihan aukioon muodostuu kuitenkin turhan valjaksi, tilaa olisi keskusraitin varressa voinut rajata
voimakkaammin.

Paikoitus on ratkaistu pihakansien alle paikoitushalleihin, ulottuen myds rakennusten alle ilman etta
ylapuolisia rakenteita on otettu kaikin osin huomioon. Pihakansia on kevennetty miellyttavasti ymparistoon
ja puistoon kasin viherkansin, portaikoin ja istutuksin. Kapulan edusaukio on padosin uhrattu autoille.
Jalankulku ja autoliikenne sekoittuvat paikoitushallin sijoittuessa alueen daarimmaiseen nurkkaan.

Asuntoratkaisut ovat monipuolisia ja paikan erityisluonne on pystytty hyddyntdmaan monin paikoin, vinojen
kattojen muoto nakyy ylimpien kerrosten sisatiloissa, puiston ja lohiportaan reunassa viherkanteen liittyy
matalaa rivitaloasumista. Asuntoihin on esitetty viherhuoneita. Alueen keskella ei kaikin osin padsta samaan
laatuun kuin reunoilla rakennusten sijaitessa tarpeettoman ahtaasti toisiinsa nahden.

4.3 Ehdotus “Cosmopolitian”

Ratkaisun ldhtokohdaksi on otettu kaupunkikuvallisesti voimakkaan dominantin tuominen alueelle, jota on
perusteltu kaupungin kokonaissiluetin laajemmalla analyysilla sekd taman hetken korkean rakentamisen
trendilla. Tarkasteltaessa esitettya torniratkaisua huomio kiinnittyy rakennuksen mittasuhteisiin, siluettiin ja
materiaaleihin, joille on vaikea I6ytaa yhtymakohtia olevaan rakennuskantaan tai tekijan esittdmaan muuhun
rakentamiseen ja sen laatuun. Itse torniaihe kaipaa hienovaraisempaa, historiallisen miljoén huomioivaa
lahestymistapaa, mikdli se ylipdatdan on sovitettavissa alueelle. Tornin ymparille on esitetty paikan
mittakaavaan ja muotokieleen sovitettuja arkkitehtuuriltaan onnistuneita rakennuksia, joissa rakeisuus,
materiaalit ja kattomuodot huomioivat nykyisen rakennuskannan. Tornin kasittelyyn kaipaisi samaa
hienovaraisuutta. Hahmon tulisi olla hoikempi, julkisivun graafinen betonipinta ei taytd historiallisen
ympariston edellyttamia laadullisia vaatimuksia, tasakattoratkaisu oudoksuttaa kun ympdrilla olevat
matalammat rakennukset ovat saaneet ylleen sympaattiset vinot harjakatot.
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Keskusraitti toimii tilallisesti, mutta katutasossa kaivattaisiin aktiivista toimintaa tukevia liiketiloja
paikoitushallin umpinaisten seinien eteen. Kanavanrannan puolella autohallia rajaamaan on esitetty rivi
asuntoja, jotka muodostavat mielenkiintoisen muurirakennuksen veden aarelle. Puiston suuntaan on otettu
varovasti kantaa tdydennysrakentamisella, mutta hotellin huoltopihan kohdalla tilanne on jatetty ennalleen.
Suhteessa puistoon olisi kaivattu voimakkaampaa, ymparistdd kohentavaa ja yhtenaistavaa
kokonaisratkaisua.

Kilpailuehdotus tayttaa rakennusoikeudelliset Iahtokohdat, myds autopaikkoja on riittavasti. Paikoitusta on
kahdessa kerroksessa pihakannen alla. Autohalliin ajetaan Kapulan edusaukion kautta, joka toimii myos
paikoituskenttdana. Kaikki vapaa maantaso on kdytdnndssa osoitettu autoille. Jalankululle rauhoitettuja
alueita ei pihakantta lukuun ottamatta synny. Kansipihalle toivoisi luontevaa yhteyttd ymparoivaan
miljooseen.

Ehdotus poikkeaa Myllytullin tdydennysrakentamisen visiosta korkean rakentamisen ja maantason niukan
aktivoinnin takia.

Tornia ymparoivien asuinrakennusten mittakaava on miellyttava, joskin niiden keskindiset etdisyydet jaavat
paikoin niukoiksi ja pihatilat ahtaiksi. Asuntoratkaisut ovat kuitenkin pdaosin onnistuneita, huoneistoissa on
paljon ulkoseinada, jolloin pimeiltd syviltd asuintiloilta valtytdan. Porrashuoneratkaisut ulos avautuvine
ndakymineen ovat miellyttavat. Asuntojen mitoitus on onnistuttu sovittamaan tornin syvaan runkoon, kaikki
huoneistot my6s avautuvat kahteen suuntaan. Kanavanrannassa paikan erityisluonne on hyddynnetty
hienosti.

5 KILPAILUN RATKAISU JA SUOSITUS JATKOTOIMENPITEIKSI

Palkintolautakunta p&atti yksimielisesti valita kilpailuehdotuksen ”Iso Hali” kilpailun voittajaksi.
Palkintolautakunta suosittelee jatkosuunnittelutehtdavan antamista ”Iso Hali” ehdotuksen tekijdlle seka
kyseisen kilpailuehdotuksen kayttadmistd asemakaavan muutoksen pohjana. Palkintolautakunta paatti myos
antaa muutamia suosituksia jatkosuunnittelun toimenpiteiksi:

Jatkosuunnittelussa tulee ratkaista voimalinjat suoja-alueen ylittyminen toteutettavalla tavalla tai
vaihtoehtoisesti muuttaa suunnitelmaa niin, ettei suoja-alue ylity. Lisdksi suunnitelman korkeat osat vaativat
jatkotyostoa. Keskusraitin varren aluetta aktivoivaa ja eldvoittavaa toimintaa on myds syyta jatkokehittaa.



Lasaretin arkkitehtuurikutsukilpailu
Arviointipdytdkirja 9.8.2017 Sivu11/13

6 PALKINTOLAUTAKUNNAN JASENTEN ALLEKIRJOITUKSET

Y.
Puheenjohtaja Matti Matinheikki, yhdyskuntajohtaja, Oulun kaupunki

Uki Lahtinen, kaavoitusarkkitehti, Oulun kaupunki

Jere Klami, kaavoitusarkkitehti, Oulun kaupunki
Y el !

S <.

Pasi Kovalainen, Pohjois-Pohjanmaan museo

{//é’/ = {E;L T ——

Markku Hyttinen, toiminnanjohtaja, Hengitysliitto Ry

Petri Petdjajarvi, kiinteistopaallikkd, Ammattiopisto Luovi

aakko Moilanen, toimitusjohtaja;, Raken : eho Group Oy

Kirsi Korhonen, Arkkitehti SAFA

™~ —4

-

Palkintolautakunnan sihteeri Noora Haverinen, projektip&allikkd, Devecon Group Oy



Lasaretin arkkitehtuurikutsukilpailu
Arviointipoytdkirja 9.8.2017

7 NIMIKUORTEN AVAAMINEN

Voittajaty6: nimimerkki ”Iso Hali”

Tekija:

Ty6ryhma:

seka:

Tekijanoikeus:

ARK-HOUSE ARKKITEDIT OY

Pentti Kareoja, arkkitehti SAFA, professori
Jari Lepisto, arkkitehti SAFA

Harri Pakarinen, arkkitehti, TaM

Jukka Salonen, arkkitehtiylioppilas

Tigran Khachatryan, arkkitehtiylioppilas
Kaapo Lipasti, arkkitehtiylioppilas

Minna Ahtiainen, arkkitehti SAFA

Laura Vuoristo, arkkitehti SAFA

Hannu Huttunen, arkkitehti SAFA, professori
Markku Erholtz, arkkitehti SAFA

Pentti Kareoja, arkkitehti SAFA, professori
Hannu Huttunen, arkkitehti SAFA, professori
Markku Erholtz, arkkitehti SAFA

Nimimerkki ”Heijastus”

Tekija:

Tyoryhma:

Avustajat:

Tekijanoikeus:

UKI ARKKITEHDIT OY

Hertta Hjelt, tekn.kand./arkkitehtuuri
Nina Hokka, arkkitehti

Sampo Ojala, arkkitehti

Jaana Tiikkaja, arkkitehti

Karita Lahti, tekn.kand/arkkitehtuuri
Hanna Helminen, tekn. kand/arkkitehtuuri

UKI Arkkitehdit Oy

Nimimerkki ”Cosmopolitian”

Tekija:

Tyoryhma:

Tekijanoikeus:

ARKKITEHTUURITOIMISTO SEPPO VALIJUS OY

Sampo Valjus, arkkitehti SAFA
Antti Kujala, arkkitehti SAFA
Mari Kokkoneva, arkkitehti
Noora Puustinen, arkkitehti
Sonja Immonen, ark. yo

Arkkitehtuuritoimisto Seppo Valjus Oy

Sivu12/13



Lasaretin arkkitehtuurikutsukilpailu
Arviointipoytdkirja 9.8.2017 Sivu13/13

LITTEET: KILPAILUEHDOTUSTEN PIENENNOKSET JA SELOSTUKSET

Liite 1: Iso Hali
Liite 2: Heijastus

Liite 3: Cosmopolitian



£ =

Niakymakuva iddstd

“ISO HALI”

Ehdotuksessa Lasaretin korttelin tiydennysrakentamisen periaatteet hakevat
inspiraationsa olemassa olevan, historiallisesti merkittdvan rakennuskannan
arkkitehtuurista. Kunnianhimoinen tavoitteemme on Lasaretin korttelin
ominaisluonteen ja erityispiirteiden sdilyttaiminen ja vahvistaminen niitd uu-
delleen tulkitsemalla.

Kilpailuohjelman mukaisen, varsin mittavan kerrosalan sovittamiseksi
historialliseen ympiristdénsi uusien rakennusten massoittelu, rytmiikka ja
erityisesti kattopintojen muotoilu tavoittelevat olemassa olevien rakennusten
visuaalista ilmettd ja rakeisuusastetta. Samalla tulokkaat synnyttavit alueelle
kuitenkin selvini erottuvan, uuden ajallisen ja toiminnallisen kerrostuman
jonka katse on tulevaisuuteen. Arkkitehtuuri saa keskeisen identiteettinsi
jatkuvan paanutiilipinnan nauhamaisesta polveilusta. Nauha kaéntyy paikoi-
tellen pystysuuntaiseksi julkisivupinnaksi. Kaukomaisemassa uusi silhuetti
synnyttad alueelle kiinnostavan ja helposti tunnistettavan ilmeen.

Uusi rakennuskanta asettuu kehystiméin korttelia ja muodostaa ny-
kyista selkedampand piirtyvin rakentamisen reunaviivan Ainolan puiston ja
Hupisaarten puistoalueen suuntaan. Nykyistd tarkemmin maaritelty reuna
vahvistaa Lasaretin korttelin itsendistd, omintakeista luonnetta ja muodostaa
kontrastin puiston luonnonmukaisuudelle. Uusien rakennusten koordinaa-
tisto kunnioittaa historiallisen sommitteluperiaatteen yhdensuuntaisuutta ja
kasvun logiikkaa.

Rakennusten korkeudet kasvavat asteittain kohti korttelin ulkonurkkia,
matalimmillaan ne liittyvét erityisesti Kapulan harjakorkeuksiin. Uusi
harjalinja nousee vapaamuotoisella poljennolla ja saa huipennuksensa
kevyen liikenteen sillan viereen porttirakennukseksi ehdotetussa
kymmenkerroksisessa torniosassa. Lasaretin saaren sisddntulonikymaii, sen
uutena porttina, hallitsee pelkistetty tiilinen paatyjulkisivu. Se luo symbolisen
vastinparin lihietisyydelld sijaitsevalle Astrémin nahkatehtaan vanhalle,
Birger Federleyn suunnittelemalle vesitornille Nahkatehtaankadulla ja voi
viitoittaa tietd tulevaisuuden korkean rakentamisen periaatteille Myllytullin
kaupunginosassa.

LIIKENNEJARJESTELYT JA PYSAKOINTI

Paaasiallisena kulkuyhteytend Lasaretin saarelle toimii edelleen olemassa ole-
va siltayhteys jonka jatketta keskusraittimaisena yhdysvéyldnd pohjoiseen,

Tuiran kaupunginosan suuntaan, on korostettu. Véyli palvelee seki kevyen
liikenteen padraittina ettd huoltovéyldna. Toimintojen sekoittumisen muka-
naan tuoma mahdollinen vaara minimoidaan pintamateriaalien varioitumi-
sena sekd hidastein ettd pollarein.

Autopaikat on hajautettu alueelle seké kannenalaisiin ettd maanpéallisiin
osiin. Autohalleista on osoitettu suorat yhteydet asuntojen porrashuoneisiin.
Asunnoista pelastautuminen tapahtuu aina kahteen suuntaan. Pelastusreitit
ohjataan keskusraitin kautta sisipihan puoleisille julkisivun osille. Eteldisen
jokivarren uusi ympdristorakentaminen mahdollistaa pelastusajoneuvon
kulun ja nostopaikat. Pohjoisen, puistoon rajautuvan rakennusmassan par-
vekkeiden toinen poistumisviyld esitetddn toteutettavaksi parvekelaataston
hatapoistumisluukkujen kautta jotta puiston luonnonarvoja ei tarvitse tuho-
ta pelastusreitilli. Eteldisimmin, yli kahdeksankerroksisen torniosan porras-
huone on halkaistu kahteen rinnakkaiseen poistumisvaylaan.

PIHAJARJESTELYT

Keskusaukiota on jasennetty uudella piharakennuksella mittakaavallisesti ny-
kyista pienemmaksi, kuitenkin niin ettd aukiotilojen visuaalinen jatkuvuus
sailyy nykyistd yllityksellisempana ja intiimimpéni tilasarjana. Piivikodin
jattoliikenne ohjataan keskusaukean sivuitse. Reijo Hukkasen veistos voidaan
teknisesti jattad paikalleen mutta ehdotamme kuitenkin sen siirtamistd Esi-
kunnan ja Lasaretin viliselle aukiolle.

Keskusraitin varrelle on sijoitettu ulospdin avautuvia tyo- ja liiketilo-
ja raitin vartta eldvoittimaan. Torniosan jalustaan voisi luontevasti sijoittua
esimerkiksi kahvila- tai ravintolatila. Eteldiselle pihakannelle, Kapulan ja uu-
disrakennuksen pohjoisen siiven viliin, sijoitetaan iltapdivdaurinkoon suun-
tautuva istuskeluportaikko joka yhdistdd rakentamisen eri tasot luontevasti
toisiinsa.

Lasaretin vesivéyldn vartta on aktivoitu yleiseksi jalankulkuvéylaksi. Hy-
vidin ilmansuuntaan avautuvana se voi toimia alueen asukkaita houkuttelevana
oleskelualueena. Rantaviivan huolittelu sisiltdd mm. veteen laskeutuvia istus-
keluportaita, laadukkaita ympiristorakenteita ja materiaaleja. Rakennusten
polveileva muoto synnyttad luonnostaan sopivan kokoisia, mikroilmastoltaan
suojaisia limpotaskuja rakennusten edustoille. Nama puolijulkiset pihatilat
toimivat vlittdvana vyhykkeend yksityisten ja julkisten tilojen valilla.

RAKENNUSTAPA JA-TYYPIT

Asuinrakennusten typologinen perustyyppi on lamellirakenne. Polveilevina
rakennusmassat tarjoavat runsaasti nurkistaan vihintaan kahteen suuntaan
aukeavia asuntotyyppeji. Niiden painopiste on ohjelman mukaisesti 2-3h+
asuntotyypeissd mutta joustavana systeemind lamellirakennetta voidaan sad-
tad melko vapaasti markkinatilanteen mukaan. Maltilliset runkosyvyydet
mahdollistavat hyvin kalustettavat ja huonemuodot ja tehokkaan tilankayton.
Pohjoisen rakennusmassan pohjapiirroksissa on esitetty erillisen viherhuo-
neen liittdmistd parvekkeen ja olohuoneen vilittdjaksi. Rakennusten elava
kattomuotoilu hyédynnetiin ylimpien asuntojen mielenkiintoisina tiloina ja
vaihtelevina parviratkaisuina.

Rakennusten materiaalivalinnat ovat ajattomia ja kauniisti vanhenevia.
Padasiallinen julkisivu- ja kattomateriaali on tiili eri muodoissaan. Arkki-
tehtuurin yleisessd hengessd on modernisoituja kaikuja suomalaisen asunto-
arkkitehtuurin kulta-ajasta, viisikymmenluvun “fiftitalismista”. Rakennusten
yleinen virimaailma perustuu vaaleiden ja muurauksessa horisontaalisuutta
korostavien muuripintojen ja punasivyisten paanutiilipintojen vuoropuhe-
luun. Ikkunoiden reunoihin liittyy puupintaisia viisteitd jotka synnyttavat
julkisivuille vaihtelevan ilmeen eri suunnista nahtyina.

Rakennusten runko on joko paikalla valettua tai elementtirakenteista beto-
nia ja julkisivut paikalla muurattuja.

VAIHEITTAIN RAKENTAMINEN

Suunnitelma jakaantuu luontevasti kolmeen vaiheeseen. Niakemyksemme on
ettd rakennusvaiheessa 1. toteutetaan valmiiksi my6s pihakansi, joskin se voi-
daan toteuttaa vasta vaiheessa 2.

LAAJUUSTIEDOT

1. rakennusvaihe 37 ap 5150 kem? 6 250 brm?
2.rakennusvaihe 12 ap 2550 kem? 3100 brm?
3. rakennusvaihe 37 ap 5350 kem? 6 500 brm?
Yhteensa 86 ap + 40 ap (vp) 13 050 kem? 15 850 brm?

Aluejulkisivu kavelyraitille / koilliseen 1:400
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vahva rooli

LAAJUUSTIEDOT 1:2500

Tontti 1 Nykyisten rakennusten kerrosala 13470 K-m2
Talo A/ Saunarakennus 100 K-m2 Uudisrakentamisen kerrosala yhteensa 11600 K-m2
i njataovarasiohin 8300 Km2

Tontti 2 400 K-m2
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= Torti3 TaoC 1700 K-m2 8ap
VIHERYMPARISTO1:2000 800 K-m2 9ap
o . Arkkitehtuurin rationaalinen aukoitus, kappale- 1025 K-m2 8ap
[ PERGOLA Y maisuus ja yksiaineinen materiaalimaailma jatkuu 3525 K-m2 100ap
[ KASVIHUONE uusissa rakennuksissa .
HOIDETUT SISAPIHAT Tonti4 NYKYINEN PYSAKOINTI:
® VHTEISPALSTAT TaloE 1200 K-m2 nykyinen autopaikkavaatimus 120ap
TaloF 1200 K-m2 wuoropysaksinnin vahennys 40ap
P JULKINEN PUISTOTILA Paivakoti 400 K-m2 yht. 80ap
© TAIDETEOS Pysakointi/ Vss / Var. 1075 K-m2
YHT. 3875 K-m2 AUTOPAIKKOJEN KOKONAISTARVE: HEIJASTUS 2
100 +80 1802p

YHT. 11600 K-m2



KAUPUNKIKUVA
Lasaretinsaari erottuu kaupunkikuvallisesti alueen muusta rakentamisesta. Saari on saavutettavissa vain siltojen kautta. Oulujoelta pdin
katsottuna alue on ehed, maisemasta irrallinen kokonaisuus, joka on myds meidan ehdotuksemme lahtokohta. Kulttuurihistoriallisesti

arvokas Lasaretinsaaren kokonaisuuden taydennysrakentaminen tehdéén vanhoja rakennuksia kunnioittaen ja niille tilaa antaen.

Alueen massoittelu on reunoiltaan matalampaa. Suuret vaakasuuntaiset aumakattopinnat, yksiaineiset kappalemaiset rakennukset,
rationaalinen ikkuna-aukotus ja rapatut tai punatiiliset pinnat ovat vanhan, etta tulevan rakennuskannan lahtokohtia. Lasaretinsaaren
halkaisevan vayldn varren rakennuksen alakertaa on eldvoitetty yhteistiloilla, ja monikayttdisen Sky Baarin sisdankayntitilalla. Myds
sisaantuloa on valjennetty rakennuksen alakulman lohkaisulla, josta on kaynti ja nakyma asuintalojen sisapihalle. Tama Oulujoen pintaan
heijastuva kukkulamainen kokonaisuus taydentyy uusilla rakennuksilla rauhallisen varmaotteisesti.

Ehdotuksemme kerrosala on mahdollista nostaa haluttuun 13 000 kerrosnelioon saakka, mutta aukioiden puistomainen luonne karsisi

sadntyvista parkkipaikoista ja uudisrakentaminen erottuisi korkeudeltaan huomattavammin suhteessa ympardiviin rakennuksiin. Pysakéintia

olisi mahdollista rakentaa myds enemman maan alle. Ehdotuksessamme eteldkorttelin pysdkéintikansi meneee vain 1,2 metrid maan pinnan T = _E2 —— =

alapuolelle, jolloin pohjaveden hallinta on paljon helpompaa. Hieman alle halutun kerrosalan ratkaisulla turvataan alueen arvokkuus ja

valjyys. Keskusaukion puistomaisen luonteen sdilyminen lisaa asukasviihtyisyyttd, kun s
kdyttodn. Taideteos pysyy entiselld paikallaan. ALUEJULKISIVU ETELAAN 1:500

ei ole otettu kokonaan autojen pysékéin

YMPARISTO

Kilpailualue rajautuu suureen ja vehreaan julkiseen kaupunkipuistoon. Ehdotuksessamme rakennettu ymparist6 ja puisto sulautuvat toisiinsa

asteittain. Kasvillisuus nousee puistosta viherkansille ja asuntojen viherhuoneisiin. Pysakinnin sisaansd katkevat viherkannet nostavat ja

samalla erottavat yksityisemmat piha-alueet ympérdivastd puistosta. Uudet pihat toistavat olemassa olevien muotopihojen selkeda
muotokieltd. Vaihtelevat pintamateriaalit luonnonkivestd betonikiveen ja nurmikosta istutuslaatikoihin pienine pensaineen ja marjapuineen
elavoittavat kansia ja tarjoavat erilaisia mahdollisuuksia sakkiviljelysta kasvihuoneisiin. Pihat kokoavat asukkaita oleskelutiloihin terasse

ja

pergoloihin. Viherkansien hulevesien poisto tapahtuu hallitusti kerdamalld pintavedet materiaalien liitoskohtiin asennettujen

njakuivatuskourujen avulla sadevesiviemareil

in. Kanavan varsi muotoillaan osaksi suurempaa puistoa, ja uusi hiekkapintainen

jalankulkureitti pehmentda uuden rakennetun ympdriston ja puiston

asukkaiden piha-aluetta puiston suuntaan. Huoliteltu rapumajan ympariston kaupunkivilielyalue tulee olemaan paremmin myds

Lasaretinsaaren asukkainen saavutettavissa. Lasaretinsaaren kunnostettavaa pydratiesiltaa voi kdyttaa jatkossa huolto- ja pelastusreittina.

ASUNNOT JA YHTEISTILAT
Rakennusten sijoittelussa on huomioitu niistd avautuvat nakymédt ympariston. Asuntojen korkeat ja pystysuuntaiset ikkunat avautuvat
moneen suuntaan ja tarjoavat nakymia joelle, puistoon ja sisapihoille. Asuntojen lasiseindiset viherhuoneet rungon sisalla laajentavat
) ) ) o o » ) ) ALUEJULKISIVU ITAAN 1:500
puistoa rakennusten sisdlle ja tuovat avariin ja valoisiin asuntoihin uuden monikayttdisen oleskelutilan. Yhdistelemalld rakennusten

ylakerrosten asuntoja saadaan asunnoista tarvittaessa suurempia. Osa ylempien kerrosten asunnoista on myos kaksikerroksisia.
Lansikorttelin townhouse tarjoaa loft-tyylisia asuntoja, joiden pohja on muokattavissa asukkaan toiveiden mukaan, vain vesipisteiden paikat

on sidottu asuntopohjiin. Tama towhouse on mahdollista muuttaa myos asunnoiksi.

nemmiksi yksikerrok

Ensimmdisten kerrosten monipuoliset yhteistilat sijaitsevat sisdpihojen ymparilld. Kanavan varteen rakennettava julkinen sauna palvelee
myds alueen ulkopuolisia kavijoita ja jokimaisemaa voi nousta ihailemaan korkeammalta Sky Barista. Nama palvelut yhdessa yhteistilojen

kanssa rikastuttavat Lasaretinsaaren hotellivieraiden palvelutarjontaa.

RAKEISUUS 1:2000 '
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ALUEJULKISIVU POHJOISEEN 1:500
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ALUELEIKKAUS 1:500

HEITJASTUS 3
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COSVIOPOLITAN

Oulun Oulujoen Rautasilta Luovi LASARETTIL Patosilta
Kasarminranta Siltavahti Intién Vesitorni Inti® Koskenniska
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OULUJOKI

julkisivumateriaalit:

tummaksi poltettu savitiili

rapattu sawvitiili, valkoinen ja okra

graafinen betoni, valkoinen

kuultokasitelty puu, Oregon Pine

kuultokasitelty puu, Roslagin Mahonki

kuitusementtilevy, okra

kdynnoés/viherseind, parthenocissus inserta ja humulus lupulus

julkisivu luoteeseen NW 1:400 julkisivu lounaaseen SW 1:400
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rakeisuuskaavio 1:2000 iltandkyma Patosillalta

vaiheistuskaavio 1:2000
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Lyhyt selostus:

Ehdotus yhdistelee makeaa ja kirpeda, varikasta ja kuulasta, intiimia ja avaraa, klassista ja modernia houkuttelevaksi

kokonaisuudeksi. Kortteli rakentuu tiilipintaisten, arkkityyppisten rakennusten rajaaman viihtyisdn ja pienimuotoisen ' o e
korttelipihan ympadrille. Laadukkaasti viimeistellyn pihan keskeltd nousee arkaaisesti moderni, suistomaisemaan Pohjolan \
valkean kaupungin hengessa kurottava 12-kerroksinen torniosa.

pohjapiirros, kattokerros 1:400

Tornin katolla on kattopuutarha ja pieni hyvinvointipalveluihin tarkoitettu liiketila. Kokonaisuutta tdydentda Patosillan
puoleiseen osaan sijoitettu, olevan hotellin paarakennukseen tukeutuva ns. korttelitalo, joka pitaa sisallaan myos ohjelman
mukaisen paivakodin. Kosken puoleiseen osaan sijoittuu myds pieni “Valkoinen talo”, joka rajaa korttelikokonaisuuden
puiston suuntaan, jaluo mahdollisuuden omaleimaiseen asumismiljooseen.

Pysakointi on sijoitettu kahteen, osin maanalaiseen pysadkointikerrokseen. Pysakointikellaria rajaa Lasaretinvayldan puolella
muurimainen, lahes vedenrajaan sijoittuvien, Villa Malaparten tyylisen, hyvin erityisen asumisen ympariston muodostavien
asuntojen rivistd. Saaren puolella maantasokerroksen julkisivua elavoittavat sisaankaynnit, padivanvaloa kellariin antavat
ikkuna-aukot ja viherseinat. Kulku pihakannelle ja asuntoihin tapahtuu lahestymissuunnasta ja lilkkuntamuodosta riippuen
joko etelanurkan “seremoniaportaan”, pysakointikellarin tai kivijalkaan avautuvien hissien ja porrashuoneiden kautta.

Rakennusteknisesti suunnitelma perustuu ajatukseen paikallarakentamisen ja elementtitekniikan yhdistelemisesta.

Materiaaleina terdsbetoni (julkisivuissa graafinen betoni) ja paikalla muurattu savitiili. Tehosteosat kuultokasiteltya puuta ja
kuitusementtilevya.

peruskerros, torniosa 1:400
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ylempi kellari 1:400

Villa Malaparte (Peter Schile 2005 / Wikimedia Commons) alempi pyséakdintikellari ja muuriasunnot 1:400
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asemapiirros 1:500

LAAJUUSLASKELMA:
ASUINRAKENNUKSET

uudisrakennukset

AK 1 (asuinrakennus), I+lll 830 kem?
AK 2 (asuinrakennus), I+XII 4300 kem?
AK 3 (asuinrakennus), Il 1850 kem?
AK 4 (asuinrakennus), I+V 1670 kem?
AK 5 (asuinrakennus), I+IV 650 kem?
AK 6 (asuinrakennus), 1+VI 1370 kem?
AK 7 (asuinrakennus), [+IV 700 kem?
AK 8 (asuinrakennus), IV 1030 kem?

AK 9 (korttelitalo+pdivakoti), IlI 600 kem?
yhteensi 13000 kem?

MAIJOITUS- & TOIMISTORAKENNUKSET 11970 kem?
olevat rakennukset

Liiteri 2500 kem?
Esikunta 3000 kem?
Kapula 1600 kem?
Lasaretti 4650 kem?
Kilstupa 220 kem?

PYSAKOINTILAITOS 4300 kem?
PURETTAVAT RAKENNUKSET 100 kem?

Autopaikkatarve

uudet asuinrakennukset (12800/100) 128 ap
vieraspysakointi 13 ap
paivakoti (200/50) 4 ap
olevat rakennukset 120 ap

vuorottaispysakdinti -40 ap
yhteensa 225 ap

Suunnitellut autopaikat
uusi pysakaointilaitos 140 ap
uusi kenttapysakointi 47 ap

sailyvat autopaikat 38 ap
yhteensa 225 ap
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