HYVINKAA /\

KILPAILUOHJELMA

SVEITSIN ALUEEN ASUINRAKENTAMISEN IDEAKILPAILU

9.12.2016 - 13.3.2017

HYVINKAAN KAUPUNKI e TEKNIIKKA JA YMPARISTO

e KAAVOITUS 15.12.2016, luonnos



/\ Kilpailuohjelma
- Sveitsin alueen asuinrakentamisen ideakilpailu

1 KILPAILUKUTSU ... e e n e 2
1.1 KILPAILUN JARJESTAJAT JA TARKOITUS .....ooiiiiiiiieciececeee et 2
1.1 OSANOTTAIAT e 2
1.2 PALKKIO ..ttt ettt 2
1.3 KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELU .....ouiiiiiiiiiiiiii e 3
1.4 KILPAILUOHJELMAN HYVAKSYMINEN.......ccociiitieiiiteeiecie e e sve e, 3
1.5 OHJELMA-ASIAKIRJOJEN LUOVUTUS KILPAILIJOILLE ..o, 3
1.6 KILPAILUAIKA Lottt e e e e e e e e e e r s 3

2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT ..coeiiiiiiiiiiee e 4
2.1 OHIELMA-ASIAKIRIAT ettt 4
2.2 KILPAILUSEMINAARI ...t 4
2.3 KILPAILUA KOSKEVAT KYSYMYKSET ....ooiiiiiiiiiiiiiiiii e 4
2.4 KILPAILUN RATKAISEMINEN JA TULOSTEN JULKAISEMINEN ..., 4
2.5 JATKOTOIMENPITEET KILPAILUN JALKEEN ......ccoviiiiieiiiiece et 5
2.6 KILPAILUEHDOTUSTEN KAYTTOOIKEUS .....cviitieiiiieeece et 5
2.7 KILPAILUEHDOTUSTEN MAARA OSANOTTAJAA KOHDEN........cccooviieiiecieeienen 5
2.8 KILPAILUN SAANNOT .....ooiuiiitiitiecie ettt ettt ettt ettt et te et eteaaeeeaesreeeesre e 5
2.9 KILPAILUASIAKIRJIAT ..t 5

S KILPAILUTEHTAVA ...ttt ettt ettt ettt te et eteeraeeaeeaee e 6
S.LHYVINKAAN SVEITSIcooiiiiitieie ettt sttt sre et ae s sae e 6
.2 KILPAILUALUE ...ttt e e e e e e e e e e 6
3.3 ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA PAATOKSET ............ 7
3.4 KILPAILUN TAVOITE. ...ttt e e e e e 8
3.5 SUUNNITTELUOHUIEET ..ottt 9
3.6 KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET ......ccoiiiiiiii e 11

4 EHDOTUSTEN LAADINTAOHJIEET ..o 11
4.1 VAADITUT KILPAILUASIAKIRIAT .ot 11
4.2 KILPAILUSALAISUUS ... e 12
4.3 EHDOTUSTEN SISAANJIATTO ...ooiiiiiiieee ettt 12




/\ Kilpailuohjelma

Sveitsin alueen asuinrakentamisen ideakilpailu

1 KILPAILUKUTSU

1.1 KILPAILUN JARJESTAJAT JA TARKOITUS

Kilpailun jarjestavat Hyvinkaan kaupunki ja Sveitsin aluetta kehittdva Sveitsin Kiinteistdrahasto Ky.

Kilpailun tarkoituksena on I6ytéda asemakaavan laatimisen pohjaksi kaupunkikuvallisesti ja arkkiteh-
tonisesti korkeatasoinen, omaleimainen, kaupunkirakennetta taydentava, toteuttamiskelpoinen ja
toimiva alueellinen kokonaisratkaisu seka sitd tarkentava ehdotus yhdesta asuinkerrostalosta tai ker-
rostalokokonaisuudesta. Kilpailu on luonteeltaan ideakilpailu.

Kilpailun tavoitteena on suunnittelusopimus kilpailun voittajan / voittajien kanssa. Mikali kilpailu ei
tuota toteuttamiskelpoista ehdotusta, ei mydskaéan suunnittelutoimeksiantoa tehda.

1.1 OSANOTTAJAT

Kyseessa on kutsukilpailu, johon ovat oikeutettuja osallistumaan ainoastaan erikseen kutsutut. Kil-
pailusta on julkaistu hankintailmoitus HILMA-palvelussa osoitteessa: www.hankintailmoitukset.fi.

Kilpailijan on tullut koota tyéryhmaé, jolla on tehtavan edellyttdméd ammattitaitoa ja kokemusta asun-
to- ja kaupunkisuunnittelusta. Vahintaan yhdella tydsuorituksesta vastaavalla henkilélla tulee olla
arkkitehdin korkeakoulututkinto.

Kilpailuun ilmoittautui 38 tydryhmaa, jotka kaikki tayttivat vaaditut vahimmaisvaatimukset. Tyoryh-
mien referenssit arvioi teknisen keskuksen asiantuntijaryhma.

Osanottajiksi on kutsuttu nelja tyéryhmaa, jotka on arvottu 14 maksimipistemaaran saaneen tyoryh-
mén joukosta 8.12.2016.

Hankintalain 73 §:n edellyttdm&n hankintapdatoksen on tehnyt Hyvinkdan kaupungin tekniikan ja
ympériston toimialan toimialajohtaja.

Esteellisia osallistumaan kilpailuun ovat tuomariston jasenet, mahdolliset tuomariston asiantuntijat,
kilpailun sihteeri seka heidan laheisensa ja yhtibkumppaninsa. Myds henkild, joka on osallistunut kil-
pailun valmisteluun, on esteellinen osallistumaan kilpailuun. Kilpailun jarjestaja paattaa esteellisyy-
desta. Tulkintaa vaativissa tapauksissa esteellisyydesta paattaa SAFA:n kilpailutoimikunta.

Kilpailuun kutsutut toimistot ovat:
Arkkitehtitoimisto Harris-Kijsik Oy
Playa Arkkitehdit Oy

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

1.2 PALKKIO

Kullekin hyvaksytyn kilpailuehdotuksen jattaneelle kilpailijalle maksetaan 30 000 euron (+alv 24%)
palkkio. Palkkio maksetaan kilpailun ratkettua ja se lasketaan osaksi mahdollisen jatkotyon saaneen
suunnittelijan kokonaissuunnittelupalkkiota. Palkkio maksetaan Suomen Arkkitehtiliiton kautta, joka
vahent&é palkkiosta 10% kilpailijoiden nimedman edustajan palkkiota ja muita kuluja varten.
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1.3 KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELU

Tuomariston jasenet ovat:

Jyrki Mattila, Hyvink&an kaupunki, puheenjohtaja

Annika Kokko, kaupunginhallituksen puheenjohtaja, Hyvinkédéan kaupunki

Jouni Mattsson, vs. tekniikan ja ympariston toimialajohtaja, Hyvinkédéan kaupunki

Anne Jarva, kaavoituspéallikkd, Hyvinkaan kaupunki

Ville-Matti Rautjoki, museonjohtaja, Hyvinkaan kaupunki

Kari Jarvenpaa, Finesco Capital Oy

Martti Paloheimo / Sveitsi Kiinteistdrahasto Ky

Kari Haroma / Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy / Kehittdjatahojen valtuuttama arkkitehti

Lisaksi kilpailijat ovat nimenneet tuomaristoon yhden jasenen, joka on kilpailuun osallistuvista riip-
pumaton. Tehtéavaan on nimetty professori, arkkitehti Hannu Huttunen.

Tuomaristo kayttaa tarvittaessa apunaan ainakin seuraavia asiantuntijoita
- kustannukset ja sopimukset

- vesilaitos

- kuntatekniikka

- liikenne

- metsénhoito

- kaupungin kiinteistot

Tuomaristo voi tarvittaessa kuulla liséksi muita asiantuntijoita.

Kilpailun sihteerina toimii Anitta Ojanen, kaava-arkkitehti, Hyvinkdan kaupungin kaavoitusyksikdsta.
Kilpailun sihteeri ja mahdolliset asiantuntijat eivéat osallistu paatéksentekoon.

1.4 KILPAILUOHJELMAN HYVAKSYMINEN

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on Kilpailun jarjestdjien, tuomariston ja Suomen Arkkitehtiliiton kil-
pailuasiantuntijan hyvaksyma.

1.5 OHJELMA-ASIAKIRJOJEN LUOVUTUS KILPAILIJOILLE

Kilpailuohjelman luonnos liitemateriaaleineen on saatavilla osoitteessa
http://hyvinkaa.fi/sveitsi-harkavehmas/ideakilpailu.

Kilpailuohjelmaan voidaan tehda vahaisia taydennyksia tai korjauksia esimerkiksi tuomarikasittelyn
johdosta. Lopullinen ohjelma toimitetaan kilpailijoille tuomarikasittelyn jalkeen.

1.6 KILPAILUAIKA

Kilpailuaika alkaa 9.12.2016 ja paattyy 13.3.2017.
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2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 OHJELMA-ASIAKIRIAT

1. Kilpailuohjelma (tdma asiakirja)

2. Kilpailualueen sijainti ja rajaus (pdf)

3. Pohjakartta (dgn, dwg)

4. Sveitsin-Harkavehmaan alueen maankaytén kehittamissuunnitelma ja selostus 25.5.2016 (pdf)
5. Sveitsin-Harkavehmaan alueen 3D-malli

6. Keskustaajaman kulttuuriympéristén hoitosuunnitelma 17.6.2013, kohteet 84 ja 86, pdf

7. Sveitsinpuiston hoito- ja kayttdsuunnitelma, vahvistettu 10.8.2016

8. llmakuvia alueelta (jpg)

9. Kylpylahotellin pohjakuvat seké lyhyt esittely toiminnoista

10. Harkavehmaan koulun sisdilmaongelmia koskeva lausunto

Ohjelma-asiakirjat ja mahdolliset niihin tehtavat paivitykset 16ytyvat kilpailun verkkosivulta
www.hyvinkaa.fi/sveitsi-harkavehmas/ideakilpailu

2.2 KILPAILUSEMINAARI

Kilpailijoille jarjestettiin seminaari 9.12.2016 klo 12.00 alkaen tekniikan ja ympariston toimitiloissa,
Suutarinkatu 2D, Hyvinkaa.

Seminaarista ilmoitettiin valituille 8.12.2016 ja valittujen tydryhmien edellytettiin osallistuvan kilpailu-
seminaariin. Kaikista valituista tydryhmisté oli edustaja / edustajat paikalla.

Seminaarissa esiteltiin kilpailun lahtékohtia ja kilpailijoilla oli mahdollisuus esittéa kilpailun jarjestajille
kysymyksia. Kilpailuseminaarista on laadittu muistio, joka on toimitettu sahképostilla liitteineen kaikil-
le kilpailijoille 20.12.2016. Muistioon on kirjattu kaikki seminaarissa esitetyt kysymykset seka niihin
joko seminaarissa tai sen jalkeen annetut vastaukset.

2.3 KILPAILUA KOSKEVAT KYSYMYKSET

Kysymyksia voi tehda kilpailun aikana sahkopostilla osoitteeseen:
anitta.ojanen@hyvinkaa.fi.

Kysymykset tulee otsikoida: "Sveitsin alueen asuinrakentamisen ideakilpailu — kysymys”. Kysymyk-
set tulee toimittaa viimeistaén 23.1.2017 klo 16 mennessa.

Vastaukset kysymyksiin lahetetédén sahkdpostilla kaikille kilpailijoille noin viikon kuluessa niiden saa-
pumisesta.

2.4 KILPAILUN RATKAISEMINEN JA TULOSTEN JULKAISEMINEN

Kilpailu pyritdan ratkaisemaan 24.4.2017 mennessa. Ratkaisusta ilmoitetaan valittomasti kilpailijoille.
Ehdotukset ja arviointiryhméan poytékirja, jossa kukin kilpailutyd on arvioitu kohdassa 3 mainittujen
arvosteluperusteiden mukaisesti, asetetaan naytteille kilpailun tultua ratkaistuksi. Kilpailun tulokset
ilmoitetaan virallisesti erillisessa julkistamistilaisuudessa.
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2.5 JATKOTOIMENPITEET KILPAILUN JALKEEN

Kilpailun paatyttyd tuomaristo tekee suunnitelmien arvioinnista kaikkien jasenten allekirjoittaman
poytakirjan, johon sisaltyvat suunnitelmien ansiot, tuomariston huomautukset sekéa mahdolliset jatko-
suunnitteluohjeet. Kilpailussa voidaan valita yksi tai useampi voittaja.

Kaavoitus ottaa huomioon voittaneen ehdotuksen tai ehdotukset huomioon Sveitsin-Harkavehmaan

alueen osayleiskaavassa ja asemakaavassa. Finesco Capital Oy voi myds tehda voittajan / voittajien
kanssa jatkosuunnittelusopimuksen yhden tai useamman asuinrakennuksen toteutussuunnittelusta.

2.6 KILPAILUEHDOTUSTEN KAYTTOOIKEUS

Suunnitelmien tekijanoikeus sailyy tekijéilla. Kilpailun jarjestajalla on kilpailuehdotuksiin omistusoi-
keus ja oikeus kayttaa ehdotusten aiheita, ideoita ja kuvamateriaalia seka julkaista materiaalia kor-
vauksetta. Kilpailun jarjestgjalla on oikeus kayttaa kilpailuehdotuksia jatkosuunnittelun pohjana.
Toimeksiannon saaneella suunnittelijalla on oikeus kayttaa hyvakseen muiden ehdotusten aiheita ja
ideoita tekijanoikeuslain puitteissa. SAFA:lla on oikeus julkaista kuvia kilpailuehdotuksista omissa
julkaisuissaan ja verkkosivuillaan.

Kilpailuehdotukset ovat julkisia. Jos kilpailijan mielesta jokin osa asiakirjoista siséltaa liikesalaisuuk-

sia, kilpailijan on ilmoitettava nama tiedot erillisella liitteella. Kilpailun jarjestaja harkitsee, ovatko lii-
kesalaisuuksiksi esitetyt asiat lain mukaan salassa pidettavia.

2.7 KILPAILUEHDOTUSTEN MAARA OSANOTTAJAA KOHDEN

Kullekin kilpailuun osallistuvalle arkkitehtitoimistolle maksetaan palkkio vain yhdesta ehdotuksesta.

2.8 KILPAILUN SAANNOT

Kilpailussa noudatetaan seuraavia asiakirjoja jarjestyksessa:
1. Kilpailuohjelma
2. Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusdannot

Kilpailukieli on suomi. Kilpailuehdotukset tulee laatia suomen kielell.

2.9 KILPAILUASIAKIRJAT

Kilpailuohjelma on ilmainen ja sen luonnos on saatavilla osoitteessa:

http://hyvinkaa.fi/sveitsi-harkavehmas/ideakilpailu

Kilpailuohjelman séhkgiset liitteet ovat saatavilla samassa osoitteessa. Lopullinen ohjelma toimite-
taan kilpailijoille tuomarikésittelyn jalkeen.
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3 KILPAILUTEHTAVA

3.1 HYVINKAAN SVEITSI

Hyvink&an Sveitsi on metséinen virkistysaluekokonaisuus Hyvinkaén keskustaajaman luoteisosassa,
lahimmilla&n vajaan kilometrin paassa ydinkeskustasta. Sveitsin keskeiset osat ovat noin 100 heh-
taarin laajuinen Sveitsin puiston luonnonsuojelualue ja rakennettu ydinalue palveluineen. Alueella ja
sen tuntumassa on monipuolisia ulkoilu-, liikunta- ja matkailupalveluja. Ydinalueella ovat mm. Sveit-
sin uimala ja hotelli. Sveitsin jadurheilu- ja hiihtokeskukset sijaitsevat luonnonsuojelualueen ulkopuo-
lella enimmillaan kahden kilometrin paassa ydinalueelta. Hieman kauempana sijaitsevat Hyvink&an
golfkenttd ja Kytaja-Usmin -eramaalue retkeilyreitteineen.

Sveitsi on Hyvinkddn omaleimaisimpia alueita seka luonnonymparisténsa etta kulttuurihistoriansa
vuoksi. Alueen historia virkistys- ja matkailukohteena juontaa juurensa 1800-luvulle, jolloin alue tuli
tunnetuksi Helsinkia ja Pietaria my6ten karun nummi-luontonsa ja mantereisen, terveellisen ilmas-
tonsa vuoksi. Vierailijoita varten alueelle rakennettiin mm. nakdétorni ja laululava ja katsomo, jotka sit-
temmin on purettu. Muistona varhaisesta virkistyskaytosta on vuonna 1914 pystytetty Staudingerin
Kivi.

Joukko liikemiehia hankki alueen omistukseensa 1900-luvun alussa ja alkoi suunnitella alueen kehit-
tdmista Schweitz-yhtion nimissd. Huvila-asutusta ja palvelurakentamista sisaltavéat suunnitelmat ei-
vat kuitenkaan toteutuneet, vaan yhtié myi maat Hyvinkaan kunnalle vuonna 1924. Taman jalkeen
alueesta kehittyi aikansa merkittava talviurheilukeskus hyppyrimékineen, laskettelurinteineen ja hiih-
tohisseineen. Sittemmin talviurheilun painopiste on siirtynyt pohjoiseen kohti Kuloméakea.

Erilaisista asuinaluesuunnitelmista huolimatta alue on sailynyt paaosin ulkoilu- ja virkistyskayttssa.
Ydinalueelle rakennettiin uimala ja kaksi koulua 1960-luvulla. Matkailun tarpeisiin rakennettiin Sveit-
sin Maja vuonna 1961 ja suurhotelli vuonna 1972. Hotelli palveli eri operaattorien voimin matkailu- ja
konferenssihotellina vuoteen 2015 saakka. Rantasipi Sveitsin lopetettua toimintansa hotellikiinteiston
on hankkinut omistukseensa Sveitsin Kiinteistérahasto Ky, joka haluaa kehittda alueesta monipuolis-
ta matkailu-, liikunta ja viihdekeskusta. Yhti6 ja Hyvinkdéan kaupunki ovat solmineet yhteistoimintaso-
pimuksen, jonka mukaan tavoitteena on sijoittaa alueelle hotelli- ja matkailupalvelujen lisdksi merkit-
tdva méaara toimintaa tukevaa monimuotoista asuinrakentamista.

Sveitsinharju otettiin valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan vuonna 1984, mik& pohjusti luon-

nonsuojelualueen perustamista alueelle vuonna 1989. Viela 1980-luvulla metsdnhoidossa painotet-
tiin kauneus- ja virkistysarvoja, mutta 1990-luvulla metsénhoidossa oli otettava kdannoés kohti luon-
nonsuojelupainotteisempaa lahestymistapaa. Merkittdva osa Sveitsin alueesta kuuluu yhdyskuntien
vedenhankinnalle tarkedan Hyvinkdan pohjavesialueeseen.

3.2 KILPAILUALUE

Kilpailualue kasittaa puiston rakennetulla ydinalueella sijaitsevat, Sveitsin-Harkavehmaan maankay-
ton kehittdmissuunnitelmassa asumiseen osoitetut alueet Teerimdenkadun ja Aleksis Kiven kadun
varressa (RM-a, LP/RM-a, P/AK, AK ja VU/AK —alueet).

Kilpailualue koostuu kahdesta osa-alueesta: Sveitsin hotellista ja siihen liittyvista pysakointialueista
(1) seka koulukaytosta poistuvasta Harkavehmaan koulun alueesta, sen edustalla olevasta puisto-
alueesta, Sveitsin kentén alueesta ja niihin liittyvista pienista luonnonsuojelualuekaistaleista (2).

Koko kilpailualue on vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta. Kilpailualue on kaupungin omistuk-
sessa lukuun ottamatta hotellikiinteistda. Kaupunki on mydntanyt Sveitsin Kiinteistérahasto Ky:lle
suunnitteluvarauksen omistamilleen alueille.
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3.3 ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, SELVITYKSET JA PAATOKSET

Kulttuuriympéristdén hoitosuunnitelma

Kilpailualueella sijaitsevat rakennukset sisaltyvat kaupunginvaltuuston 17.6.2013 hyvaksymaan kult-
tuuriympariston hoitosuunnitelmaan.

1. Harkdvehmaan koulu: Kauniiseen harjumaisemaan sijoitettu moderni koulurakennus on valmis-
tunut vuonna 1960. Sen on suunnitellut aikansa merkittaviin koulusuunnittelijoihin lukeutunut
arkkitehti Jorma Jarvi.

2. Hotelli: 1973-1976 rakennettu, tyypillinen suuren ketjun hotellirakennus, joka on sailyttanyt paa-
osin alkuperaisen arkkitehtuurinsa. Hotellin on suunnitellut arkkitehti Martti Jaatinen.

Maakuntakaava

Vahvistetuissa maakuntakaavoissa kilpailualue on suurimmaksi osaksi virkistysaluetta. Aleksis Kiven
kadun varressa on taajamatoimintojen aluetta. Lisaksi alue on kokonaisuudessaan arvokasta harju-
aluetta tai muuta geologista muodostumaa, kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkeda aluetta sekd pohjavesialuetta.

Yleiskaava

Voimassa olevassa keskustaajaman osayleiskaavassa kilpailualue on palvelujen aluetta (P-1), julkis-
ten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU) ja luonnonsuojelu-
aluetta (SL). Lisaksi alue on kauttaaltaan pohjavesialuetta seka kaupunki- ja kylakuvallisesti arvo-
kasta aluetta. Osayleiskaavan muuttaminen on vireilla.

Osayleiskaavan muuttamisen l&ahtokohtana on kaupunginhallituksen hyvéaksyma Sveitsin-
Harkédvehmaan alueen maankayton kehittamissuunnitelma tavoitteineen ja suunnitelmassa maéritel-
tyine reunaehtoineen. Tavoitteet ja reunaehdot on esitetty jaljempanéa kohdissa "Kilpailun tavoite” ja
"Suunnitteluohjeet”.

Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa kilpailualue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (hotel-
lin alue), opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (Harkdvehmaan koulun alue), ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (Sveitsin kenttd), puistoa (Aleksis Kiven kadun varren puistoalu-
eet) ja yleista pyséakointialuetta (Teeriméaen kadun varren pysakointialue).

Asemakaavaa muutetaan vireilld olevan osayleiskaavan muutoksen hyvéaksymisen jalkeen.

Muita suunnitelmia, pdatoksia ja selvityksia

Aluetta ja sen ymparistda koskevia muita suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia ovat:

- Sveitsinpuiston luonnonsuojelualueen rauhoituspaatds 27.4.1989

- Sveitsinpuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelman tarkistus, vahvistettu 10.8.2016

- Hyvink&an pohjavesialueen suojelusuunnitelma 1997, paivitys KV 28.1.2008

- Sivistystoimen palveluverkkoselvitys 2014-20124

- Hyvink&an viheralueohjelma 2011-2020

- Hyvink&an liikuntasuunnitelma 2013-2023

- Liikunnan investointisuunnitelma 2015-2023

- Sveitsin uimalan peruskorjaus, tarveselvitys 28.5.2012

- Suunnitteluvaraus Finex Capital Oy:lle (my6hemmin Finesco Capital Oy) perustettavan Finex
Real Ky:n (my6hemmin Sveitsin Kiinteistorahasto Ky) lukuun KH 15.2.2016

- Yhteistoimintasopimus KV 25.4.2016. Sopimuksessa méaritellyt tavoitteet ja reunaehdot on esi-
tetty jaljempana kohdissa "Kilpailun tavoite” ja "Suunnitteluohjeet”.
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3.4 KILPAILUN TAVOITE

Kilpailun tarkoituksena on I6ytéaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja omaleimainen ehdotus
asuinrakentamisen sijoittamiseksi Hyvinkaan Sveitsin alueelle Aleksis Kiven kadun ja Teerimaenka-
dun varteen. Tehtavana on maaritelld uuden asuinrakentamisen maaréa, sijoittelu ja arkkitehtoninen
ilme alueen arvot ja kehittAmistavoitteet huomioon ottaen.

Lahtbkohtana ovat alueen arvokas luonto, maisema ja kulttuuriymparisto, edelld kuvatut aluetta kos-
kevat ajankohtaiset suunnitelmat mukaan lukien Sveitsin-Harkdvehmaan alueen osayleiskaavan
kaynnistyspaatos, toteuttamiskelpoisuus Hyvinkaan asuntomarkkinatilanne huomioon ottaen seka
Hyvink&an kaupungin ja Finesco Capital Oy:n vélinen yhteistoimintasopimus. Tavoitteena on 0soit-
taa alueelle monimuotoista asumista seka pienehko palveluasumisen yksikko.

Osayleiskaavan kaynnistyspaatoksessa kirjatut tavoitteet

- Hyvink&an ja Sveitsin alueen imagon vahvistaminen

- Sveitsinpuiston ydinalueen sailyttdminen matkailu- ja virkistyskaytosséa

- Alueen luonnon, maiseman ja rakennetun ympariston arvojen vaaliminen

- Sveitsin uimalan kehittAminen, uimalan ja hotellin vélisten yhteyksien parantaminen

- Hotellin toimintaedellytysten parantaminen maankaytt6a kehittamalla

- Sveitsin majan ymparistdn kehittaminen

- Riittavien yleisten pysakdintipaikkojen turvaaminen

- Sveitsin koulun laajennusmahdollisuuksien kartoittaminen

- Harkadvehmaan koulun ja sen ympariston kayttémahdollisuuksien kartoittaminen

- Aleksis Kiven katuun ja/tai Harkdvehmaan katuun tukeutuvan asuntorakentemisen edellytysten
selvittaminen

- Joukkoliikennemahdollisuuksien selvittaminen

- Pohjaveden puhtauden ja muodostumisen turvaaminen seka hulevesien haitaton johtaminen

- Maaston kulumisen ehkéiseminen

- Alueella olevan rakennuskannan kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sdilytta-
misen tarpeen ja tavoitteiden selvittdminen ja huomioon ottaminen

- Luonnonsuojelualueen ja rakentamiseen varattujen korttelialueiden valisten rajojen tarkistami-
nen uudet toiminnot, maisema ja luonnonarvot huomioon ottaen. Kohteet on merkitty Sveitsin-
Harkdvehmaan alueen maankaytdn kehittdmissuunnitelmaan.

Maankayton kehittdmissuunnitelman aikana saatiin viranomaisilta, yhteiséilta ja yksityishenkil6ilta
runsaasti palautetta, jota hyddynnetaan yksityiskohtaisessa suunnittelussa, kun eri ratkaisuja tas-
mennetaan.

Yhteistoimintasopimukseen kirjatut tavoitteet

- Osapuolet nakevat tarpeelliseksi Sveitsin alueen laajemman kehittdmisen mm. asuntorakenta-
misella seké infrastruktuuriin tehtavilla investoinneilla.

- Finescon tavoitteena on, ettd sopimusalueelle kaavoitettaisiin asuntorakennusoikeutta vahintaan
40 000 k-m2.

- Finescon tavoitteena on liséksi, ettd hotellirakennukselle osoitetaan uudessakin asemakaavassa
sen tarvitsema, hotellikiinteistén saneeraussuunnitelmien edellyttdma rakennusoikeus ja riittava
vara mahdollisiin laajennuksiin.

- Hotelli- ja matkailutoimintaan varataan lisarakennusoikeutta 1000-1300 k-m2.

- Mitaén rakennusoikeutta ei tulla sijoittamaan nykyiselle SL-1 —alueelle.

- Kaupunki sitoutuu tekemaan uimahalliin perusparannuksen ja laajennuksen, jolla uimahalli muu-
tetaan kylpylatyyppiseksi.

- Tulevan uimahalli’kylpylan ja hotellirakennuksen vélille tehdaan lammin yhdyskaytava, joka
mahdollistaa (turva- ja muut vastaavat maaraykset ja nakékohdat huomioon ottaen) asiakkaiden
ja henkildkunnan esteettéman kulun uimahalli/kylpylasta hotelliin ja painvastoin

- Hotellille, uimahalli/kylpylalle, elokuva- ja liikuntakeskukselle seké seikkailupuistolle suunnitel-
laan pysakdintipaikat ensisijaisesti maanpaallisena pysakoéintina
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- Sopimusalueen suunnittelussa otetaan huomioon sen muuttuvan ja laajentuvan toiminnan seka
asuntorakentamisen aiheuttamat pysakointitarpeet.

- Maanpéallisen ja mahdollisen laitospysakainnin kokonaistarpeet arvioidaan yksityiskohtaisen
kaavoituksen edistyessa pitden pohjana mm. rakennusoikeuden maaraa, yleista markkinatilan-
netta, asuntokokoa, todennékoisté asukaskantaa ja sopimusalueen julkisen liikenteen palveluja.

Y hteistoimintasopimukseen kirjatut tavoitteet ei saa syrjayttda kaavoitukselle laissa asetettuja tavoit-
teita ja sisaltdvaatimuksia eika tulevan kaavan tekemisesta tai sisallosta siten voida sitovasti sopia.
On my6s mahdollista, ettd sopimusalue kaavoitetaan, mutta sille osoitetaan rakennusoikeutta va-
hemman kuin Finescon tavoitteena oleva 40 000 k-m2. Siksi sopimuksessa toissijaisesti sovittu
my0ds muista alueista, jonne tavoiteltua rakennusoikeutta voidaan sijoittaa.

3.5 SUUNNITTELUOHJEET

Korttelisuunnitelmat

Kilpailijoita kannustetaan esittdmaan laadukkaita, ajattomia ja rohkeita ratkaisuja, porrastamaan ra-
kennuksia ja kdyttdmaan monipuolisesti terasseja.

Suunnittelun lahtékohtana on kaupunginhallituksen hyvaksyméassa maankayton kehittdmissuunni-
telmassa esitetty mitoitus, jonka mukaan tehokkuus ja kerroskorkeudet kasvavat siirryttaessa harjun
paalta hotellin ymparistdsta kohti Aleksis Kiven katua. Kilpailijat voivat perustelluista syista esit-
tdd myds poikkeavia ratkaisuja. Ratkaisujen on kuitenkin taytettava terveellisen, turvallisen ja
viihtyisan elinymparistén vaatimukset.

1. Hotellin ymparistéssa (osa-alue 1) asuinrakentamisen tulee olla luonteeltaan matkailua tu-
kevaa ja maisemaan sopeutuvaa. Asuinrakentamisessa on huolehdittava sen sopeutumises-
ta ympéardivan alueen virkistyskayttdon ja maisemaan.

KehittAmissuunnitelman mukainen rakennusoikeus alueelle on 6800-10300 k-m2 ja kerroslu-
ku vaihtelisi kahdesta viiteen, jolloin rakennukset eivat juuri nousisi ymparistéssa olevaa puus-
toa korkeammalle. Kerrosluvun estdmatta saa kuitenkin rakentaa rakennuksen, jonka ylim-
paan kerrokseen sijoitetaan nakoalatasanne ja/tai kahvilaravintola, joka palvelee yleista kayt-
t6a ja jonne yleisolla on vapaa paasy.

Harkavehmaan kadunpuolella oleva voimassa olevan asemakaavan mukainen yleinen pysa-
kéintialue on mahdollista muuttaa matkailu- ja asuinkayttddn. Alueelle on siindkin tapauksessa
osoitettava vahintaan 50 paikkaa yleiseen pyséakdintiin sekd noin 100 autopaikkaa hotellia var-
ten.

Alueelle saa rakentaa sijoittaa pysékaintilaitoksia, mikali se on maisema- ja kaupunkikuvalli-
sesti sopivaa eiké vaaranna pohjaveden suojelutavoitteiden toteutumista. Pysékointialueet tai
—laitokset voivat palvella my6s viereisia korttelialueita (kuten hotellikiinteista).

Korttelisuunnitelmassa tulee esittédd, miten Teerimaenkadun ja Harkavehmaan kadun vélinen
uusi joukkoliikenneyhteys toteutetaan hotellikiinteistdn ja asuntokorttelin valista. Yhteyden rat-
kaisun tulee olla turvallinen ja liikenteellisesti toimiva seka sellainen, ettei sité luontevasti voi
kayttaa yleiseen lapiajoon.

Pihatoiminnot on suunniteltava siten, etta kulku luonnonsuojelualueelle ohjataan olemassa
oleville reiteille eika aiheuteta luonnonsuojelualueen maaston kulumista. Asuinrakentaminen
ei saa privatisoida keskeista virkistys- ja matkailupalveluiden aluetta, vaan alueen tulee sailyt-
t&aa julkinen ja avoin luonteensa.

2. Harkadvehmaan koulun alue ja Aleksis Kiven kadun varressa (osa-alue 2) ehdotuksissa tu-
lee ottaa huomioon asuinrakentamisen vaiheistaminen sen mukaan kuin olemassa olevat toi-
minnot (koulutoiminta ja kentan toiminta) voidaan siirtdd muualle.
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Maankaytdn kehittdAmissuunnitelmassa osa-alueelle on esitetty rakennusoikeutta 24800-32400
k-m2. Kerroslukujen on esitetty kasvavan kohti Aleksis Kiven katua siten, ettd Harkdvehmaan
koulun tontilla kerrosluku vaihtelisi kahdesta viiteen kerrokseen ja Aleksis Kiven kadun varressa
kahdesta kuuteen.

Uusi asuinrakentaminen muuttaa voimakkaasti Aleksis Kiven kadun ja Harkdavehmaan kadun
maisemaa. Suunnittelussa on arvioitava rakentamisen maéaraa ja sijoittamista suhteessa arvok-
kaaseen harjumaisemaan. Huomiota on kiinnitettava myds muodostuvien piha-alueiden viihtyi-
syyteen seka pysakaintijarjestelyjen toimivuuteen ja toteutuskelpoisuuteen.

Korttelisuunnitelmassa tulee esittda vaihtoehto, joka mahdollistaa Harkdvehmaan koulun osittai-
sen sailyttamisen esimerkiksi asuntoalueen yhteisdéllisena tilana.

Pihatoiminnot on suunniteltava siten, ettéa kulku luonnonsuojelualueelle ohjataan olemassa ole-
ville reiteille eika aiheuteta luonnonsuojelualueen maaston kulumista.

Asuntosuunnittelu (molemmat osa-alueet, ellei muuta mainita)

Tavoitteena on suunnitella kokonaisuus, jossa toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja taloudelliset vaa-
timukset on ratkaistu tasapainoisesti ja innovatiivisesti. Rakennukset tulee olla mahdollista toteuttaa
elinkaarikustannuksiltaan edullisina ja myods kunnossapitonakdkohdat tulee huomioida.

Rakenteellinen yksinkertaisuus ja toiston kaytté ovat hyvia suunnittelulahtékohtia. Asuntojen pelas-
tusreitit on otettava huomioon suunnittelussa. Pelastusreitteja ei voi ohjata luonnonsuojelualueen
kautta. Rakennusten tulee olla esteettomia.

Osa-alueen 1 suunnittelussa tulee ottaa huomioon viereinen hotelli- ja matkailutoiminta sek& alueen
tietty julkinen ja avoin luonne. Asuminen tai osa siita voi olla luonteeltaan asuntohotellityyppisté tai
kakkosasumista.

Osa-alueen 2 suunnittelussa keskeista on tavoitella monimuotoista asumista eri elamanvaiheisiin.
Alueelle voidaan sijoittaa myos erityisasumista kuten opiskelija-asuntoja ja noin 30 henkilén tehoste-
tun palveluasumisen yksikkd, senioriasuntoja ja naihin liittyvia palveluja.

Kilpailijoilta odotetaan rakennuksia, joihin on mahdollista toteuttaa laadukkaita mutta taloudellisia
asuntopohjia. Kilpailijoilta odotetaan elaytyvaa paneutumista asuntosuunnitteluun.

Liikenne ja pysakdinti (molemmat osa-alueet, ellei muuta mainita)

Ajoyhteydet korttelialueille osoitetaan Hark&vehmaan kadulta tai Aleksis Kiven kadulta I&htevan
Sveitsinrinne —pistokadun kautta.

Autopaikkoja osoitetaan asumista varten 1 ap/85 k-m2. Erityisasumista (palveluasuntoja ja opiskeli-
ja-asuntoja) varten normina voidaan kayttaa 1 ap/200 k-m2.

Liséksi on osoitettava polkupyorapaikkoja 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.
Autopaikkoja voi sijoittaa maanalaisiin tai rinteeseen tukeutuviin pysakointilaitoksiin, mikali se on

kaupunkikuvallisesti eikd aiheuta haittaa pohjavesien suojelulle.

Osa-alueella 1 tavoitteena on sijoittaa kohtuullinen osa autopaikoista [ampim&an autohalliin / raken-
nusten pohjakerroksiin. Asuntojen liséksi on osoitettava autopaikkoja hotellitoimintaa varten 100 kpl
seka 50 autopaikkaa yleista pysakointia varten.
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3.6 KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET

1
2
3
4,
5.
6
7
8
9
1

Kokonaisratkaisun suhde ympéardivaan kaupunkirakenteeseen
Kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen laatu

Toiminnallinen laatu

Alueen kulttuuriymparistén ja maiseman huomioon ottaminen

Ymparoivan luonnonsuojelualueen arvojen sailyminen

Ehdotuksen kehityskelpoisuus, mukaan lukien taloudellinen toteutuskelpoisuus
Laadukas ja viihtyisa asuinrakentaminen

Lisdarvo alueen matkailu- ja virkistystoiminnalle

Monimuotoinen asuminen

0. Innovatiivisuus

Kokonaisratkaisun ansioita pidetaan tarkeampina kuin yksityiskohtien virheettomyytta.

4 EHDOTUSTEN LAADINTAOHJEET

4.1 VAADITUT KILPAILUASIAKIRIAT

Piirustusten on oltava julkaisukelpoisia ja ne on kiinnitettdva Al —kokoisille jaykille alustoille. Plans-
seilla tulee esittaa:

1.

Lyhyt A4 —kokoinen selostus ehdotuksen ratkaisuista seka alustava asuntojakauma
(=likimaaraiset asuntojen koot, lukumaarat seka niiden prosentuaalinen jakautuminen tuotanto-
muodoittain). Selostuksessa tulee olla selkeasti ilmoitettuna kortteleiden kokonaiskerrosala
(erikseen alueet 1 ja 2). Selostus toimitetaan seké alustalle kiinnitettyna etta erillisend kopiona.
Varjostettu havainnekuva suunnitelman liittymisesta kaupunkirakenteeseen 1:2000
Korttelisuunnitelmat 1:500

- Pohjakaaviot: katutaso ja/tai pihataso, peruskerros, kattokerros

- Pohjakaavioissa tulee esittda ainakin seuraavat asiat: lamellijako, porrashuoneet
ja asuntojakauma kaavioina ilman huoneistojen sisaisia jarjestelyja; yhteistilat;
pihajarjestelyt ja piha-suunnittelun periaatteet, tonttiliittymat; huolto- ja pelastus-
likenteen periaatteet; kattokerroksen kaupunkikuvalliset ratkaisut

- Julkisivut: Kadun puoleisista julkisivuista tulee esittaa Harkavehmaan-kadun ja Aleksis
Kiven kadun puoleiset julkisivut. Liséksi tulee esittdd osa-alueiden valisen puiston puo-
leiset julkisivut. Pihajulkisivuista tulee esittdd arvostelun kannalta tarpeelliset julkisivut.
Julkisivupiirustusten tulee olla varitetyt ja ne tulee varustaa materiaali- ja korkomerkin-
noin.

- Leikkaukset: Esitetaén ehdotuksen arvostelun kannalta olennaiset leikkaukset. Véhin-
t&dan on esitettdva alueleikkaus Aleksis Kiven kadulta Hotellille, jossa ndkyy rakennusten
porrastuminen rinteessa.

Asuntoratkaisut yhden korttelin/korttelinosan osalta 1:200. Kilpailija voi valita tarkemman suun-
nittelun paikan.

- Pohjapiirustukset: katutaso ja/tai pihataso, peruskerros (yksi kerros riittaa), kattokerros

- Suunnitelmassa tulee osoittaa yhden ns. normaaleja asuntoja sisdltdvan rakennusosan
ratkaisu kaaviomaisesti (mm. markatilat tiloina — ei kalusteita —, ikkunat, sisdankaynnit,
jne.)

Taytetyt tilaohjelmalomakkeet tarkemman suunnittelun kohteesta

Pyséakadinnin periaatepiirustus ja autopaikkalaskelma mukaan lukien hotellin ja yleisen pysakéin-
nin tarpeisiin tulevat autopaikat

Vahintaan kaksi kappaletta suunnitelmaa havainnollistavia perspektiivikuvia

Muuta ehdotusta havainnollistavaa materiaalia kilpailijan harkitsemassa laajuudessa

A3 —kokoiset valokopiointikelpoiset pienenndkset koko kilpailumateriaalista. Pienenn@sten on si-
sallettdva sama informaatio kuin varsinaisissa kilpailupiirustuksissa.
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10. IFC-mallit erikseen toimitettavien ohjeiden mukaan.

Kaikki aineisto (piirustusaineisto A3 —koossa seka selostus) toimitetaan USB-muistitikulle tai
cd/dvd:lle tallennettuna pdf-muodossa. Kilpailijan on poistettava tunnistetiedot kaikesta kilpailuaineis-
tosta, myo6s sahkaoisesta.

Kilpailun jarjestdja liittda kaikki ehdotukset 3D-kaupunkimalliin riisuttuina IFC-tietomalleina (kuorimal-
leina). Ohjeet kuorimallien laatimiseksi toimitetaan kilpailijoille erikseen.

4.2 KILPAILUSALAISUUS

Kilpailuehdotukset on jatettava nimettdmana, joten jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilla.

Kilpailuasiakirjojen mukana on lahetettava suljettu nimimerkilla varustettu lapinakymaton kirjekuori,
jonka sisalla on ehdotuksen nimimerkki, tekijat, yhteystiedot sekéa mahdollisten avustajien nimet. Li-
séksi on merkittévéa kenelld on ehdotuksen tekijanoikeudet. Tydryhman tulee ilmoittaa puhelinnume-
ro ja yksi sdhkopostiosoite tai postiosoite, johon kilpailun jarjestaja lahettaa kilpailun tuloksia koske-
van paatoksen. Paatos lahetetéan kilpailijoille ensisijaisesti séhkdpostitse.

Suljetun kirjekuoren péalle tulee merkinta "Nimikuori / Sveitsin alueen asuntorakentamisen ideakil-
pailu”.

Kilpailuehdotuksessa olevat merkinnat, joista ilmenee suoraan tai vélillisesti kilpailuehdotuksen teki-
ja, ovat kiellettyja. Mikali kilpailusalaisuus on tahallisesti vaarannettu, voidaan kilpailuehdotus hylata.

4.3 EHDOTUSTEN SISAANJATTO

Kilpailuehdotuksen ja nimikuoren tulee saapua perille tai olla todistetusti l[ahetetty alla olevaan osoit-
teeseen viimeistaan 13.3.2017 kello 16.00 mennessa.

Palautusosoite:

Tekniikka ja ymparisto

PL 21, 05801 Hyvinkaa

kayntiosoite Suutarinkatu 2 D, 2. kerros (asiakaspalvelu), Hyvinkaa

Lahetyksen paalle on merkittdva tunnus "Sveitsin alueen asuntorakentamisen ideakilpailu”.

Méaéraajan jalkeen saapuvat kilpailuehdotukset hylataan. Kilpailun jarjestaja ei vakuuta eika palauta
kilpailuehdotuksia.
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