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1. KILPAILUKUTSU

1.1 Kilpailun tausta, jarjestdja, tarkoitus ja luonne

Kaupunginhallitus varasi 10.4.2017 korttelin 49273 ohjeelliset asuntotontit 49273/1, 2,
4,5,6, 10, 11, 12 yhteisesti Hartela Etela- Suomi Oy:lle, Asuntosaation Asumisoikeus
Oy:lle, A-Kruunu Oy:lle ja Saraco Oy:lle. Varausehtojen mukaan varauksensaajien tulee
jarjestaa arkkitehtuurikutsukilpailu tonttien 49273/1,2,4 ja 12 osalta yhteisty6ssa
Helsingin kaupungin kanssa.

Kilpailun jarjestajana toimii Hartela Eteld-Suomi Oy (tontit 1,2) sekd Asuntosaation
Asumisoikeus Oy (tontit 4,12). Myos A-Kruunu Oy (tontit 49273/5,11) ja Saraco Oy
(tontit 6,10) voivat hyodyntaa kilpailun tuloksia tontillaan kohdan 2.5. mukaisesti.

Kilpailu on suunnittelukilpailu Kruunuvuorenrannan Haakoninlahti 1 korttelin 49273
lansiosan suunnittelemiseksi ja arkkitehtisuunnittelijoiden valitsemiseksi.

Kilpailun tarkoituksena on 16ytada kilpailun jarjestdjan maarittamien asiakasryhmien
toiveita ja resursseja vastaava, kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
seka toteuttamiskelpoinen suunnitelma.

1.2 Kilpailun kohde

Kilpailun kohteena on Haakoninlahti 1 korttelin 49273 asuinkerrostalotontit 1, 2, 4 ja
12 Kilpailualueen tonteilla on kerrosalaa 13 600 k-m?2.

Suunniteltavat asunnot ovat tonteilla 1 ja 2 sdantelematonta omistusasuntotuotantoa,
tontilla 4 ja tontilla 12 Ara-rahoitteista asumisoikeustuotantoa.
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Kilpailualueen sijainti Kruunuvuorenrannassa




1.3 Osanottajat

Kilpailuun kutsutaan seuraavat kolme arkkitehtitoimistoa: Playa Arkkitehdit Oy,
Arkkitehdit Soini & Horto Oy seka JKMM Arkkitehdit Oy.

1.4 Palkkiot

Kullekin kilpailuun osallistuneelle ja kilpailuohjelman mukaiset asiakirjat jattaneelle
suunnitteluryhmalle maksetaan vain yhdesta ehdotuksesta 25 000 euroa (alv 0 %).
Palkkio maksetaan kilpailun ratkettua Suomen Arkkitehtiliiton kautta, joka vahentaa siita
10 % kilpailijoiden nimedaman palkintolautakunnan jasenen palkkiota ja muita kuluja
varten. Kilpailijoille maksettava palkkio lasketaan osaksi jatkotyon saaneen
kokonaissuunnittelupalkkiota.

1.5 Arviointiryhma
Ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa palkintolautakunta, johon kuuluvat:

Matti Suonio, hankekehityspaallikko, Hartela Etela-Suomi Oy
Johanna Palosaari, hankekehityspaallikkd, Hartela Etela-Suomi Oy
Esa Kankainen, toimitusjohtaja, puheenjohtaja, Asuntosadatio

Mari Takala, rakennuttajapaallikko, Asuntosaatio

Pirjo Siren, projektinjohtaja, Kaupunginkanslia

Anu Kuutti, tiimipaallikko, kaupunkisuunnitteluvirasto, 1.6. lahtien
asemakaavoituspalvelut

Salla Mustonen, arkkitehti, rakennusvalvontavirasto, 1.6. ldhtien
rakennusvalvontapalvelut

N.N arkkitehti SAFA, kilpailijoiden nimeama tuomari

Palkintolautakunnan sihteerina toimii Niko Latvakoski asemakaavoituspalveluista.

Palkintolautakunta voi kuulla tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita.

mm.:

Elina Ahdeoja, arkkitehti, kaupunkisuunnitteluvirasto, 1.6. [ahtien asemakaavoituspalvelut
Mikko Ahola, projekti-insin6ori, Kaupunginkanslia

Katarina Nordberg, kiinteistovirasto, 1.6. lahtien maaomaisuuden kehittdminen-palvelut
Aleksi Raisanen, lilkkenneinsin6ori, kaupunkisuunnitteluvirasto, 1.6. ldhtien liikenne- ja
katusuunnittelupalvelut

Taru Sihvonen, projektinjohtaja, rakennusvirasto, 1.6. ldhtien liikenne- ja
katusuunittelupalvelut

Kilpailun sihteeri ja asiantuntijat eivat osallistu paatoksentekoon. Palkintolautakunta
valitsee kilpailun voittajan. Mikali palkintolautakunta ei paase yksimielisyyteen, kilpailu
ratkaistaan ddnestamalla. Jokaisella palkintolautakunnan jasenelld on yksi dani.
Tasatilanteessa puheenjohtajan dani ratkaisee.



1.6 Kilpailuohjelman hyvdksyminen, kilpailusaannét

Kilpailun jarjestajat, palkintolautakunta ja Suomen Arkkitehtiliiton kilpailuasiantuntija
ovat hyvaksyneet taman kilpailuohjelman. Kilpailussa noudatetaan Suomen
Arkkitehtiliiton kilpailusadantoja. Kilpailun kieli on suomi.

1.7 Kilpailuaikataulu

Kilpailuaika alkaa 29.6.2017 ja paattyy 16.10 klo 12. Kilpailu pyritdan ratkaisemaan
marraskuun 2017 aikana. Kilpailun infotilaisuus jarjestetdaan 30.6.2017. Tilaisuudessa on
mahdollisuus esittaa kysymyksia. Kilpailun jarjestadjat esittelevat kilpailutehtavan ja
kayvat lapi esim. ohjelma-asiakirjojen sitovuutta kaava-alueelle tehtyjen konsulttitdiden
ja [ahiymparistdn suunnitteluohjeiden osalta.



2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Ohjelma-asiakirjat

1. Kilpailuohjelma (tama asiakirja)

2. Asemakaava (dwg, pdf) ja asemakaavan muutos nro 12010 selostus

3. Kruunuvuorenrannan havainnekuva (dwg, pdf)

4, Alueen pohjakartta ja kilpailualueen rajaus (dwg)

5. Alueesta 3D- malli (skp)

6. Saaristolaivastonkadun, Pojamankadun ja Turumankadun katu- ja
rakennussuunnitelmat (dwg)

7. Perustamisolosuhteet ja rakennettavuuden arvio (pdf)

8. Alueellisen imujatejarjestelman kiinteistoja koskevat ohjeet (pdf)
- alueellinen alustava verkosto (alustavat liityntapisteet)

9. Valokuvia ja oikaistu ortokuva alueelta

10. Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma ja rakentamistapaohje

11. Alueelle tehdyt konsulttity6t: Piha-alueiden viitesuunnitelma (Masu) ja
Kaupunkikuvaohje (ALA)

12. Asiakastutkimukset, tulokset

13. Alustava pysakoéinnin ja tasausten viitesuunnitelma, Talli Oy

14. Tilaohjelma (tontit 1,2)

15. Hankekuvaus

Kaikki asiakirjat toimitetaan projektipankin avulla. Asiakirjoja ei toimiteta
paperiversioina.

2.2 Kilpailukysymykset, lisiohjeet ja kustannusarviointi

Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda palkintolautakunnalle kirjallisia kysymyksia
nimimerkilld varustettuna 31.8.klo 12 mennessa. Kysymykset ja vastaukset lahetetdan
sahkopostitse viipymatta kaikille kilpailijoille.

Kysymykset lahetetdan sdhkodpostitse osoitteella: niko.latvakoski@hel.fi



Kilpailijoiden on mahdollista tehda kysymyksia myos 31.8.2017 jdlkeen (jatkuvan
kyselyn/palvelun periaate, jory pyrkii vastaamaan valittémasti) Kilpailijoilla on
mahdollisuus kadyttaa kustannusarvioitsijana FMC Laskentapalvelut Oy:ta kerran kilpailun
aikana maksimissaan 7.5 h/ehdotus, jarjestdjan kustannuksella. Suunnitelmien
kustannukset lasketetaan FMC Laskentapalvelut Oy:lla lisaksi kilpailun
tuomarointivaiheessa. Luonnossuunnitelmista lasketaan hankkeen kustannukset seka
annetaan ehdotukset, joiden pohjalta suunnitelmaa voidaan kehittda vastaamaan
asetettuja taloudellisuustavoitteita. Kustannuslaskijat ovat vaitiolovelvollisia kaikista
kilpailun aikana kaydyista keskusteluista.

FMC Laskentapalvelut Oy:n yhteyshenkilona toimii:
Tuula Paloniemi, puh. 050-5857578

s-posti: tuula.paloniemi@fmcgroup.fi
2.3 Kilpailun ratkaiseminen ja tuloksen julkistaminen

Arviointiryhma pyrkii tekemaan ehdotussuunnitelmien arvioinnin mahdollisimman pian
kilpailuasiakirjojen sisdadnjatosta. Kilpailu ratkaistaan kohdassa 3.5 esitettyjen
arviointiperusteiden mukaisesti. Arvioinnin tulokset julkistetaan tilaisuudessa, johon
kilpailijat kutsutaan. Ehdotussuunnitelmat ovat nahtavissa tilaisuudessa. Kaikista
kilpailuehdotuksista laaditaan lyhyt kirjallinen arvostelu. Palkintolautakunnan
arvostelupdytakirja mahdollisine liitteineen luovutetaan jokaiselle kilpailijalle.

Kilpailun tulos julkistetaan myds kaupungin nettisivuilla (www.hel.fi/ksv ja
www.uuttahelsinkia.fi ).

2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Paatoksen asuinrakennuksien suunnittelun toimeksiannosta tekee kilpailun jarjestajana
kyseisten tonttien varaajat. Palkintolautakunta tekee suosituksen hankkeen
jatkotoimenpiteista kilpailutuloksen perusteella. Kilpailun jarjestdja varaa oikeuden tilata
mahdolliset jatkosuunnitteluty6t kilpailun voittajalta. Suunnittelutyot talotyypeittdin
pyritaan tilaamaan yhdelta suunnittelijaryhmalta, mikali ehdotuksen taso
kokonaisuudessaan ja muut seikat sitd puoltavat. Suunnittelutyd kaynnistetaan
valittdmasti suunnittelijoiden valitsemisen jalkeen. Koko AH-korttelin on tarkoitus olla
rakennettuna valmiina 31.12.2021. Suunnittelupalkkio sovitaan erikseen kaytavien
neuvottelujen kautta.

2.5 Ehdotussuunnitelmien kayttdoikeus

Ehdotussuunnitelmat jadvat jarjestdjan omaisuudeksi eika niitd palauteta. Kilpailun
jarjestajalla on omistusoikeus seka kaytto- ja julkaisuoikeus kaikkiin kilpailuehdotuksiin
tekijanoikeuden jaadessa ehdotuksen tekijalle. SAFAlla ja Suomen arkkitehtuurimuseolla
on julkaisuoikeus materiaaliin.

Kilpailutyot ovat julkisia. Kilpailun jarjestajilla ja toimeksiannon saaneilla suunnittelijoilla
on oikeus kayttaa hyviakseen muiden ehdotusten aiheita ja ajatuksia tekijanoikeuslain
mukaisesti. Kilpailuehdotukset ja kilpailun asiakirjat laaditaan suomen kielella. Kilpailun
jarjestdja ei vakuuta eika palauta ehdotuksia. Kilpailijoiden vastuulla on varmistaa, etta
kilpailutyot saapuvat perille vahingoittumattomina maaraajassa.
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3. SUUNNITTELUTEHTAVA

3.1 Suunnittelun kohde

Kilpailutehtdvan tausta

Meri, saaristoluonto ja sijainti Laajasalon saaren lounaisosassa vastarannalla
kantakaupungista katsoen antavat uudelle kaupunginosalle Kruunuvuorenrannalle upeat
puitteet. 2020-luvun lopussa Kruunuvuorenranta on moni-ilmeinen merellinen
kaupunginosa, joka tunnetaan hienoista maisemista ja merellisista
harrastusmahdollisuuksista.

Kruunuvuorenranta koostuu vaihtelevista kerrostalo- ja pientalovaltaisista
asuinkortteleista my6s uusine talo- ja asuntotyyppeineen. Kruunuvuorenrantaan
rakennetaan kerrostaloja, pientaloja, terassitaloja, kaupunkipientaloja ja
pienkerrostaloja. Valittavissa on omistus-, vuokra-, asumisoikeus- ja hitas-asuntoja.

Haakoninlahti 1 liittyy iddssa Kruunuvuorenrannan keskukseen kaupallisine ja julkisine
palveluineen, eteldssa Kruunuvuorenrannan lansi- ja eteldrantoja yhdistavaan laajaan
leikkipuistoon ja lannessa pienimitta-kaavaisiin townhouse-korttelihin seka
rantapromenadiin.



Kilpailualue

Kilpailualue sijaitsee Kruunuvuorenrannan Haakoninlahti 1:n korttelissa nro 49273.
Korttelia rajaavat Pojamankatu, Saaristolaivastonkatu ja Turumankatu. Kilpailualueen
tonttien pinta-ala on 4919 m?2.

Kilpailualueeseen kuuluu korttelin lannenpuoleisin korttelinosa, jolla sijaitsee neli-
viisikerroksinen lamelli (madaltuen Pojamakadulla kolmikerroksiseksi), kaksi
kaksikerroksista pientaloa ja molempien yhteydessa kahdeksankerroksinen torniosa.
Kilpailualue on osa Kruunuvuorenrantaa.

Kilpailualueen liséksi on kortteliin 49273 tonteille 1, 2, 4,5, 6, 10, 11, 12 tehty
pysakoinnista ja tasauksista alustavat viitesuunnitelmat tontin haastavan topografian
huomioimiseksi ja korttelin sovittamiseksi luontevasti yleisiin alueisiin. Kaikki varaajat
vastaavat myohemmin yhteispihan yleissuunnittelusta, valotaiteen
konseptisuunnittelusta sekda muiden yhteisjarjestelyjen suunnittelusta seka
toteutuksesta. Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy toteuttaa ja hallinnoi kuitenkin
yhteispihaa.

Suunnittelu- ja rakentamistilanne

Kruunuvuorenrannan (Haakoninlahti 1) asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12010
on saanut lainvoiman 5.1.2012. Kilpailualueen pohjoispuolella korttelin 49271 tontin 6
(Avain yhtiot) rakentaminen on alkamassa, tontin 2 rakentaminen alkaa tdmanhetkisen
tiedon mukaan syyskuussa 2017 (EKE Rakennus Oy), tontin 4 rakentaminen kevaalla
2018 (ryhmarakennuttajat), ja tonttien 49275/1 seka tontin 49272/1 (molemmat ATT)
rakentaminen alkuvuonna 2018. Haakoninlahti 1 eteldosan katu-urakka alkaa syksylla
2017 ja tonteille pdasee tamanhetkisen tiedon mukaan loppuvuonna 2018.

Kaupunkirakenne

Komealle paikalle Laajasalon lansirannalle rakentuvalle Kruunuvuorenrannalle avautuvat
upeat nakymat merelle; alue kasittda kuusi kilometria rantaviivaa, kartanopuistoja ja
kaunista luontoa. Alue vapautui rakentamiselle kun Laajasalon 6ljysataman toiminnot



paattyivat muutama vuosi sitten. 12 500 asukkaan Kruunuvuorenrannan
asuntorakentaminen on alkanut vuonna 2014. Kruunuvuorenrannassa monet asuintalot
sijaitsevat aivan veden aarella ja vield useammasta on merinakoala. Kauimmaisistakin
kortteleista on vain kilometri lahimp&dan rantaan. Rakentaminen on alkanut
Gunillankalliosta ja Borgstrominmaesta. Rakentaminen etenee Haakoninlahdille,
Hopealaaksoon ja Kaitalahteen. 2020 -luvun loppuun mennessa on rakennettu noin 6
000 asuntoa.

Asemakaava kasittdaa pohjoisosan Kruunuvuorenrannan lansirannan
kerrostalokortteleista. Osayleiskaavassa alue liittyy idassa Kruunuvuorenrannan
keskukseen kaupallisine ja julkisine palveluineen, eteldssa rantoja yhdistavaan
kaupunkipuistoon ja lannessa pienimittakaavaisiin townhouse-kortteleihin ja
rantapromenadiin.

Asemakaavan asuinkorttelit sijoittuvat kallioiseen maastoon, joka laskee pohjoisesta
itdan, lanteen ja etelddn. Asemakaava-alue muodostuu kolmesta katujen toisistaan
erottamasta suurkorttelista, joista pohjoisin kiertyy alueen korkeimmalle kalliomaelle
osoitetun Saaristofregatinpuiston ymparille ja kaksi eteldista tilallisesti vaihtelevien
suurpihojen ympdrille. Kilpailualue sijaitsee Haakoninlahti 1-asemakaava-alueen
keskisessa korttelissa. Yleiselle jalankululle tarkoitetut kulkureitit johtavat pohjoisosan
puistosta katuaukioiden ja kortteleiden kautta Kruunuvuorenrannan keskeiseen
Haakoninlahdenpuistoon, josta osa kuuluu kaava-alueeseen.

Rakennusten rajaamat kadut ja pihat, rakennusten vaihteleva korkeus, maasto ja
erilaiset talotyypit luovat kaupunkimaista, monimuotoista ymparistoa.
Haakoninlahdenkadun varteen on asuinrakennusten pohjakerrokseen osoitettu
liiketiloja. Korttelin keskiosaan on varattu mahdollisuus pienelle paivakodille
asuinrakennuksen pohjakerrokseen.

3.2 Suunnittelun lahtdkohdat ja suunnitteluohjeet
Kohderyhmit ja tavoitteet

Kilpailun jarjestajat koostavat Kuulas Oy:n tutkimuksen ja muiden tietojen perusteella
kohderyhmat, jotka esitellaan kilpailun alkaessa infotilaisuudessa.

Tavoitteena on suunnitella asemakaavan mukaisesti erilaisia asuinkerros- ja
kaupunkirivitalotyyppeja (kilpailualueen mukaisesti), jossa toiminnalliset, esteettiset,
tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti.

Keskeisena tavoitteena on edistda korttelin kehittdmisteemoja, joita ovat: yhteistilat,
korttelitalo, verkkokaupan palvelupiste, korttelipiha, vihreat arvot ja jakamistalous
(pyoraily, séahkoauto) seka valaistuksen merkitys viihtyisyyden ja kdyttoturvallisuuden
lisddmisessa.

Tonttien 4 ja 12 osalta rakentamiskustannukset eivat saa ylittda ARA:n hyvaksymaa
kustannusta. Rakennukset suunnitellaan elinkaarikustannuksiltaan edullisiksi ja
investointikustannuksiltaan toteuttamiskelpoisiksi. Kohteet tulisi suunnitella perinteisia,
hyvaksi koettuja rakentamismenetelmia noudattaen siten, etta ratkaisuissa painottuvat
rakennusten elinkaarikustannusten kannalta jarkevat valinnat seka rakennusosien
yllapito- ja huoltotoimenpiteiden edellyttamat vaatimukset. Rakennusmateriaalien



Asemakaava

valinnassa ja rakenneratkaisuissa seka ulkoalueiden suunnittelussa tulee ottaa
huomioon myds kiinteiston kunnossapitondakdkohdat sekda meren ldheisyyden tuomat
haasteet.

Lisaksi korttelissa tavoitellaan korkeatasoista yhteispiha- ja valotaidekokonaisuutta.

Kruunuvuorenrannan (Haakoninlahti 1) asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12010
on tullut voimaan 5.1.2012. Kilpailualueella rakennukset sijaitsevat asuinrakennusten (A)
ja asuinkerrostalojen (AK) korttelialuilla.

Pysakaointi sijoittuu padosin maanalaisiin pysakointihalleihin AH-korttelialueelle.
Asemakaavassa asukkaiden pysakointiin on varattu 1 ap/105 k-m2. Asuintonttien
autopaikkamaarien laskentaohjeet uudistuivat Haakoninlahti 1- asemakaavan laadinnan
jalkeen.

Asuinrakennusten korkeus vaihtelee kahdesta kahdeksaan kerrokseen. Aluetta sivuavien
katujen varsilla on pyritty rauhallisiin viisi-kuusikerroksisiin julkisivurintamiin, korttelin
sisdosissa vaihtelevaan korkeusmittakaavaan. Koirasaarentielta johdettujen
jalankulkureittien ja ita-lansisuuntaisten tonttikatujen risteyskohdissa on aukiot, joita
rajaavat rivitalot. Kutakin aukiota on korostettu kahdeksankerroksisella tornitalolla.

Asemakaava on kilpailijoita sitova poislukien pysdkéinnin mitoitus 1 ap/105 k-m2.
Asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeet uudistuivat Haakoninlahti 1-
asemakaavan laadinnan jalkeen. Infotilaisuudessa kilpailun alkaessa esitetdan kilpailun
lahtotiedot ja asemakaavasta seikat, joista on mahdollista esittdd asemakaavasta
vahainen poikkeama samoissa laatutavoitteissa pysyen.

Rakennuksien rajaama suuri piha on merkitty asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi
korttelialueeksi (AH) niin, etta yhteispiha on kaikkien taloyhtididen kaytdssa ja se
voidaan toteuttaa yhtendisen suunnitelman pohjalta.
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Rakennusoikeus

Kilpailualueen tonteilla 1,2,4 ja 12 on rakennusoikeutta yhteensi 13 600 k-m?2.
Rakennusoikeudesta voidaan poiketa porrashuoneiden osalta siten, ettd asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisiksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m?ylittdvan osan kussakin
kerroksessa edellyttden, ettd tdma lisdd asumisviihtyvyytta. Porrashuoneet mitoittavat
autopaikkoja (kaytettaessa autopaikkojen uutta laskentaohjetta, ks kohta alla).

Rakennuksiin saa rakentaa asumista palvelevia tiloja: varastoja, pesula, saunaosasto ja
teknisia tiloja rakennusoikeuden lisdksi. Rakennusten katutasossa saa olla liiketiloja,
julkisia palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja. Kilpailun alkaessa
yleisinfossa kuvataan tarkemmin asemakaavan ja muiden suunnitelmien mahdollistamia
maaria ja paikkoja.

"Par"-merkinnalla merkitylle rakennusalalle saa ylimmassa kerroksessa rakentaa parven,
jossa on asuin- tyotiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 2/3 yli 5 metrid korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja. A-korttelialueilla, mikali ylimman kerroksen asuntoihin
rakennetaan parvia, ei tarvitse sijoittaa saunaa asukkaiden kaytt6on ullakolle tai
ylimpaan kerrokseen.

Asukkaiden yhteistilat

Tekniset tilat

Jatetilat

Harraste- ja kokoontumistiloja pitda rakentaa 1,5% rakennusoikeudesta. Harraste- ja
kokoontumistiloista 1/3 pitaa sijoittaa LPA-korttelialueen ohjeelliselle tontille 49271/9.
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy toteuttaa kyseiset yhteistilat.

Asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitetut saunat tulee sijoittaa ylimpaan kerrokseen (paitsi
kdytettdessa par-maardysta). Lisaksi toteutetaan pesula ja kuivaustila.

Yhteistilojen suunnittelussa noudatetaan asemakaavaa ja sita tdydentavaa
rakennusvalvontaviraston ohjetta 'Yhteistilojen toteuttaminen
asuinrakennushankkeissa’, 5.5.2015. Ohje mahdollistaa my6s asuntokokonaisuuden yh-
teistilojen kokonaissuunnitelman, missa asukkaita palvelevien yhteistilojen
toiminnallinen tavoite ratkaistaan kokonaan ohjeesta poikkeavalla tavalla.

Korttelin kehittdmisteemat ovat yhteistilat, korttelitalo, verkkokaupan palvelupiste,
korttelipiha, vihredt arvot ja jakamistalous (pyoraily, sahkoauto, yhteiskayttdautot).
Yhteistiloissa on tarpeen selvittda ja jalkauttaa em. kehittamisteemoja.

Ylimman kerroksen ylapuolelle rakennettavien teknisten tilojen seinat tulee ulottaa
julkisivun pintaan ja niiden on oltava samaa materiaalia kuin julkisivut.

Tarvittavat jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen, pysakdintilaitokseen tai
pihakannen alle. Suunnittelussa on tarpeen huomioida alustavat jatteen
putkikerdysjarjestelma Roden tonttiliittymien sijainnit seka Roden suunnitellut putket
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Piha

Kadut

Liittymat

Pysakaointi

katuverkostossa. Lisdksi on tarpeen huomioida kiinteistokohtaiset tai kiinteistdjen
yhteiset kerayspisteet seka kierratyshuone niille jatejakeille, joiden jatehuolto tapahtuu
kierratyshuoneen kautta. Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:lla on olemassa
alustavat sijainnit kierratyshuoneista.

Piha-aluetta rytmittavat aukiot, jotka sijaitsevat Koirasaarentielta johdettujen
jalankulkureittien ja itda-lansisuuntaisten tonttikatujen risteyskohdissa. Rivitalot rajaavat
aukioita. Kutakin aukiota on korostettu kahdeksankerroksisella tornitalolla.

Piha on laadukas ja viihtyisa yhteispiha. Yhteispiha palvelee kaikkia korttelien 49273
tontteja. Yhteispihan tulee olla korkeatasoista yhtendista maisema-arkkitehtuuria, jossa
valotaide yhdistyy harkittuun pihakokonaisuuteen. Pihatoiminnot palvelevat kaikkia
ikdluokkia. Toimintojen tulee olla vaihtelevia ja osa-alueittain erilaisia.

Koko korttelin yhteispiha suunnitellaan kokonaisuutena kilpailun jalkeen yhteistydssa
kaikkien korttelin tonttien varaajien kanssa. Yhteispihan toteuttaa ja sita hallinnoi
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy.

Kortteli 49273 rajautuu Haakoninlahdenkatuun, Saaristolaivastonkatuun ja
Turumankatuun sekd Haakoninlahdenpuistoon. Suunnittelussa huomioidaan olevat
katujen katu- ja rakennussuunnitelmat (erityisesti mm. katukorot).

Rakennuskohde on liitettdvissa katurakentamisen jalkeen Helsingin kaupungin vesi- ja
viemariverkostoihin, Helsingin Energian kaukolamp6- ja sahkdverkostoon,
puhelinverkkoon seka liitettdva alueelliseen jatteiden putkikerdysjarjestelmaan.

Pojamankadun ja Turumankadun yhteydessa on yhteensa nelja pientd katuun liittyvaa
LPA-aluetta. Tonttikaduilla on liittymien yhteydessa pysakointia Pojamankadulla (ja
Disankujalla) kadun suuntaisesti ja Turumankadulla kohtisuoraan. Kohtisuorat ja osa
kadunsuuntaisista pysakointipaikoista ovat LPA-aluetta, loput on tarkoitettu
vieraspysakointiin. Myds Haakoninlahdenkadulla ja Saaristolaivastonkadulla on
vieraspaikkoja kaduvarsipysakoéinnissa. Vieraspysakaointiin on varattu katujen varsilta

1 ap/1 000 k-m2. Alueelta ei ole voitu osoittaa laskentaohjeen mukaisia kuorma-autojen
pysakointipaikkoja.

Asukaspysakointi on padsaantoisesti tonteilla kansien alla pysakointilaitoksissa.
Saaristolaivastonkadulta on yhteydet kahteen kannenalaiseen pysakointilaitokseen,
joihin ajetaan rakennuksen rungon lapi. Haakoninlahdenkadulta, Disankujalta ja
Turumankadulta on myds yhteydet kustakin yhteen kannenalaiseen
pysakdintilaitokseen.

Tontit sijaitsevat linnuntieta alle kuudensadanmetrin (600m) paassa ldhimmasta
Laajasalon raitiotien (tuleva pikaraitiotie) pysakista.
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Maapera

Asuinrakennusten pysdkoinnin (autopaikkojen, ap) mitoituksessa noudatetaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hyvaksymia pysakointipaikkamaarien
laskentaohjeita:

Véhintddn 1ap/130 k-m2

Vieraspysdkéinti vdhintéddn 1ap/1 000 k-m2

Suositus liikuntaesteisisté autopaikoista yksi (1) jokaista kolmeakymmentd (30)
autopaikkaa kohden

Pysakdinnin paikkamaarat lasketaan kaavan kokonaiskerrosalasta. Jos laskentaohje
antaa pysakointipaikkojen lukumaaraksi desimaaliluvun, toteutettava
pysakointipaikkamaara on ylospain pyoristetty kokonaisluku.

Mahdollisissa poikkeamisessa autopaikkojen mitoitusohjeista noudatetaan edella
mainittua kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hyvaksymaa ohjetta.

Edelld mainituista asuinrakennusten autopaikkojen mitoituksesta voidaan tehda
seuraavilla kannustimilla vahennyksia:

1ap/ 10 pp, laadukkailla ja pysyvilla lisapyorapaikoilla pihatasolla voidaan vihentas
autopaikkojen maaraa enintdan 5 %

5 ap / 1 yhteiskdyttoauto: vahennys enintdan 10 %

yli 50 keskitettya ja nimeamatonta autopaikkaa: vahennys enintdan 10 %

yli 200 keskitettyd ja nimedamatdnta autopaikkaa: vahennys enintdan 15 %

Edelld mainitut vahennykset yhteensa enintdan 25 %

Kannustimilla tehtdvien vahennysten maksimimaara:

-kaupungin ja ARA vuokra-asunnot enintdan 40 %

-muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta 25 %

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, niiden osalta voidaan kayttaa 20 %:a
pienempaa autopaikkamdaaradysta kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

Pyorien pysakointipaikat (pp) asuntorakennuksiin:

Véhintddn 1pp/30 k-m2, joista 75 % pihatasoon ja rakennuksiin
Pitempiaikaisempi pyorapysakaointi voidaan jarjestaa keskitettyna(useampi
tontti/taloyhti6) autojen pysakéintilaitokseen, kunhan reitti merkitaan selkeasti,
turvallisuus huomioidaan ja kayttd on joustavaa.

Véhintddn 1pp/ 1 000 k-m2 vieraspaikkoja, ulko-ovien ldheisyydessd
-Pyéripaikat tulee olla runkolukittavia

Kortteli on nykytilassa padosin taytettya aluetta. Avokallio on nakyvilla korttelin
keskivaiheilla. Maanpinnan korkeus vaihtelee tasovalilla +9-+16. Tayttokerros peittda
lahes koko korttelin lansi- ja keskiosan. Eteldosalla on luonnontilaista metsaista aluetta.
Humusmaan alapuolella on moreenikerros ennen kallionpintaa. Kalliopinnan
korkeusasema vaihtelee eteldn tasosta noin +7 pohjoisen tasoon noin +16.
Rakentaminen alueella edellyttda |ahes kauttaaltaan louhintaa. Pohjaveden painetasoa
korttelissa ei ole mitattu. Vetta esiintyy Iahinna kalliopainanteissa. Pohjamaa on
routivaa. II-VIII- kerroksiset rakennukset perustetaan anturoilla joko suoraan tai
murskekerroksen valityksella kallion varaan. Asuintilojen ja muiden niihin verrattavien
tilojen alapohjat tehdaan tiiviing, kantavina ja rydmintatilaisina. Muiden varasto- ym.
tilojen kohdalla alimmat lattiat voidaan tehda maanvaraisina.

Tarkempi rakennettavuusselvitys on kilpailuohjelman liitteena.
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Tonttien toteutusmuodot ja perheasuntovaatimukset

Tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen mukaisia seuraavia rahoitus- ja hallintamuotoja:

- Tontti 49273/1: sddntelem&tdn omistusasuntotuotanto, Hartela Eteld-Suomi Oy

- Tontti 49273/2: sddntelem&tdn omistusasuntotuotanto, Hartela Eteld-Suomi Oy

- Tontti 49273/4: ARA-rahoitteinen asumisoikeustuotanto, Asuntosdation
Asumisoikeus Oy

- Tontti 49273/12: ARA-rahoitteinen asumisoikeusasunto, Asuntosdation
Asumisoikeus Oy

Varauspaatoksen mukaan omistusasuntotuotannossa noudatetaan seuraavia
perheasuntovaatimuksia:

- omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan
40 % tulee toteuttaa perhe-asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vihintaan 70 h-m?2.

Energiatehokkuus

Valotaide

Tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 10.4.2017 energiatehokkuusvaatimusta, jonka mukaan rakennusten
tulee tayttaa vahintdan C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-
luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi.

Valotaideteoksista ja taiteellisena kokonaisuutena suunnitellusta valaistuksesta on
tulossa Kruunuvuorenrannan tavaramerkki Kruunuvuorenrannan tontinvarausten
alueellisten lisdehtojen mukaisesti. Valotaide on nimenomaan valotaidetta integroituen
arkkitehtuuriin ja maisema-arkkitehtuuriin. Se muodostaa korkeatasoisen ja harkitun
kokonaisuuden. Valotaidekokonaisuus suunnitellaan kilpailun jalkeen koko kortteliin.

Valotaiteen paikkoja ovat valotaiteen aiemman yleissuunnitelman ‘Luonnon Lyhdyt’
perusteella padasialliset sisdankadynnit, padkulkureitit korttelipihalla ja julkisivujen
keskeiset ikkunakokonaisuudet. Turumakadun valaistuksessa tavoitellaan julkisivuihin
asennettavia, niiden ja katusuunnitelmien kanssa yhteensovitettuja lyhtymaisia
katuvaloja. Lisaksi kortteleissa on erityiset valotaideteokset, jotka ovat alla
vasemmanpuoleisessa viitekuvassa esitetty pisteella (kilpailualueella on piste
lantisimmalla osa-alueella yhteispihasta).
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Kuvat. Spiers&Major sekd West 8. Otteita v. 2012 pidetyn kansainvdilisen taidekilpailun
voittaneen ehdotuksen ‘Luonnon lyhdyt’ osa-alueittaisista periaatteista.

3.3 Tilaohjelma

Tilaohjelma- ja suunnittelutavoitteet tonteille 4 ja 12.

Asumisoikeuskohteiden kilpailuehdotuksissa tulee huomioida Ara-rahoitteisten
uudiskohteiden suunnitteluohjeet, jotka I6ytyvat Aran nettisivuila www.ara.fi/rahoitus.

Erityisesti huomioitava esteetdn kulku kaikkiin asuntoihin, joka 2-kerroksisessa
kerrostalossa tarkoittaa mahdollisuutta hissin kayttoon.
Kierreportaita ei tule kayttaa.

Suurempiin asuntoihin kuin 3h+k toivotaan saunaa. Kolmiot ja sitd pienemmat asunnot
voivat olla saunattomia.

Jotta rakennukset saataisiin suunniteltua mahdollisimman tehokkaiksi, ei aseteta
prosentuaalista jakaumatavoitetta eri huoneistotyypeille, vaan tavoitteena on
tasapuolinen asuntojakauma keskipinta-alan ollessa noin 50-55 asm?.

Asuntojen toivekoot asuntotyypeittain:

1h+kt 30-35 asm?
2h+kt 40-45 asm?
3h+kt 58-63 asm?
4h+k+s 75-85 asm?
Sh+k+s max 100m?

Tonttien 1 ja 2 tilaohjelmatavoitteet ohjelma-asiakirjoissa liitteena 14.

Yhteistilat (harrastetilat, pesulat, kuivaushuoneet, talosaunat, irtaimistovarastot,
vélinevarastot, kiinteistonhoidon tilat) suunnitellaan Helsingin kaupungin yhteistila-
ohjeen (5.5.2015) mukaisesti. Niiden lisdksi keskeisena tavoitteena on kehittaa ja edistaa
myos korttelin kehittamisteemoista yhteistiloja ja korttelitaloa, vihreita arvoja ja
jakamistaloutta.
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3.4 Kustannus- ja tehokkuustavoitteet

Tehokkuus: 1,45 brm?/h-m? (bruttoalaan ei lasketa autohallin osuutta)
0,85 asm?/kem?

Tehokkuustavoitteilla varmistetaan hankkeen taloudellisuus. Kilpailuehdotusten
taloudellisuus tullaan varmistamaan tarkistamalla tehokkuudet ja arvioimalla
rakentamiskustannukset.

3.5 Ehdotussuunnitelmien arviointiperusteet

Kilpailuehdotusten arvioinnissa tullaan kiinnittdmaan huomiota taloudellisten,
esteettisten, teknisten ja taloudellisten vaatimusten tasapainoiseen ratkaisemiseen.
Ehdotusten arvioinnissa tullaan kiinnittdmaan huomiota myos siihen, miten
maariteltyjen asiakasryhmien toiveisiin ja resursseihin vastataan. Lisdksi tavoitteena on
|6ytaa asiakkaille todellista arvoa tuottavia, toteutettavissa olevia ja
arkkitehtisuunnittelulla luotavia innovaatioita.

Arviointiperusteet:

- ratkaisun arkkitehtoninen kokonaisuus

- kaupunkirakenteellisesti tarkean sijainnin ( kantakaupungin vastaranta) huomioiminen
- kokonaistaloudellinen toteuttamiskelpoisuus

- huoneistopohjat ja niiden toimivuus

- rakennusten julkisivujen, sisddnkayntien ja porrashuoneiden kaupunkikuvallinen laatu
- julkisivuratkaisujen kestavyys, huoltovapaus ja kosteustekninen toiminta

- valittujen asiakasryhmien eldmantapojen, arvostusten ja mahdollisuuksien huomioon

ottaminen sekd asunnoissa etta yhteistiloissa

- madritetyn kustannustavoitteen mukaisuus*

- ratkaisun kehityskelpoisuus**

*Jatkosuunnittelun pohjaksi valitun suunnitelman on joko oltava kustannustavoitteen
mukainen tai arviointiryhman nakemyksen mukaan sellaiseksi kehitettavissa
suunnitelman perusideat sdilyttaen.

**Kilpailun arviointiryhma voi antaa ehdotuksiin liittyvid kehittamisohjeita.
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4. KILPAILUASIAKIRJOUJEN
LAADINTAOHJEET

4.1 Vaadittavat kilpailuasiakirjat
1. Asemapiirros, liittyminen ymparist66n 1:500.

2. Pohjapiirrokset kaikista erilaisista kerroksista 1:200
Ikkuna-aukot tulee esittda. Maantasokerroksen liittyminen pihaan ja ymparoivaan
kalliomaastoon myos esitettava.

3. Tyypilliset huoneistopohjat kalustettuina 1:100
Pohjat esitetaan siten, ettd huoneiston sijainti rakennusrungossa ilmenee.

4. Julkisivut ja leikkaukset 1:200

Piirustuksista on kaytadva selville ratkaisussa esitetyt pintamateriaalit ja varit. Julkisivut
tulee esittaa aluejulkisivuina siten, etta erilliset rakennukset nakyvat yhtendisena
rivistona nahtyna Pojamankadulta ja Turumankadulta pyydettyyn mittakaavaan tai
taitosta riippuen kilpailijan valitsemassa, havainnollisessa mittakaavassa.

5. llmakuvasovitus

6. Perspektiivikuvat, vahintaan 3 kpl, joista yksi Saaristolaivastonkadun suunnasta
katsottuna, toinen siten, etta 2- ja 8-kerroksisten rakennusten yhdistelma on
arvioitavissa ja kolmas sisapihalta.

7. Selostus
8. Tilastot

Huoneistoluettelo asuntotyyppien tarkkuudella (tyyppi, kokohaarukka, lukumaara)
Koko kaytetty rakennusoikeus (vahennysten jalkeen), huoneistoala yhteensa
Ldmmin bruttoala

Yhteistilaluettelo

Kilpailuasiakirjoissa tulee esittda kohteen luonnostasoiset suunnitelmat. Piirustukset on
kiinnitettava Al (84 cm x 59,4 cm) kokoisille jaykille alustoille, joita ei saa paallystaa
muovilla. Kaikki asiakirjat on varustettava nimimerkilla. Lisaksi tulee toimittaa
pienenndkset piirustuksista sekd muut suunnitelma-asiakirjat varillisena A3-koossa
yhtena sarjana, joka on mittakaavassa. Kaikki vaadittavat kilpailuasiakirjat tulee
toimittaa myo6s sdahkoisessd muodossa (pdf-tiedostoina) nimimerkilla varustetulla cd-
levylle tai muistitikulle tallennettuna. 300 dpi, A3-tiedostokoko.

4.2 Kilpailusalaisuus

Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilla. Kilpailuasiakirjojen
mukana on oltava nimimerkilla varustettu suljettu, lapinakymaton kirjekuori. Kuoren
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paalla tulee olla kdytetty nimimerkki sekda maininta “Haakoninlahti 1:n korttelin 49273,
tonttien 1,2,4 ja 12 suunnittelukilpailu”.

Nimimerkkikuoren tulee sisaltaa:

- ehdotuksen tehneen arkkitehtitoimiston nimi ja osoite

- yhdyshenkil6 osoitetietoineen

- ehdotuksen paasuunnittelijan nimi osoitetietoineen

- ehdotuksen kaikkien muiden suunnittelijoiden ja mahdollisten avustajien nimet

Lisdksi on merkittava kenelld on ehdotuksen tekijanoikeudet.

4.3 Ehdotusten sisalto ja esitystapa

Kaikki asiakirjat tulee varustaa merkinnalléd ” Haakoninlahti 1:n korttelin 49273, tonttien
1,2,4 ja 12 suunnittelukilpailu” seka tarjoajan nimimerkilld. Ehdotuksen tulee sisaltaa
kaikki kilpailuasiakirjat, joiden tulee sisalloltadn vastata kilpailun jarjestdjan asettamia
vaatimuksia. Merkinnat asiakirjoissa, joista ilmenee joko suoraan tai valillisesti
ehdotuksen tekija tai kohteen suunnittelijat, ovat kiellettyja. Kilpailun jarjestajalla ja
Helsingin kaupungilla on oikeus kayttaa piirustusmateriaalia sekd annettuja tilastotietoja
esittely- ja julkaisutarkoituksiin, ellei kilpailija sitd nimenomaan joltain osin kiella.
Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- seka kaytto- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta
noudatetaan voimassa olevaa lainsdaadantoa. Kilpailun jarjestdjalla on oikeus hylata
kilpailuehdotus, jos se ei noudata kilpailuasiakirjavaatimuksia. Tall6in palkkiota ei
makseta.

4.4 Kilpailuasiakirjojen sisadnjatto

Kilpailuehdotus on toimitettava viimeistdan 16.10.2017 klo 12.00 mennessa suoraan
kilpailusihteerille Niko Latvakoskelle kaupunkiymparistoon, kayntiosoitteeseen:

Helsingin kaupunkiymparisto

Asemakaavoituspalvelu

Itdinen alueyksikkd, Kruunuvuorenranta-Vartiosaari -tiimi
Kansakoulukatu 3

PL 2100, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Lahetyksen paalle on merkittava
” Haakoninlahti 1:n korttelin 49273, tonttien 1,2,4 ja 12 suunnittelukilpailu”
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