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1. KILPAILUKUTSU

1.1 Kilpailun jarjestaja, tarkoitus ja luonne

Kilpailun jarjestéjana toimii VVO Kodit Oy.

Kilpailu on suunnittelukilpailu Kruunuvuorenrannan Borgstrominmaen korttelin 49057
tontin 5 suunnittelemiseksi ja arkkitehtisuunnittelijan valitsemiseksi.

Kilpailun tarkoituksena on l6yt&a kilpailun jarjestajan maéarittdmien asiakasryhmien
toiveita ja resursseja vastaava sekd kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoinen suunnitelma.

1.2 Hankkeen perustietoja

Kilpailun kohteena on Borgstrominméaen korttelin 49057 asuinkerrostalotontti 5.
Kilpailualueen tontilla on kerrosalaa 3100 + 600 k-m..
Kaikki kohteeseen suunniteltavat asunnot ovat vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

1.3 Osanottajat

1.4 Palkkiot

Kilpailuun kutsutaan seuraavat kolme arkkitehtitoimistoa:

Konkret Oy
Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlaméki Oy
Serum arkkitehdit Oy

Kullekin kilpailuun osallistuneelle ja kilpailuohjelman mukaiset asiakirjat jattaneelle
suunnitteluryhmélle maksetaan vain yhdesté ehdotuksesta 15 000 euroa (alv 0 %).
Palkkio maksetaan kilpailun ratkettua Suomen Arkkitehtiliiton kautta, joka véahent&a siita
10 % kilpailijoiden nimedman arviointiryhman jasenen palkkiota ja muita kuluja varten.
Kilpailijoille maksettava palkkio lasketaan osaksi jatkotyon saaneen
kokonaissuunnittelupalkkiota. Kilpailun voittaneelle toimistolle maksetaan kohteen
suunnittelusta suunnittelupalkkio, joka on tilaajan alustavan arvion mukaan 45€/hym2
(alv 0). Alustava suunnittelupalkkio on pohjana tarkemmalle hankintaneuvottelulle, jossa
vield arvioidaan suunnittelutehtévén sisaltt seké sovitaan lopullinen suunnittelupalkkio.
Suunnittelupalkkio sidotaan elinkustannusindeksiin, vertailulukuna kaytetaan elokuun
2012 pistelukua.

1.5 Arviointiryhm@

Ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa palkintolautakunta, johon kuuluvat:

Petri Alatalo, rakennuttamispéallikko, VVO Kodit Oy

Juha Heino, asiakkuusjohtaja, VVO Kodit Oy

Tommi Parikka, yksikdnjohtaja, VVO Kodit Oy, pj

Pirjo Siren, projektinjohtaja, Kaupunginkanslia

Ulla Kuitunen, projektipaallikkd, kaupunkisuunnitteluvirasto



Pekka Saarinen, kiinteistdvirasto
Hannu Litovuo, arkkitehti, rakennusvalvontavirasto
Jussi Murole, arkkitehti SAFA, kilpailijoiden nimedma tuomari

Palkintolautakunnan sihteerina toimii arkkitehti Suvi Huttunen
kaupunkisuunnitteluvirastosta.

Palkintolautakunta tulee kuulemaan asiantuntijoina seuraavia seké tarvittaessa muita
asiantuntijoita mm.:

Diplomi-insind6ri Sanna Ranki, liikenneinsindori, kaupunkisuunnitteluvirasto

Kilpailun sihteeri ja asiantuntijat eivat osallistu paatéksentekoon. Palkintolautakunta

valitsee kilpailun voittajan. Mikali palkintolautakunta ei p&ése yksimielisyyteen, kilpailu
ratkaistaan danestamalla. Jokaisella palkintolautakunnan jasenell& on yksi &ani.

1.6 Kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailun jarjestéjat, palkintolautakunta ja Suomen Arkkitehtiliiton kilpailuasiantuntija
ovat hyvéksyneet tdmén kilpailuohjelman.

1.7 Kilpailuaikataulu

Kilpailuaika alkaa 15.6. ja paattyy 9.10 klo 12. Kilpailu pyritéén ratkaisemaan joulukuun 2015 aikana.



2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Ohjelma-asiakirjat

Kilpailuohjelma (tdma asiakirja)

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12000 selostus (dwg)
Kruunuvuorenrannan havainnekuva (dwg)

Alueen pohjakartta ja kilpailualueen rajaus (dwg)

Koirasaarentien ja Henrik Borgstromin tien katu- ja rakennussuunnitelmat
(dwg)

Perustamisolosuhteet ja rakennettavuuden arvio (pdf)

RT 80290 suunnittelusopimusmalli (pdf)

. RT 10-10827 tehtavaluettelot (pdf)

0. Alueellisen imusiirtojarjestelman kiinteistdja koskevat ohjeet (pdf)
1 Valaistuskortit (pdf)

gk~

= = © 00 o

Kaikki asiakirjat toimitetaan cd-levylla sdhkdisessd muodossa. Asiakirjoja ei toimiteta
paperiversioina.

2.2 Kilpailukysymykset, lisdohjeet ja kustannusarviointi

2.3 Kilpailun

Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda palkintolautakunnalle kirjallisia kysymyksié
nimimerkill& varustettuna 28.8.klo 12 mennesséa. Kysymykset ja vastaukset lahetetdan
sahkopostitse viipymatta kaikille kilpailijoille.

Kysymykset lahetetdén sdhkopostitse osoitteella: suvi.huttunen@hel.fi

Kilpailijoilla on mahdollisuus kayttaa kustannusarvioitsijana FMC Laskentapalvelut Oy:t4
kerran kilpailun aikana, kuitenkin viimeistaan 18.9. mennessd jarjestdjan kustannuksella.
Luonnossuunnitelmista lasketaan hankkeen kustannukset seké annetaan ehdotukset,
joiden pohjalta suunnitelmaa voidaan kehittd4 vastaamaan asetettuja
taloudellisuustavoitteita. Kustannuslaskijat ovat vaitiolovelvollisia kaikista kilpailun
aikana kaydyisté keskusteluista.

FMC Laskentapalvelut Oy:n yhteyshenkil6na toimii:
Janne Silvennoinen, puh. 050-560 6151
s-posti: janne.silvennoinen@fmcgroup.fi

ratkaiseminen ja tuloksen julkistaminen

Arviointiryhmd pyrkii tekemaan ehdotussuunnitelmien arvioinnin mahdollisimman pian
kilpailuasiakirjojen sisdanjatosta. Kilpailu ratkaistaan kohdassa 3.4 esitettyjen
arviointiperusteiden mukaisesti. Arvioinnin tulokset julkistetaan tilaisuudessa, johon
kilpailijat kutsutaan. Ehdotussuunnitelmat ovat néhtévissa tilaisuudessa. Kaikista
kilpailuehdotuksista laaditaan lyhyt kirjallinen arvostelu. Palkintolautakunnan
arvostelupdytakirja mahdollisine liitteineen luovutetaan jokaiselle kilpailijalle.

Kilpailun tulos julkistetaan myds kaupungin nettisivuilla (www.hel.fi/ksv ja
www.uuttahelsinkia.fi ).




2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Paatoksen asuinrakennuksen suunnittelun toimeksiannosta tekee kilpailun jarjestéja.
Palkintolautakunta tekee suosituksen hankkeen jatkotoimenpiteista

kilpailutuloksen perusteella. Kilpailun jarjestdja varaa oikeuden tilata mahdollisen
jatkosuunnittelutydn kilpailun voittajalta. Koko toimeksianto pyritédén tilaamaan yhdelté
suunnittelijaryhmaltd, mikali ehdotuksen taso kokonaisuudessaan ja muut seikat

sitd puoltavat. Suunnitteluty6 kéynnistetééan valittémasti suunnittelijoiden valitsemisen
jalkeen. Tavoitteena on rakennuslupa-asiakirjojen valmistuminen kesakuu 2016.

2.5 Ehdotussuunnitelmien kayttdoikeus

Ehdotussuunnitelmat jadvat jarjestajan omaisuudeksi eika niitd palauteta. Kilpailun
jarjestajalla on omistusoikeus seké kaytto- ja julkaisuoikeus kaikkiin kilpailuehdotuksiin
tekijanoikeuden jaéddessa ehdotuksen tekijélle. SAFAlla ja Suomen arkkitehtuurimuseolla
on julkaisuoikeus materiaaliin.

Kilpailuty6t ovat julkisia. Kilpailun jarjestajélla ja toimeksiannon saaneilla suunnittelijoilla
on oikeus kayttaa hyvakseen muiden ehdotusten aiheita ja ajatuksia tekijanoikeuslain
mukaisesti. Kilpailuehdotukset ja kilpailun asiakirjat laaditaan suomen kielella. Kilpailun
jarjestdja ei vakuuta eikd palauta ehdotuksia. Kilpailijoiden vastuulla on varmistaa, etta
kilpailutyot saapuvat perille vahingoittumattomina madraajassa.






3. SUUNNITTELUTEHTAVA

3.1 Suunnittelun kohde

Kilpailuteht&vén tausta

Kilpailualue

Meri, saaristoluonto ja sijainti Laajasalon saaren lounaisosassa vastarannalla
kantakaupungista katsoen antavat uudelle kaupunginosalle Kruunuvuorenrannalle upeat
puitteet. 2020-luvun lopussa Kruunuvuorenranta on moni-ilmeinen merellinen
kaupunginosa, joka tunnetaan hienoista maisemista ja merellisistéa
harrastusmahdollisuuksista.

Kruunuvuorenranta koostuu vaihtelevista kerrostalo- ja pientalovaltaisista
asuinkortteleista my6s uusine talo- ja asuntotyyppeineen. Kruunuvuorenrantaan
rakennetaan kerrostaloja, pientaloja, terassitaloja, kaupunkipientaloja ja
pienkerrostaloja. Valittavissa on omistus-, vuokra-, asumisoikeus- ja hitas-asuntoja.

Borgstrominméki liittdd Kruunuvuorenrannan Laajasalon vanhaan korttelirakenteeseen.
3-6-kerroksiset korttelit on sovitettu jyrkképiirteiseen maastoon kallionlakien lomaan.

Kilpailualue sijaitsee Kruunuvuorenrannan Borgstrominmaéella korttelissa nro 49057.
Kortteli muodostuu kahdesta asuinkerrostalotontista (AK). Kilpailun kohteena on
korttelin asuinkerrostalotontti 5. Korttelia rajaavat Henrik Borgstrémin tie,
Koirasaarentie seka lahivirkistysalue. Tontin 5 pinta-ala on 3314 m=2.

Kortteli sijaitsee rakentuvan Kruunuvuorenrannan alueen ensimmaisend uutena
korttelina Laajasalosta Koirasaarentieta pitkin lahestyttdessa. Sijainti tulevassa
aluerakenteessa tarjoaa mahdollisuuden poikkeuksellisen korkeatasoisen
kaupunkikorttelin aikaansaamiseksi. Toteutettavilla rakennuksilla tulee olemaan
erityinen merkitys Kruunuvuorenrannan kaupunkikuvan muodostumisessa. Kilpailualue
on osa Kruunuvuorenrantaa. Kilpailualueen tulee siséltéé valotaideteos, silla
valotaideteoksista ja taiteellisena kokonaisuutena suunnitellusta valaistuksesta on
tulossa Kruunuvuorenrannan tavaramerkki Kruunuvuorenrannan tontinvarausten
alueellisten liséehtojen mukaisesti.

Suunnittelu- ja rakentamistilanne

Kruunuvuorenrannan (Borgstrominmaen) asemakaava ja asemakaavan muutos nro
12000 on saanut lainvoiman 08.11.2013. Korttelin nro 49096 rakentaminen on
kaynnistynyt vuoden 2014 aikana. Korttelien nro 49041, 49042, 49043, 49094 ja 49096
rakentaminen alkaa vuonna 2015. Liséksi kortteleiden 49040 ja 49093 suunnittelu on
kaynnistynyt ja rakentaminen aloitetaan vuonna 2016. Pelastusaseman ja paivékodin
kortteli 49044 suunnittelu aloitetaan my6hemmassé vaiheessa. Ensimmaiset asukkaat
muuttavat Borgstrominméelle vuonna 2016.



Kaupunkirakenne

Kadut

Komealle paikalle Laajasalon léansirannalle rakentuvalle Kruunuvuorenrannalle avautuvat
upeat ndkymét merelle; alue kasittaé kuusi kilometrié rantaviivaa, kartanopuistoja ja
kaunista luontoa. Alue vapautui rakentamiselle kun Laajasalon 6ljysataman toiminnot
paattyivat muutama vuosi sitten. 11 000 asukkaan Kruunuvuorenrannan
asuntorakentaminen on alkanut vuonna 2014. Kruunuvuorenrannassa monet asuintalot
sijaitsevat aivan veden darelld ja vield useammasta on merindkoala. Kauimmaisistakin
kortteleista on vain kilometri l&himpéa&n rantaan. Rakentaminen alkaa Gunillankalliosta
ja Borgstrominméesta edeten Haakoninlahdille, Hopealaaksoon ja Kaitalahteen. 2020 -
luvun puolivaliin mennessa rakennetaan noin 6 000 asuntoa.

Borgstrominmé&ki muodostuu kahdesta kallioiseen metséén sijoittuvasta
korttelikokonaisuudesta seka Koirasaarentien ja Jurmonkujan varteen sijoittuvista
kadunvarsikortteleista. Korttelit k&sittavat padosin asuinkerrostaloja maanalaisine
pysakaintilaitoksineen tai erillisine pysakointirakennuksineen. Asuinkerrostalojen
katutasossa saa olla liiketilaa, julkisia palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia
tiloja. Alueelle tulee myds sijoittumaan pelastusasema ja paivékoti.

Rakentaminen pyritdan sovittamaan topografialtaan vaihtelevaan kallioiseen maastoon.
Lahtokohtana on ollut kallioiden sdilyminen ja korostaminen siten, ettd ne liittyvat osaksi
rakennettua ymparist6a. Pyrkimyksend on sovittaa uudet asuinkorttelit Laajasalon
viereisiin 1970-luvun kortteleihin, mutta samalla [6ytaa esikaupunkialueille sopivia
ratkaisuja.

Suunnittelualue rajautuu Henrik Borgstromin tien ja Koirasaarentien varteen.
Suunnittelussa huomioidaan olevat katukorot ja kunnallistekniikka sekd Koirasaarentien
rakennussuunnitelmat.

Koirasaarentie tulee valittdm&én suuren osan Kruunuvuorenrannan alueen lilkenteesta.
Kruunuvuorenrannan alueen rakennuttua Koirasaarentien liikennemaaran on
ennustettu olevan Koirasaarentien itapaassa 15 100 ajon./vrk ja puiston kohdalla

12 000 ajon./vrk. Koirasaarentie on Kruunuvuorenrannan alueen alueellinen
kokoojakatu ja se muodostaa tulevaisuudessa paéaliikenneyhteyden Laajasalosta
Kruunuvuorenrantaan ja antaa ensivaikutelman alueesta. Katualueen mitoituksessa on
huomioitu tuleva keskustan suunnan raideliikenne, paikallinen (myds lapikulkeva)
polkupyoréliikenne ja jalankulku, bussi- ja ajoneuvoliikenne Laajasalon suuntaan seké
tulevaisuuden joukkoliikennevaraukset. Katualueelta on varattu kaupunkikuvallisista
syistd tilaa myds puuistutuksille.

Nopeusrajoitus kadulla on 40 km/h ja pysakointi on kielletty. Kaikki liittymat on
mitoitettu telibussille ja kiertoliittymét ovat raitiotieliikenteen vuoksi lapiajettavia. Bussi-
ja raitiovaunupysakit, joita katuosuudella Haakoninlahdenkadun liittymé&én asti on kaksi,
on sijoitettu liittymien yhteyteen siten, ettd odotustilat ovat viherkaistoilla. Suojatiet on
sijoitettu liittymien ja pysakkien yhteyteen, joissa on suurin kadun ylitystarve.
Koirasaarentien liikenteen aiheuttamat ilman epépuhtaudet ja melu otetaan huomioon
katuun rajautuvien asuinkortteleiden suunnittelussa. Meluntorjunta otetaan huomioon
asuinkerrostalojen Koirasaarentien puolisissa ulkoseindrakenteissa ja liilkenteen



aiheuttamia ilman epdpuhtauksien vaikutusta vahennet&én sijoittamalla tien varren
asuintalojen koneellisen ilmastoinnin ilmanottoaukot sisépihan puolelle.

Suunnittelualueelle korttelin 49057 tontille 5 ei ole mahdollista tehda liittymaa
Koirasaarentien puolelta sen sijaan Henrik Borgstrémin tien suunnasta on. Henrik
Borgstrémin tie on véhemman liikkennoity paikallinen kokoojakatu.

3.2 Suunnittelun Iahtékohdat ja suunnitteluohjeet

Kohderyhma

Asemakaava

Paakohderyhména ovat eri-ikdiset 1-2 hengen taloudet, jotka arvostavat alueen
merellisyytta seka hyvia ulkoilumahdollisuuksia.

Tavoitteena on suunnitella asuinkerrostalokohde, jossa toiminnalliset, esteettiset,
tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti . Rakennukset
suunnitellaan elinkaarikustannuksiltaan edullisiksi ja investointikustannuksiltaan
toteuttamiskelpoisiksi. Kohde tulisi suunnitella perinteisia, hyvéksi koettuja
rakentamismenetelmid noudattaen siten, etta ratkaisuissa painottuvat rakennusten
elinkaarikustannusten kannalta jarkevéat valinnat sekd rakennusosien yllapito- ja
huoltotoimenpiteiden edellyttdmat vaatimukset. Rakennusmateriaalien valinnassa ja
rakenneratkaisuissa seka ulkoalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon myas
kiinteiston kunnossapitondkokohdat sekd meren ldheisyyden tuomat haasteet.

Kruunuvuorenrannan (Borgstrominmaen) asemakaava ja asemakaavan muutos nro
12000 on tullut voimaan 08.11.2013.Tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).
Asemakaava on kilpailijoita sitova.

Rakennusoikeus

Tontilla on rakennusoikeutta yhteensd 3100 + 600 k-m2. Rakennusoikeudesta voidaan
poiketa porrashuoneiden osalta siten, ettd asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi
saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa edellyttaen,
ettd tama lisda asumisviihtyvyyttd. Rakennukseen saa rakentaa asumista palvelevia
tiloja: varastoja, pesula, saunaosasto ja teknisié tiloja rakennusoikeuden liséksi.
Rakennusten katutasossa saa olla liiketiloja, julkisia palvelutiloja seké kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja. Harraste- ja kokoontumistiloja pitaé rakentaa 1,5%
rakennusoikeudesta. Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3 pitaa sijoittaa YL-tontille ja 2/3
hk-merkinnélld osoitetulle alueelle tai ylimpaan kerrokseen saunan yhteyteen.

Maapera ja rakennettavuus

Seuraavassa esitettavat maaperatiedot ja perustamistavat perustuvat Kv/geoteknisen
osaston maaperakarttaan ja tietokannassa oleviin vanhoihin kairaustietoihin.
Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee tontilla tehdd pohjatutkimukset, joiden
perusteella suunnitellaan perustamistavat yksityiskohtaisesti.

Nykytilassa tontilla on osa autotallirakennusta, joka puretaan. Osa tontista on
paikoitusalueena, ja osalla tonttia sijaitsee tydmaaparakkeja. Tontin luoteisosalla on



Liittymat

puustoa. Tonttia reunustavilla kaduilla kulkee runsaasti kaapeleita ja putkijohtoja. Tontin
kaakkoisosa on aiemmin ollut viljelysmaata ja tonttia on halkonut tie lounaasta
koilliseen.

Tontti sijaitsee savikon reuna-alueella. Maanpinnan korkeusasema tontilla vaihtelee
noin rajoissa +17,5...+19 (N2000) ja nousee luoteeseen. Paallimmaisend maakerroksena
ovat tontin kaakkoisosassa taytekerrokset ja tontin luoteisosassa ohuet
kitkamaakerrokset kallion paalla. Tontin kaakkoisosalla taytekerrosten alapuolella on
0...2,7 m paksuinen savikerros, joka on paksuimmillaan kiertoliittyman kohdalla.
Savikerroksen alla ovat kitkamaakerrokset ennen kallionpintaa. Kallionpinnan
korkeusasema vaihtelee noin rajoissa +9,7...+19. Pohjavedenpintaa ei alueella ole
havaittu, mutta vapaan veden virtaussuunta on kaakkoon.

Suunnittelualueella rakentaminen voidaan tehda osittain suoraan kantavan pohjamaan
tai kallion varaan. Savialueella rakennukset perustetaan tarvittaessa paaluilla kantavan
kerroksen varaan.

Kallion laatu alueella on paikoin erittéin rikkonaista, miké& tulee huomioida
kallioleikkausten suunnittelussa ja toteutuksessa.

Rakennuskohde on liitettavissd Helsingin kaupungin vesi- ja viemariverkostoihin,
Helsingin Energian kaukoldmp6- ja séhkdverkostoon, puhelinverkkoon seka liitettava
alueelliseen jatteiden putkikerdysjarjestelmaén. Suunnittelussa tulee huomioida
jatejarjestelmén ohjeet liittymista seka kiinteistokohtaisista tai kiinteistdjen yhteisista
kerayspisteistd seka kierratyshuone niille jatejakeille, joiden jatehuolto tapahtuu
kierratyshuoneen kautta.

Asukkaiden yhteistilat

Tekniset tilat

Harraste- ja kokoontumistiloja pitéé rakentaa 1,5 % rakennusoikeudesta. Harraste- ja
kokoontumistiloista 1/3 pitaa sijoittaa YL-tontille ja 2/3 hk-merkinnéll& osoitetulle
alueelle tai ylimpaan kerrokseen saunan yhteyteen.

Asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitetut saunat tulee sijoittaa ylimp&én kerrokseen.
Liséksi toteutetaan pesula ja kuivaustila.

Yhteistilojen suunnittelussa noudatetaan asemakaavaa ja sita tdydentévaa
rakennusvalvontaviraston ohjetta 'Yhteistilojen toteuttaminen
asuinrakennushankkeissa’. Ohje mahdollistaa my6s asuntokokonaisuuden yhteistilojen
kokonaissuunnitelman, missa asukkaita palvelevien yhteistilojen toiminnallinen tavoite
ratkaistaan kokonaan ohjeesta poikkeavalla tavalla.

Rakennukset tulee varustaa keskitetylla koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Tuloilman ottokohta tulee sijoittaa sisdpihan puolelle. Ylimman kerroksen ylapuolelle
rakennettavien teknisten tilojen seinét tulee ulottaa julkisivun pintaan ja niiden on
oltava samaa materiaalia kuin julkisivut.
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Jatetilat

Tarvittavat jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen, pysékdintilaitokseen tai
pihakannen alle.

Piha ja pysékadinti

Valotaide

Pihasuunnittelussa tulee hyddyntédé olemassa olevia kallioita ja mantyja. Pihojen tulee
jaada mahdollisimman luonnonmukaisiksi, jolloin pihat tulevat muodostamaan
yhtendisen kokonaisuuden. Tonttien rajat eivat saa nakya ja pihat sulautetaan
ymparistoon ilman aitoja. Asukaspysakointipaikat tulee rakentaa pééosin kellariin seka
ma-1 merkinnalla osoitetulle alueelle, koko korttelin maanalaiseen pysakointilaitokseen
saa ajaa tontin 5 kautta. Liiketilan ja liikuntaesteisten vaatimat autopaikat seké osa
asukaspaikoista tulee osoittaa pihalle. Pysdkdintialueen rajoja ja rakennusalan sijaintia
sekd katuaukion kokoa saa néilta osin soveltaa, jotta riittdva pysakointipaikkamaéra ja
kaupunkikuvallinen laatu saavutetaan. Pysékdintikaavio on liitteend. Autopaikkanormi
on asuntojen osalta 1 ap / 115 k-m? ja myymalatilan osalta 1 ap / 50 k- m2.

Kilpailualueen tulee siséltda valotaideteos, silld valotaideteoksista ja taiteellisena
kokonaisuutena suunnitellusta valaistuksesta on tulossa Kruunuvuorenrannan
tavaramerkki Kruunuvuorenrannan tontinvarausten alueellisten lisdehtojen mukaisesti.
Valotaideteoksesta esitetédén sen luonne, sijaintipaikka/paikat ja suuntaviivat osana
arkkitehtonista ja kaupunkikuvallista kokonaisuutta.

3.3 Tilaohjelma

Asuntojakauma:

Asuntotyyppi Henkil6& As-m2 Jakauma-%
-1 h+kt 1-2 28-36 20-22

- 2 h+kt 1-2 40-46 34-36

-2 h+k 1-2 47-50 18-22

- 3 h+kt 2-4 58-62 16-18

- 3 htk+vh 2-4 69-72 4-6

keskipinta-alatavoite: 45 - 48 m2

Yhteistilajakauma:

- harrastetila 1 kpl 31 m2 (=2/3 kaavan vaatimuksesta)

- pesula 1 kpl n. 15 m2

- kuivaushuone 1 kpl n. 8 m2 per kuivaushuone

- talosauna (suositus) 1 kpl 20-25 m2

- irtaimistovarastot 2h+k asunnoille ja pienemmille 2,0 m?/asunto
3h+k asunnoille ja suuremmille 3,0 m2/asunto

- uvv 2 m2 per asunto

S\ 0,5 m2 per asunto, porrashuonekohtaisesti

-kiinteisténhoidon tilat 1 kpl n. 8 m2
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3.4 Kustannus- ja tehokkuustavoitteet

Kustannusten tavoitetaso:

Rakennuskustannukset (paaryhmat 1-9) < 3.300 €/as-m2 (sis alv) (ilman
liittymismaksuja, merkintdmaksuja, suunnittelukustannuksia, rahoituskustannuksia ja
rakennuttamiskuluja).

Tehokkuus: < 1,50 brm2/h-m2 (bruttoalaan ei lasketa autohallin osuutta)

Kilpailualueella kilpailijoiden edellytetd&n suunnittelevan kohteen asetetun
tavoitehinnan ja tehokkuuden mukaiseksi.

3.5 Ehdotussuunnitelmien arviointiperusteet

Ehdotusten arvioinnissa tullaan kiinnittim&an huomiota erityisesti siihen, miten
maadriteltyjen asiakasryhmien toiveisiin ja resursseihin vastataan. Tavoitteena on
esteettisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti tasapainoinen suunnitelma. Lisaksi
tavoitteena on |0yta4 asiakkaille todellista arvoa tuottavia, toteutettavissa olevia ja
arkkitehtisuunnittelulla luotavia innovaatioita.

Arviointiperusteet:

- ratkaisun arkkitehtoninen kokonaisuus

- valittujen asiakasryhmien eldmantapojen, arvostusten ja mahdollisuuksien huomioon

ottaminen sekd asunnoissa etta yhteistiloissa

- rakennusten julkisivujen, sisddnkayntien ja porrashuoneiden kaupunkikuvallinen laatu
- kaupunkirakenteellisesti tarken sijainnin (sisadnkaynti Kruunuvuorenrannan alueelle)
huomioon ottaminen asumisen laadun, maisemallisen laadun, teknisen kestavyyden ja

huollettavuuden kannalta

- méaritetyn kustannustavoitteen mukaisuus*

- ratkaisun kehityskelpoisuus**

*Jatkosuunnittelun pohjaksi valitun suunnitelman on joko oltava kustannustavoitteen
mukainen tai arviointiryhman ndkemyksen mukaan sellaiseksi kehitettéavissa
suunnitelman perusideat sailyttaen.

**Kilpailun arviointiryhmd voi antaa ehdotuksiin liittyvia kehittdmisohjeita.
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4. KILPAILUASIAKIRJOJEN
LAADINTAOHJEET

4.1 Vaadittavat kilpailuasiakirjat
1. Asemapiirros, liitttyminen ympéristoon 1:500.

2. Pohjapiirrokset kaikista erilaisista kerroksista 1:200
Ikkuna-aukot tulee esittdd. Maantasokerroksen liittyminen pihaan ja ymparoivaén
kalliomaastoon myds esitettava.

3. Tyypilliset huoneistopohjat kalustettuina 1:100
Pohjat esitetaan siten, etté huoneiston sijainti rakennusrungossa ilmenee.

4. Julkisivut ja leikkaukset 1:200
Piirustuksista on kéaytava selville ratkaisussa esitetyt pintamateriaalit ja varit.

5. Perspektiivikuvat, vahintaan 2 kpl, joista yksi Koirasaarentielta idansuunnasta
katsottuna.

6. Ideakuva valotaiteen paikoista, luonteesta ja suuntaviivoista
7. Selostus
8. Tilastot

Huoneistoluettelo asuntotyyppien tarkkuudella (tyyppi, kokohaarukka, lukumaara)
Huoneistoala yhteensa

La&mmin bruttoala

Yhteistilaluettelo

Kilpailuasiakirjoissa tulee esittdé kohteen luonnostasoiset suunnitelmat. Piirustukset on
kiinnitettava Al (84 cm x 59,4 cm) kokoisille jaykille alustoille, joita ei saa paallystaa
muovilla. Planssien sallittu enimmaislukumadra on viisi. Kaikki asiakirjat on varustettava
nimimerkillé. Liséksi tulee toimittaa pienennokset piirustuksista sek& muut suunnitelma-
asiakirjat vérillisen& A3-koossa yhtend sarjana, joka on mittakaavassa. Kaikki vaadittavat
kilpailuasiakirjat tulee toimittaa myds sdhkoisessa muodossa (pdf-tiedostoina)
nimimerkill& varustetulla cd-levylle tai muistitikulle tallennettuna. 300 dpi, A3-
tiedostokoko.

4.2 Kilpailusalaisuus

Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilla. Kilpailuasiakirjojen
mukana on oltava nimimerkill& varustettu suljettu, l[apinakyméton kirjekuori. Kuoren
paalla tulee olla kaytetty nimimerkki sek& maininta "Borgstrominméen korttelin 49057,
tontin 5 suunnittelukilpailu”.
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Nimimerkkikuoren tulee sisaltaa:

- ehdotuksen tehneen arkkitehtitoimiston nimi ja osoite

- yhdyshenkil osoitetietoineen

- ehdotuksen p&asuunnittelijan nimi osoitetietoineen

- ehdotuksen kaikkien muiden suunnittelijoiden ja mahdollisten avustajien nimet

Liséksi on merkittava kenelld on ehdotuksen tekijanoikeudet.

4.3 Ehdotusten sisalto ja esitystapa

Kaikki asiakirjat tulee varustaa merkinnalld “Borgstrominmaen korttelin 49057, tontin 5
suunnittelukilpailu” sek& tarjoajan nimimerkilla. Endotuksen tulee sisaltaa kaikki
kilpailuasiakirjat, joiden tulee sisdll6ltdan vastata kilpailun jarjestajan asettamia
vaatimuksia. Merkinn&t asiakirjoissa, joista ilmenee joko suoraan tai valillisesti
ehdotuksen tekijé tai kohteen suunnittelijat, ovat kiellettyja. Kilpailun jarjestajalla ja
Helsingin kaupungilla on oikeus kayttaa piirustusmateriaalia sekd annettuja tilastotietoja
esittely- ja julkaisutarkoituksiin, ellei kilpailija sitd nimenomaan joltain osin kiell&.
Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- seké kaytto- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta
noudatetaan voimassa olevaa lainséaddantoa. Kilpailun jarjestajalla on oikeus hylata
kilpailuehdotus, jos se ei noudata kilpailuasiakirjavaatimuksia. Tall6in palkkiota ei
makseta.

4.4 Kilpailuasiakirjojen sisdanjatto

Kilpailuehdotus on toimitettava viimeistaan 9.10.2015 klo 12.00 mennessé suoraan
kilpailusihteerille kaupunkisuunnitteluvirastoon, kéyntiosoitteeseen:

Narinkka 2 A, 2. krs

Lahetyksen péélle on merkittava

”Borgstrominmaen korttelin 49057, tontin 5 suunnittelukilpailu”
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