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KILPAILUKUTSU

Kilpailun jarjestaja, luonne ja tarkoitus

Senaatti-kiinteistot jarjestaa virastorakennuksen Haapaniemenkatu 4 Helsinki ideakilpailun.
Kilpailu toteutetaan yhteistydona Suomen Arkkitehtiliton kanssa ja arkkitehtiliiton kilpailu-
saantdjen mukaisesti.

Kilpailun tavoitteena on loytaa rakennukselle kokonaisratkaisu, jossa yhdistyvat;

— hyva ja tehokas tydymparisto, joka tukee valtion tyon tuloksellisuutta ja tuttavuutta hyo-
dyntéden uusimuotoisia tietotyon valineita ja tydtapoja

— kaunis ja viihtyisa rakennus seka ulkoa etta sisalta

— tila- ja kustannustehokas investointi joka ottaa huomioon my6s elinkaaren kustannuk-
set; kayttokustannukset, yllapito ja korjaukset

— energia- ja ekotehokas ratkaisu, joka palvelee kayttajiaan hyvin myos tulevaisuudessa.

Kilpailu kdydaan ideakilpailuna, jossa kilpailijaryhmat laativat hankkeen ehdotussuunnitel-
man (1:400) ja ideoivat tavoitteiden mukaisia suunnitteluratkaisuja.

Kilpailuun osallistuu 4 suunnitteluryhmaa, jotka on valittu arvalla kilpailuun ilmoittautuneista
ja kelpoisuusehdot tayttavista ryhmista. Suunnitteluryhméan on koonnut arkkitehti.

Kilpailuehdotuksista valitaan voittajiksi kaksi parhaiksi arvioitua ehdotusta. Kohteen suunnit-
teluryhma valitaan naiden suunnitteluryhmien kanssa kaytavien sopimusneuvottelujen pe-
rusteella.

Hankeen varsinainen suunnittelu tehdaén tietomallina.

Kilpailuohjelman mukaisen rakentamisen arvioidaan olevan valmis 31.10.2018

Kilpailuun valitut osallistujat

Suunnittelukilpailua koskeva ilmoitus julkaistiin 23.04.2015 Euroopan unionin virallisen leh-
den tdydennysosassa (Ted - Tenders Electronic Daily, nro 2015/S 079-140256).

Suunnitteluryhman tuli sisdltéda seuraava asiantuntemus:

— arkkitehtisuunnittelu (ARK)

— rakenne- ja geotekninen suunnittelu (RAK)

— LVIAJ-suunnittelu (LVI)

— s&hko-, tele- ja valaistusuunnittelu (SAH)

— rakennettavuuden (kustannukset, toteutettavuus) asiantuntemus
— ymparisto- ja elinkaariasioiden asiantuntemus

Muut paitsi arkkitehti voivat olla useamman kuin yhden suunnitteluryhméan jdsenena. Osal-
listumishakemuksessa suunnitteluryhman jaseniksi ilmoitettujen henkildiden ja asiantuntija-
organisaatioiden tuli olla kaytettavissd myos varsinaiseen suunnittelutehtavaan. Arkkitehti-
suunnittelija nime&a ennen sopimusneuvottelujen kaynnistamistd hankkeen vaativuustasoa
vastaavan paasuunnittelijan.

Kilpailun jarjestaja on valinnut arvalla kilpailun osallistujiksi seuraavat suunnittelijaryhmat:

— Arkkitehtitoimisto Tuomo Siitonen Oy

— Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy

— Tyoyhteenliittyma; Arkkitehdit Davidsson Tarkela Oy ja Arkkitehtuuritoimisto Heikki-
nen Komonen Oy

— KVA Arkkitehdit

Kukin ryhmé on ilmoittanut osallistuvansa kilpailuun.
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Palkkiot

Kilpailuun valituille suunnittelutyhmille maksetaan kullekin 30 000 € (alv 0 %) palkkio hy-
vaksytyn kilpailuehdotuksen toimittamisesta. Palkkio on veronalaista tuloa. Kukin ryhma voi
toimittaa vain yhden ehdotuksen.

Palkkiot maksetaan Suomen Arkkitehtiliiton kautta. Suomen Arkkitehtiliitto perii kilpailus&an-
t6jensd mukaisesti palkkioistalO %, josta maksetaan kilpailijoiden valitseman tuomarin
palkkio ja SAFA:n palkkio.

Palkintolautakunta

Palkintolautakuntaan kuuluvat kilpailun jéarjestajan nimeaminé:

— Jorma Heinonen, toimialajohtaja, pj Senaatti-kiinteistot

— Juha Lemstrém, operatiivinen johtaja Senaatti-kiinteistot

— Olavi Veltheim, asemakaavapaallikko Helsingin kaupunki, kaupunki-
suunnitteluvirasto

— Janne Johansson, rakennuttajapaallikkd Senaatti-kiinteistot

Kilpailijoiden nimeamana puolueettomana asiantuntijajasenena:
— Samuli Miettinen, arkkitehti SAFA Arkkitehtitoimisto JKMM Oy

SAFA:n kilpailusdantdjen mukaisesti palkintolautakunnasta vahintaan 1/3 on ammattijase-
nia.

Palkintolautakunnan asiantuntijoina Senaatti-kiinteistoista toimivat:

— Ulla Kauranen, johtava asiantuntija hankkeen taloudellisuus
— Reetta Ripatti, johtava asiantuntija tydymparistd

— Petri Vahiman, talotekniikan asiantuntija LVIS ja energia

— Juha Muttilainen, johtava asiantuntija LVIS ja energia

Kustannuslaskentakonsulttina toimii kustannuslaskija llkka-Matti Tuononen, A-Insindorit
Rakennuttaminen Oy ja kilpailusihteerind arkkitehti Tuire Kujala, Hankesuunnittelu Tuire
Kujala Oy. Asiantuntijat ja sihteeri eivat osallistu paatoksentekoon.

Palkintolautakunta voi kuulla myds muita tarpeellisiksi katsomiaan asiantuntijoita.

Kilpailun sdannot
Kilpailussa noudatetaan Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantoja.

Kilpailuohjelman hyvéksyminen

Kilpailuohjelma liitteineen on kilpailun jarjestajan, kilpailun palkintolautakunnan seka Suo-
men Arkkitehtiliiton kilpailuasiantuntijan hyvaksyma.

Kilpailukutsu ja kilpailuasiakirjojen luovutus

Kilpailukutsu on julkaistu SAFA:n kilpailukalenterissa ja SAFA:n sahkoisessa jasentiedot-
teessa. Kilpailusta ja sen suunnitteluryhmista on tehty hankintailmoitus 2015/S 079-140256.

Kilpailuohjelma seka liiteasiakirjat toimitetaan kilpailuun valituille viikolla 24.

Kilpailun aikataulu
Kilpailu alkaa 01.06.2015 ja sisaanjattd on 07.09.2015.
Kilpailu pyritdén ratkaisemaan 12.10.2015 mennessa.
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KILPAILUTEKNISET TIEDOT

Ohjelma-asiakirjat
Kilpailun ohjelma-asiakirjat ovat tama kilpailuohjelma (pdf) ja liitteet.
1)  Asemakaavamuutos
— Asemakaavan muutos 11.4.2013 ja kaavamaaraykset, piirustus 12174 (pdf)
— Asemakaavan muutoksen selostus, 11.12.2012 (pdf)
2)  Rakennushistoriaselvitys Haapaniemenkatu 4 (pdf)
3) Karttoja Haapaniemenkatu 4
— Kantakartta (dwg, pdf)
— Johtokartta (pdf)
4)  Haapaniemenkatu 4
— Rakennusvalvonta paépiirustukset (pdf, tiff)
— Senaatin arkisto (dwg)
— vanha asemapiirros (pdf)
5)  Pohjarakentaminen ja perustustaso

— Lausunnot perustamistavasta ja rantarakentamisesta (pdf, perustuvat osin syksyn
-14 luonnossuunnitelmiin)

— Nykyisen rakennuksen perustamistietoja (pdf)
6)  Piirustuksia Haapaniemenkatu 6
7)  Piirustuksia Kaikukatu 3
8)  Ehdotus valtion toimitilastrategiaksi 2/2014 (pdf
9)  Valtion tydymparistokonsepti ALUSTAVA 20150601 (pdf)
10) Valtion yleispateva tydympadristd 20150521 (ppp)
11) Senaatti Hupi (pdf)
12) Laajuuslaskelmataulukko (excel)
13) Valokuvia alueelta

Kilpailuseminaari

Kilpailuun valituille suunnitteluryhmille jarjestetdén Senaatti-kiinteistosséa osoitteessa Lintu-
lahdenkatu 5 A kilpailuseminaari 01.06.2015 klo 9.00 - 12.00. Osallistujilla on mahdollisuus
esittaa tilaisuudessa kysymyksia kilpailun jarjestajalle-

Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoilla on mahdollisuus pyytaa anonyymisti kilpailuohjelmaa koskevia selvityksia ja li-
satietoja. Kysymykset osoitetaan palkintolautakunnalle ja l&ahetetdén sahkodpostilla osoittee-
seen

tuire.kujala@elisanet.fi

Kysymyksia on mahdollista esittdd kahdessa vaiheessa. Ensimmaéisen vaiheen kysymykset
tulee lahettdd viimeistdan 16.06.2015 ja toisen vaiheen kysymykset 04.08.2015. Vastaukset
kysymyksiin pyritdan antamaan viikon sisalla viimeisesta jattopaivasta.

Kysymykset ja vastaukset lahetetdan anonyymeina tiedoksi kaikille kilpailijoille.

Kilpailun ratkaiseminen, tuloksen julkistaminen ja naytteillepano
Kilpailu pyritdéan ratkaisemaan 12.10.2015 mennessa.

Kilpailun ratkettua pidetééan julkistamistilaisuus. Tilaisuuden ajankohta ilmoitetaan myo-
hemmin. Suunnitteluryhmille ja tiedotusvalineille ratkaisusta ilmoitetaan julkistamistilaisuu-
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dessa. Arvioinnista laaditaan poytakirja, joka sisaltaa kilpailun yleisarvostelun seka ehdo-
tuskohtaisen arvioinnin.

Kilpailun tulokset julkaistaan SAFAN verkkosivuilla ja Facebook -sivulla sekd Arkkitehtiuuti-
sissa. Ehdotukset seka palkintolautakunnan péytakirja asetetaan naytteille julkistamistilai-
suuden jalkeen.

Jatkotoimenpiteet kilpailun seurauksena

Palkintolautakunta valitsee kilpailuehdotuksista voittajiksi kaksi (2) parhaiksi arvioitua ehdo-
tusta.

Kohteen suunnitteluryhmé valitaan naiden suunnitteluryhmien kanssa kaytavien sopimus-
neuvottelujen perusteella. Arkkitehtisuunnittelija nime&a ennen sopimusneuvottelujen kayn-
nistamista hankkeen vaativuustasoa vastaavan paasuunnittelijan. Sopimusneuvotteluissa
selvitetaan suunnitteluryhmé&n ominaisuuksia ja yhteistoimintakykya ja sovitaan suunnittelu-
palkkioista. Suunnittelusopimukset tehdaan kunkin suunnittelualan kanssa erikseen. Ra-
kennuttajakonsultin hankitaan erillisella menettelylla.

Tilaaja varaa oikeuden edellyttdd konsulttiryhman jasenyrityksen tai ryhm&an nimetyn hen-
kilon vaihtamista toiseen vastaavat vahimmaiskelpoisuusehdot tayttavaan yritykseen tai
henkil6on arkkitehtia ja arkkitehtitoimistoa lukuun ottamatta.

Suunnitteluty® on tarkoitus kaynnistaa mahdollisimman nopeasti kilpailun paatyttya.

Kaikki suunnittelutyo tehd&aéan tietomallisuunnitteluna. Mallinnuksen p&atarkoituksena on
varmistaa, etta projektin laajuus, kustannukset ja toimivuus ovat tavoitteiden mukaisia. Se-
naatti-kiinteistot kayttaa investointihnankkeissaan yleisia tietomallivaatimuksia, jotka on ku-
vattu BuildingSMART Finland sivuilla http://www.buildingsmart.fi/8.

Kilpailuehdotusten kayttdoikeus

Kilpailun jarjestajalla on omistusoikeus kilpailuehdotuksiin tekijanoikeuden jaadessa ehdo-
tuksen tekijalle.

Toimeksiannon saaneella suunnittelijalla ja jarjestajalla on oikeus kayttaa hyvakseen mui-

den ehdotusten aiheita ja ideoita tekijanoikeuslain mukaisesti (tekijanoikeus sailyy ao. teki-
jala).

Kilpailun jarjestdjalla ja SAFA:lla seka Suomen arkkitehtuurimuseolla on julkaisuoikeus Kil-
pailuehdotuksiin.

Kilpailuehdotusten vakuuttaminen ja palautus

Kilpailuehdotuksia ei vakuuteta jarjestajan toimesta. Kilpailijan on varauduttava sailytta-
maan ehdotuksensa alkuperaiskappaleet.

Jarjestéja ei palauta kilpailuehdotuksia.

Kilpailun kieli

Kilpailun kieli on suomi.
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Hankkeen taustaa

Haapaniemenkatu 4 (HK4) sijaitsee valtion Hakaniemi-Sérndinen-kampusalueen ytimessa.
Kampuksella on nykyaan yli 3 000 valtion tydntekija& useista eri organisaatioista.

Senaatti-kiinteist6t on selvittanyt korttelissa 291 omistamiensa tonttien nro 4 (Haapanie-
menkatu 4) ja 5 (Sornaisten rantatie 19) kayttda ja kehittamista jo pitkaan:

— tontille nro 5 oli valmistunut vuonna 2006 asemakaava, jossa padosa entisistd, jo tyh-
jentyneista teollisuusrakennuksista oli suojeltu.

— tontilla nro 4 oli voimassa vanha asemakaava vuodelta 1975. Tontilla sijaitseva virasto-
talo oli valmistunut vuonna 1974 ja se oli tullut peruskorjausikaan.

— vuonna 2009 laati Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy tontille 5 hankesuunni-
telman rakennusten toimistokaytosta.

— vuosina 2010-2011 selvitti ISS Proko Oy tonttien 4 ja 5 sopivuutta verohallinnon kayt-
toon. Tarkoituksena oli keskittaa kaikki veron Helsingissa sijaitsevat toiminnat Sornai-
siin Verokampukseksi. Haapaniemenkatu 4 peruskorjauksesta laadittiin hankesuunni-
telma ja Sornaisten rantatie 19 hankesuunnitelma paivitettiin.

— tassa yhteydessa kavi ilmi, etta tontin nro 5 rakennukset olivat osin varsin huonokuntoi-
sia ja rakenteista l6ytyi tutkimusten yhteydessa haitallisia aineita. Verokampuksen
muodostaminen edellytti myés tonttien nykyistd parempaa toiminnallista yhteytta. Se-
naatti-kiinteistot kéynnisti molempien tonttien yhteisen kaavamuutoksen, joka valmistui
2012. Konsulttina toimi Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy. Kaavasta kuiten-
kin valitettiin tontin nro 5 osalta. Valitusprosessi on edelleen kesken. Tontin nro 4 osalta
on kaava astunut voimaan. Muuttuneen aikataulun vuoksi verohallinto vetaytyi hank-
keesta.

— Senaatti-kiinteist6tt laaditutti vuonna 2013-14 Haapaniemenkatu 4:n peruskorjauksesta
uuden hankesuunnitelman (Heikkinen-Komonen). Kavi ilmi, ettd myds téssa kiinteistos-
sa on haitta-aineongelmia. Liséksi todettiin, ettéa rakennus ei enaa vastaa valtion uuden
toimitilastrategian tavoitteisiin. Hankkeen taloudellisuus osoittautui heikoksi.

— syksylla 2014 tontin nro 4:n uudelleen rakentamisesta laadittiin alustavia selvityksia en-
sisijaisesti Verohallinnon kayttéon. Toissijaisesti tutkittiin mahdollisuutta toteuttaa tontil-
le monivirastotalo ns. valtion "tietotyohubi”.

Senaatti-kiinteistot paatti 19.3.2015 selvittdd kutsukilpailun avulla nykykaavan puitteissa
uudisrakentamisen vaihtoehtoja. Erityisena tavoitteena on valtion uusien toimitilatavoittei-
den mukainen tilankaytén tehokkuus seka tilojen yhteiskayttd ja muunneltavuus. Tilojen tu-
lee sopia my6s Senaatti-kiinteistdjen tarjoaman tilapalvelun tarpeisiin. Uudisrakentaminen
antaa myos korjausta paremmat mahdollisuudet kiristyvien energiatavoitteiden saavuttami-
seen. Hankkeen tulee olla myos taloudellinen.

Kilpailualue

Kilpailualue sijaitsee itdisessa kantakaupungissa Helsingin 10. kaupunginosassa Soérndisis-
sé korttelissa 291 tontilla nro 4. Kiinteistétunnus on 91-10-291-4. Tontin pinta-ala on 6 290
m2. Osoite on Haapaniemenkatu 4, 00530 Helsinki.

Alueen kantakartta on liitteena. Kilpailualue on rajattu oheiseen asemakaavaotteeseen
kohta 3.8.

Hankkeessa noudatetaan uutta korkeusjarjestelmaa N 2000. Kilpailuehdotuksessa korke-
usasemat tulee esittaa tassa korkeusjarjestelmassa.

Liite 1, Asemakaavamuutos

Liite 3, Karttoja Haapaniemenkatu 4
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Katuverkko ja liikenne

Korttelia ympéar6i Haapaniemenkatu, Sornaisten rantatie, Hameentie ja Kaikukatu. Sérnais-
ten rantatie on osa paakatuverkkoa, jolla likennemaara on noin 59 000 ajon./vrk ja nopeus-
rajoitus 50 km/h. Haapaniemenkatu ja Hameentie ovat alueellisia kokoojakatuja. Hameen-
tien likennemaaré on noin 20 000 ajon./vrk ja Haapaniemenkadun noin 8 500 ajon./vrk.
Haapaniemenkadulla on 40 km/h nopeusrajoitus ja Hameentiella 50—-40 km/h riippuen koh-
dasta. Kaikukatu on tonttikatu, jolla likennetta on noin 2 500 ajon./vrk.

Alue on hyvin saavutettavissa joukko-, pyora- ja autoliikenteella. Hameentien rooli joukkolii-
kennetta valittavana katuna on merkittava. Sornaisten rantatiella kulkee pyéraliikenteen
paareitti.

Alueella on voimassa I-asukaspysakointitunnus. Asiointi- ja vieraspysakointi on kadunvar-
ressa maksullista. Kavelyetaisyydella alueesta on ilmaista rajoittamatonta pysakaintia.

Maanomistus
Kiinteiston Haapaniemenkatu 4 omistaa Suomen valtio / Senaatti-kiinteistot.
Muut korttelin 291 kiinteist6t ovat;

— tontti nro 1, toimistorakennus, omistaa Valion Elakekassa

— tontti nro 5, ent. teollisuustontti, rakennukset ovat tyhjilldén ja kaavamuutos on kesken,
tontin omistaa Suomen valtio / Senaatti-kiinteistot.

— tontti nro 11, entinen saippuatehdas Kokos, nykyisin Taideyliopistoon kuuluva Teatteri-
korkeakoulu, omistaa Helsingin Yliopistokiinteistét Oy

Kilpailualue tontti nro 4 seka nykyinen virastotalo korttelissa 291
Kuva Rakennushistoriaselvitys Arkkitehtitoimisto Schulman Oy 2013

Kaupunkikuva ja ympaéarist6

Alueen rakentamisen historiasta, arkkitehtuurista ja eri rakennuksista on kattava selvitys
Rakennushistoriaselvityksesséa 2013, Arkkitehtitoimisto Schulman Oy. Selvitys laadittiin
kaavamuutosta varten.
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Osa korttelista kuuluu Sérnaisten rannan RKY-ymparistoon.(Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriympéaristd RKY 2009, Osuusliikkeiden ja teollisuuden Sornéinen).

Liite 2, Rakennushistoriaselvitys Haapaniemenkatu 4

Kaikukatu

Haapaniemenkatu 4 D

Teatterikorkeakoulu

Asemaakaavamuutosvaiheen kaupunkijulkisivua Sérnaisten ratatielle
Kuva Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy / Asemakaavamuutoksen selostus /
KSV

Tontti nro 4:n aikaisempi asemakaava vuodelta 1975 edellytti, ettd rakennusten Haapanie-
menkatu 4 (1974) ja viereisen tontti nro 1 toimistorakennuksen (1976) Haapaniemen kentan
puoleiset julkisivut tuli kasitella kaupunkikuvallisesti yhtenéisind. Rakennukset muodostivat
nain nayttavan taustan Haapaniemen Vain0 Tannerin kentalle. Vastaava maarays on myos
uudessa asemakaavassa 2013.

lImakuva Haapaniemesta v.1977, taustalla Merihaka, kuva SKY-Foto Mdller / HKM. Raken-
nushistoriaselvitys Schulman Oy
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Tontin kaakkoispuoli rajautuu entisen Kokoksen saippuatehtaan ja sittemmin Kone Oy:n
hissitehtaan rakennukseen, jossa toimii nykyisin Teatterikorkeakoulu. Rakennukset on ra-
kennettu vuosina 1911 - 1958.

Haapaniemenkatu 4:84 vinosti vastapaata sijaitsee vuonna 1916 valmistunut Oy Kone ja
Silta Ab:n separaattoritehdas, jonka suunnittelivat arkkitehdit Armas Lindgren ja Bertel Lil-
jequist. Rakennuksen sisatilat on muutettu toimistoiksi.

Hameentien ja Haapanimenkadun kulmauksessa sijaitsee Nakinpuiston asuinkortteli.
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Kaikukatu 3, Valion eldkekassa, kuvakaappaus esitteesta

Liite 13. Valokuvia alueelta
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3.6

3.7

3.8

Nykyinen rakennus

Virastotalo Haapaniemenkatu 4 on rakennettu vuonna 1974. Siind on kahdeksan kerrosta
seka kaksi kellarikerrosta, jotka ulottuvat koko tontin alalle. Kerrokset ovat paaosin perin-
teistd 1970-luvun kaksoiskaytava-huonetoimistoa. Kellarikerroksissa ovat mm. autohallit,
kuntosali seké runsaasti varasto- ja arkistotilaa. Autohallissa on 108 ja piha-alueella 63 au-
topaikkaa.

Senaatti-kiinteistjen Koki-tietojen mukaan rakennuksen bruttoala pysékdintituloineen on
31 430 brm2 ja kokonaistilavuus 97 208 m3. Rakennus on peruskorjausiassa.

Rakennuksen kaytosta ja korjaustarpeesta on tehty viime vuosina lukuisia toiminnallisia ja
teknisia selvityksid. Vertaa kohta 3.1.

Rakennushistoria selvityksessa on kuvaus ja kuvia alueen historiasta seka nykyisen raken-
nuksen suunnitteluperiaatteista.

Konsulttiyhtic Vahanen on tehnyt vuoden 2014 aikana kuntotutkimuksia, joissa on todettu
rakennusrungossa Oljyhiilivetysaastuneisuutta. Oljyhiilivedyille ei ole olemassa toimivaa
kapselointitapaa, joten vaihtoehdoksi jaa saastuneiden rakenteiden purkaminen.

Rakennus on paatetty purkaa ja rakentaa tilalle uusi.
Liite 2; Rakennushistoria selvitys
Liite 4; Nykyisen rakennuksen piirustuksia

Kaavatilanne

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suunnitte-
lualue on keskustatoimintojen aluetta

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty hallinnon ja julkisten palvelujen alueeksi. Aluetta kehi-
tetdan hallinnon ja julkisten palvelujen, korkeakoulutuksen ja ympaéristdhaittoja aiheuttamat-
toman toimitilojen, asumisen ja virkistyksen kayttéon seka alueelle tarpeellisen yhdyskunta-
teknisen huollon ja liikenteen kayttoon. Alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehitetaan siten, etta
alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Tontti nro 5 on osa Sérndisten rannan RKY-ymparistéd. / Valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriymparistd RKY 2009, Osuusliikkeiden ja teollisuuden Sérnéinen.

Senaatti-kiinteistdt on hakenut kaavamuutosta korttelissa 291 omistamilleen tonteille nro 5
ja 4. Tavoitteena oli Verohallinnon toimintojen keskittdminen kortteliin ns. Verokampuksek-
Si.

Kaavamuutos hyvaksyttiin valtuustossa 11.4.2013. Kaavasta kuitenkin valitettiin tontin nro 5
osalta. Valitus on kasiteltavana korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Tontin nro 4 osalta kaavamuutos on vahvistunut 29.5.2013 ja se on tullut voimaan kaupun-
ginhallituksen paatotksella 19.9.2014.

Kaavamaaraykset

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laatinut asemakaavan
pohjakartan, joka on tarkistettu 13.11.2012.

12



A 13101 HK4 Haapaniemenkatu 4 Helsinki 1.6.2015

Kilpailuohjelma

Vaino Tannerin kenttd 1 e

VAINO TANNERIN KENTTA
AINO TANNERS PLAN

Ote asemakaavasta, kilpailualue on merkitty karttaan sinisella viivalla

Asemakaavamuutos on tehty vaiheessa, jolloin tavoitteena oli viel& nykyisen virastotalon
peruskorjaus.

Asemakaavassa on esitetty rakennuksen suunnitteluun liittyvia yleisia seka tonttikohtaisia
maarayksia. Kaava mukaan tonttiin nro 4 liittyy mm. seuraavat maaraykset;

kaavamerkintd on KTY / Toimitilarakennusten korttelialue. Rakennukseen saa sijoittaa
julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ympéaristéhairiota aiheuttamattomia teollisuustilo-
ja, opetus-, studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka lii-
kunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Liiketiloja saa olla enintddn 5% ker-
rosalasta.

rakennusoikeus on 20 900 kem2.

pyséakaintitilat, teknisia tiloja sekd vaestdsuojan saa rakentaa kaavassa osoitetun ker-
rosalan liséksi.

rakennuksen kerrosluku on kaavassa VIl - VIII. Rakennuksen vesikaton ylimméan koh-
dan korkeusasema on + 36.2. Taméan tason ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia laitteita.
korttelin ja tontin nro 4 I&pi on yleiselle jalankululle varattu korttelialueen osa, jolla huol-
toajo on sallittua.

kaavassa on osoitettu Haapaniemenkadulta likimaardinen sisaanajo pysakointi- ja huol-
totiloihin.

kadun ja puiston puoleinen julkisivumateriaali ja -k&sittely tulee sailyttdd yhtenaisena
tontin 291/1 rakennuksen kanssa. Katon ilmastointikonehuoneen julkisivun tulee olla
l[Apindkymétonta lasia.

pihan paviljonkien tulee olla puupintaisia. Paviljonkeja ja muita rakennuksia yhdistavien
kaytavien tulee olla lasisia.

rakennukset on suunniteltava arkkitehtonisesti korkeatasoisiksi. Ylimpien kattokerros-
ten, ilmastointikonehuoneiden ja lasikatteiden kaupunkikuvassa nékyvét rakenteet on
k&siteltava osana rakennusten julkisivujen arkkitehtuuria sovittaen rakennukset ympa-
roiviin kaupunkinakymiin.

13
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3.9

rakennukset on varustettava koneellisella ilimanvaihdolla. Raittiin ilman ottoa ei saa jar-
jestaa vieressa kulkevan kadun puolelta.

rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perusteella voidaan maarittdd vaatimus ul-
koseinan kokonaisaaneneristavyydelle, on Haapaniemenkadun puolella 70 dB.
rakentaminen ei saa muuttaa pohjaveden pintaa eika vahentéé pohjaveden virtausta.
selvitys maaperan pilaantumisesta on tehtdvad ennen maanrakentamiseen johtavan lu-
van myontamisté. Pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava viimeistaan rakentamisen
tai kaivuuseen johtavan toimenpiteen yhteydessa.

pihakannelle ei saa sijoittaa autopaikkoja tai jatehuollon tiloja. Jatehuolto tulee sijoittaa
rakennukseen tai maanalaisiin tiloihin.

pihakansi tulee suunnitella viihtyiséksi luonnonmateriaalein ja istutuksin. Pihakannen
paaasiallisena paallysmateriaalina on kaytettava luonnonkivea tai suurikokoista teras-
reunaista betonilaattaa.

tontille 4 saa rakentaa kannen ja maan alle tason +0,1 ylapuolelle enintaan 85 auto-
paikkaa tontin 4 kaytt6on ja enintddn 71 autopaikkaa tontin 5 kaytt66n. Tontin 5 kaikki
autopaikat osoitetaan tontilta 4. Autopaikkojen yhteismaara saa olla enintaan 156. Au-
topaikkoja saa rakentaa vain asemakaavassa osoitetuille paikoille.

maanalaisten pysakadintitilojen poistoilmahormi on sijoitettava rakennukseen ja johdet-
tava rakennuksen korkeimman kohdan ylapuolelle.

tonteille (4 ja 5) sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 600. Naista
70% on sijoitettava rakennukseen.

kaavassa on myds pihan muotoiluun ja istutuksiin liittyvid maarayksia.

% ; \nmmt; :

({1158
-

Kuva kaavamuutosvaiheen massamallista
Kuva Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy

Liite 1. Asemakaavamuutos

Perustamisolosuhteet ja maapera

Uudisrakennus rakennetaan nykyisen, purettavan rakennuksen paikalle. Nykyinen raken-
nus kattaa koko tontin alan.

Maapera on paaosin rakentamisen yhteydessa louhittua kalliota. Rakennuksen pohjoiskul-
man alueella kalliopinta on nykyista perustamistasoa alempana. Talla alueella on purettava
rakennus perustettu kaivinpaaluille. Perustamisolosuhteet vastaavat normaalia rakentamis-
ta. Pohjarakennustydssa tulee varautua viereisen rakennuksen perustusten tuentaan ra-
kennuskaivannon kaakkoissivulla.
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3.10

3.11

Kohde on verrattain kaukana nykyisesta rannasta. Etaisyys rantaan on n. 300 m ja aarim-
maisen tulva-alueen reunaan noin 100 m. Nykyinen pihataso on huomattavasti tulvakor-
keuden ylapuolella. Meriveden noususta ei aiheudu tulvariskia piha-alueelle eik& meriveden
tasosta johtuvia aallokko- tai jaéariskeja.

Hulevesien osalta kohde vastaa normaalia vaativaa kaupunkirakentamista. Avoimen tulva-
reitin jarjestiminen piha-alueelta Haapaniemenkadun kautta mereen on mahdollista.

Merivesipinnan nousu aiheuttaa my6s orsiveden tason nousua lahialueen maaperassa.
Alueen nykyinen rakennuskanta edellyttda pohjaveden tason sailyttamista nykyisellaan.
Meriveden tulvatilanteessa pumpattavan perusveden maara kasvaa mutta alustavan arvion
mukaan pysyy vahaisena.

Kaavassa on vaatimus selvittdd maaperan pilaantuneisuus ennen maanrakentamiseen joh-
tavan luvan myontamista. Maaperan puhtautta ei ole tutkittu. Maaperan puhtaus rakennus-
paikalla voidaan luotettavasti selvittda vasta, kun nykyinen rakennus on purettu. Laaditun
rakennushistoriaselvityksen mukaan tontilla seka korttelialueella on ollut 1800-luvun lopulta
alkaen teollista toimintaa. T&ma on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Liite 5; Pohjarakentaminen ja perustustaso

Kunnallistekniikka ja energiahuolto

Nykyinen rakennus on liitetty Helsingin Veden vesijohto-, jatevesi- ja sadevesiverkostoon
seka Helsingin Energian kaukolampdverkostoon.

Rakennus on liitetty Helsingin Energian keskijanniteverkkoon sekéa teleoperaattoreiden
verkkoihin. Rakennuksessa on nykyisin kiinteiston oma muuntaja.

Liite 3; Karttoja Haapaniemenkatu 4

VSS

VSS-tilat rakennetaan maaraysten mukaisesti.
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4.

4.1

4.2

4.3

SUUNNITTELUTAVOITTEITA

Asemakaava

Suunnitelma tulee tehda nykyisen kaavan puitteissa siten, etta uutta kaavamuutosta ei tar-
vita. Kilpailija voi poiketa kaavan asettamista reunaehdoista perustellusta syysté vain va-
haisessa maarin.

Kayttajaorganisaatiot

Rakennusta ei suunnitella millekaan nimetylle kayttajaryhmaélle vaan tavoitteena on yleispa-
teva ja muuntojoustava toimistorakennus, jonka tilankaytto ja tilakonsepti vastaavat valtion-
hallinnon huomispaivéan tavoitteita. Uudisrakennus toteuttaa valtion toimitilastrategian kes-
keisia linjauksia.

Valtion yleispatevasta tydymparistosta on valmistumassa konsulttityéna alustava konsepti.

Tarkoituksena on, etta konseptityon tulokset toimitetaan kilpailijoille tiedoksi l&hiviikkojen ai-
kana.

Vuokrauksen kohderyhmana ovat toimistotyota tekevat organisaatiot, jotka haluavat paran-
taa ja tehostaa toimintaansa toimimalla modernissa tietotydn tuottavuutta lisdavassa tyo-
ymparistdssa, kayttajapalveluita hyvaksikayttaen.

Tydympaéaristo

Tietotyd on Suomessa yhteiskunnallisessa murrosvaiheessa, jossa digitalisoituminen on
keskeinen suuntaa-antava tekija. HK4:n tydympéaristoratkaisu tukee uusia tyénteon tapoja.
Tyoymparistoa kehitetddn kokonaisuutena ottaen huomioon paitsi sen fyysiset, myds virtu-
aaliset ja sosiaaliset ominaisuudet.

Uusien tydnteon tapojen osalta tilankayton merkittavimpia periaatteita ovat sahkoiset tytta-
vat, tietotekniikan tehokas hyodyntaminen sek& paperittomuus. Liikkuvuus ja monipaikkai-
suus ovat myds keskeisia kantavia periaatteita tydymparistossa. Tyontekijalla on mahdolli-
suus valita tyénteon paikkansa omien mieltymystensa ja tarpeidensa mukaan suuresta jou-
kosta erilaisia vaihtoehtoja. Kaikki tdméa edellyttda paitsi uudenlaisen toimintakulttuurin
omaksumista, myds johtamisen ja esimiestydn kehittamista.

HK4:n

— monen kayttajan virastotalo yhteiskayttoisilla tiloilla

— tilankayton tehokkuus on vahintdan uudisrakennuksille asetettu 15 m2/htv. Tassa tapa-
uksessa, kun kayttajia ei viela ole, tulee ratkaisun olla max. 15 m2/tp (tyopiste)

— ratkaisu perustuu monitilaymparistdperiaatteeseen

— tyOpisteita on tarjolla organisaatiokohtaisesti vahemman kuin kayttajia, ns. ylibuuk-
kausaste on vahintaan 30 %

— vahintaan 50 % tydpisteista on nimeamattdémia

— kaikki tilat tarjotaan valmiiksi kalustettuina ja ICT varusteltuina

Monitilaymparistd koostuu avoimessa tilassa olevista tyopisteista ja joukosta niita tukevia
oheistiloja, kuten vetaytymistiloista hiljaiseen ja keskittymista vaativaan tytskentelyyn, va-
paasti kaytdssé olevista avoimista ja seinin erotetuista eri kokoisista neuvottelu- ja ryhma-
tyotiloista sekd monikayttoisista vuorovaikutustiloista, kuten mm. kahvi- ja lounastaukoja,
lehtien lukua, epamuodollisia pikapalavereita, satunnaisia kohtaamisia seka kaikenlaisia yh-
teisia kokoontumisia varten tarkoitetut "kerroskeitaat". Tiloja on myoés mahdollista jakaa
toiminnallisuutensa mukaan vydhykkeiksi, joilla on erilaiset pelisdanndét, esim. hiljaisen yksi-
[6tydn vybhyke ja aanekkaéan vuorovaikutuksen vydhyke.

Suunnittelijaryhmat ideoivat ehdotuksessaan tavoitteiden mukaisen tilankayton ja tydympa-
ristbn. Myos pitkan tahtaimen muunneltavuus esim. eri kayttotarkoitukseen tulee ottaa
huomioon.

Tilat rakennetaan ottaen huomioon myos esteettomyys.
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4.4

Vydhykkeet, yhteiset tilat ja palvelut

Turvallisuusnakdkulmasta HK4 toteutetaan suojaustaso 4:n mukaisesti, Talossa on kulun-
valvonnan keinoin jasenneltyja vyohykkeitd, joista julkinen vydhyke on tarkoitettu paitsi ta-
lon vuokralaisten, myos suuren yleison kayttoon.

Julkisella vy6hykkeella sijaitsee mm. ravintola- ja kahvilamaailma sek& nayttely- ja kirjastoti-
laa ja aulapalvelupiste. Myds asiakasorganisaatioiden mahdolliset asiakaspalvelupisteet si-
jaitsevat julkisella vydhykkeella.

Puolijulkinen vydhyke pitda siséllaan vierasneuvottelukeskuksen ja koko talon yhteisessa
kaytdssa olevat toimistopalvelut, kuten ICT-kayttétuen seké kopiointi- ja tulostus- ja arkis-
tointipalvelun. Puolijulkiselta vythykkeelta 16ytyy liséksi kaikille valtion tydntekijoille avoin
tydskentelyhubi.

Puolisisaiset vy6hykkeet toimistokerroksissa toimivat kaikkien kayttajien yhteisena tyonteon
ja vuorovaikutuksen alueena, jossa satunnaiset kohtaamiset ja organisaatiorajat ylittava yh-
teistyd® mahdollistuu. Nama kohtaamisalueet tarjoavat mm. kahvittelumahdollisuuden ja
asetelmia rentoon yhdessaoloon, mutta myos tyénteon ja palaveroinnin paikkoja.

Sisaiset vyohykkeet on tarkoitettu organisaatioiden omiksi kulunvalvonnalla rajatuiksi koti-
pesiksi, joissa ulkopuoliset eivat liiku. Tarvittaessa organisaatioiden omat kotipesat on
mahdollista toteuttaa korotetun turvallisuustason vaatimusten mukaisesti. Myds vierasneu-
vottelukeskuksesta I0ytyy turvallisuusvaatimukset tayttavia neuvotteluhuoneita.

Kulunvalvonta-alue

Julkinen Puolijulkinen vyohyke
vyohyke

Puolijulkinen
vybhyke/
vierasneuvot-
telukeskus

Puolisiséinen
vyohyke/ Cofficet’

Julkinen vyodhyke/

ravintola/kahvila,
nayttelytilaa, ymy.

HK4:ssa kaikki, niin yleiset kuin organisaatiokohtaisetkin, tilat tarjotaan valmiiksi kalustettui-
na. Kalusteet ovat valtion tydymparist6ihin valittuja valmiiksi kilpailutettujen kalustetoimitta-
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4.5

4.6

jien perusmallistojen kalusteita, joiden varit ja materiaalit on suunniteltu osaksi talon visuaa-
lista ilmettd. Kayttdjaorganisaatioilla on mahdollisuus oman bréndinsa esille tuomiseen
esim. julkisivussa ja tarkkaan maaritetyissa paikoissa sisatiloissa talon yleisen suunnitel-
man mukaisesti.

My®0s tietotekninen perusinfrastruktuuri ja vierasneuvottelutilojen AV-laitteisto on valmiina,
asiakkaat tuovat taloon vain omat paatelaitteensa.

Tilaohjelma

Hankkeelle ei ole laadittu tilaohjelmaa. Asemakaavan sallima rakennusoikeus tulee kayttaa
kokonaan.

Toimistotilojen tulee olla toiminnallisesti ja teknisesti muuntojoustavia ja monikayttdisia ja
niiden tulee olla joustavasti jaettavissa ja yhdisteltavissa seka pienille ettéa suurille yksikdille.

Tiloihin kuuluu yhteiskayttdisia tiloja ja toimintoja, mika tehostaa valtionhallinnon eri toimin-
tojen valista yhteistyota. Yhteiset kayttajapalvelut pienentavat virastojen oman tukihenkilos-
ton tarvetta.

Yhteistoimintoja ovat esim.:

toimistotyopisteet

hupi x)

kahvila-ravintola
kerroskeitaat
neuvottelukeskus
nayttely- ja kirjastotila
asiakaspalvelupisteet
aulapalvelu
ICT-kayttotuki

kopiointi- ja tulostus- ja arkistointipalvelu
kuntosali, fysioterapia
jatekeskus

paatearkisto

varastotilat

autopaikat

pyOrapaikat

muut tilat, mikéa ja miksi?

X)

Hupi on tarkoitettu valtionhallinnon kaikille tydntekijoille. Lisaksi palvelua voivat hyddyntaa
virastojen projektitydntekijat seka yhteistydkumppanit ja konsultit tapaamisissaan virastojen
tydntekijoiden kanssa. Hupissa on monimuotoista tilaa n. 25 tydpisteen verran , WI-FI-
verkkoyhteydet ja paivan lehdet.

Suunnitteluryhma arvioi yhteiskayttdisten tilojen laajuuden tarpeen suhteessa rakennuk-
seen tulevaan tydpiste- / tydntekijamaaraan. Laajuudet tulostetaan lomakkeelle Liite nro xx.

TyoOpistemé&ara ja tilatehokkuus

Hankesuunnitteluvaiheen tarkastelujen perusteella HK4 uudisrakennukseen mahtuu 30 %
ylibuukkauksella, 15 m2/tydpiste tehokkuudella ja osin nime&mattomilla tyopisteilla noin
1600 tyontekijad. Tehostamalla talotekniikkaa voidaan tydpistemaéaraa / tyontekijamaaraa
nostaa.

Tavoitteena on mahdollisimman korkea tytpistemaara / tydntekijamaara, kuitenkin siten, et-
ta tilojen toimivuus ja viihtyisyys ei kérsi.
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4.7

4.8

4.9

4.10

411

Tunnuslukuja laskettaessa lahtokohtana on Valtion toimitilastrategian mukaan toimistotilo-
jen huoneistoala (vuokra-ala), joka lasketaan huoneistoalan laskentaperiaatteen mukaan.

Toimistotiloihin lasketaan tyOpistealueet, tydhuoneet, sisdiset neuvotteluhuoneet ja kirjastot,
projektihuoneet ja muut tyoskentelyalueet. Liséksi lasketaan toimistotiloihin liittyvat kaytavat
ja siséiset portaat, kopiointi-, tulostus-, postilaatikkotilat, tarvikevarastot, muut pienvarastot,
kohtaamisalueet esim. kerroskeitaat ja sosiaalitilat.

Liite 8; Ehdotus valtio toimitilastrategiaksi 2020, 2/2014, sivu 47
Liite 9; Valtion tydymparistokonsepti ALUSTAVA 20150601 (pdf)
Liite 10; Valtion yleispateva tydymparistd 20150521 (ppp)

Liite 11; Senaatti Hupi (pdf)

Perustaminen

Senaatti-kiinteistéjen nakemys on, etta uudisrakennusta ei tule rakentaa nykyista rakenta-
mistasoa alemmaksi. Nykyinen kellarin lattia on tasolla + 0,4. Yleislouhintataso on noin +
0,0 ja perustamistaso noin - 0,5.

Liite 5; Pohjarakentaminen ja perustustaso

Rakenteet

Rakennuksen lattiakantavuus suunnitellaan normaalille toimistotalokuormalle 400 kg/m2.

Akustiikka

Tybympariston tulee tarjota hyvat akustiset olosuhteet monenlaisiin tyon tekemisen tapoihin
(neuvottelut sekad kasvokkain etta videoyhteyden kautta, pikapalaverit, puhelinkeskustelut,
spontaani vuorovaikutus, keskittynyt Kirjoittaminen, jne).

Monitilatoimiston akustiikka suunnitellaan kokonaisuutena, jossa kiinnitetddn huomiota toi-
mintojen keskinaiseen sijoitteluun, tilojen kokoon ja suuntaukseen, rakenteiden &&neneris-
tysvaatimuksiin seké pintamateriaalien valintaan.

liImanvaihtojarjestelmien akustiset vaatimukset ovat Sisailmastoluokituksen 2008:n luokan
S2 mukaiset.

Sisailmasto

Sisdilmasto-olosuhteet suunnitellaan luokan S2-mukaisiksi ja puhtausluokkavaatimuksena
noudatetaan P1-vaatimuksia. Kaikkien kaytettavien pintamateriaalien on taytettava M1
paastoluokituksen vaatimukset.

Energia ja ymparisto

energia

Senaatti-kiinteisttt on sitoutunut valtion linjan mukaisiin energiansaastotavoitteisiin seka
toimimaan esimerkkina julkishallinnossa.

EU:n uusi energiatehokkuusdirektiivi (EPBD) korostaan alhaista energiakulutusta ja uusiu-
tuvan energian kayttoa seka sen tuottamista paikan paalla tai lahella. Suomessa valtioneu-
voston periaatepaatoksessa (ns. Cleantech-vnp) "vuoden 2017 jalkeen” eli vuoden 2018
alusta valmistuvien julkisten rakennusten tulee olla l&hes nollaenergiarakennuksia (nZEB-
kasite). Rakennusluvan myontamispaiva ei ratkaise tulkintaa. Haapaniemenkatu 4:n osalla
l&hes nollaenergiavaatimusten on taytyttdva, koska rakennuksen kayttéonotto tulee ole-
maan aikaisintaan lokakuussa 2018.

Lahes nollaenergiarakentamisen saadodsvalmistelu on kaynnistynyt kevaalla 2015. Taman-
hetkinen ndkemys on, etta energiatehokkuus (kustannusoptimaalinen taso) maaritellaan
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413

Suomessa E-luvulla ja etta uusiutuvasta energiasta taytyy tuottaa paikalla tai l&hella jokin
osa. Paikalla tuotetusta energiasta ulos myytava osa tultaneen laskemaan hyddyksi E-
lukulaskennassa.

Haapaniemenkatu 4 suunnitellaan FinZEB (http://finzeb.fi/) maaritelman mukaan "lahes nol-
laenergiarakennukseksi". FinZEB:n toimistorakennuksia koskeva suositus on 90 kWh/m2/a.

Rakennus liitetdan kaukolampoon, varustetaan jaahdytyksella ja liitetdan kaukokylméaverk-
koon.

Kilpailijaryhma esittdd ehdotuksessaan ideoita energiatavoitteen saavuttamiseksi. Osa
energiasta on tuotettava paikallisesti. Kallioperaén porattavien kaivojen kaytto ei tontilla ole
kuitenkaan mahdollista.

Jarjestelmat kuvataan rakennustapaselostuksessa. Energian kulutus esitetaan lampohavi-
On tasauslaskelmassa ja E-lukulaskelmassa. Laskelmat tehd&an nykyisten saadosten edel-
lyttamalla tavalla. Ulos myytava energia voidaan kuitenkin ottaa huomioon E-lukulasken-
nassa.

tyopaikkaliikenne

Julkisen liikenteen yhteydet sek& kevyen liikenteen reitit kiinteistolle ovat erinomaiset (ver-
taa kohta 3.3). Kaavan mukaan tonteille 4 ja 5 tulee sijoittaa 600 pyorapaikkaa, joista 70%
on rakennuksissa. Henkildkunnalle tulee osoittaa riittavat puku- ja pesutilat. Lenkkeilija voi
tulla téihin myds juosten.

Osa henkilokunnasta saattaa tarvita autoa tydssaan. Myds asiakkailla on usein pysakointi-
tarvetta. Tonttien 4 ja 5 pysakdintipaikat max. 156 kpl tulee osoittaa kaikki tontille 4.

rakennusmateriaalit

Rakennusmateriaalien valinnassa otetaan huomioon ymparistonakokulma.

Julkisivujen suunnittelussa ja julkisivumateriaalin valinnassa tulee kiinnittdd huomiota julki-
sivun kaupunkikuvallisten ominaisuuksien seka energiatehokkuuden liséaksi rakenteiden ja
materiaalin huollettavuuteen, korjattavuuteen ja kestavyyteen.

jatteet, kierratys

Jatteiden keréilylle, lajittelulle ja kierratykselle on varattava riittéavan tilat sek& monitilatoimis-
tossa, palvelutiloissa ja jatekeskuksessa.

Lajittelu ja kierratys on myos osa nykyrakennuksen purkamista.

Hankkeen laajuus

Kaavan mukainen rakennusoikeus tulee kayttaa kokonaan.

Suunnittelijaryhma laatii ehdotuksesta laajuuslaskelman liitteené olevalle lomakkeelle.

Taloudellisuus

Tilaaja laatii ehdotuksista tilapohjaiset rakennuskustannusarviot, joita tdydennetaan mm.
vaipan ja aluetdiden osalta rakennusosa-arvioilla.

Ehdotusten taloudellisuuden arvioinnissa otetaan rakennuskustannusten lisdksi huomioon
tilatehokkuus / ulosvuokrattava laajuus ja tyopistekohtainen kustannus.

Hankkeen rakennuskustannusten taytyy pysya kohtuullisella tasolla. Mikéli kustannukset
osoittautuvat liian suuriksi, hanke keskeytetdan ja kiinteisté myydaan pois.

Myds yllapitokustannusten tulee olla hyvaksyttavalla tasolla.

Liite 12; Laajuuslaskelmataulukko
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4.14 Toteutusmuoto

Hanke on tarkoitus toteuttaa allianssimallilla, jossa urakoitsija(t) kytketdan hankepaatoksen
jalkeen heti luonnossuunnitteluun mukaan. Kaikki avainsuunnittelijat ovat kuitenkin sopi-
mussuhteessa tilaajaan Senaatti-kiinteistoon.

4.15 Aikataulu

Tavoite on, ettéd suunnittelu kaynnistyy loppusyksysta 2015 ja rakennus on valmis loka-
kuussa 2018. Talléin purkuty6t olisivat 4-10/2016 ja rakentaminen 10/2016-10/2018. Ennen
purkamista tarvitaan hankkeen lopullinen investointip&&tos.

5. EHDOTUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET

Palkintolautakunta tulee arvostelussaan painottamaan seuraavia seikkoja:

— edellytettyjen toiminnallisten tavoitteiden tayttyminen ja ideat tietotydymparistdn toteu-
tuksessa

— arkkitehtoninen kokonaisote, tilojen viihtyisyys ja kaupunkikuvallinen laatu
— kaytetty rakennusoikeus
— ratkaisun tilatehokkuus ja taloudellisuus

— keinot vaaditun energiatehokkuuden saavuttamiseksi seka uusiutuvan energian osuus /
tekniset ja toiminnalliset ratkaisut ja ideat

— hankkeen ymparistévaikutukset ja niiden minimoiminen / tekniset ja toiminnalliset rat-
kaisut ja ideat

Arvioinnissa painotetaan ensisijaisesti kilpailuehdotuksen kokonaisuutta seka rakennuksen
taloudellisten ja toiminnallisten tavoitteiden tayttymista. Tekniset ratkaisut ovat aktiivinen
osa ratkaisun kokonaisideaa.

Kilpailuehdotuksen kokonaisratkaisu on tarkeampi kuin yksityiskohtien virheettémyys

6. EHDOTUKSEN LAADINTAOHJEET

6.1 Vaadittavat asiakirjat
Kilpailuehdotuksen tulee sisaltdd seuraavat asiakirjat;
1. Asemapiirros 1: 500

Asemapiirroksessa esitetaan ja nimetaén mittakaavaan soveltuvalla tarkkuudella pihat,
aktiviteetit, sisddnkaynnit, katokset, kasvillisuus seka arvioinnin kannalta tarkeimmat
korkeusasemat. Lisdksi esitetdan pysakointi seka huollon ja jalankulun jarjestelyt. Tontti
ja lahikorttelit esitetaan kevyesti varjostettuna, valo lounaasta 45°.

2. Pohjapiirrokset 1:400

Pohjapiirrokset esitetaan jokaisesta kerroksesta, mahdollisesta tyyppikerroksesta kui-
tenkin vain yksi kerros. Pohjapiirrokset varustetaan korkeusmerkinndin ja esitetaan
leikkauksien paikat. Pohjapiirroksiin merkitaan tilojen ja tilaryhmien kayttttarkoitukset
seka mahdolliset muut kayttotarkoitusta selventavat merkinnat. Tilank&aytto esitetdén
myo6s kaavioina.

3. Kalustettu esimerkki tydymparistdsta ja sen muunneltavuudesta 1:50.
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6.2

6.3

4. Julkisivut ja leikkaukset 1:400

Kilpailija esittda arvostelun kannalta tarpeelliset julkisivut ja leikkaukset korkeusmerkin-
téineen ja julkisivumateriaaleineen. Julkisivut esitetddn kevyesti varjostettuina, valon tu-
lokulma maanpintaan nédhden 45°

5. Perspektiivikuvat

Kilpailija kuvaa ehdotuksensa luonnetta perspektiivikuvilla, 1-2 sisdperspektiivia ja 1-2
ulkoperspektiivid, ehdotuksen kannalta keskeisilta paikoilta. Kuvia ei saa olla neljaa
enempaa.

6. Alueen kaupunkikuvajulkisivu 1: 500 katsottuna luoteesta kaakkoon Haapaniemen ken-
tan suunnasta.
7. Selostus ratkaisun paaperiaatteista

Lyhyessé selostuksessa (max 2-3 A4) esitetaan ratkaisun toiminnalliset ja kaupunkiku-
valliset paaperiaatteet seka ehdotuksen tydymparistdn, energiatehokkuuden ja ympa-
ristbvaikutuksen keskeiset tekijat. Selostus taitetaan osaksi plansseja.

8. Laajuuslaskelma, annettu pohja, liite 12

9. Rakennustapaselostus. Selostuksessa esitetdan kunkin suunnittelualan ratkaisun paa-
periaatteet.

10. Lampo6héavididen tasauslaskelma ja E-lukulaskelma

11. Pienenndkset

Plansseista (max. 3 kpl) toimitetaan ehdotuksen mukana vérilliset pienenndkset A3-
koossa. Lisaksi selostukset ja laskelmat koossa A4.

12. PDF-dokumentit

Ehdotukseen liitetdan muistitikku, jossa on selostukset ja laskelmat sekd yhtenéd PDF-
tiedostona A3 koossa planssipienennokset. Tiedostoista on poistettava tekijan henkildl-
lisyyteen liittyvat tunnisteet.

13. Nimikuori
Vertaa kohta 6.3.

Piirustusten esitystapa

Kaikki materiaali kiinnitetaan enintdan kolmelle (3) pystysuuntaiselle A1 kokoiselle (594 mm
x 841 mm) jaykélle alustalle, jota ei saa paallystaa muovilla.

Kilpailusalaisuus
Kilpailu on salainen.

Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilla ja PDF-tiedostoista on
poistettava tekijan henkildllisyyteen liittyvat tunnisteet.

Kilpailuehdotuksen mukana on lahetettava suljettu ja nimimerkilla varustettu, 1apinakymaton
kirjekuori, jonka sisélla on ehdotuksen nimimerkki seka arkkitehdin ja muiden suunnittelu-
ryhman jasenten nimet, osoitteet, sdhkdpostiosoitteet ja puhelinnumerot. Liséksi tulee il-
moittaa, kenella on kilpailuehdotuksen tekijanoikeus ja ketk&a ovat avustajia. Jos tekijat il-
moittavat yrityksensa nimen, tullaan yrityksen nimi julkaisemaan tekijan nimen yhteydessa.

Nimikuoret avataan palkintolautakunnan péytakirjan allekirjoittamisen jalkeen.
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6.4

Kilpailuehdotusten sisaanjatto

Kilpailu paattyy 07.09.2015. Kilpailuehdotukset on toimitettava 07.09.2015 klo 16.00 men-
nessa Senaatti-kiinteistdjen ala-aulan vahtimestarille osoitteeseen:

Senaatti-kiinteistot
Lintulahdenkatu 5 A
00530 Helsinki

tai jatettava todistettavasti viimeistaan saman paivan aikana postin tai muun kuljetuslai-
toksen kuljetettavaksi osoitteeseen

Senaatti-kiinteistot
Lintulahdenkatu 5 A
PL 237

00531 Helsinki

Lahetyksen paalle on merkittava: " A13101 HK4 " seka tekijan nimimerkki.

Kilpailijan on ehdottomasti varmistettava, etta kuljetettavaksi jatetyn lahetyksen paalla
on postin tai muun kuljetuslaitoksen merkinta sisdanjattdohetkesta.
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