Valionrannan ja Koskipuiston alue (17.2.2014, korj. 26.2.2014)
Arkkitehtuurikutsukilpailu 17.2.-12.5.2014




Sisalto

Valionrannan ja Koskipuiston alue (20.12.2013)........c.ueeiireiiie e eie et e e ee e et eesaee e sneeeaneeeeaneee e 1
1T UL LU ] USSR 4
1.1  Kilpailun jérjestaja, luonne jatarkOitUs ...........ccooiiioiiieiie e 4
1.2 Kilpailun tavoite Ja VAINEISTUS ...........ooiieiie et et e e nee e seeeenneeas 4
1.3 OSANOTEO-0IKEUS. ...ttt b et b e sttt e b e e e s e e b e e s 5
1.4 OSalliSTUJAPAIKKIOL ... eeeeieie ettt ettt et e et e e st e e et e e st e e nneeeeneeeanaeeenneeas 6
1.5 PalKiNTOIAUTAKUNTA .........eiiiiiiee et 6
1.6  Kilpailuohjelman RYVEKSYMINEN. .......cocuiiiie et aee e 7
O A (][ 0= 111 1< USSR 7
1.8  Kilpailun ohjelma-asiakirjojen lUOVULUS ja SEMINGATT ..........covuireiiieiiiee e 7

P N1 o U [T (= g oY= i =T (o ) USSR 7
P R O ] 1= [ g Fo = ] = 1] - LSRR 7
2.2 Kilpailua koskevat KySYMYKSET ..........ooiiiiii et 8
2.3 Kilpailun ratkaiseminen, tulosten julkistaminen ja néytteillepano............ccccoooeeviieniie e, 8
2.4 Jatkotoimenpiteet Kilpailun SEUFAUKSENA. ...........ooiiii it 8
2.5  Kilpailuehdotuksen KAYTEOOIKEUS .........c.ueiiiiieiie ettt eee e e 9
2.6 KilpailueNdotusSten PAIAULUS .........ccuiiiiiie ittt e et e et e e e enee e e e 9

P B o= V1 LY F- Uy oo OSSR 9

K B 1 0T UL [N =] o1 - 17 USRS 9
3.1 KilPaIIUTENTAVAN TAUSTA. ... eeee ettt e et e e et e e snte e e stbe e et e e snae e e seaeeeneeas 9
BRI T =11 1 = = 1RSSR OPRTRI 10
3.1.2 Kilpailualue ja sen liitttyminen YMPAariStOON. ........cccviiiiieeiie e e 10

3. 1.3 KAAVOITUSTIANNE.... ..ttt b e nne e 10
3.1.4 Kilpailualueen liitttyminen YMPAriStOON. ..........cuie i 12
3.1.5 Maisema ja luONNONYMPATISTO ........veeeiiieiiie et ee et e et e e e e sneeeaneeesnneeens 12



3.1.6 Korkeustaso ja perustamiSOlOSUNTEET ...........ooouii it eee e 12

B LT TUIVA-AIUB. ...ttt e et b e 12
3.1.8 Kadut, lHKenNe ja PYSEAKOINT ........eoieieeiiee ettt tee et e e snee e e teeennneeen 13
3.1.9 Kunnallistekniikka ja VINEIAIUBET.............ooi ittt e et 13

3. L.10 MAANOIMUSTUS. ...tttk b ettt e bbb et et e b et et e s 13
3.1.11 Alueella olevat tOIMINNOT .........ooviiiieiee e 15

3.2 Tavoitteet ja SUUNNITEEIUONJEET ........ooo e e e 18
B0 R T - USSR ROPRRRI 18
3.2.2 Yksityiskohtaiset SUUNNITLEIUONJEET .........oo it e 18
3.2.3 Liikennejarjestelyt ja PYSEKOINTI .........cccuiiiiieiie ettt e et tee e snaeeen 19

3.3 Kilpailun arvOSTEIUPEIUSTEET. .......oo ettt et e et e e s e e s e e e neeeaneee e e 20

4 Endotusten [aadinta0n BT ...........oi it e e anaeeen 20
4.1 Vaadittavat @SIAKITJAL.........cciiueeeiiie ettt ettt s et e et e e st e e et e e snteeesteeeateeesnneeenneeeaeeeennneeans 20
O N £S] = o - SRRSO 21

A 3 KIPAINUSAIAISUUS ...ttt ettt et et e et e e st e e eseeeeteeesmteeesnaeeanneeesnneeans 21

A AKIlPAIIUN SISAANJATED ......oeeii ettt e et e e e e st e e ete e e snteeessaeeateeesnneeesneeeaseeeanneeans 21
................................................................................................................................................................... 22



1 Kilpailukutsu

1.1 Kilpailun jarjestaja, luonne ja tarkoitus

Rovaniemen kaupunki jérjestda Valionrannan ja Koskipuiston alueen maankaytdsta ja rakentamisesta
ideakilpailun. Alue sijaitsee neljannessé kaupunginosassa Kemijoen rannassa, Ounasvaaran juurella.
Kilpailualue on n. 19 ha. Kilpailualueelle tulee tehdd kokonaisvaltainen suunnitelma. Koskipuisto ja sen
ymparistod on ratkaistu Rovaniemen keskustan osayleiskaavassa. Kaavasta on valitettu ja Rovaniemen
hallinto-oikeus on ilmoittanut antavansa paatoksensé viimeistdan tammikuussa 2014. Valionrannan osalla
sekd yleis- ettd asemakaavan laatiminen on vireill4. Alue on osa Rovaniemen kaupunkipuiston
selvitysaluetta.

1.2 Kilpailun tavoite ja vaiheistus

Kilpailun tavoitteena on selvittdd Valionrannan ja Koskipuiston alueen tuleva kéyttd, rakentamisen laatu ja
maara seka liittyminen ympérdiviin virkistysalueisiin. Ideakilpailussa haetaan rohkeita maankayttoratkaisuja
Rovaniemen kaupungin keskeisten alueiden kehittdmiseksi. Tavoitteena on osoittaa, miten aluetta voidaan
kehittdd matkailun tarpeisiin. Liséksi tulee selvittaa kilpailualueen muu kehittdminen kaupunkilaisten
keskeisena virkistysalueena sekd matkailutoimintojen alueena. Kilpailussa tulee selvittad, miten ranta-
aluetta voidaan hyddyntaa paremmin asukkaiden kayttoon. Liséksi tulee huomioida virkistyskayton tarpeet,
Kemijoen rannan suuntaiset kevyen liikenteen kulkuyhteydet ja yhteydet Ounasvaaralle. Kilpailija voi
esittdd myods, miten asumista voidaan sijoittaa osaksi matkailuymparistoad. Alueelle sijoittuvien toimintojen
sijaintia ja maaraa kilpailualueella voidaan tutkia vapaasti. Suunnitelmissa tulee kiinnittdd huomiota alueen
ymparivuotiseen aktiiviseen kayttoon.

Suunnittelu perustuu kahteen kilpailuun: ideakilpailu jarjestetaéan kutsukilpailuna ja sen voittaneen
ehdotuksen perusteella alueelle laaditaan yleiskaava. Hyvéksytyn kilpailuehdotuksen ensimmaéisessa
vaiheessa tehneet osallistuvat kilpailun toiseen vaiheeseen eli tontinluovutuskilpailuun. Lopullisesti
tontinluovutuskilpailun osallistujista paatetaan ideakilpailun tulosten jalkeen. Tontinluovutuskilpailun
tulosten perusteella alueelle laaditaan asemakaava. Kilpailu jarjestetdédn Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailuséantdjen méaaritteleména kutsukilpailuna SAFA:n kilpailusdantojen (23.5.2008) kohdan 4
mukaisesti kutsukilpailuna.

Kilpailulla etsitdé&n maankayttéluonnosta ja rakentamismallia, jota voidaan kayttaa yleiskaavoituksen
pohjana ja tarkentaa tontinluovutuskilpailussa. Tontinluovutuskilpailun voittaja saa toteutettavakseen
suunnittelualueelle osoitetun kh:n méérittelemin ehdoin ja lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti sen
osan, jossa on paaasiassa osoitettu hotelli-/majoitusrakentamista.



Taulukko kilpailun vaiheistuksesta:

Yleiskaavavaihe: Ideakilpailu, kutsukilpailu Tyoryhmat A,B,C Voittajaehdotus
osa 1 yleiskaavan pohjaksi
(laajempi alue)

Asemakaavavaihe: Tontinluovutuskilpailu, Tyoryhmat A,B,C Voittajaehdotus
kutsukilpailu osa 2 asemakaavan pohjaksi,
(rajattu alue) tontinvaraus voittajalle

valitusta alueesta kh:n
maarittdmin ehdoin

Toteutus: Asemakaava Tontinluovutuskilpailun Vuokrasopimus voittajan
(asemakaavan mukainen voittaja (A tai B tai C) rakennuttajan/
tontti) rakennusliikkeen kanssa.

1.3 Osanotto-oikeus

Kilpailu jarjestetdan kutsukilpailuna, johon saavat osallistua vain kutsutut kilpailutyéryhmat. Kilpailuun
valinta tehdéén HILMA-ilmoituksessa méaériteltyjen kriteerien pohjalta. Hilma ilmoituksen mukaan
ideakilpailun tydryhmaéssa tulee olla arkkitehti, rakennusliike /rakennuttaja, hotellialan toimija ja
liikennesuunnittelija. Tydryhmén rakennuttaja-/ rakennusliike- ja arkkitehtijasenen
(projektinvetdja/paasuunnittelija) tulee olla sama myos tontinluovutuskilpailussa.

Tontinluovutuskilpailu kohdennetaan osaan ensimmaisen vaiheen suunnittelualuetta. Alueesta voidaan
mya0s jarjestdd useampia tontinluovutuskilpailuja, mikéli ensimmaisen vaiheen ratkaisu edellyttaa sita.
Rovaniemen kaupungin tavoitteena on saada tontinluovutuskilpailun kautta paras toteuttaja.
Tontinluovutuskilpailussa maaritellyn hankkeen saa toteutettavakseen tontinluovutuskilpailun voittaja
(rakennuttaja/ rakennusliike) ja se tehd&an voittaneen kilpailutuloksen mukaan laaditun asemakaavan
pohjalta.

Kilpailusta on ollut kansallinen hankintailmoitus HILMA:ssa 20.12.2013-24.1.2014. Hakemukset kilpailuun
on toimitettava 24.1.2014 mennessé. liImoittautuneista kuudesta tydryhmésté hakemusten perusteella
kilpailun jarjestdja valitsi seuraavat kolme tydryhmaa, jotka kutsutaan kilpailuun:

A
Kukkola-yhtiot OY/Rovaniemi

Arkkitehti Safa Heikki Viiri/ Viiri-Ylinenp&a Oy/ Rovaniemi
Arkkitehti Safa Erkki Kontuniemi/ Viiri-Ylinenpaé Oy/ Rovaniemi
TJ Seppo Kukkola/ Kukkola-yhtiot Oy/ Rovaniemi

Ins. Pirkka Hartikainen/ Sito Oy

B
YIT Rakennus Oy/ Rovaniemi

Arkkitehti SAFA Samuli Miettinen/ Arkkitehtitoimisto JKMM Oy/Helsinki
Arkkitehti SAFA Juha Maki-Jyllila/ Arkkitehtitoimisto JKMM Oy/Helsinki
Arkkitehti SAFA Asmo Jaaksi/ Arkkitehtitoimisto JKMM Oy/Helsinki




Arkkitehti SAFA Teemu Kurkela/ Arkkitehtitoimisto JKMM Oy/Helsinki
Arkkitehti Tuomas Raikamo

Arkkitehti yo Edgars Racins

Arkkitehti Marko Pulli

TJ Seppo Aho/ Sava Group Oy, Maarit Aho/ Hotel Santa Claus,

Hotel Aurora, Saariselan tunturihotelli

Ins. Jouni Ikdheimo/ Trafix Oy

C
Oulun Rakennusteho Oy

Arkkitehti SAFA Kari Nykanen/ Arkkitehdit 3 m/Oulu
Arkkitehti SAFA Janne Pihlajaniemi/ Arkkitehdit 3 m/Oulu
Arkkitehti SAFA Venanzia Rizzi/ Ave Forma Oy/Oulu

TJ Johanna Erkkild/ Snow White Holidays Levi Oy

FK Anna Maaninen/ Ramboll Oy

Ins. Jorma H&malainen/ Plaana Oy

TKL Ari Tuutti/ Devecon OY

1.4 Osallistujapalkkiot

Kilpailuun kutsutuille ja kilpailuohjelman mukaisen kilpailuehdotuksen jattaneille maksetaan kullekin
kutsukilpailupalkkiona 20 000 € + alv 24 %. Palkkiot maksetaan Suomen Arkkitehtiliiton kautta, joka
vahent&a niistd 10% palkintolautakunnan jasenen palkkiota tai muuta kilpailusta aiheutuvia kuluja varten.

1.5 Palkintolautakunta

Palkintolautakunta koostuu seuraavista kilpailun jérjestajan nimeamisté henkilgista:

e Kaupunginhallituksen nimeamat: Sakari Trog (pj.), Juhani Juuruspolvi, Liisa Mariapori, Marjo
Rundgren ja Aatos Natynki

e Teknisen lautakunnan puheenjohtaja Antti Hietakangas

e Kaupunginjohtaja Esko Lotvonen

o Ammattijasenet: Kaupunginarkkitehti Tarja Outila, kaavoitusarkkitehti Taneli Heikkila, arkkitehti
Pave Mikkonen kaupunkikuvatyéryhman jasen

o Kilpailijoiden valitsema ammattijasen arkkitehti Aaro Artto

e Asiantuntijajasenet (eivat varsinaisia jasenia):

Elinkeinopaallikkd Erkki Kautto

Kansainvalisten asioiden paallikké Tuula Rintala-Gardin

Rovaniemen kehitys/ Juha Seppéla

Rovaniemen matkailu- ja markkinointi/ Sanna Kortelainen

Rakennustarkastaja Jonna Vinberg

Kaupungininsindori Olli Peuraniemi



Palkintolautakunnan puheenjohtajana toimii kaupunginhallituksen puheenjohtaja Sakari Trog ja sihteerind

kaupunginarkkitehti Jorma Korva.

1.6 Kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on kilpailun jarjestéjan ja Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusihteerin

hyvaksyma.

1.7

Kilpailu alkaa maanantaina 17.2.2014 ja paattyy maanantaina 12.5.2014. Kilpailijan tulee huolehtia siita,

Kilpailuaika

ettd kilpailuasiakirjat ovat maaraaikaan mennessd Rovaniemen kaupungin kirjaamossa.

Aikataulusuunnitelma ideakilpailun jarjestamisesta:

Palkintolautakunnan | Hilma Osallistujien | Kilpailuaika | Kysymykset | Arvostelu Voittajan julistaminen
nimeaminen+ valinta jatettava/
ohjelman KH vastaukset
hyvaksyminen annetaan
KH
12/2013 viikko 51 6 viikkoa 1 viikko 3kk 14.3.2014 3 viikkoa Viimeistaan
KH 16.12.2013 vko 51-4 vko 5 (27.1.- | Viikot 8-20 4.4.2014 Viikot 21-23 | 31.7.2013.
(20.12.201 | 31.1) 17.2.- (19.5.-6.6.)
3- KH 12.5.2014
24.1.2014) | 10.2.2014

1.8 Kilpailun ohjelma-asiakirjojen luovutus ja seminaari

Kilpailijoille jarjestetddn Rovaniemell& kilpailun aloitusseminaari Rovaniemen kaupungintalolla 18.2.2014
klo 9.30-11. Tilaisuudessa esitell&an kilpailutehtévaa, sen taustaa ja tavoitteita. Kilpailijoille luovutetaan
tilaisuudessa kilpailuohjelma ja liiteasiakirjat. Kilpailuun osallistuvien edellytetédén osallistuvan seminaariin.

2 Kilpailutekniset tiedot

2.1 Ohjelma-asiakirjat

Kilpailun ohjelma-asiakirjoja ovat:

e tAmé4 kilpailuohjelma

e Muistitikku, joka sisaltédé seuraavat tiedostot:

1) Rovaniemen vaihemaakuntakaava ja selostus (pdf)

voimassa oleva Rovaniemen yleiskaava 2015 ja kaavaméaéaraykset (pdf)
Rovaniemen keskustan osayleiskaava ja kaavaselostukset (pdf)
voimassa oleva asemakaava ja selostus (pdf)

alueen pohjakartta, johon on merkitty kilpailualueen rajaus (dwg)
kaukolampd, kaapelit ja putket alueella
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7) ilma- ja viistokuvia alueelta

8) aluetta koskevat selvitykset; luonto-, maaperé, liikenne (pdf)

9) arkeologiset kaivaukset loppuraportti/luonnos (pdf)

10) Rovaniemen elinkeino-ohjelma

11) Rovaniemen kansainvalisyysstrategia

12) Rovaniemen matkailun kehitys ja aluetaloudelliset vaikutukset 2013 (pdf)

13) Rovaniemen maank&yton ja asumisen toteuttamisohjelma 2013-2016

14) Rovaniemen liikennejarjestelmésuunnitelma 2012

15) Rovaniemen uimahallin tarveselvitys

16) Leirintdaluetta (asemakaavan muutos) koskeva melu- ja ilmanlaatuselvitys 2012.

Kilpailuohjelma toimitetaan kutsutuille tyéryhmille ennen aloitusseminaaria. Kilpailijat saavat aineiston
digitaalisessa muodossa seminaarissa.

2.2 Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoilla on oikeus esittaé kilpailun ohjelma-asiakirjoja koskevia kysymyksia tai pyytaa lisatietoja
kilpailutehtavan esittelytilaisuudessa 18.2.2014 klo 9.30-11 ja sen jalkeen postitse tai saéhkdpostitse
perjantaihin 14.3.2014 klo 15 mennessa. Kysymykset osoitetaan palkintolautakunnan sihteerille:

Kaupunginarkkitehti Jorma Korva

Rovaniemen kaupunki, PL 8216, Hallituskatu 7, 96101 Rovaniemi (kuoreen tunnus: Valionranta/
Koskipuiston ideakilpailu).

Sposti: etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Palkintolautakunta kasittelee kysymykset nimettomind. Kysymykset ja palkintolautakunnan niihin laatimat
vastaukset toimitetaan samansisaltdisiné kaikille tyéryhmille 4.4.2014 mennessa. Alustavan aikataulun
mukaan KH kasittelee vastauksia 31.3.2014 kokouksessaan. Aikataulut saattavat muuttua.

2.3 Kilpailun ratkaiseminen, tulosten julkistaminen ja naytteillepano

Kilpailu ratkaistaan viimeistaan heindkuussa 2014. Alustavan tavoitteen mukaan kilpailu ratkaistaan
9.6.2014. Kilpailun tuloksista ilmoitetaan valittdmasti voittaneen ehdotuksen tekijoille seka kilpailun
ratkeamisesta muille tyéryhmille. Erillinen tulosten julkistamistilaisuus jarjestetdan Rovaniemelld
kaupunginhallituksen kokouksen yhteydessa. Kilpailun tulos julkaistaan myos Arkkitehtiuutisissa ja
Suomen Arkkitehtiliiton verkkosivuilla http://www.safa.fi sek& Rovaniemen kaupungin Internet-sivuilla
osoitteessa www.rovaniemi.fi/kaavoitus.

Kilpailuehdotukset seka palkintolautakunnan poytékirja asetetaan kilpailun jalkeen néhtaville erikseen
ilmoitettavalla tavalla.
2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun seurauksena

Palkintolautakunta antaa suosituksensa jatkotoimenpiteisté kilpailun tuloksen perusteella. Tavoitteena on,
ettd Rovaniemen kaupunki saa kilpailuehdotuksista realistisen ja kunnianhimoisen ehdotuksen



elinkeinopoliittisiksi ja kaupunkikuvallisiksi toimenpiteiksi. Voittanut ehdotus on laadittavan yleiskaavan
pohjana.

2.5 Kilpailuehdotuksen kayttooikeus

Kilpailuehdotukset jadvat jarjestajien omaisuudeksi. Tekijanoikeudet jadvat ehdotusten laatijoille.
Kaupungilla on oikeus kayttdd myos muiden ehdotusten ideoita, aiheita ja ajatuksia tekijanoikeuslain
mukaisesti.

2.6 Kilpailuehdotusten palautus

Kilpailuehdotuksia ei palauteta. Kilpailuehdotuksia ei vakuuteta.

2.7 Kilpailusadnnot

Kilpailussa noudatetaan Suomen Arkkitehtiliiton sééntéja (23.5.2008).
3 Kilpailutehtava

3.1 Kilpailutehtavan tausta

Rovaniemi on kehittyva, kansainvélinen kaupan, matkailun, hallinnon ja koulutuksen kaupunki. Rovaniemi
on aina ollut portti Lappiin. Lapin hallinnollisena keskuksena Rovaniemi on kasvanut n. 61000 asukkaan
kaupungiksi. Kaupungin véestonkasvu on ollut varsin tasaista. Kaupunki sijoittuu kahden suuren joen,
Kemijoen ja Ounasjoen, risteykseen. Maisemaa hallitsevat vaarat, joista tunnetuimpana Ounasvaara.
Kaupungin lapi kulkee rautatie sek& VT4-korkealuokkainen tie. Rovaniemen lentokenttd on maan
vilkkaimpia. Kaupungin asema logistisena keskuksena kasvaa tulevaisuudessa.

Vaestomaaran kasvu ja véesttrakenteen muutokset, erityisesti véeston ikddntyminen luo tarpeen uusille
asunnoille. Asuntotuotannon maaraan vaikuttavat asuntokuntarakenteessa tapahtuvat muutokset ja
asuntopoistuman korvaaminen uudistuotannolla. Asuntokuntien keskikoko on pienentynyt ja samalla
asumisvaljyys on kasvanut. Asuminen ja rakentamisen uudistuotanto on keskittynyt kysynnan mukaisesti
keskustan laheisyyteen. Tilastokeskuksen viimeisimmaéssa véestdennusteessa vuodelle 2030 on arvioitu
Rovaniemelle 67 659 asukasta. Tilastokeskuksen ennusteen mukaan erityisesti 65-vuotiaiden méara tulee
kasvamaan voimakkaasti tulevaisuudessa. Yli 75-vuotiaiden méaré tulee kaksinkertaistumaan vuoteen 2030
mennessé. Vaestomaaran lisaéantyminen aiheuttaa noin 3500 uuden asunnon lisatarpeen vuoteen 2030
mennessa. Tyopaikoista selkeasti suurin osa sijoittuu yhteiskunnallisten ja yksityisten palvelujen
toimialoille, niin ettd molempien osuus on likimain samansuuruinen. Keskustassa asuntokuntien koko on
noin 1,3 asukasta/asuntokunta.

Rovaniemen seudun matkailu on pitkalla aikavalilla kehittynyt erittéin vahvasti. Vuonna 2012 rekisterdityja
yopymisvuorokausia oli [&hes puoli miljoonaa. Rovaniemelle suuntautuvasta matkailusta lahes 60
prosenttia on kansainvélista ja paédkaupunkiseudun jalkeen Rovaniemelle rekistergityy toiseksi eniten
ulkomaalaisia yopymisvuorokausia koko maassa. Tarkeimmat kansainvaliset markkina-alueet ovat Venaja,
Saksa, Iso-Britannia, Ranska ja Japani. Matkailu on viime vuosina ollut kasvussa etenkin Venajalta ja
Aasiasta. Rovaniemi on joulupukin virallinen kotikaupunki ja se on kansainvalisesti rekisterdity



tavaramerkki. Matkailusesongeista joulu- ja talvisesongit ovat suosituimpia. Né&iden sesonkien kasvua viime
vuosina on hillinnyt majoituskapasiteetin puute.

Rovaniemen matkailussa on edelleen selkeét sesonkivaihtelut, mutta ne ovat pienemmét kuin Lapin muissa
matkailukeskuksissa. Talvisesongin kayttéaste on kaikissa majoitusliikkeissa yli 70 prosenttia ja koko vuoden
kayttoaste on 52 prosenttia. Talven kdyttbaste on Suomen korkein ja my@s koko vuoden kéyttéaste on
korkeampi kuin Suomessa keskimaarin. Matkailu on yksi alueen merkittdvimmista elinkeinoista.
Vuosittainen vélitdn matkailutulo on n. 175 miljoonaa euroa ja matkailun valiton tyollisyysvaikutus on yli
1100 henkil6tydvuotta. Majoitus- ja ravitsemustoiminnan liikevaihto oli vuonna 2012 yli 84 miljoonaa
euroa.

Rovaniemen kaupunki haki vuonna 2007 suppeammalle suunnittelualueelle Kemijoen rannassa
ideakilpailulla aluerakentamisen toteuttajaa. Tavoitteena oli saada alueelle laadukkaasti suunniteltu ja
rakennettu matkailupalvelujen alue, jossa huomioitaisiin Rovaniemen kaupunki- ja matkailustrategia seké
suunnittelualueen ympéaristérakentaminen. Toimija on 10.8.2012 péivatylla kirjeelld ilmoittanut luopuvansa
hankkeesta. Museovirasto on vuonna 2012 ja 2013 tehnyt arkeologisia kaivauksia Valionrannan alueella.
Kaivaukset ovat paattyneet ja alustavien tulosten mukaan lisdkaivauksia ei tarvita ja rauhoituspaatos
voidaan esittda purettavaksi.

3.1.1 Sijainti ja laajuus

Kilpailualue sijaitsee Rovaniemen kaupungin keskeiselld alueella, Jatk&nkynttilan sillan molemmin puolin.
Koskipuiston alue on tarked virkistys- ja vapaa-ajan alue. Jatk&nkynttilan pohjoispuolella oleva ulkoilureitti
on ainoa yhteys Kemijoen rannasta Ounasvaaran virkistysalueelle. Suunnittelualue on myds osa
Rovaniemen kaupungin kaupunkipuiston selvitysaluetta.

Kilpailualue on pinta-alaltaan n. 19 ha. Alueeseen kuuluu pohjoisessa ns. Valionrannan alue ja eteldssé ns.
Koskipuisto leirintdalueineen seké tenniskentét ja seittipuistoalue. Kilpailualueella on yksi
ravintolarakennus ja leirintdalueen rakennukset. Kilpailualueella ei ole asumista. Kilpailualue rajoittuu
pientalovaltaiseen alueeseen.

3.1.2 Kilpailualue ja sen liittyminen ymparistoon
Kilpailualue on esitetty tdman kilpailuohjelman liitteesséa 1. Kilpailussa esitettavien ideoiden ja
rakentamisen tulee kohdistua kilpailualueen sisélle. Kilpailija voi perustellusti esittdd perusratkaisuun

liittyvid ratkaisuja myds kilpailualueen ulkopuolelle, jos katsoo sen kilpailuehdotuksen kannalta
merkittéavéksi. Asuntoalueille kohdistuvia muutoksia tulee osoittaa harkiten.

3.1.3 Kaavoitustilanne

Maakuntakaava: Alueella on voimassa Rovaniemen maakuntakaava. Alue on osoitettu maakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueeksi (A). Alue rajoittuu id4sséa Ounasvaaraan, joka on Rovaniemen
vaihemaakuntakaavassa osoitettu virkistysalueeksi (V). Kemijoen lansipuoli, kaupungin ydinkeskusta, on
vaihemaakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

Yleiskaava: Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015, joka on saanut lainvoiman 2004.
Yleiskaavaote on taman kilpailuohjelman liitteessa 2. Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu
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matkailupalvelujen alueeksi (RM), retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
(VU), joka muutetaan asemakaavalla matkailupalvelujen alueeksi (RM-1).

Rovaniemen keskustan osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.11.2012 (8§ 140). Kaavasta on
valitettu. Rovaniemen hallinto-oikeus on ilmoittanut antavansa p&atoksenséa viimeistdan tammikuussa
2014. Ote keskustan osayleiskaavasta on timén ohjelman liitteessé 3. Keskustan osayleiskaavaselostus ja
kaavaan liittyva rakennustapaohje jaetaan kilpailuaineistossa. Keskustan osayleiskaava-aineistoon voi
perehtyd myds Rovaniemen kaupungin internet-sivuilla http://www.rovaniemi.fi/fi/Palvelut/Kaavat-ja-
kiinteistot/Kaavatori/Yleiskaava?showmodul=213&CityPlanID=9173319¢-0501-4909-b21c-b9ab9346167c.

Valionrannan alueella on vireilla erillinen yleiskaavan muutos. Yleiskaavan muutos kdynnistettiin vuonna
2009. Rovaniemen kaupunki haki vuonna 2007 kyseiselle Kemijoen ranta-alueelle ideakilpailulla
aluerakentamisen toteuttajaa. Tavoitteena oli saada alueelle laadukkaasti suunniteltu ja rakennettu
matkailupalvelujen alue, jossa huomioitaisiin Rovaniemen kaupunki- ja matkailustrategia seké
suunnittelualueen ympéristérakentaminen. Yleiskaavan muutosty6 on kdynnistetty Skanska Talonrakennus
Oy:n ja Arinan Kauppa Oy:n aloitteesta kilpailun voittaneen ehdotuksen perusteella. Yleiskaavan
muutoksen asiakirjoihin voi tutustua internetissa: http://www.rovaniemi.fi/fi/Palvelut/Kaavat-ja-
kiinteistot/Kaavatori/Yleiskaava?showmodul=213&CityPlanID=e9222fc2-6ee8-4c89-8a15-65e030898603.

Asemakaava:

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue varattu seuraaviin kayttotarkoituksiin: matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue, jonne saa sijoittaa luonto- ja terveysliikuntaan liittyvén rakennuksen ja
rakennelman (RM-1), teollisuusalue (TT), telttailu- ja leirintdalue (RT), puisto (VP), l&hivirkistysalue (VL),
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) ja leikkipuisto (VK).

Alueella on vireilla kaksi asemakaavan muutosta;

1) 4. kaupunginosan asemakaavan muutos Koskenrannan leirinté- ja uimaranta-alueella:
Asemakaavan muutos on kaynnistetty vuonna 2011. Kaavoituspaatoksen taustalla on vireilla oleva
keskustan osayleiskaava, jonka yleisend tarkoituksena on keskeisen keskusta-alueen kehittdéminen.
Koskipuiston aluetta on tarkoitus kehittdd nykyisten toimintojen pohjalta. Suunnittelun kautta
pyritdan tehostamaan Koskipuiston kayttd4 ja viihtyisyyttd. Muutoksessa tutkitaan voidaanko
alueelle sijoittaa mm. kauan toivottu avantouintikeskus. Kaupunki on toistaiseksi luopunut erillisen
avantouintikeskuksen rakentamisesta alueelle. Asemakaavan muutoksen asiakirjoihin voi tutustua
internetissa: http://www.rovaniemi.fi/fi/Palvelut/Kaavat-ja-
kiinteistot/Kaavatori/Asemakaava?showmodul=213&CityPlanID=5fd624a6-c55e-4b74-879f-
95633ee8adda.

2) Valionrannan asemakaavan muutos: asemakaavan muutos kéynnistettiin vuonna 2009.
Rovaniemen kaupunki haki vuonna 2007 kyseiselle Kemijoen ranta-alueelle ideakilpailulla
aluerakentamisen toteuttajaa. Tavoitteena oli saada alueelle laadukkaasti suunniteltu ja rakennettu
matkailupalvelujen alue, jossa huomioitaisiin Rovaniemen kaupunki- ja matkailustrategia seké
suunnittelualueen ympéristérakentaminen. Asemakaavan muutosty® on kaynnistetty Skanska
Talonrakennus Oy:n ja Arinan Kauppa Oy:n aloitteesta kilpailun voittaneen ehdotuksen perusteella.
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Asemakaavan muutoksen asiakirjoihin voi tutustua internetissa:
http://www.rovaniemi.fi/fi/Palvelut/Kaavat-ja-
kiinteistot/Kaavatori/Asemakaava?showmodul=213&CityPlanIiD=02515a18-7ded-4d0f-b76b-
6ed7b3e030a7

3.1.4 Kilpailualueen liittyminen ymparistoon

Kilpailualue on keskeisella paikalla JAdmerentien ja Kemijoen vélissa. Rautatie ja rautatiesilta muodostavat
maamerkin ja tilallisen rajauksen kilpailualueen eteldosassa. Jatkankynttilan silta ja Kajaanintie jakavat
kilpailualueen kahteen osaan. Ns. Valionrannan alue jaa Kajaanintien pohjoispuolelle. Kemijoen ranta on
tarked virkistysalue. Kilpailualueella sijaitsee Rovaniemen leirintdalue, ravintolarakennus, tenniskentét,
skeittipuisto ja beachwolley-alue. Suunnittelualueella, Koskipuistossa, on myds uimaranta, jota kdytetaan
kesdisin hyvin paljon. Talvisin Kemijoen itdrannalla, suunnittelualueella, kulkee moottorikelkkareitti, joka on
keskeinen joensuuntainen reitti keskustan alueella. Koskipuisto on keséisin ahkerassa kdyttssa. Alue on
erityisesti nuorten suosima ja siella jarjestetadn vuosittain myds Jutajaiset. Ns. Valionrannan alue on entista
meijerialuetta, joka on meijerin purkamisen jalkeen ollut istutettu alue. Jatkénkynttilan pohjoispuolella on
rantalentopallokenttd (beachwolley). Rantalentopallokentén pohjoispuolella on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu aluevaraus avantouintikeskukselle.

Rautatiesilta ja Jatkankynttilén silta muodostavat ns. siltojen lenkin, joka on suosittu sekd kaupunkilaisten
etta turistien keskuudessa. Kemijoki on talvisin myds osa virkistysreittej, joskin siltojen ymparistssa jaalla
liilkkuminen on turvallisuusriski. Jatk&nkynttilan pohjoisreunasta kulkee keskeinen virkistysreitti keskustasta
ja Kemijoelta Ounasvaaran virkistysalueelle. Tama reitti tulee turvata suunnittelussa. Kilpailualueen
itépuolella kulkee rautatie, jonka lilkennemaarat voivat kasvaa Lapin kaivos- ja metsateollisuuden
kehittymisen myota.

3.1.5 Maisema ja luonnonymparisto

Suunnittelualue on osa kaupunkikuvallisesti keskeisté ja historiallisesti vanhinta rovaniemelaista
jokivarsimaisemaa. Rovaniemen kaupungin ydinkeskusta rajautuu Kemijokeen kilpailualuetta vastapaata
olevalle rannalle. Siltojen valinen maisematila muodostaa siten molempien rantojen kanssa kokonaisuuden.
Suunnittelualue sijoittuu ranta-alueelle ja se rajautuu alueen itédpuolelta korkeampaan Ounasvaaraan.
Maisematilaa rajaavat rautatie, sillat, Kemijoki, Ounasvaara ja Jadmerentie. Alue on ollut rakennettua
aluetta jo varsin pitkaan, joten se edustaa oman aikakautensa viherrakentamista.

3.1.6 Korkeustaso ja perustamisolosuhteet

Rovaniemi kayttdd N2000-jarjestelmad. Maaston korkeusasemat tésséa jarjestelmassa ovat vélilla: +74,50-
+82,50. Liitteessa 2 on esitetty maaston korkeusasemat ja 1/100 vuodessa tulva (N 2000- jarjestelméssé).
Alueella ei ole tehty erillistd maaperaselvitysta ja perustamisolosuhdeselvitysta. Alue on GTK:n kartta-
aineiston perusteella hietaa, savea ja kalliota (Rovaniemen keskustan osayleiskaava selostus 1/ 2 s. 50).

3.1.7 Tulva-alue

Rovaniemen kaupunki on tulvavaara-aluetta. Kilpailualueella 1/100 ja 1/250 vuodessa esiintyva
avovesitulva kohdentuu leirintdalueen eteldosaan ja uimaranta-alueelle. Tulvavaarakarttoihin voi tutustua

12



ymparistohallinnon verkkosivuilla: http://wwwi9.ymparisto.fi/i9/en/tulvakartat/ (asiasanat: avovesitulva,
harvinainen tulva ja erittéin harvinainen tulva). Liitteessa 2 on esitetty 1/100 vuodessa tulva (N2000).

Kemijoella alimmat kastuvat rakenteet méaritellaén ELY-keskuksen antaman ohjeen mukaisesti seuraavasti:
Rovaniemen alueella rakentamispaikat seka alimpien kastuvien rakenteiden korkeudet maaraytyvat
padosin kerran 100 vuodessa toistuvalle vesistétulvalle, johon lisdtéén 0,5 metrié.

3.1.8 Kadut, liikenne ja pysakaointi

Tiet: Suunnittelualueen Iapi kulkee Kajaanintie (kantatie 78). Jatkankynttilan silta kokonaisuudessaan
Oinaspuistikosta alkaen on asemakaavassa liikkennealuetta (LT), jonka tienpidosta vastaa valtio.

Kadut:

Kilpailualueen I1api pohjois-etelasuunnassa kulkeva katu Jadmerentie yhdistaa rautatiesillan ja
Jatkankynttilan sillan. Jadmerentiehen liittyvat Léhteentie, Puistotie ja Makimiestenrinne. Rovaniemen
liikennejérjestelmésuunnitelman ja keskustan osayleiskaavan mukaan tadmé4 tie katkaistaan autoliikenteelta
suunnittelualueen eteldpéasta, niin ettei rautatiesillalta en&a voida k&antya Jadmerentielle.

Pysakointi:

Voimassa olevan asemakaavan mukaan erillisia pysakdintialueita ei ole. Uimarannan kayttdjien tarpeisiin
alueella on kenttd, joka toimii pysékdintialueena.

3.1.9 Kunnallistekniikka ja viheralueet

Alue on vesi- ja viemariverkoston piirissa. Kajaanintien pohjoisosa on liitettavissa kaukolampdverkostoon.
Eteldosassa kaukolampdverkosto ulottuu rautatiesillalta JAdmerentien kautta korttelin 216 alueelle (ei koko
kortteli).

Alue on puistomaista tai istutettua aluetta suunnittelualueen pohjoisosassa. Koskipuisto ymparist6ineen on
virkistysaluetta sek& uimaranta-aluetta, joka on luonteeltaan puistomaista.

3.1.10 Maanomistus

Kilpailualue on kaupungin omistuksessa. Aluetta koskevat seuraavat vuokrasopimukset:

e Lapin pitopalvelu (nyk. Valdemari), sopimus paattyy 31.12.2023 (vuokrasopimuksen muutos KH
26.11.2001 § 594). Vuokra-alue 1220 m?. Vuosivuokra 5830 mk (tarkistus indeksin mukaisesti
sopimuksessa madritellyin ehdoin).

o Leirintdalue Leirintdalueen vuokrasopimus (kirjallinen) vuodelta 1989, jossa on sovittu alueen
vuokra ja vuokraoikeuden kesto. Vuokrasopimus on paattynyt 31.12.1991. Vuokrasopimusta on
jatkettu Rovaniemen kaupunginhallituksen paattksella 23.4.1990 § 1017 vuoden 1996 loppuun.
Sopimus on uudistettu 13.3.1995. 1.1.1995 voimaan tullut vuokrasopimus on jatkunut ensin viisi (5)
vuotta kerrallaan ja sitten vuoden (1) kerrallaan. Irtisanomisaika on 6 kk. Vuokranmaksusta ei 16ydy
merkintaa reskontrassa.

e Vanhasta minigolf-alueesta on olemassa suullinen sopimus, jonka mukaan alue kuuluu vuokralaisen
hallintaan.
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Rovaniemen verkkopalloseuran kanssa on tehty seuraavat sopimukset 1.5.2013-30.9.2013:

A. Tenniskenttien valvonta- ja huoltosopimus
B. Koskipuiston, Ounaskosken uimarannan ja Antinpuiston puhtaanapito
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3.1.11 Alueella olevat toiminnot

Alue on ennen kaupunkiaikaa ollut osa Erkkilén tilaa. Tilakeskus on sijainnut nykyisen uimarannan kohdalla.
Suunnittelualueella, uimarannan eteldpuolella on vanha lohikellari, joka on kuulunut tilan pihapiiriin.

Suunnittelualueen keskiosan asemakaava on vuodelta 1969. Silloin alue on osoitettu uimarannaksi ja
puistoksi. Alueen pohjoisreunalle on vuonna 1973 haettu rakennuslupaa valiaikaisen rantaravintolan
rakentamiseen, joka valmistui vuonna 1974. Vuonna 1989 ravintolaa laajennettiin ja se sai kaavassa
rakennusalan ja rakennusoikeutta. Suunnittelualueen eteléosassa on leirintdalue, joka on perustettu 1950-
luvulla. Leirint&dalueen toimintaedellytyksid parannettiin vuonna 1981 vahvistetussa asemakaavassa.
Tuolloin katsottiin, etté alueen luonne halutaan pitéé puistomaisena eikd majoitusrakennusten
rakentamista sallittu. Alueella on kioski- ja huoltorakennuksia vuosilta 1983 ja 1995 sek& huoltorakennuksia
1960-luvulta. Leirintaalueella olevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on noin 440 k-m?.
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Alueen pohjoisosassa on toiminut meijeri. Ainakin 1800-luvun alusta sotavuosiin paikalla on sijainnut
Niskan tila rakennuksineen ja viljelysmaineen seké kaupungin vanha sahkélaitos. Saksalaiset havittivat tilan
rakenteet polttamalla 1940-luvulla. Valion meijerirakennus sijaitsi tuolloin Kemijoen toisella puolen,
Pohjanhovin [aheisyydessa. Meijerirakennukset vaurioituivat pahoin pommituksissa ja ne siirrettiin sotien
jalkeen Pullinpuolelle Valionrantaan. Meijerin pihamaata tasattiin ja asvaltoitiin 1980-luvun puolivalissa.
Maidontuotanto lopetettiin kannattamattomana vuonna 2003 ja meijerirakennus purettiin 2005.
Rakenteiden purkamisen yhteydessé aluetta kuorittiin voimallisesti ja maa-ainesta poistettiin
Valionrannasta. Maat purkutontin ja Jatkankynttilan sillan valilté pakkolunastettiin ja alueen muuttuvan
maankayton suunnittelu saatettiin aloittaa. Uimarannan ja meijerin purkutontin véliselld alueella on
luonnonkivisté rakennettu maakellari ja useita ojia, tasattuja aloja ja tayttbmaakerroksia. (Museovirasto
2012).

Antinpuiston tenniskentistd ensimmaiset kaksi massakenttda on rakennettu 1970-luvun alussa ja kaksi
tekonurmikenttéé on rakennettu 1986. Nykyaan alueella on viisi tenniskenttad joiden viimeisimmat
peruskorjaukset on tehty kolmen massakentén osalta 2007 ja kahden tekonurmikentan osalta 2013. Lisaksi
alueella on tennisseuran huoltorakennus, lyontiseind, parkkipaikka ja kevyt katsomo. Skate-puisto on
rakennettu 2003-2004. Skate-puiston betoni-investoinnit aloitetaan 2014. Skate-puiston on oltava lasten ja
nuorten saavutettavissa.

Seuraavassa kuvassa oleva moottorikelkkareitti on viitteellinen linjaus. Reitti kulkee joella, mutta reittien
siirtdminen maalle on tulevaisuudessa tarpeen.
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3.2 Tavoitteet ja suunnitteluohjeet

3.2.1Yleista

Kilpailun tavoitteena on |0ytaa korkeatasoinen ja ennakkoluuloton ratkaisu alueen kokonaisvaltaisen
kehittdmisen pohjaksi. Suunnittelualue on keskeinen osa kaupungin matkailun ja virkistyksen
kehittdmisaluetta. Alueella olevat toiminnot ovat vakiinnuttaneet paikkansa, mutta kilpailulla halutaan
etsid myos uusia vaihtoehtoisia ratkaisuja toimintojen jarjestamiseksi. Yleiskaavassa huomioidaan uudet
ehdotukset. Kilpailijan tulee erityisesti panostaa ranta-alueen suunnitteluun ja rantaan osoitettavien
toimintojen tulee sopia mahdollisimman laajasti yleiseen kayttoon.

Kilpailijan tulee osoittaa alueelle seuraavat toiminnot:

e hotelli

e leirintdalue

e uimaranta puistoalueineen

e tapahtuma-alue (Jutajaiset)

e ravintola (nykyiselle vuokra-alueelle tontti)

o rantalentopalloilualue (beachwolley), skate-puisto

e asumista voidaan osoittaa alueelle, mikéli se on sovitettavissa matkailulle ja virkistykselle
osoitettujen toimintojen kanssa

e moottorikelkkareitti kuivalle maalle

o rantareitti /kevyenliikenteen reitti Katajanrannan ja Pullinrannan valilla

o virkistysreitti Kemijoen rannasta Ounasvaaralle Kajaanintien pohjoispuolelle

3.2.2 Yksityiskohtaiset suunnitteluohjeet

1) Hotelli: Rovaniemen kaupungissa on tarve saada uutta majoitustilaa, joka vastaisi kansainvalisen ja
kotimaisen matkailijan tarpeita. Valionrannan alueelle aiemmin laadituissa kilpailuissa tutkittiin
kylpylédhotellia. Tassa kilpailussa kilpailija voi esittdd myds muun toimintakonseptin mukaisen
hotellin sijoittamista kilpailussa parhaiten hotellik&yttdon arvioimalleen alueelle. Rovaniemen
kaupunki selvittédé parhaillaan kaupungin uimahallin peruskorjausta tai vaihtoehtoisesti uuden
rakentamista. Tdma selvitys voidaan ottaa myds hotellikonseptissa huomioon. Kilpailijaryhman
tulee kilpailussa osoittaa hotellihankkeen koko, potentiaalinen asiakaskunta, toimintakonsepti,
oheispalvelut seka liikenteelliset ratkaisut (sis. paikoituksen). Rovaniemen kaupunki ei aseta
tavoitteita hotellihuoneiden maaralle, sill kilpailijan tulee osoittaa hankkeen kaupallisuus ja
toteuttamisedellytykset kilpailuasiakirjoissa. Hotellihankkeen tulee sopia kaupunkikuvaan ja
maiseman mittakaavaan. Kilpailijan tulee erityisesti osoittaa havainnekuvin hankkeen liittyminen
kaupunkitilaan.

2) Asuminen: Kilpailija voi esittaé alueelle sopivaa asumista. Asuminen voi olla myds osa
majoituskonseptia. Alueen painopisteen tulee ensisijaisesti olla virkistyksen, vapaa-ajan ja
matkailun alue. Kilpailija voi vapaasti ideoida erilaisia asumiskonsepteja. Asuntojakaumaan
arvioidessaan kilpailijan tulee perehtya Rovaniemen maankayttn ja asumisen
toteuttamisohjelmaan seké sen liitteena oleva toimintaympariston kuvaukseen.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

Leirintdalue: Rovaniemen kaupunki haluaa tarjota matkailijoille leirintdaluepalvelut myés
kaupunkikeskustassa. Kilpailija voi esittdéd parhaan mahdollisen aluevarauksen leirintdalueelle, jossa
paapaino on matkailuauto- ja asuntovaunumatkailussa. Leirintdalueen suunnittelussa tulee
noudattaa ulkoilulakia
(http://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1973/19730606?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=ulk
oilulaki) . Kilpailijan tulee selvittaa leirintdalueen ymparivuotinen kaytto.

Uimaranta ja tapahtuma-alue: Luonnontilainen uimaranta on kaupunkilaisille tarked virkistysalue.
Talvella 2014 alueella jarjestetddn myds avantouinnin maailmanmestaruuskilpailut. Alueen
suunnittelussa tulee turvata asukkaiden mahdollisuus kayttaa turvallisesti uimarantaa ja sita
ymparo6ivaa puistoaluetta virkistysalueena ja tapahtuma-alueena.

Tapahtuma-alue: Rovaniemen kaupunki jarjestaa vuosittain vilkon mittaisen Jutajais-tapahtuman.
Tapahtuman toiminnat sijoittuvat yleensé Valdemarin l&heisyyteen. Kilpailijalla on mahdollisuus
esittdd myos vastaaville tapahtumille soveltuvia muita alueita kilpailualueelta.

Ravintolapalvelut: Kilpailijan tulee osoittaa nykyiselle ravintolakiinteistdlle tontti. Kilpailijan
toivotaan myds esittéavan ideoita ravintolapalvelujen laajentamiseksi alueella. Ravintolapalvelut
voivat olla my®és muuhun toimintaan integroituja palveluja.

Beachwolley: Kilpailijan tulee osoittaa alueelta nykyisen beachwolley-kentén kokoinen aluevaraus.

Reitit: Kilpailijan tulee osoittaa kesa- ja talvikayttoiset kilpailuohjelman kohdassa 3.2.1 mainitut
reitit.

3.2.3 Liikennejarjestelyt ja pysakointi

Kilpailijan tulee osoittaa majoitusrakennuksille paikoitustilat kiinteistoll4. Rovaniemen kaupungissa on
kaytetty seuraavia mitoituksia:

1 ap/ 150 hotelli-kem?

1 ap/ 50 liike- ja toimisto- kem?

1 ap/ 100 asunto-kem?

1 ap/ 100 julkiset rakennuset-kem?

Rovaniemen kaupunki harkitsee paikoitusmitoituksen tarkistamista. Kilpailija voi perustellusta syysta
esittdd myos poikkeamista edelld esitetystd mitoituksesta.
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3.3 Kilpailun arvosteluperusteet

Kilpailuehdotukset arvioidaan suhteessa asetettuihin tavoitteisiin. Kilpailuehdotuksen kokonaisratkaisua,
sen kehityskelpoisuutta, toiminnallisuutta ja soveltuvuutta ympdristoon pidetédan tarkedmpéna kuin
yksittaisten osaratkaisujen tai yksityiskohtien virheettomyytta. Mikali kilpailuehdotuksia joudutaan
hylké&dmaéén, valitaan tontinluovutuskilpailuun ilmoittautumismenettelylld uusia kilpailijoita niin, etta
tontinluovutuskilpailussa on kolme osallistujaa.

Asetettujen tavoitteiden mukaisesti kilpailun arvioinnissa painotetaan seuraavia seikkoja:

o arkkitehtoninen kokonaisote ja suhde ympéristéon

o alueen toiminnallisuus ja kaupunkikuvalliset ansiot

e 0sa-alueiden ymparivuotinen kaytto

o identiteetti ja omaleimaisuus osa-alueittain ja viihtyisyys
o turvallisuus, toimivuus, esteettémyys

e majoitustoiminnan liiketoiminnallinen konsepti

e teknistaloudellinen toteuttamiskelpoisuus

o liikenne- ja pysakaintijarjestelyt

o ehdotuksen kehittdmiskelpoisuus

4 Ehdotusten laadintaohjeet

4.1 Vaadittavat asiakirjat

1. Selostus

Kilpailuehdotuksen selostus, josta kdy ilmi ratkaisun pé&&periaatteet perusteluineen. Selostuksessa on
esitettdvd mm. kokonaislaskelma kerrosalasta ja autopaikkalaskelma. Selostusteksti on liitettdva

esitysalustoille.
2. Maankayttokaavio (1:2000)

Kaavaluonnoksessa esitetdén kortteli- ja osa-alueet toimintoineen seka rakentamisen maarat,
rakennusalueet ja rakennusten korkeudet (N2000-jarjestelmassa).

3. Asemapiirros 1:2000

Asemapiirroksesta tulee ilmeté rakennustyypit kerroslukuineen, liikkenne- ja pyséakdintiratkaisut
paaperiaatteissaan, kevyen liikkenteen ja jalankulun reitit seka puistot ja pihat. Rakennukset on esitettévé
varjostettuina.

4. Alueleikkaukset 1:2000
Vahintaan kaksi leikkausta kilpailualueesta ja siihen liittyvasta lahiymparistosta.
5. Esimerkkiratkaisut 1:200

Kilpailija esittaa tarkeina pitdmidan ratkaisuja tarkemmassa mittakaavassa.
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6. Perspektiivikuvat

Vahintéén kolme ehdotusta havainnollistavaa perspektiivindkymaa.

7. Muut asiakirjat

Kilpailijan tulee esittaa hotellikonseptin perusperiaatteet (A4 —-muodossa enintdén 6 sivua). Halutessaan
kilpailijoilla on mahdollisuus esittdd myds muuta ehdotusta havainnollistavaa aineistoa.

4.2 Esitystapa

Ehdotukset toimitetaan kiinnitettyind Al-kokoisille (59,4 x 84 cm?) jaykille alustoille, joita saa olla enintdan
kahdeksan kappaletta endotusta kohden. Liséksi toimitetaan A3-kokoon tulostetut pienenndkset kaikesta
piirustusaineistosta seké selostus. Koko kilpailuaineisto toimitetaan DVD/CD-levykkeelle poltettuna pdf- ja
jpg-muodossa. Kaikesta sahkoisesti toimitetusta aineistosta on poistettava tekijaén viittaavat sdhkoiset
tunnisteet.

4.3 Kilpailusalaisuus

Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilld. Endotukseen on liitettéava
[apindkymaton, nimimerkilla varustettu kuori, joka sisaltdd enhdotuksen nimimerkin seké tekijéiden nimet ja
yhteystiedot.

4.4 Kilpailun sisaanjatto

Kilpailuaika paattyy 12.5.2013. Kilpailuehdotukset on toimitettava alla olevaan osoitteeseen klo 16:00
mennessé tai jatettéva todistettavasti postin tai muun kuljetuslaitoksen kuljetettavaksi viimeistaan
madrapaivand. Lahetyksen paalle lisatdan merkintd "Koskipuiston/ Valionrannan ideakilpailu”.

Rovaniemen kaupunki
Kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi
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