


SISALLYSLUETTELO

1 KILPAILUJARJESTELYT 4
11 KILPAILUN JARJESTAJA, TARKOITUS JALUONNE 4
1.2 OSANOTTAIJAT 4
1.3 PALKINNOT JALUNASTUKSET 4
1.4 PALKINTOLAUTAKUNTA JA ASIANTUNTIJAT 4
1.5 KILPAILUOHJELMAN HYVAKSYMINEN 4
1.6 KILPAILUN KULKU 4
1.7 KILPAILUEHDOTUKSET 4
1.8 KILPAILIJOIDEN ESITTAMAT KYSYMYKSET 4
2 KILPAILUTEHTAVA 6
21 KILPAILUALUE 6
211 Taustaa 6
21.2 Maanomistus 6
213 Kadut 6
21.4 Lahialueet 6
21.5 Perustamisolosuhteet 6
21.6  Kunnallistekniikka 6
2.2 SUUNNITTELUOHIJEET 6
2.21 VYleiset tavoitteet (rakennussuojelu, kaupunkikuva ja ympéristo) 6
2.2.2 Koko tarkastelualue 8
2.2.3 Tonttien toiminta ja tavoitteet 8
2.2.4 Wasa Teater 10
2.2.5 Suojellut rakennukset 10
2.2.6 Purettavat rakennukset 10
2.2.7 Pysakoéinti 10
2.2.8 Kadutjapalokadut 10
2.2.9 Tekninen laatutaso 10
3 KILPAILUN ARVOSTELUPERUSTEET 12
4 YLEISARVOSTELU 12
5 EHDOTUSKOHTAINEN ARVOSTELU 14
51 EHDOTUS "BJORKVILLORNA" 14
5.2 EHDOTUS "DET GODALIVET” 15
5.3 EHDOTUS"HAITARI" 16
5.4 EHDOTUS "KRAKANTTI" 16
5.5 EHDOTUS "SMULTRONSTALLEN" 18
5.6 EHDOTUS"SOLSIDAN" 18
KILPAILUN RATKAISU JA TULOSTEN JATKOTOIMENPITEET 20
ARVOSTELUPOYTAKIRJAN ALLEKIRJOITUS 20
NIMIKUORTEN AVAAMINEN 22
LITTEET 22

O 0 N O

©

) HARRY
SCHAUMANS

é STIFTELSE

Lemminkainen




INNEHALL

1 TAVLINGSARRANGEMANG 5
11 ARRANGOR FOR TAVLINGEN, KARAKTAR OCH SYFTE 5
1.2 DELTAGARE 5
1.3 PRISEROCH INLOSNINGAR 5
1.4 JURYN OCHEXPERTER 5
1.5 GODKANNANDE AV TAVLINGSREGLER 5
1.6 TAVLINGSFORFARANDET 5
1.7 TAVLINGSFORSLAGEN 5
1.8 DELTAGARNAS FRAGOR 5
2 TAVLINGSUPPGIFT 7
21 TAVLINGSOMRADE 7
211 Bakgrund 7
2.1.2 Agandeférhdllanden 7
213 Gator 7
214 Naromraden 7
2.1.5 Grundlaggningsférhallanden 9
21.6  Kommunalteknik 9
2.2 PLANERINGSANVISNINGAR 9
2.21 Allméanna malsattningar (byggnadsskydd, stadsbild och omgivning)
2.2.2 Helaanalysomradet 9
2.2.3 Malséattningen for och verksamheten pa tomterna 9
2.2.4 WasaTeater M
2.2.5 Skyddade byggnader 11
2.2.6 Byggnader somskullerivas 11
2.2.7 Parkering M
2.2.8 Gator och brandgator 11
2.29 Tekniskstandard 11
3 FORSLAGENS BEDOMNINGSGRUNDER 13
4 ALLMANBEDOMNING AV FORSLAGEN 13
5 BEDOMNINGEN AV DE ENSKILDA FORSLAGEN 15
51 FORSLAG "BJORKVILLORNA" 15
5.2 FORSLAG"DET GODALIVET" 15
5.3 FORSLAG "HAITARI" 17
5.4 FORSLAG "KRAKANTTI" 17
5.5 FORSLAG "SMULTRONSTALLEN" 17
5.6 FORSLAG "SOLSIDAN" 19
TAVLINGSRESULTATET OCH FORTSATTA ATGARDER 21
UNDERTECKNING AV BEDOMNINGSPROTOKOLLET 20
OPPNANDE AV NAMNKUVERTEN 23
BILAGOR 23

O 0 N O



LIVING IN THE CITY

Arkkitehtuurikilpailu

1 KILPAILUJARJESTELYT

1.1 KILPAILUN JARJESTAJA, LUONNE JA TARKOITUS

FAB Osterbottens Hus
c/o0 Harry Schaumans Stiftelse

Lemminka&inen Talo Oy
Olympiakatu 16
Hovioikeudenpuistikko 16 65100 Vaasa

65100 Vaasa

YIla mainitut jarjestivat SAFA:n kilpailusdantoja soveltaen kutsukil-
pailun omistamistaan tonteista.

Teht&va koski kahta Vaasan keskustassa sijaitsevaa rakennettua
tonttia. Rakennuskanta tuli huomioida kilpailuohjelman mukaisella
tavalla

Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa tonteille kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja toteutuskelpoinen asuin- ja
liikerakennuskonsepti, jossa toiminnalliset, teknistaloudelliset ja
energiatehokkuustavoitteet toteutuvat tasapainoisesti.

Kilpailun my6ta haettiin ratkaisuja, joiden pohjalta on mahdollista
toteuttaa sekd asemakaavatyo ettd paa- ja arkkitehtisuunnittelun
toimeksianto voittaneen ehdotuksen / voittaneiden ehdotuksien
kanssa.

1.2 OSANOTTAIJAT

Kilpailuun on kutsuttu osallistumaan seuraavat suunnittelutoimistot:
Metod Arkitekter, Uppsala, Ruotsi

Arkkitehtitoimisto Sigge, Turku

Arkkitehtitoimisto Aitoaho & Viljanen Oy, Vaasa

Arkkitehtitoimisto K2S, Helsinki

Laatio Arkkitehtitoimisto, Oulu

A-Konsultit arkkitehtitoimisto, Helsinki

1.3 PALKKIOT

Kullekin osallistuvalle ja hyvaksytyn ehdotuksen tehneelle toimistolle
maksettiin 15 000 € + 24 % alv palkkio, joka vdhennettiin suunnitte-
lu-toimeksiannon saajan lopullisesta verollisesta palkkiosummasta.
Palkkiot maksettiin Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kautta. SAFA peri
kilpailusdantojensd mukaan 10 % palkkioista kattaen siten SAFA:n ku-
lut ja kilpailijoiden nimedman palkintolautakunnan jasenen palkkion.

1.4 PALKINTOLAUTAKUNTA JA ASIANTUNTUJAT

Palkintolautakuntaan kuuluivat kilpailun jérjestajan nimedmana:
Mikael Snellman, Lemminkéinen Talo Oy, aluejohtaja,
lautakunnan puheenjohtaja
Stefan Forslund, Lemminkainen Talo Oy, hankekehityspaallikko
Tom Eriksson, Harry Schaumanin S&atio, hallituksen jasen

Tom Westermark, Harry Schaumanin S4ti6, toimitusjohtaja
Juhani Hallasmaa, Vaasan kaupunki, kaavoitusarkkitehti
Osmo Ovaska, Vaasan kaupunki, kaupungingeodeetti
Antti-Matti Siikala, arkkitehti SAFA (kilpailijoiden nimeama
tuomari)
Palkintolautakunnan sihteerina toimi Joel Johansson, Contria Oy.
Palkintolautakunta kuuli liséksi seuraavia asiantuntijoita:
Tuija Hiltunen, Contria Oy
Kenneth Gréonroos Contria Oy
Kirsti Pesola, Invaliidiliitto
Asiantuntijat ja palkintolautakunnan sihteeri eivat osallistuneet lopul-
liseen paatoksentekoon.

1.5 KILPAILUOHJELMAN HYVAKSYMINEN

Kilpailussa noudatettiin Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantoja. Jar-
jestajat, palkintolautakunta ja Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusihteeri
ovat hyvéksyneet kilpailuohjelman liiteasiakirjoineen.

1.6 KILPAILUN KULKU

Kilpailuaika oli 6.5.2013-30.8.2013.

Kilpailun aloitusseminaariin 14.5.2013 osallistuivat kaikki ehdok-
kaat. Tilaisuus pidettiin Harry Schaumanin saation tiloissa (Hovioi-
keudenpuistikko 16, 65100 Vaasa) seka kilpailualueella (tonteilla).
Tilaisuudesta laadittiin poytakirja, joka toimitettiin osallistuijille
kilpailun nettisivun kautta.

1.7 KILPAILUEHDOTUKSET

Maéaraaikaan mennessa postileimattuja ehdotuksia tuli kuusi kappa-
letta, jotka kaikki tayttivat kilpailuohjelman asettamat vaatimukset.
Ehdotukset olivat (aakkosjarjestyksessa):

"Bjorkvillorna”

"Det Goda Livet”

"Haitari”

"Krakantti”

"Smultronstéllen”

"Solsidan”

1.8 KILPAILIJOIDEN ESITTAMAT KYSYMYKSET

Kilpailuun liittyvat kysymykset tuli esittaa viimeistaan 31.5.2013.
Niita tuli yksi kappale, jonka vastaus julkaistiin kilpailun nettisivulla.



LIVING IN THE CITY

Arkitekturtdvling

1 TAVLINGSARRANGEMANG

1.1 ARRANGOR FOR TAVLINGEN, KARAKTAR OCH SYFTE

FAB Osterbottens Hus
c/o0 Harry Schaumans Stiftelse

Lemminkainen Talo Oy
Olympiagatan 16
Hovrattsesplanaden 16 65100 Vasa

65100 Vasa

Arrangérerna arrangerde inbjudningstavling fér tomter som de dger. |
tavlingen tillampades SAFA:s tavlingsregler.

Objektet bestar av 2 st. tomter i Vasa centrum med ett befintligt
byggnadsbestand. Byggnadsbestandet skall beaktas pa det satt som
namns i tavlingsprogrammet. En ansékan om detaljplaneandring for
tomterna som kvartersomrade for bostads-, kontors- och affarshus
kommer att goras.

Syftet med tavlingen &r att hitta en |6sning av hég niva bade arki-
tektoniskt och med tanke pa stadsbilden och som ocksa r genom-
férbar. Vidare poangteras funktionella och teknisk-ekonomiska samt
energiekonomiska l6sningar

Genom tavlingen soks en baslésning for detaljplanearbetet. Syftet &r
vidare att ett avtal géllande huvud- och arkitektplanering kan ingas med
den part eller de parter som gjort det vinnande férslaget / forslagen.

1.2 DELTAGARE

Foljande planeringsbyraer har inbjudits fér att delta i tavlingen:
Metod Arkitekter, Uppsala, Sverige
Arkitektbyr3 Sigge, Abo
Arkkitehtitoimisto Aitoaho & Viljanen Oy, Vasa
Arkkitehtitoimisto K2S, Helsingfors
Laatio Arkkitehtitoimisto, Uledborg
Arkitektbyra A-Konsult, Helsingfors

1.3 PRISER OCH INLOSNINGAR

Till varje byra som deltagit och ldmnat in ett godkant férslag betala-
des ett arvode pa 15 000 € + 24 % moms. Summan dras av fran den
slutliga beskattningsbara arvodessumman, som betalas ut till den
som utses foér planeringsuppdraget. Arvodena betalas ut via Finlands
Arkitektférbund (SAFA). SAFA tog enligt sina tavlingsregler ut ett
arvode pa 10 % for att ticka sina kostnader och arvodet fér den med-
lemijuryn som de tévlande utsett.

1.4 JURYN OCH EXPERTER

Till juryn horde féljande medlemmar, som arrangéren utsett:
Mikael Snellman, Lemmink&inen Hus Ab, regiondirektor,
ordférande for juryn

Stefan Forslund, Lemmink&inen Hus Ab, projektutvecklingschef
Tom Eriksson, Harry Schaumans Stiftelse, styrelsemedlem
Tom Westermark, Harry Schaumans Stiftelse,
verkstallande direktor
Juhani Hallasmaa, Vasa Stad, planldggningsarkitekt
Osmo Ovaska, Vasa Stad, stadsgeodet
Antti-Matti Siikala, arkitekt SAFA, (medlem som
de tavlande utsett)
Sekreterare for juryn ar Joel Johansson, Contria Ab.
Juryn hérde dessutom féljande experter:
Tuija Hiltunen, Contria Oy
Kenneth Grénroos, Contria Oy
Kirsti Pesola, Invalidférbundet
Experterna och juryns sekreterare deltar inte i det slutliga beslutet.

1.5 GODKANNANDE AV TAVLINGSREGLER

| tavlingen tilldmpades Finlands Arkitektférbunds tavlingsregler.
Arrangdrerna, juryn och Finlands Arkitektférbunds tavlingssekretera-
re hade godkant detta tavlingsprogram med bilagor.

1.6 TAVLINGSFORFARANDET

Tavlingstiden var 6.5.2013-30.8.2013.

14.5.2013 ordnades ett inledningsseminarium for tavlingen i Vasa
som alla deltagare deltog i. Seminariet hélls i Harry Schaumans
Stiftelses lokaler (Hovrattsesplanaden 16, 65100 Vasa) och pa tév-
lingsomradena (tomterna). Ett protokoll uppgjordes éver tillfallet och
sandes till deltagarna via tavlingens natsidor.

1.7 TAVLINGSFORSLAGEN

Inom utsatt tid anlande sex stycken poststamplade férslag, som alla
uppfyllde tavlingsprogrammets uppstallda krav. Férslagen var
(i bokstavsordning) :

"Bjorkvillorna”

"Det goda livet”

"Haitari”

"Krakantti”

"Smultronstéllen”

"Solsidan”

1.8 DELTAGARNAS FRAGOR

Fragor gallande tavlingen skulle stéllas senast den 31.5.2013. Det
inkom en fraga. Svaret publicerades pa tavlingens natsidor.



2 KILPAILUTEHTAVA

2.1 KILPAILUALUE

Kilpailualue koostuu jarjestdjien omistamista tonteista:

* 905-2-2005-2, Lemminkainen Talo Oy, ("Flickis”). Optiona pide-

tdan tontin lansirajan suoristaminen (ks. liite 2).

» 905-2-1004-7, FAB Osterbottens Hus, ("Osterbottens Hus").

Mahdollisen maanalaisen pysakainnin ja yhdyskaytavan jarjesta-
misen osalta kilpailualueeksi luetaan myds korttelien palokatualueet
(ks. kohdat 4.1ja 4.8 seka liite 2).

Kilpailuehdotuksissa tulee huomioida myds Wasa Teaterin tontin
laajennustarpeet (ks. kohta 4.4) seka ottaa kantaa koko suurkorttelin
kasittavan tarkastelualueen kehittamiseen (ks. liite 2 seka kohta 4.2).

2.1.1 Taustaa

2.1.1.1 Vaasan yleiskaava 2030

Alueen tuleva kaytt6 perustuu Vaasan kaupunginvaltuuston 13.12.2011
hyvéaksyméaén Vaasan yleiskaavaan 2030. Yleiskaava on tehtyjen
valitusten johdosta edelleen oikeuskasittelyssa, mutta tehdyt valitukset
eivat kuitenkaan koske kilpailualueen tai alueen yleista kayttoa.

Vaasan yleiskaavassa 2030 FAB Osterbottens Husin omistama
tontti 905-2-1004-7 on osoitettu kuuluvaksi keskustatoimintojen
alueeseen (C) ja Lemminké&inen Talo Oy:n omistama tontti 905-2-
2005-2 julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi, jonka vaihtoeh-
toinen kayttoétarkoitus on asuinkerrostalojen alue (PY/AK). Lemmin-
kaisen omistamalla tontilla 905-2-2005-2 sijaitseva arkkitehti Th.
Deckerin vuonna 1891 suunnittelema tyttokoulun pdarakennus on
osoitettu Vaasan yleiskaavassa 2030 suojeltavaksi rakennukseksi.
Kilpailualueeseen rajoittuvat puistikot ja palokatualueet ovat Vaasan
yleiskaavassa 2030 osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuu-
riymparistoksi.

2.1.1.2 Keskustan osayleiskaava

Vaasan yleiskaavan 2030 edella mainitun kasittelyn johdosta
kilpailualueella on viela toistaiseksi voimassa ymparistoministerion
8.11.1995 vahvistama Keskustan osayleiskaava.

FAB Osterbottens Husin omistama tontti 905-2-1005-2 on Keskus-
tan osayleiskaavassa osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi
(KT) korttelitehokkuudella e = 1.3 (HUOM: nykyinen tilanne). Kysei-
selld tontilla sijaitseva arkkitehti Otto lvarsin vuonna 1930 suun-
nittelema Vasabladetin kirjapainorakennus on osoitettu Keskustan
yleiskaavaan arvokkaaksi rakennukseksi, jonka suojelusta paatetaan
asemakaavassa. Keskustan osayleiskaavassa Lemminkainen Talo
Oy:n omistama tontti 905-2-2005-2 on osoitettu yleisten raken-
nusten korttelialueeksi (Y) korttelitehokkuudella e = 1.4 (HUOM:
nykyinen tilanne). Tyttékoulun p&arakennus on osoitettu Keskustan
osayleiskaavassa suojeltavaksi rakennukseksi.

2.1.1.3 Asemakaavat

FAB Osterbottens Husin omistamalla tontilla 905-2-1004-7 on
voimassa ym2paristéministerion 28.11.1991 vahvistama asemakaava
nro 721, jossa kyseinen tontti on osoitettu toimistorakennusten kort-
telialueeksi (KT), jonka rakennusoikeus on 3000 k-m?.

Lemminkainen Talo Oy:n omistamalla tontilla 905-2-2005-2 on
voimassa sisdasiainministerion 29.11.1976 vahvistama asemakaava
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nro 378, jossa kyseinen tontti on osoitettu opetustoimintaa palvele-
vien laitosten korttelialueeksi (YO) korttelitehokkuudella e = 1.0. Ky-
seisessd asemakaavassa ei ole rakennuksia koskevia suojelumerkin-
t6ja, mutta tyttékoulun padarakennus on suojeltu valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetussa asetuksessa (480/85) saadetyn
mukaan valtioneuvoston paatdkselld 4.12.1991. Kyseisen rakennuksen
suojeluluokka on S2, joka koski l&hinn& sen ulkoasua.

2.1.2 Maanomistus

Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus") on KOy Osterbottens Hu-
sin omistuksessa, tontti 905-2-2005-2 ("Flickis") on Lemmink&inen
Talo Oy:n omistuksessa. Korttelien palokadut, liikenne- ja puisto-
alueet ovat Vaasan kaupungin omistuksessa.

2.1.3 Kadut

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis") sijaitsee Kirjastokadun ja Kirkkopuis-
tikon kulmassa.

Tontti 905-1004-7 ("Osterbottens Hus") sijaitsee Hietasaarenka-
dun ja Koulukadun risteyksessa.

2.1.4 Lihialueet
2.1.4.1 Palokadut

Molempien kortteleiden lapi kulkee kunnostamaton palokatu.

2.1.4.2 Wasa Teater

Korttelin 2005 eteldpdadyssa sijaitsee Wasa Teaterin kiinteisto.
Safuk (Svenska Osterbottens forbund for utbildning och kultur skn)
Wasa Teaterin omistajana on jattanyt asemakaavamuutoshakemuk-
sen, joka tuli kilpailuehdotuksissa huomioida.

2.1.5 Perustamisolosuhteet

Pohjaolosuhteet ovat molemmilla tonteilla sellaiset, ettd perustami-
nen tapahtuu joko maanvaraisesti tai kalliolle.

2.1.6 Kunnallistekniikka

Alueella on olemassa kunnallistekniikka (vesi, jatevesi, sadevesi, sah-
ko, kaukolampo) johon molemmat tontit liittyvat omilla liittymilla.

Liitteessa 8 on esitetty palokaduilla olemassa oleva kunnallistek-
niikka, joka tulee huomioida mahdollisissa maanalaisissa pysakainti-
jarjestelyissa.

2.2 SUUNNITTELUOHJEET

2.2.1 Yleiset tavoitteet
(rakennussuojelu, kaupunkikuva ja ymparisto)

Kilpailuehdotuksissa tuli huomioida tyttékoulun paarakennus ja
Vasabladetin kirjapainorakennus sekd Wasa teatterin rakennuskanta



2 TAVLINGSUPPGIFT

2.1 TAVLINGSOMRADE

Tavlingsomradet utgdrs av tomter som arrangdrerna dger:

* 905-2-2005-2 ("Flickis") Lemminkdinen Hus Ab. Som option
betraktas att tomtens vastra grans ratas ut enligt de gamla
fastighetsgranserna

* 905-2-1004-7, Osterbottens Hus ("Osterbottens Hus")

Det egentliga tévlingsomradet omfattade dven brandgatorna i
kvarteret, till den del de ar en del av en eventuell underjordisk parke-
ring och férbindelsegang.

Dessutom skulle férslagen ta stéllning Wasa Teaters utvidgnings-
behov. De skulle ocksa ta stllning till méjligheterna till ytterligare
byggnation pa hela analysomradet.

2.1.1 Bakgrund

2.1.1.1 Generalplan fér Vasa 2030

Den generalplan for Vasa 2030 som stadsfullméaktige i Vasa godkéant
13.12.2011 &r pa grund av besvér fortfarande under behandling. Besva-
ren berdrde dock inte tavlingsomradet eller allmént bruk av omradet.

| generalplanen for Vasa 2030 har FAB Osterbottens Hus tomt
905-2-1004-7 anvisats att hora till omradet fér centrumfunktioner (C).
Lemminkainen Hus Ab:s tomt 905-2-2005-2 har anvisats till omrade
for offentlig service och férvaltning, med det alternativa anvandnings-
dndamalet som omrade for bostadsvaningshus (PY/AK). Flickskolans
huvudbyggnad som planerats av Th. Decker 1891 och som ligger pa
Lemminkainens tomt 905-2-2005-2, har i generalplanen fér Vasa
2030 anvisats som en byggnad som skall skyddas. De esplanader och
brandgatuomraden som grénsar till tavlingsomradet har i generalpla-
nen for Vasa 2030 anvisats som nationellt vardefull kulturmiljo.

2.1.1.2 Delgeneralplanen fér centrum

Pa grund av den ovan namnda behandlingen av generalplanen for
Vasa 2030, géllde for tavlingsomradet fortfarande delgeneralplanen
fér centrum som miljéministeriet faststallt 8.11.1995.

Tomten 905-2-1005-2 som ags av FAB Osterbottens Hus anvisas i
delgeneralplanen fér centrum som kvartersomrade fér kontorsbyggna-
der (KT) med kvarters-exploateringen e = 1.3 (OBS: den nuvarande si-
tuationen). P& den aktuella tomten ligger Vasabladets tryckeribyggnad
som planerats av Otto Ivars 1930. Den anvisas som vardefull byggnad

i generalplanen fér centrum, och beslut om skydd av byggnaden fattas

i detaljplanen. | delgeneralplanen fér centrum har tomten 905-2-2005-
2 som &gs av Lemminkdinen Hus Ab anvisats som kvartersomrade for
allménna byggnader (Y) med kvartersexploateringen e=1.4 (OBS: den
nuvarande situationen). Flickskolans huvudbyggnad har i delgeneralpla-
nen fér centrum anvisats som byggnad som ska skyddas.

2.1.1.3 Detaljplaner

Fsom faststallts av miljéministeriet 28.11.1991, dér den aktuella tomten
har anvisats som kvartersomrade fér kontorsbyggnader (KT) med en
byggnadsratt pa 3000 van-m2.

Pa tomten 905-2-2005-2 som &gs av Lemminkdinen Hus Ab géllde
detaljplanen nr 378 som faststallts av Inrikesministeriet 29.11.1976, dar
den aktuella tomten har anvisats som kvartersomrade for ldroinréttning-
ar (YO) med kvartersexploateringen e = 1.0. | den aktuella detaljplanen
ar byggnaden inte skyddsmaérkt, men flickskolans huvudbyggnad ar
skyddad enligt statsradets férordning om skydd fér staten tillhoriga
byggnader (480/1985) den 4 december 1991. Skyddsklassen fér den
aktuella byggnaden &r S2 och r6r ndrmast exteridren.

2.1.2 Agandeférhallanden

Tomten 905-2-1004-7 &gs av FAB Osterbottens Hus ("Osterbottens
Hus") och tomten 905-2-2005-2 ("Flickis") &gs av Lemmink&inen Hus
Ab. Brandgatorna i kvarteren, trafik- och parkomradena &gs av Vasa stad.

2.1.3 Gator

Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis") ligger i hérnet av Biblioteksgatan och
Kyrkoesplanaden.

Tomten 905-1004-7 ("Osterbottens Hus") ligger i korsningen av
Sanddgatan och Skolhusgatan.

2.1.4 Niromraden

2.1.4.1 Brandgator

Enicke sanerad brandgata gar genom bada kvarteren.

2.1.4.2 Wasa Teater

| sédra &ndan av kvarteret 2005 ligger Wasa Teaters fastighet. Sofuk
(Svenska Osterbottens forbund for utbildning och kultur skn) har som




suojeltavina rakennuksina. Rakennusten kayttétarkoituksen tuli olla
sellainen, ettd se tukee niiden suojelutavoitteita myos sisatilojen kay-
tdén osalta. Uudisrakennukset tuli suunnitella siten, ettd ne materiaa-
leiltaan ja massoittelultaan huomioivat rakennetun ympariston ja/tai
rikastuttavat sita kaupunkikuvallisesti perustellulla tavalla.

Kiinteistokohtaiset rakentamisvaihtoehdot saivat perustua
suljettuun tai avoimeen korttelirakenteeseen, mutta ratkaisun tuli
luontevasti/ perustellusti liittyd muuhun korttelirakenteeseen eika
se saanut toiminnallisesti tai visuaalisesti haitata naapurikiinteistdjen
kayttd/laajennus mahdollisuuksia. Ehdotusten tonttitehokkuudet sai-
vat olla keskustan osayleiskaavaa suuremmat, mutta suunnitelmien
tuli huomioida alueen kaupunkikuvalliset vaatimukset, kiinteistékoh-
taiset pysakadintinormit ja asuntorakentamisen osalta korttelialueille
tuli osoittaa vdhintdan 10 m? /asunto-oleskeluun soveltuvaa piha/
oleskelutilaa seké riittavat ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastotilat
Katualueen vastaisilla sivuilla ensimmaiseen kerrokseen ei saanut
sijoittaa asuntoja.

Suunnittelussa tuli erityisesti huomioida valtakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi luokiteltu palokatualue seka sen
kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen luonne seka suhde/hierarkia ka-
dunvarsirakentamiseen. Ratkaisujen tuli tukea palokatualueen julkista
luonnetta ja kayttoa. Palokadun keskiosia sai kasitella tarvittaessa
korttelipuistotyyppisind, mutta yleinen pysékaintivaraus tuli sailyttaa
ainakin palokadun Hietasaaren-kadun puoleisissa péaissa.

Pysakainti ja liikenne

Ehdotuksissa kiinteistokohtainen pysékainti tuli osoittaa maanalaise-
na. Ratkaisut saivat perustua my®os kiinteistdjen yhteisjarjestelyihin,
jolloin maanalaista pysékaintia oli mahdollista perustellusta syysta
osoittaa myds palokadun ja Hietasaarenkadun alle. Katualueiden alle
sijoitetut pysakointi-ratkaisut tuli toteuttaa kokonaan maanalaisina
siten, etteivat ne haittaa tai rajoita palokatualueen yleista kayttoa tai
rajoita Hietasaarenkadun kantavuutta. Hietasaarenkadun ja Kouluka-
dun erityiskuljetusreitti tuli huomioida tontin 905-2-1004-7 risteys-
alueella liitepiirustuksen mukaisella tavalla.

Kiinteistéjen pysdkadintirampit tuli sijoittaa korttelialueille. Ajo
pysakainti-rampeille sai tapahtua vain perustellusta syysta palokadun
kautta. Ajoyhteytta Kirkkopuistikolta tuli valttaa. Keskusta-alueen
pysakoéintinormi uudisrakentamisen osalta 1ap/85 k-m? asuinraken-
nukset, liike- ja toimistorakentaminen 1ap/70 k-m? seké suojellut
rakennukset 1ap/100 k-m? tai tapauskohtaisesti ellei ollut perusteltua
kayttaa pienempad normia.
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2.2.2 Koko tarkastelualue

Tarkastelualue koski koko suurkorttelia karttaliitteen mukaisessa
laajuudessa. Kilpailijoiden tuli esittaa, miten kilpailukorttelit liittyvat
muuhun korttelirakenteeseen ja esittaa asemapiirustuksessa, naapu-
ritonttien uudis/laajennus mahdollisuudet.

2.2.3 Tonttien toiminta ja tavoitteet

Molempien tonttien hyva sijainti mahdollisti mm. ilmansuuntien, me-
ren ldheisyyden, jopa merindkdalan, hyddyntamisen suunnittelussa
asumisen viihtyvyytta lisdavina tekijoina.

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis")
Tontille suunniteltavat asunnot ja toimistotilat on tarkoitus myyda.
Kirkkopuistikon suuntaisen rakennusmassan katutasoon suunniteltiin
toimistoja. Kerroksiin 2-3 voitiin sijoittaa asuntoja ja/tai toimistoja
Muut uudisrakennukset suunniteltiin asuinkdyttéon. Palokadun
suuntaisesti korkealuokkaista keskusta-asumista, varsinkin Kirjaston-
kadun varrella josta jopa merindkdala. Pohjakerroksissa autotallimah-
dollisuus ja/tai asumista palvelevaa muuta tilaa.

Paskohderyhmaksi katsottiin arvoasunnon ostajat. Valtaosa asun-
noista tuli olla 3-4 h+k (mediaanikoko n. 80 m?).

Ylimman kerroksen pohjaratkaisu sai poiketa muiden kerroksien
pohjaratkaisusta.

Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")
Tontille suunniteltiin asunto/toimistohuoneistojakauma siten etta
uudisrakennusoikeudesta asuntoja oli n.2/3-osaa. Asunnot paa-
saantoisesti 1-3 h+k. Katutasoon sijoitettiin toimistoja. Kerroksiin 2-3
voitiin sijoittaa asuntoja ja/tai toimistoja. Muihin kerroksiin voitiin
sijoittaa asuntoja. Pohjaratkaisuissa painotettiin muuntojoustavuutta
toimistojen ja asuntojen suhteen.

Tontin omistajalla on tarkoitus omistaa seka asunnot etta toimistot
tontilla ja harjoittaa pitkajanteista vuokraustoimintaa.

2.2.3.1 Tavoitteet Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis”)

* vuonna 1893 rakennetun koulurakennuksen tarkoituksenmukainen
uusiokaytto

* muiden rakennusten (vuonna 1970 rakennetun koulurakennuksen
ja asuinrakennuksen autotalleineen) purkaminen



agare till Wasa Teater sokt dndring i detaljplanen, vilket ska beaktades
i tavlingsforslagen.

2.1.5 Grundliggningsfoérhallanden

Pa bada tomterna var grundférhallandena sadana att grundlaggning
kan ske pa mark eller pa berg.

2.1.6 Kommunalteknik

Det finns kommunalteknik pa omradet (vatten, avlopp, regnvatten, el,
fiarrvdrme) och bada tomterna har egna anslutningar till dem.

| bilaga 8 redovisas den befintliga kommunaltekniken pa brandga-
torna, som skulle beaktas vid en eventuell underjordisk parkeringsan-
laggning under brandgatorna.

2.2 PLANERINGSANVISNINGAR

2.2.1 Allminna malsittningar
(byggnadsskydd, stadsbild och omgivning)

Flickskolans huvudbyggnad, Vasabladets tryckeribyggnad och Wasa
teaters byggnadsbestand ar skyddade byggnader, vilket skulle be-
aktas i tavlingsférslagen. Byggnadernas anvandningsandamal skulle
stéda malet att skydda dem dven nir det géller interiéren. Nybyggena
skulle planeras sa att de till material och gestaltning beaktar den
bebyggda omgivningen och/eller berikar den pa ett sitt som kan
motiveras med tanke pa stadsbilden.

Byggalternativen fér de enskilda fastigheterna kunde baseras pa
sluten eller 6ppen kvartersstruktur, men |6sningen skulle pa ett natur-
ligt/motiverat satt passa ihop med den 6vriga kvartersstrukturen och
den fick inte funktionellt eller visuellt férsvara grannfastigheternas
bruks-/utbyggnadsmajligheter. Exploateringstalet fick i férslagen vara
stérre dn vad som angetts i delgeneralplanen f6r centrum, men de
skulle beakta de krav som stadsbilden stillde pa omradet och de fast-
ighetsspecifika parkerings-normerna. | frdga om bostadsbyggandet
skulle det fér respektive kvartersomradet anvisas minst 10 m?/bostad
for gardsomrade som lampar sig for vistelse, samt tillrdckliga lagerut-
rymmen for fritidsutrustning och 16s6re. Bostader fick inte placeras i
férsta vaningen pa de sidor som grénsar mot gatuomradet.

| planeringen bér brandgatuomradet, som klassats som nationellt
vardefull kulturmiljo, speciellt beaktas. Framférallt skulle dess ka-
raktar med tanke pa stadsbilden beaktas, samt dven ur ett funktio-
nellt perspektiv. Férhallandet/hierarkin mellan brandgatorna och
byggnation som gransar till gatorna beaktades. Lésningarna skulle
stéda brandgatuomradets offentliga karaktar och bruk. Mittpartiet
av brandgatan kunde vid behov behandlas som kvarterspark, men en
allméan parkeringsreservation skulle bibehallas atminstone i den dnda
av brandgatan som vette mot Sandégatan.

Parkering och trafik

| forslagen skulle den fastighetsspecifika parkeringen anvisas under
mark. Lésningarna kunde dven basera sig pa gemensamma arrange-
mang for fastigheterna. Vid en gemensam |6sning kunde ocksa parke-
ring under mark av grundad anledning ocksa anvisas under brand-
gatan och Sandégatan. Parkeringslésningarna under gatuomraden
skulle genomféras helt och hallet under jorden, sa att de inte storde
eller begransade allmént bruk av brandgatuomradet eller begransar

Sanddgatans barighet. Specialtransportrutterna pa Sandégatan och
Skolhusgatan skulle beaktas vid tomten 905-2-1004-7 pa det satt
som angavs for korsningsomradet pa ritningen i bilagan.
Fastigheternas ramper till parkeringskéllaren skulle placeras pa kvar-
tersomradena. Eventuell kérning till ramperna via brandgatan maste
sarskilt motiveras. Kérférbindelse fran Kyrkoesplanaden borde undvi-
kas. Parkeringsbestammelsen for nybyggnader i centrum ar 1bp/ 85
van-m2 fér bostadshus, 1bp/70 van-m? fér affars/kontorsbyggnader
samt fér skyddade byggnader 1bp/100 van-m? eller fran fall till fall,
om det inte ar motiverat att ha en mindre bestammelse.

2.2.2 Hela analysomradet

Analysomradet berérde hela storkvarteret i den omfattning som det
framgick av kartbilagan. De tavlande skulle framféra hur tavlingskvar-
teren ansluter mot den 6vriga kvartersstrukturen. | situationsplanen
skulle de presentera nybyggnads-/tillbyggnadsmajligheter fér kvarte-
rets dvriga tomter.

2.2.3 Malséittningen for och verksamheten pa tomterna

De bada tomternas goda ldge gjorde det mojligt att vid planeringen
dranytta av olika faktorer som 6kar boendetrivseln, bland annat
vaderstrecken, ndrheten till havet och till och med havsutsikt.

Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis")
Avsikten var att silja de bostadder och kontorslokaler som planerats pa
tomten.

Kontor planerades i gatuplanet i byggnadskroppen utefter Kyrkoes-
planaden. | vaningarna 2-3 kunde bostader och/eller kontor placeras.
Ovriga nybyggnader planerades fér bostadsandamal. Langs med
brandgatan planerades hogklassigt centrumboende, i synnerhet vid
Biblioteksgatan dar man till och med kunde ha havsutsikt. | botten-
vaningarna garagemdjligheter och/eller annat serviceutrymme for
boende.

Malgruppen var kdpare av virdebostdder. Merparten av bostdder-
na skulle vara 3-4 r + k (medianstorlek 80 m?).

Planldsningen for den dversta vaningen kunde avvika fran [dsning-
arna pa de 6vriga vaningarna.

Tomten 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Tomtens |6sning skulle omfatta bostader/kontorslokaler pa ett sadant
satt att andelen bostader var cirka 2/3 av byggratten fér nybygge. Bo-
staderna skulle i regel vara 1-3 r + k. Kontor placerades i gatuplanet. |
vaningarna 2-3 kunde placeras bostdder och/eller kontor. | de évriga
vaningarna kunde bostader placeras. Tonvikten i planldsningarna
skulle ligga pa flexibilitet mellan kontor och bostéder.

Tomtens dgare hade fér avsikt att &ga bade bostdderna och kontoren
pa tomten och hyra ut dem pa lang sikt.

2.2.3.1 Mdlsdttningar fér tomten 905-2-2005-2 ("Flickis")

* En dndamalsenlig nyanvandning av skolbyggnaden fran 1893

= Rivning av de dvriga byggnaderna (en skola byggd 1970 och ett
bostadshus med garage)

* Parkering under mark

» Gardsomradena skulle vara bilfria och parkliknande

* Nybyggnaden var huvudsakligen fér hogklassigt centrumboende
och kontorsbruk (ett levande centrum), ytterligare byggratt sa att
tomtexploateringen are > 2,0



* maanalainen pysakainti

= piha-alueet suunniteltaisiin autottomina ja puistomaisina

* uudisrakentaminen padasiassa korkealuokkaista keskusta-asumis-
ta ja toimistokayttoa (elava keskusta), lisdrakennusoikeutta siten
etta tontin tehokkuus one > 2,0.

* kokonaisviihtyisyys (asunnoissa, parvekkeilla, toimistoissa, pi-
ha-alueilla ja niin edelleen)

= painopisteena kokonaistaloudellisuus (investointi- ja asumiskulut
seka energiatehokkuus)

pysakaintihallin kayttémahdollisuus hyddynnettavissa ison kiinteis-
tén ansiosta, mahdollisuus laajentua palokadun alle. Mahdollisesti
yhteistydssa FAB Osterbottens Hus:in kanssa.

2.2.3.2 Tavoitteet Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

= suojeltavan entisen Vasabladetin sanomalehtirakennuksen huomi-
oiminen suunnittelussa

* tavoitteena tonttitehokkuus e = 2,0-2.3, uudisrakentaminen p&a-
asiassa asuntorakentamista ja toimistorakentamista

* maanalainen pysakainti, lahtokohtaisesti yhdessa tasossa, mahdol-
lisuus laajentua palokadun alle, maanalaiset pysakointijarjestelyt
voidaan toteuttaa yhteisty6ssd Lemmink&inen Talo Oy:n kanssa
sen omistaman tontin 905-2-2005-2 asemakaavahankkeeseen
liittyen

= kokonaisviihtyisyys (asunnoissa, piha-alueille ja niin edelleen)

painopisteend kokonaistaloudellisuus (huolto- ja yllapitokulut,
ekologisuus seké taloudellinen kestavyys).

2.2.4 Wasa Teater

Kilpailuehdotuksessa tuli huomioida Wasa Teaterin toive etta
yhteisen tontinrajan laheisyyteen (tontti 905-2-2005-2) voidaan
tulevaisuudessa rakentaa toimintaa palvelevia aputiloja (varastoja,
nayttamotekniikan tiloja).

2.2.5 Suojellut rakennukset

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis")

Tontilla oleva suojeltu rakennus ei enaa palvele kouluna kuten aika-
naan suunniteltu, jatkossa esim. toimistokdyttda. Kellarikerroksessa
mahdollisesti koko tontin/lahikorttelien asumista ja tydpaikkoja pal-
velevia yhteistiloja ja/tai ravintola/muuta liikketoimintaa. Asiakaskul-
ku voitiin jarjestaa Kirkkopuistikolta (esim. uudisrakennuksen kautta).

Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Tontilla oleva Vasabladetin vanha painotalo jatetaan ennalleen. Ehdo-
tuksissa voitiin tutkia mahdollinen yhdistaminen uudisrakennuksen
mahdolliseen pohjakerrokseen.

2.2.6 Purettavat rakennukset

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis")
Uudempi rakennus Kirkkopuistikon suuntaisesti seka huoltorakennus
palokadun varrella puretaan.

Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Uudempi rakennus Hietasaarenkadun ja Koulukadun kulmassa pure-
taan. Perustelluista syisté voitiin rakennukset osittain jattaa purkamat-
ta mikali joitain rakennusosia voidaan hyddyntaa kilpailuehdotuksessa.
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2.2.7 Pysakointi

Kilpailuehdotusten pysakainnin tuli perustua joko tonttikohtaiseen
tai keskitettyyn maanalaiseen pysakaintiratkaisuun, tarvittaessa
palokatua hyédyntaen.

2.2.8 Kadut ja palokadut

Palokadut voitiin perustelluista syista ottaa kaytt66n maanalaisen
pysdkainnin jarjestamiseen, yleiset tavoitteet huomioon ottaen. Kiin-
teistdjen pysakointirampit tuli sijoittaa korttelialueille. Ajo pysakain-
tirampeille voi tapahtua vain perustellusta syysta palokadun kautta.
Ehdotuksissa tuli esittdad myos palokatualueen maatason jarjestelyt
sekd materiaalit.

Tontin 905-2-2005-2 kohdalla ehdotuksissa voitiin tutkia palokatu-
linjan oikaisemista vanhan kiinteistérajan mukaiseksi.

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis")
Tontille ajo tuli valttaa Kirkkopuistikolta. Ajo maanalaiselle pysakain-
nille tuli jarjestaa Kirjastokadun kautta.

Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Rakennuksen massoittelu tuli kadunkulmassa olla sellainen ettd myds
erikoiskuljetuksien k&dantdsateet huomioitiin. Tontille ajo tapahtui joko
Koulukadulta tai Hietasaarenkadulta.

2.2.9 Tekninen laatutaso

Rakennukset toteutetaan voimassa olevien rakennusmaéaréysten ja
ohjeiden seka Vaasan kaupungin rakennusvalvontaviraston ohjeiden
mukaisesti.

Rakennusten muodolla, massoittelulla ja tilojen sijoittelulla on
merkitystd energiantarpeeseen seka lampohavididen ja ilmaisener-
gioiden hyédyntamisen ettd ylildmmon hallinnan kautta. Ulkovaipan
ja hydtyalan suhde tuli pyrkid optimoimaan. Erityistd huomiota tuli
kiinnittaa rakenteiden ilmatiiviyteen ja luonnonvalon hyddyntami-
seen. Riskialttiita rakenteita ei sallittu. Ratkaisulta toivottiin lisdksi
mm. julkisivujen suojaamista rdystdin. Rakennuksissa oli mahdollista
olla kellarikerros (vrt. pysakointiratkaisuun).

Rakennuksien kayttoika tuli olla vahintdan 50 vuotta.

Runkoratkaisut

Rakennusten tuli olla muuntojoustavia niin, ettad seka rakennuksen
runkojarjestelma, mitoitus etta talotekniset ratkaisut mahdollistavat
tilojen joustavan kaytén ja myéhemmat tilamuutokset (asunnon
muuttaminen toimistoksi).

Védestonsuoja
Rakennuksen vaesténsuojan suoja-ala mitoitusperuste tuli olla VSS-
lain mukaisesti. Vaesténsuojaan voitiin sijoittaa aputiloja.

Talotekniset ratkaisut
Padsaantoisend lammitysjarjestelmana oli vesikiertoinen lammitys
jossa kaukolamp6 on energialdhteena.

lImanvaihdon konehuoneissa oli rakennuksen sisapuolinen si-
saankaynti. llmanvaihtokonehuoneiden maara ja sijainti optimoitiin.
Asunnot varustettiin asuntokohtaisilla ilmanvaihtokoneilla LTO:lla. ja
varauduttiin viilennykseen. Toimistot suunniteltiin jadhdytyksella.



= Helhetstrivseln (i bostader, pa balkonger, i kontor, pa gardsomra-
denetc.)

« Totalekonomisk tyngdpunkt (investerings- och boendekostnader
samt energieffektivitet)

Méjligheten att anvénda en parkeringskéllare pa den stora fast-
igheten utnyttjades. Mojligt att utvidga parkeringskallaren under
brandgatan, eventuellt i samarbete med FAB Osterbottens Hus.

2.2.3.2 Malsdttningar fér tomten 905-2-1004-7
("Osterbottens Hus")

= Vid planeringen skulle det beaktas att Vasabladets f6rra tidnings-
byggnad ska skyddas.

= Malsattningen var en tomtexploatering pa e = 2,0-2,3, nybygget
huvudsakligen bostads- och kontorsbygge.

Parkering under mark, i princip i ett plan, mojlighet att utvidga
under brandgatan, parkeringen under mark kunde genomféoras i
samarbete med Lemminkainen Hus Ab i anslutning till detaljplane-
projektet for bolagets tomt 905-2-2005-2.

* Helhetstrivseln (bostéder, gdrdsomraden etc.)

= Totalekonomisk tyngdpunkt (kostnader fér drift och underhall,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet)

2.2.4 Wasa Teater

Tavlingsforslaget skulle beakta Wasa Teaters 6nskan att det i nar-
heten av den gemensamma gransen mellan tomterna (tomt 905-
2-2005-2) i framtiden kan byggas lokaler for till exempel lager och
scenteknik.

2.2.5 Skyddade byggnader

Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis")

Den skyddade byggnaden pa tomten fungerade inte langre som en
skola, fortsatt anvandning t.ex. som kontor. | kéllarvaningen kunde
eventuellt gemensamma utrymmen som tjanar boende och arbets-
platser pa hela tomten/nérkvarteren och/eller restaurang/annan
affarsverksamhet placeras. Ingang fér kunder kunde ordnas fran
Kyrkoesplanaden (t.ex. genom nybyggnad).

Tomten 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Vasabladets gamla tryckerihus pa tomten skulle bevaras. | férslagen
kunde man undersdka mojligheten att ansluta tryckerihuset till en
eventuell bottenvaning i nybyggnaden.

2.2.6 Byggnader som skulle rivas

Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis")
Den nyare byggnaden langs med Kyrkoesplanaden och servicebygg-
naden vid brandgatan rivs.

Tomten 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Den nyare byggnaden i hérnet av Sandégatan och Skolhusgatan rivs.
Av sarskilda skél kunde byggnaderna delvis I1amnas kvar, om byggde-
lar av dem kunde utnyttjas genom tavlingsférslaget.

2.2.7 Parkering

Tavlingsférslagen skulle innehalla en underjordisk parkeringsldsning
fér bada tomterna. Forslaget kunde goras sa att alla platser fanns pa

samma parkeringsomrade (brandgatan utnyttjas), varvid méjligheten
till en férbindelsegang mellan tomterna skulle undersokas.

2.2.8 Gator och brandgator

Brandgatorna kunde av val motiverade skél tas i bruk foér att ordna
parkeringen under mark med beaktande avde allmanna kriterierna.
Nerkdrningsrampen (ramperna) skulle placeras i kvartersomradet.
Inkdrning till ramperna kunde endast av vagande skal ske via brandga-
torna. | férslagen skulle det dven redovisas hur brandgatorna behandlas
pa markplan, till den del de anvindes for parkering under mark.

Vid tomten 905-2-2005-2 kunde man i férslagen undersoka
mojligheten att rata ut brandgatulinjen enligt den gamla fastighets-
gransen.

Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis™)
Anslutning till tomten fran Kyrkoesplanaden skulle undvikas. Infarten
till underjordisk parkeringsanlaggning skulle ordnas via Biblioteksgatan.

Tomten 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Gestaltningen av byggnaden skulle i gathérnen vara sadan att dven
vandradien for specialtransporter tas i beaktande. Anslutning till tom-
ten ordnades antingen fran Skolhusgatan eller fran Sanddgatan.

2.2.9 Teknisk standard

Byggnaderna planerades i enlighet med gallande byggnadsbestam-
melser och anvisningar, samt anvisningarna fran Vasa stads bygg-
nadstillsyn.

Byggnadernas form, gestaltning och placering hade betydelse fér
energibehovet bade via virmeforlust samt genom att utnyttja nyttoe-
nergi och kontrollera 6vervarme. Man skulle stréva efter att optimera
forhallandet mellan byggnadens skal och nyttoyta. Sarskild vikt fastes
vid att konstruktionerna var lufttdta och att naturligt ljus utnyttjades.
Riskabla konstruktioner tilldts inte. Fasaderna férsags med utskiften.
Byggnaderna kunde ha en kallarvaning (jfr parkeringslésningen).

Byggnadernas livslangd skulle vara minst 50 ar.

Stoml6sningar

Byggnaderna skulle vara flexibla sa att bade stomsystem, dimensi-
onering och de hustekniska l6sningarna majliggjorde en flexibel an-
vandning och dven senare andringar (bostad kan géras om till kontor).

Skyddsrum

Skyddsytan i byggnadens skyddsrum skulle vara dimensionerad
enligt R&ddningslagen (2011/379). Hjalputrymmen kunde placeras i
skyddsrummet.

Hustekniska lI6sningar
Det huvudsakliga uppvarmningssystemet var vattenburen uppvarm-
ning med fjarrvdrme som energikélla.

Det skulle finnas access till maskinrummen for ventilation invandigt
i byggnaden. Antalet maskinrum fér ventilationen och placeringen av
dem optimerades. Varje bostad férsags med en separat ventilation-
smaskin med viarmeatervinning och beredskap fér kylning. Kylning
planerades i kontoren.
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3 KILPAILUN ARVOSTELUPERUSTEET

Palkintolautakunta painotti ja tarkasteli arvostelussaan seuraavia
tekijoita:
* arkkitehtoninen kokonaisilme
* rakennuksien kaupunkikuvallinen laatu
* esitettyjen toiminnallisten tavoitteiden tayttyminen
* asuntojen pohjaratkaisujen toimivuus seka tehokkuus
* eldmanlaatua ja viihtyvyytta tukevat ratkaisut (vrt.: "living in the
city”), asuminen, vapaa-aikaa ja tydymparisté yhdessa)
* ratkaisun investointi- ja elinkaarikustannusten taloudellisuus
* muuntojoustavuus (asunto/toimisto)
* toteuttamiskelpoisuus yleisesti kdytdssa olevilla menetelmilld ja
ratkaisuilla Suomessa

Palkintolautakunta teetti ehdotuskohtaiset pinta-alatarkistukset ja
kustannuslaskennan sekéd esteettomyystarkastelun lopullisen paatok-
senteon pohjaksi.

4 YLEISARVOSTELU

YLEISTA

Kilpailuehdotusten taso on vaihteleva, mutta parhaat ehdotukset
osoittavat, ettd suunnittelutehtéava on ratkaistavissa kaupunkiku-
vallisesti seka toiminnallisesti kilpailun tavoitteiden mukaisesti ja
kilpailutehtavaan on [6ytynyt kiinnostava, arkkitehtuuriltaan raikas ja
toteutuskelpoinen ratkaisu.

Living in the City teemaa kuten eldmanlaatua ja viihtyisyytta
tukevia ratkaisuja on ehdotuksissa esitetty vaihtelevasti. Asuntojen ja
toimistojen tai lilketilojen sekoittuminen korttelialueella on luonteva
tapa lisata kortteleiden ymparivuorokautista aktiivisuutta. Myos kah-
viloiden tai toimistojen tuominen korttelin keskialueelle palokadun
varteen on kiinnostava ehdotus ja sen viihtyisyytta lisdava vaikutus
on kiistaton, mikéli palokadun kaupallinen vetovoima on riittava.

Kahdelle tontille jakautuvan suunnittelutehtdvén erds haaste on ol-
lut uusien rakennusten pysakointiratkaisu. Pysakointi on selvasti hel-
pommin ratkaistavissa Flickiksen tontilla ja palokadun alla. Ehdotuk-
sissa on esitetty toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti onnistuneita
ratkaisuja ajorampin sijoittamiseksi kirjastokadulle, kuten esimerkiksi
ehdotuksissa "Solsidan” ja "Smultronstallen” on laita.

FLICKIKSEN TONTTI

Uudisrakentamisen sijoittaminen noudattaa ehdotuksissa paéosin
ruutukaavan koordinaatistoa seka Kirkkopuistikon ettd Palokadun
varressa. Tama on osoittautunut turvalliseksi ja kaupunkirakennetta
eheyttéviksi ratkaisuksi. Poikkeuksen muodostaa ehdotuksen "Kra-
kantti” eri kulmiin sijoitetut rakennusmassat, jotka ovat lahtékohtana
kiinnostavia seka katundkymisséa etta korttelipihojen muodostumi-
sessa.

Kirkkopuistikon puolelle on esitetty katulinjaan uudisrakennusmas-
soja, joiden korkeudet vaihtelevat V ja VIl kerroksen valilla. Ehdotus-
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Kokonaisratkaisun (tai kokonaisratkaisujen) ansioita pidettiin tar-
kedmpina kuin osaratkaisujen tai yksityiskohtien virheettomyytta.

ten perusteella palkintolautakunta on pitényt enintdan VI-kerroksisia
ratkaisuja kaupunkikuvallisesti parempina Kirkkopuistikon kortteli-
julkisivun osana. Uudisrakennusten luonteva liittyminen suojeltujen
Wasa Teaterin seké Flickiksen julkisivuihin ja mittakaavaan on tuot-
tanut hyvan kirjon eri vaihtoehtoja arvioitavaksi. Rakennusmassan
jakaminen vahojen rakennusten rakeisuutta hyédyntéden on tuottanut
parhaan lopputuloksen kuten ehdotuksessa "Solsidan” on tehty.

Vanhan tyttékouluun on esitetty |dhes kaikissa ehdotuksissa
padosin asuntoja. Vanhaan rakennukseen sijoitetut asunnot lisdavat
korttelikokonaisuuden viihtyisyytta ja asuminen lienee mahdollista
myos rakennussuojelun nakdkulmasta, mutta erityisesti vanhan
voimistelusalin/auditorion seké ullakkotilojen asuntokayttd vaatii
liséselvityksid sekd mahdollista toiminnan uudelleen arviointia.

Ehdotuksessa "Krakantti” on vanhaan Flickikseen esitetty toimisto-
tiloja ja tdma ratkaisu on rakennussuojelun nékdkulmasta helpompi.

Flickiksen tontti rajoittuu lounaassa valtakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi luokiteltuun palokatuun, jonka julkista luon-
netta toivottiin korostettavan. Parhaiten tassa on onnistuttu ehdo-
tuksissa, joissa on véltetty takapihamaisen tunnelman syntymista
palokadun varteen ja on avattu asuntoja sekd mahdollisesti liiketiloja
suoraan palokadulle, parhaaseen ilmansuuntaan.

OSTERBOTTENS HUS

Osterbottens husin kulmatontti littyy muuhun korttelirakenteeseen
Hietasaarenkadun puolella katulinjassa ja taas Koulukadun puolella
naapurirakennus on sisdanvedetty katulinjasta korostaen tulevan
uudisrakennuksen asemaa Koulukadun katundkymassa etelasta
|ahestyttaessa.

Tontille on ehdotettu hyvin erikorkuisia rakennusmassoja ja kilpailu
on osoittanut, ettd sekd matalampi ettd hieman korkeampi rakenta-
minen voivat tuottaa tasapainoisen lopputuloksen. V-kerroksinen



3 FORSLAGENS BEDOMNINGSGRUNDER

Vid bedémningen lade juryn tonvikt pa féljande faktorer
= det arkitektoniska helhetsintrycket
* byggnadernas kvalitetsinverkan pa stadsbilden
* ivilken utstrdckning de funktionella malsattningarna uppnas

funktionalitet och effektivitet i bostddernas planlésningar
* hur l6sningarna stéder livskvalitet och trivsel (jfr: "living in the
city”), boende, fritid och arbetsmiljo sammantaget

effektivitet i fraga om investerings- och livscykelkostnader
flexibilitet (bostad/kontor)
mojligheterna att genomféra forslagen med metoder och 16snin-

gar som generellt ar i bruki Finland

Juryn |&t utféra nédvéandiga utredningar och utlatanden betraffande
forslagen (ytberakningar/kostnadskalkyleringar/tillgénglighet) som
behdvdes som underlag for beslutsfattandet.

Helhetsldsningens (eller helhetsldsningarnas) fortjanster ansags
vara viktigare &n att dellésningarna var felfria.

4 ALLMAN BEDOMNING AV FORSLAGEN

ALLMANT

Tavlingsférslagens niva dr varierande, men de basta [6sningarna
visar att planeringsuppdraget kan ldsas enligt de stéllda kraven, bade
stadsbildmassigt och funktionellt. En intressant |6sning har utkristal-
liseratsats, vilket gar att férverkliga och som representerar en frasch
arkitektur.

Temat "Living in the city” gar igen i varierande grad i forslagen. Tan-
ken var att hitta [dsningar som stéder bade livskvalitet och trivsamhet.
En blandning av bostader, kontors- eller affarsutrymmen i kvarteret ar
ett naturligt satt att 6ka den dagliga aktiviteten. En intressant 6sning ar
att ha caféverksamhet och kontorsutrymmen i kvarterets centrumom-
rade vid brandgatan. Det medfér 6kad trivsel och effekten &r obestrid-
lig, ifall brandgatans kommersiella dragningskraft ar tillrécklig.

Att planeringsuppdraget uppdelats pa tva tomter ar en stor ut-
maning fér nybyggnadernas parkeringslsning. Parkeringsldsningen
ar definitivt enklast att 16sa pa Flickis tomt och under brandgatan.
Forslagen "Solsidan” och "Smultronstallen” har presenterat lyckade
|6sningar fér en nedkdrningsramp fran Biblioteksgatan, som fungerar
bade funktionellt och stadsbildméssigt.

FLICKIS

Forslagens placering av nybyggnaderna foljer huvudsakligen gatornas
rutndt bade mot Kyrkoesplanaden och brandgatan. Det hir dr en
trygg och enhetlig [6sning i stadsbilden. Férslaget "Krakantti” &r

ett undantag - dar &r byggnaderna placerade i hornen och det &ren

13



rakennusmassa taydentaa korttelia eleettomasti tontinrajoja mukail-
len ehdotuksessa "Haitari” kun taas kappalemainen viistetty noppa
nousee |X-kerroksen korkeuteen ehdotuksessa "Solsidan”.
Liittyminen suojeltuun Osterbottens husiin on ratkaistu onnistu-
neimmin ehdotuksissa, joissa uudisrakennus ja suojeltu rakennus on

erotettu tosistaan valittavan, matalamman osan avulla kuten on tehty
ehdotuksissa "Det Goda Livet"”, "Haitari” ja "Solsidan”.

Osterbottens Husin tontti on osoittautunut vaativaksi seka

pysdkainnin ettd pysakdinnin ajorampin sijoituksen suhteen. Tata
ongelmaa on kierretty mm. jattamalla pysakaointi kokonaan pois tai
esittamalla ajoyhteys Hietasaarenkadun alta Flickiksen tontin kautta.
Kaikissa ehdotuksissa on rakennuksen ensimmaiseen tai ensimmai-
siin kerroksiin esitetty liike- tai toimistotilaa. Parhaissa ehdotuksissa on
my6s hyddynnetty mahdollisuutta avata uudisrakennuksen ylemmista
kerroksista merinakdala suoraan asunnoista tai niiden yhteistiloista.

5 EHDOTUSKOHTAINEN ARVOSTELU

5.1 EHDOTUS "BJORKVILLORNA"

Flickis

Perusratkaisu perustuu IV, VI ja VIl kerroksisiin erillisiin rakennuksiin,
joissa kattokerrokset ovat sisddnvedettyja ja asuntotyypit seuraavat
massoittelun vaihtelua. Sisdanvedettyja kattoasuntoja tekija kutsuu
kattovilloiksi, joka kuvaa hyvin niiden eroa perinteiseen lamelli tai
pistetaloasuntoon. Keskeinen ajatus parvekkeiden, terassien ja
viherhuoneiden vyhykkeesta kohti parasta ilmansuuntaa, lounasta,
on onnistunut lahtdkohta, joka luo myds kaupunkirakenteeseen val-
jyytta. Kerroskorkeudeksi on esitetty asunnoissa 3,2 metrid muun-
tojoustavuuden takaamiseksi. Asuntotyyppeihin on esitetty kaksi-
kerrosvariaatioita seka peruskerroksiin etta kattovilloihin. Asuntojen
pinta-alatietoja ei ole esitetty ja suoraan ylhaalta perspektiivikuvassa
katsotun asunnon tyyppia ei I6ydy pohjista.

Julkisivujen silkkipainettu lasivaippa seka kattovillojen viherseingjul-
kisivu on konseptuaalisesti kiinnostavia ja toisiaan kontrastoivia aiheita,
mutta julkisivupiirustusten seka havainnekuvien taso on niin luonnos-
mainen, ettei katsoja pysty hahmottamaan julkisivun todellista ilmetta.

Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) ja kustannustaso (€/brm?)
ilman paikoitusta ylitti kilpailun keskitason.
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Osterbottens Hus
Bumerangin muotoinen rakennus poikkeaa ruutukaavasta. Télld on
saavutettu toisaalta kiinnostavuutta katutiloihin ja toisaalta pidempia
avoimia ndkymalinjoja asunnoista. Erityisesti Koulukadulta eteldsta
katsottaessa koordinaatiston muutos ratkaisee katulinjasta sisdan-
vedetyn naapurikiinteiston littyméan uudisrakennukseen yllattavan
luontevasti. Hietasaarenkadun puolella ympériston rakennuskanta ei
tue samalla tavoin poikkeamaa ortogonaalisesta katuverkosta.
Keskikaytavaratkaisulla on saatu 11 asuntoa yhden portaan varaan.
Porrashuone on kaarevine seinineen mielenkiintoinen, mutta pimea
sijaitessaan rungon keskella. Asuntopohjat ovat jaéneet turhan
luonnosmaisiksi ja pinta-alatiedot puuttuvat. Maantasokerroksen
pohjapiirroksesta puuttuu ramppi kellariin ja pysakaintikellari on liian
kaaviomainen, jotta sen kehityskelpoisuutta voisi arvioida. Ramppi
kellariin nayttaisi sijoittuvan keskelle esitettya asuntopihaa.
Julkisivut ovat kaaviomaisia ja puutteellisesti esitettyja.
Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) ja kustannustaso (€/brm?)
ilman paikoitusta oli kilpailun keskitasoa.



intressant 16sning i gatubilden och kvarterskonceptet.

Hojderna pa de nybyggnader som presenterats langs med Kyr-
koesplanaden varierar mellan V och VIl vaningar. Juryn ansag att
bostadshus med hégst VI vaningar var battre mot Kyrkoesplanaden
ur ett stadsbildsméssigt perspektiv, eftersom de smélterinihela
kvarterfasaden. Nybyggnadernas naturliga anslutning till de skydda-
de byggnaderna har presenterats pa ett varierade satt i férslagen. Det
basta slutresultatet har uppnatts genom att dela upp byggnadsmas-
san och pa sa satt utnyttja variationerna i de befintliga byggnaderna,
och det har har forslaget "Solsidan” lyckats med.

Den gamla flickskolan har i nastan alla férslagen planerats som
bostdder. Bostader som placeras i den befintliga byggnaden ckar
kvarterets trivsel och dr ocksa en mojlig 16sning ur byggnadsskyddets
synvinkel sett. Att den gamla flickskolans vind och gymnastiksal/
auditorie tas i bruk som bostader kraver dnnu tillaggsutredningar och
mojliga omvarderingar.

Forslaget "Krakantti” har foreslagit kontorsutrymmen i den gamla
flickskolan, vilket ur byggnadsskyddets synvinkel vore en enklare
[6sning.

Flickis tomt angrénsar mot sydvést till en nationellt sett vardefull
brandgatumiljo, vars offentliga karaktar man énskade skulle betonas.
Béast har detta lyckats i forslagen dar man undvikit att skapa en bak-
gard mot brandgatan och istéllet latit bostader eller affdrsutrymmen
6ppna sig direkt mot brandgatan.

OSTERBOTTENS HUS

Hoérntomten for Osterbottens hus angrénsar i gatulinjen till det Svriga
kvarterstrukturen langs Sanddgatan. Pa Skolhusgatan &r grannfastig-
heterna indragna fran gatulinjen, vilket gér att den blivande nybygg-
nadens forstarks i gatubilden séderifran sett.

Forslagen innehaller byggnadsmassor med véldigt varierande
hojder och tavlingen har visat att man kan uppna ett harmoniskt slut-
resultat bade med lagre och med hdgre nybyggnader. Férslaget "Hai-
tari” med V vaningar kompletterar kvarteret ansprakslést utnyttjande
tomtgranserna, medan den avfasade tarningsliknande "Solsidan” ar
IX vaningar hog.

B&st har man lyckats i forslagen dar nybyggnaden och den skydda-
de byggnaden har kopplats ihop med varandra med hjélp av en lagre
byggnad, tex i férslagen "Det goda livet”, "Haitari” och "Solsidan”.

Det har visat sig att tomten vid Ostebottens hus &r kravande med
tanke pa parkerings- och nedkdrningsrampens placering. Det hér pro-
blemet har kringgatts genom att bl.a. [dmna bort parkeringen totalt,
eller att férsla en bilférbindelse under Sandégatan genom Flickis tomt.

| alla férslag har man placerat kontors- och/eller affarsutrymmenii
byggnadens férsta vaning eller tva ldgsta vaningar. | de basta forsla-
gen har man dven utnyttjat méjligheten till havsutsikt fran de éversta
bostdderna eller husets gemensamma utrymmen.

5 BEDOMNINGEN AV DE ENSKILDA FORSLAGEN

5.1 FORSLAG "BJORKVILLORNA"

Flickis

Planldsningarna grundar sig pa separata byggnaderilV, Vloch VII
vaningar. Takvaningarna ar indragna och bostadstyperna féljer voly-
mandringarna. De indragna takvaningarna kallar upphovsméannen fér
takvillor. Detta beskriver vl skillnaden fran traditionella lamell- eller
punkthusbostader. Det ar en mycket lyckad [6sning att tanka sig en
central zon av balkonger, terrasser och grénrum mot det basta vader-
strecket sydvést, vilket ocksa gér stadsbilden rymligare. Bostédernas
vaningshojd 3,2 m har presenterats i syfte att sakerstilla flexibilite-
tenildsningen. Vissa av bostadstyperna ar 2-planslésningar i bade
vaningarna och takvillorna. Bostddernas ytor har inte presenterats.
Den inre perspektivbilden fran brandgatans férsta och andra vaningar
motsvarar inte planritningarna.

Fasadernas skimrade vita grafiska glashélje ar en intressant idé och
takvillornas gronskande yttervaggar likasa. Kontrastldsningarna sto-
der varandra utseendemassigt. Fasadritningarna ar mycket skissarta-
de, och darfér kan det vara svart att uppfatta det verkliga utseendet.

Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) och kostnadsniva (€/
brm?) utan bilparkering var hogre &n medeltalet jamfért med de
6vriga forslagen.

Osterbottens Hus

Nybyggnadens bumerangform avviker fran rutmdonstret. Med denna
I6sning har man uppnatt langre och dppnare vyer fran bostiderna och
en spanning i gatubilden. Den sneda huskroppen, som &r indragen
fran gatulinjen, smaélter in med grannfastigheten pa ett éverraskande
naturligt satt, speciellt soderifran sett fran Skolhusgatan. Langs Sand-
dgatan stoder omgivningens byggnader inte pa samma satt avvikelser

i den vinkelrata gatubilden.

Med en central korridorlésning har man lyckats skapa 11 st bosta-
der, som betjénas av en trappuppgang. Trappuppgangen med sin
béjda form dr intressant men ocksa mérk eftersom den ar beldgen
mitt i byggnaden. Bostadernas planlésningar dr schematiska och
ytornas arealer fattas. Kallarens bilramp fran markplanet fattas helt
och bilhallen ar alltfér schematisk fér att man skall kunna bedéma
utvecklingspotentialen. Killarens bilramp verkar vara placerad pa
mitten av innergarden.

Fasaderna ar schematiska och har presenterats ofullstandigt.

Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) och kostnadsniva (€/brm?)
utan bilparkering var i medelniva jamfért med de évriga férslagen.

5.2 FORSLAG "DET GODA LIVET"

Flickis

| det har férslaget har man strévat efter en urban och mangsidig
stadsbild. | den gamla flickskolan har man planerat bostader och i
gatunivan kontorsutrymmen. Nybyggnaden som angrénsar till Kyrko-
esplanaden bestar av affars- eller kontorsutrymmen i Il vaningar, och
de &r placerade snett mot garden i férhallande till gatorna. Ovanpa
denna byggnad reser sig ett V vaningar hogt bostadshus. Térnings-
liknande parhus i lll vaningar &r placerade langs med brandgatan
ochihérnet av brandgatan och Biblioteksgatan en IX vaningar hog
nybyggnad, som placerats snett i férhallande till Biblioteksgatan.
Genom byggnadernas placeringar och &ndringar av koordinatsystem
har gardsomradet indelats i olika delar med nivaskillnader. Helhetsin-
trycket ar aningen brokigt, men eventuellt har det varit upphovsman-
nens avsikt fér att uppna en mangfacetterad stadsmiljo.
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5.2 EHDOTUS "DET GODA LIVET"

Flickis

Uudisrakentamisella on pyritty urbaaniin ja vaihtelevaan kaupunkiku-
vaan. Vanhaan Flickikseen on suunniteltu asuntoja seké katutasoon
toimistotilaa. Kirkkopuistikkoon rajoittuva uudisrakennus koostuu
|I-kerroksisesta liiketila - tai toimistojalustasta, joka pihan puolella
asettuu vinoon koordinaatistoon. Taman paalta nousee V kerroksinen
asuintalo. Palokadun varteen ryhmittyvat noppamaiset Ill-kerroksi-
set paritalot ja Kirjastokadun linjaan ulottuu ruutukaavaan ndhden
vinossa oleva IX kerroksinen asuinrakennus. Rakennusten sijoituksilla
ja koordinaatiston muutoksilla on pihatila jaettu eriluonteisiin ja eri
tasoilla sijaitseviin asunto- ja sisépihoihin.

Kokonaisvaikutelma ja& hieman rikkonaiseksi joka on tosin voinut
olla tekijan tarkoitus monimuotoisen kaupunkiympariston luomisessa.
Kirkkopuistikon puolella toimisto- ja liiketilatasot ovat toimivia ja
muunneltavissa eri kayttétarkoitusten valilla, mutta kokonaisratkaisun

toimivuus edellyttda suurehkon toimistovolyymin sijoittumista kort-
teliin. Asuntopohjat ovat toimivia, mutta kerrostasoilla porrashuoneet
rungon keskella ovat kokonaan vailla luonnonvaloa. VllI-kerroksisena
kokonaismassa vaikuttaa lilan massiiviselta Kirkkopuistikon suunnas-
ta. Asuinpalikan uloke edellyttda rakenteita, jotka muuttavat julkisivun
ilmetta. Julkisivumateriaaleja ei ole esitetty ymmarrettavasti.

Pistetalo on perusratkaisultaan toimiva ja tehokas, mutta IX ker-
roksen korkeus matalien rakennusten keskella ei tunnu perustellulta.
Tuntuu, ettd lll-kerroksiset paritalot jadvat puristuksiin naapureiden-
savierella.

Flickiksen ratkaisut seka asuntopohjat on tutkittu huolellisesti ja
kolmikerroksisten studio-asuntojen havainnemateriaali on vakuuttava.
Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) oli kilpailun parhaimmistoa ja

kustannustaso (€/brm?) ilman paikoitusta oli kilpailun keskitasoa.

Osterbottens Hus

Korkeusasemiltaan ja kokonaismassaltaan kaupunkikuvassa harmo-
ninen ja rauhallinen ehdotus. ll-kerroksien jalustan paalta nousee
IV-kerroksinen asuntomassa. Asuinosa on erotettu Osterbottens
husista valittavan kattopihan avulla.

Asunnot on sijoitettu sivukdytavan varteen siten, etta kaikki asun-
not aukeavat hyvaan ilmansuuntaan. Uudisrakennuksen ja Oster-
bottens hus rajaavat suurehkon ja suojaisan asuinpihan. Pysdkaintia
ei ole esitetty lainkaan, mutta se olisi todennakéisesti ratkaistavissa
kohtuullisen tehokkaasti laajan pihan alle.

Rakennuksen julkisivut on esitetty hyvin viitteellisesti ja julkisivu-
materiaaleja ei ole esitetty lainkaan.

Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) ja kustannustaso (€/brm?)
ilman paikoitusta ylitti kilpailun keskitason.

5.3 EHDOTUS "HAITARI"

Flickis
Korttelin lisdrakentaminen on sijoitettu tontin pitkien sivujen suuntai-
sesti yhtendiseen VI-kerroksiseen asuinrakennusmassaan Kirkko-
puistikon puolella seka IV kerroksiseen palokadun puoleisella sivulla.
Pitkien massat aaltoilevat sisdpihan puolella, jolloin monotonisuutta
on pystytty valttdmaan ja pihan eri osille syntyy omaa luonnetta.
Kirkkopuistikon seka palokadun puoleisella julkisivulla parvekkeet
ovat rungon sisaan sijoitettuja ja kaupunkimaisia kun taas asuntopi-
han puolella muodostavat itsessaan julkisivukerroksen rungon eteen.
Uudisrakennuksen Kirkkopuistikon puoleinen julkisivu on massiivi-
nen suhteessa olemassa oleviin vanhoihin rakennuksiin. Materiaalit,
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rappaus ja luonnonkivi ovat luontevia kaupunkiymparistén valintoja,
mutta julkisivuvarin vaihtaminen keskelld massaa ei ole riittava keino
sopeuttaa pitka fasadi Flickiksen ja Wasa teatterin rakeisuuteen.
Julkisivun liittyminen Wasa teatteriin ei ole onnistunut. Palokadun
kummallekin sivulle osoitetut yhtenaiset nelikerroksiset rakennukset
luovat tilasta putkimaisen eika ratkaisu vastaa kilpailuohjelman tavoi-
tetta mittakaavaltaan hierarkkisesti alisteisesta tilasta

Asunnot avautuvat rakennusrungon kummallakin pitkalle sivulle,
lounaaseen ja koilliseen, jolloin porrashuoneet ovat jaaneet ilman
luonnonvaloa rungon sisdan. Asuntopiha ovat riittavan valja, joskin
rakennusten runkosyvyydesta ja pituuksista seka korkeuksista johtu-
en hieman kujamainen.

Asuntopohjat ovat toimivia ja yhtenaisistd massoista huolimatta
rakennukset ovat toteutettavissa vaiheittain. Perspektiivikuva ja julki-
sivupiirustus eivat vastaa Kirkkopuistikon puoleisen massan ylimpaan
kerrokseen esitettyd pohjaratkaisua vaan pohjapiirustuksen mukai-
nen ratkaisu olisi kaupunkikuvassa esitettyd massiivisempi.

Arkkitehtuuri on varmaotteista, mutta hieman yllatyksetonta.

Ehdotuksen tehokkuus (brm2/hym?) oli kilpailun parhaimmistoa ja
kustannustaso (€/brm?) ilman paikoitusta ylitti kilpailun keskitason.

Osterbottens Hus

Mittakaavallisesti onnistunut ratkaisu, jossa V-kerroksinen massa on
erotettu Osterbottens husin massasta matalan muuriaiheen avulla.
Toiseen suuntaan, kohti Koulukadun naapurirakennusta, nayttaytyy
massa tylyhkénad umpiseinang, joka my6és muodostaa rakennuksen
paandkyman etelasta katsottaessa.

Julkisivupiirustusten ja perspektiivikuvan mukaan rakennus on V
kerroksinen kun taas asemapiirroksen ja pohjapiirustusten mukaan
kerrosluku jaisi IV kerrokseen.

Asunnot kiertyvat keskeisen lasikatetun atriumin ympérille ja
nain yhteen kerrokseen on saatu 12 asuntoa. Atriumissa on raikas ja
nuorekas yleisilme ja se on teknisesti mahdollinen, mutta ratkaisuna
kallis ja poistumistien osana sitd ei voida hyédyntaa esitetylla tavalla
kahvilana toiminnan aiheuttaman palokuorman vuoksi.

Asukaspiha jaa pieneksi, koska atriumratkaisu kasvattaa raken-
nuksen kokonaisvolyymia muutenkin ahtaalla tontilla. Sindnséa pihan
suuntaus on valitun perusratkaisun puitteissa hyva.

Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) ja kustannustaso (€/brm?)
ilman paikoitusta ylitti kilpailun keskitason.

5.4 EHDOTUS "KRAKANTTI"

Flickis
Tekija hakee rohkeasti ruutukaavasta poikkeavat koordinaatistot
uudisrakennuksille, joiden valiin on sijoitettu pysakéinnin ylapuo-
liset kansipihat. Ldht6kohtana ratkaisu on kiinnostava ja herattaa
odotuksia rakennussuunnittelun tasolle. Asuinrakennusmassoja on
myds porrastettu siten, ettd syntyneet sisdpihat saavat luonnon-
valoa ja syntynyt kokonaisuus olisi vaihteleva ja elava. Ehdotuksen
ansiot nakyvatkin juuri sisdpihojen perspektiivikuvissa, joista valittyy
onnistunut mittakaava seka rakennusmassojen keskinaiset suhteet.
Rakennusten rajautuminen katutiloihin ei ole yhta onnistunut. Kirk-
kopuistikon, Kirjastokadun ja palokadun suuntaan syntyy ylikorkea
ja jalankulkijan mittakaavassa mielenkiinnoton muurimainen sokkeli.
Pihakannelle on esitetty ainoastaan porrasyhteyksia eika asuinra-
kennuksiin ole esteeténtd kulkua kadulta. Ehdotuksen luettavuutta
heikentda se, ettei asemapiirroksessa esiteta varjoja eika korkeusase-
mia. Julkisivumateriaaleja ei ole esitetty tai mainittu.

Asuntojen pohjapiirustuksia ei ole esitetty, mutta kerroskaavioista



Afférs- och kontorsutrymmena mot Kyrkoesplanaden fungerar bra
och kan dndras enligt anvindningsdndamal och behov. Dock kréaver
helhetsldsningens funktionalitet att en stor massa kontorsutrymmen
placeras i kvarteret. Bostddernas planldsningar dr ocksa fungerande,
men trapphusen saknar helt dagsljus. Helhetsmassan pa VIl vaningar
verkar massiv fran Kyrkoeplanaden sett. Byggnadsmassans utkrag-
ningar kraver konstruktionslésningar som medfér férandringar i
fasaden. Fasadmaterialen har inte framstéllts entydigt.

Punkthusets planlésningar ar funktionella och effektiva, men en
nybyggnad pa IX vaningar mellan de ldgre byggnaderna kinns inte
valmotiverad. Parhusen pa Ill vaningar &r trdngda mellan grannbygg-
naderna.

Den gamla flickskolans majligheter och bostédernas planlésningar
har studerats noggrant och studiobostddernas (3-plan) férevisnings-
material 6vertygar.

Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) utan bilparkering horde till
de basta férslagen. Kostnadsnivan for férslaget (€/brm?) utan bilpar-
kering var i medelniva jamfért med de 6vriga forslagen.

Osterbottens Hus

Ho6jd- och volymmassigt ar forslaget ett harmoniskt och lugnt alterna-
tiv. Fran en Il vaningar hog basmassa reser sig ett |V vaningar hogt
bostadskomplex. Bostadsdelen har separerats fran Osterbottens hus
genom en takterrass.

Bostaderna har placerats ldngs med en sidokorridor, sa att alla
bostdder 6ppnar sig mot ett bra vaderstreck. En stor och skyddad
innergérd omgardas av nybyggnaden och Osterbottens hus. Ingen
parkering har presenterats, men torde bast |6sas relativt effektivt
under den stora innergarden.

Byggnadens fasader har presenterats valdigt schematiskt och
fasad-materialet framgar inte.

Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) och kostnadsniva (€/
brm?) utan bilparkering var hogre &n medeltalet for férslagen.

5.3 FORSLAG "HAITARI"

Flickis
Nybyggnationen i kvarteret har placerats ldngs med tomtens langsi-
dorien enhetlig byggnad pa VI vaningar mot Kyrkoesplanaden och
|V vaningar mot brandgatan. Mot innergarden har de langa bygg-
nadskropparna en vagig form. Gardens olika delomraden har en egen
karaktar, vilket gor att det inte blir enformigt. Balkongerna ar indragna
i fasaderna mot Kyrkoesplanaden och brandgatan, medan balkong-
erna bildar en egen enhet framfér huskropparna mot innergarden.
Fasadens anslutning till Wasa Teaters byggnad ar inte lyckad.
Nybyggnadens fasad mot Kyrkoesplanaden dr massiv i forhallande
till de befintliga byggnaderna. Rappning och natursten &r naturliga val
i stadsmiljén, men dndringen i fasadfargen mitt i byggnaden ar inte
tillrdcklig for att anpassa den langa fasaden med den gamla flicksko-
lan och Wasa Teaters byggnader. De féreslagna 4-vaningshusen pa
bada sidorna om brandgatan ger ett tunnelméssigt intryck och omra-
dets karaktar &r blir inte understéllt i férhallande till byggnationerna
ldngs Kyrkoesplanaden vilket efterstravas i tavlingsprogrammet.
Bostiaderna dppnar sig mot bada langsidorna fran byggnadsstom-
men mot sydvast och norddst, vilket resulterar i att trapphusen helt
saknar naturligt dagsljus. Garden &r tillrckligt stor, men nagot langs-
mal pa grund av byggnadernas stomdjup, langd och hajder.
Bostadernas planritningar ar fungerande och projektet ar mojligt
att forverkliga i olika etapper, trots sammanhangande huskroppar.
Perspektivbilden och fasadritningen motsvara inte dversta vaningens

planlésningar mot Kyrkoesplanaden. Enligt planritningarna skulle
|6sningen vara mycket massivare i stadsmiljon.
Arkitekturen ar professionell, men utan extra 6verraskningar.
Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) utan bilparkering hérde
till de basta foérslagen. Kostnadsnivan for férslaget (€/brm?) utan
bilparkering var hogre an medeltalet for forslagen.

Osterbottens Hus

Det har &r till proportionerna sett en lyckad [6sning - den V vaningar
hoga byggnadskroppen har separerats fran Ostebottens hus med en
lag mur. Mot Skolhusgatans grannhus &r fasaden en relativt trakig
yttervigg. Det &r ocksa byggnadens huvudfasad sdderifran sett.

Enligt fasadritningen och perspektivbilden &r nybyggnaden V
vaningar hdg, medan den enligt situationsplan och planritningarna &r
IV vaningar.

Bostaderna &r placerade kring ett glastickt atriumgard och man
har pa sa satt lyckats fa 12 bostader per vaning. Atriumgarden ger
bildar ett mycket frascht och ungdomligt helhetsintryck. Tekniskt sett
ar det mojligt att genomféra, men losning &r ocksa dyr. Dessutom kan
man inte utnyttja utrymmet som ett café sasom féreslas, pa grund av
brandbelastningen for den typen av verksambhet.

Gardsplanen blir liten, eftersom atriumlésningen dkar den totala
volymen fér byggnaden och tomten redan i sig ar trang. Riktningen pa
garden &r i sig bra for den har 16sningen.

Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) och kostnadsniva (€/
brm?) utan bilparkering var hogre &an medeltalet for férslagen.

5.4 FORSLAG "KRAKANTTI"

Flickis
Upphovsménnen har medvetet sékt en [6sning som avviker fran det
normala rutmdnstret. Férslagets utgangspunkt ar intressant och
vacker forvantningar pa nivan for byggnadsplaneringen. Ovre delen
av bilhallen har placerats mellan byggnaderna. Byggnaderna har dven
terrasserats for att fa in dagsljus till innergardarna och fér att helhe-
ten skall vara mangsidig och levande. Férslagets starka sidor presen-
teras tydligt och klart med perspektivbilderna fran innergarden. Via
perspektivbilderna ser man att férhallandet mellan byggnadsmassor-
na ar lyckat. Nybyggnadernas angrdnsning mot gatorna ar daremot
inte lika lyckad. Mot Kyrkoesplanaden, Biblioteksgatan och brandga-
tan bildas en mycket hég murliknande sockel, som &r ointressant ur
fotgangarens perspektiv. Det finns ingen ingang till bostadshusen fran
gatan och till gardsplanen kommer man enbart via trappor. Avsakna-
den av skuggor och héjdinformation férsamrar majligheterna att tolka
forslaget. Byggnadernas fasadmaterial framgar inte heller.

Planldsningar fér bostdderna presenteras inte, men fran vanings-
planen kan man urskilja bostadsférdelningen. Det &r ocksa svart
att uppskatta parkeringslosningens utvecklingspotential eftersom
byggnaderna ovanpa parkeringshallen placerar sig diagonalt mot
parkeringsrutorna, utan att man tagit i beaktande byggnadernas
konstruktionslésningar.

Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) utan bilparkering var i med-
elniva bland férslagen. Kostnadsnivan fér férslaget (€/brm?) utan
bilparkering hérde till de basta av forslagen.

Osterbottens Hus

Nybyggnadens markplan bestar av kontorsutrymmen och bostidderna
ar placerade i vaningarna ll-1V. Férslaget har presenterats valdigt
schematiskt. Ur planldsningen framgar inte var huvudingangen till
huset ar. Bostadernas planldsningar har inte presenterats och det &r
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on nédhtavissa asuntojakauma. Pysékaintiratkaisun kehityskelpoi-
suutta on vaikea arvioida, koska sen ylépuoliset rakennusmassat
sijoittuvat diagonaalisti kellarin pysakointiruutujen paalle ilman, etta
asuinrakennusten rakenteiden mahdollisista haittoja olisi huomioitu.
Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) ylitti kilpailun keskitasoa ja
kustannustaso (€/brm?) ilman paikoitusta oli kilpailun parhaimmistoa.

Osterbottens Hus

Rakennuksen maantasokerros on toimistotilaa ja kerrokset |1-1V
asuntoja. Suunnitelma on esitetty hyvin viitteellisesti. Sisdankayntia
rakennukseen ei pysty pohjapiirroksista arvaamaan. Asuntopohjia
ei ole esitetty eika esimerkiksi kaaviotasolla ehdotettujen kapeiden
yksididen toimivuudesta saa kasitysta.

Perspektiivikuvan suuri uloke sekd paadyn suuret lasipinnat yhdis-
tettynad nauhajulkisivuihin antavat vaikutelman toimistorakennukses-
ta, mutta kaupunkikuvallisesti ratkaisua voidaan pitdé onnistuneena.
Julkisivumateriaaleja ei ole esitetty piirustuksissa.

Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) oli kilpailun parhaimmistoa ja
kustannustaso (€/brm?) ilman paikoitusta ylitti kilpailun keskitasoa.

5.5 EHDOTUS "SMULTRONSTALLEN"

Flickis

Tontille on sijoitettu nelja uudisrakennusta. Kirkkopuiston laidan VII
kerroksinen lamellitalo ei ole ylikorkea suhteessa naapurikortteleiden
uudempaan rakennuskantaan, mutta sen suhde Flickikseen ja Wasa
teaterin rakennuksiin on epasuhtainen ja rakennus vaikuttaa lilan
massiiviselta. Kaarevaseindinen, puhtaaksimuurattu toimistomassa
littdd uudisosaa Flickikseen kadun puolella, mutta lisda pihan puolel-
la kokonaisratkaisuun turhaa ahtauden tuntua.

Sen sijaan esitetyt V kerroksiset, Palokatuun nahden poikittain
sijoitetut massat tuntuvat pa&osin perustelluilta seka mittakaavan etta
asuntojen suuntauksen osalta. Wasa Teatterin vastaisen asuinra-
kennuksen sijoittelu on kuitenkin nakymien ja tilankdyton kannalta
ongelmallinen. Asuntopohjat on esitetty riittavalla tarkkuudella ja
pohjapiirrokset osoittavat perusratkaisun toimivuuden.

Ehdotus on huolellisesti tutkittu ja myds pysékdintiratkaisussa on
alustavasti huomioitu yldpuolisten asuinrakennusten rakenteet.
Julkisivujen kasittely on varmaotteista, mutta ennalta arvattavaa.

Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) ylitti kilpailun keskitason ja
kustannustaso (€/brm?) ilman paikoitusta oli kilpailun parhaimmistoa.

Osterbottens Hus

Tontin kokonaisratkaisu on varsin tehokas ja VII-IV kerroksinen uudis-
osa liittyy suoraan kaikkiin naapurirakennuksiin ja kokonaisvaikutelma
on massiivinen. Osterbottens husiin liittyva siipi voisi olla kaupunkiku-
vallisista syistd matalampi. Tekija on pyrkinyt [6ytamaan pienehkolle
tontille tehokkaan ratkaisun, mutta lopputulos on lilan massiivinen ja
kokonaisvaikutelma kaupunkikuvassa on sekava ja jasentymaton. Ta-
han vaikuttavat osaltaan rakennuksen monisuuntainen polveilu, mutta
my®ds liian monien muotoa rikkovien julkisivumateriaalien kirjo.

Piha jakautuu kahteen osaan, jossa hy6tyna on hyvaan ilman-
suuntaan avautuva kadun puoleinen oleskelualue, mutta toisaalta
pienehkoén sisdpihan leikkialue ei ole viihtyisa sisdpihan pysakaointi-
alueen reunalla.

Kerrospohjat ovat pddosin toimivia ja rakenteiden seka pysakéinnin
suhde on alustavasti esitetty. |I-1ll kerroksen toimistoista tulee olla
kaksi poistumistieta.

Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) oli kilpailun keskitasoa ja kus-
tannustaso (€/brm?) ilman paikoitusta oli kilpailun parhaimmostoa.
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5.6 EHDOTUS "SOLSIDAN"

Flickis

Flickiksen korttelia on tdydennetty viidelld lounaaseen terassoidulla
asuinrakennuksella, joiden korkeudet vaihtelevat rakennusten kau-
punkikuvallisen aseman mukaisesti (palokadun keskiosan kahdesta
kerroksesta kuuteen kerrokseen) IV ja VI kerroksen vélilla. Raken-
nusten alimmassa kerroksessa sijaitsee toimisto- ja liiketiloja seka
asuntojen yhteistiloja ylakerrosten ollessa asuntoja. Rakennusten
julkisivut ovat padosin vaaleaa tiiltd paitsi kaksi ylinta, lounaasta
sisdanvedettyd kerrosta on verhottu lasilla.

Massoittelu antaa harmonisen ja yhtendisen vaikutelman. Erillisina
ja itsenaisina rakennuksina myds korttelin vaiheittain toteuttaminen
on mahdollista.

Oleskelupihan puolella julkisivujen kulman muutokset jasentavat
pitkdnomaista pihatilaa osiin. Pihan on riittdvan suuri ja mittakaaval-
taan onnistunut.

Julkisivu Kirkkopuistikon suuntaan on mittakaavallisesti sopusoin-
nussa Flickiksen ja Wasa Teaterin julkisivujen kanssa. Tama on saavu-
tettu julkisivun jakamisella ja hammastamisella korttelijulkisivun
muun rakeisuuden mukaisesti. Lasiosat on esitetty perspektiivikuvis-
sa viitteellisen eteerisestija lapindkyvina.

Palokadun suuntaan kortteli liittyy sekd mittakaavallisesti etta
toiminnallisesti onnistuneella tavalla. Ehdotus pienista liiketiloista
elavoittamassa palokatua on hyva tavoite, joskin asuntojakin tadhan
suuntaan voidaan avata avata sokkelia korottamalla.

Kaikki asunnot aukeavat lounaaseen ja niissa on parveke. Pohjat
ovat toimivia ja kerrostasoratkaisut kohtuullisen tehokkaita.

Flickikseen on esitetty asuntoja seka toimistoja, mutta ehdotuksen
padpaino on selvasti uudisrakentamisessa.

Pysé&kainti on esitetty korttelin seka osin palokujan alle. Niilt osin
kun pysakointi sijoittuu suoraan asuinrakennusten alle, menetetaan
hieman autopaikkoja johtuen rakennusten kantavista ja jaykistavista
rakenteista.

Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) ilman paikoitusta oli kilpailun
parhaimmistoa ja kustannustaso (€/brm?) ilman paikoitusta kilpailun
keskitasoa.

Osterbottens Hus

Uudisrakennus on yllattava ja veistoksellinen elementti kaupunkira-
kenteessa. Se on IX kerrosta korkea ja nousee néin hieman ympa-
réivaa kaupunkirakennetta korkeammalle. Rakennus on erotettu
Osterbottens husista yksikerroksisen valittavan osan avulla. Massan
kapeneminen yléspéin, pistemainen pohjaratkaisu sekd ehdotuksen
naapuristolle tarjoama avoin korttelirakenne perustelevat osaltaan
valittua kerrosmaéaraa. Ylimpien kerrosten asunnoista avautuu meri-
nakyma.

Kaksi alinta kerrosta on toimistotilaa ylempien kerrosten jaddessa
asuinkdyttéon. Asuntopohjat ovat toimivia ja kehityskelpoisia. Asuin-
kerrosten pohjat sallivat rakennusmassa viiston lounaan puolelta.
Rakenteiden jatkumista asuinkerroksista, toimistokerroksiin ja pysa-
kointitasolle ei ole esitetty.

Ratkaisu jattaa valjan ja eteldaan avautuvan pihan asukkaiden
kayttéon. Tosin tontilta puuttuu oma ramppi pysakaintikellariin, joka
osaltaan hieman veisi pihan ilmavuudesta. Nyt esitetty ajoyhteys
OH:n lapi ylapuolisen rakennuksen kellarin rakenteet purkaen tuntuu
epdrealistiselta ja on ratkaistavissa muullakin tavalla.

Ehdotuksen tehokkuus (brm?/hym?) ja kustannustaso (€/brm?)
ilman paikoitusta oli kilpailun parhaimmistoa.



svart att bilda sig en uppfattning om de smala ettornas funktionalitet.
Perspektivbildens stora kubiska massa och de stora bandliknande

glasytorna ger intrycket av en kontorsbyggnad som dock passar val in

i stadsbilden. Byggnadens fasadmaterial framgar inte ur férslaget.
Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) utan bilparkering hérde

till de basta férslagen. Kostnadsnivan for férslaget (€/brm?) utan

bilparkering var i medelniva bland férslagen.

5.5 FORSLAG "SMULTRONSTALLEN"

Flickis
Fyra stycken nybyggnader har placerats pa tomten. Lamellhuset i VII
vaningar mot Kyrkoesplanaden &r inte for hog i férhallande till grann-
tomternas nyare byggnation, men daremot kdnns byggnaden massiv
i forhallande till den gamla flickskolan och Wasa Teaters byggnader.
Den bojda, renmurade kontorsbyggnaden sammankopplar nybyggna-
den med den gamla flickskolan pa gatusidan, men den gér ocksa att
helhetsintrycket pa gardssidan kdnns aningen trangt.
V-vaningshusen langs med brandgatan kidnns huvudsakligen
genomtiankta med tanke bade pa omfattningen och bostédernas
vaderstreck. Bostaderna langst mot Wasa Teater ar dock problema-
tiska med tanke pa utsikt och lage. Bostadernas planlésningar har
presenterats tillrackligt noga och planlésningarna stoder grundlos-
ningens funktionalitet.
Forslaget har undersdkts noga och dven parkeringslésningen har
prelimindrt beaktats i de dvre vaningarnas konstruktionslésningar.
Fasaderna ar 6vertygande, dock kdnns de aningen férutsagbar.
Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) utan bilparkering var hogre
an medeltalet for férslagen. Kostnadsnivan for forslaget (€/brm?)
utan bilparkering hérde till de basta forslagen.

Osterbottens Hus

Helhetslésningen for tomten &r verkligen effektiv och nybyggnaden
pa VIl och IV vaningar ansluter direkt mot alla grannfastigheter. Hel-
hetsintrycket & massivt. Flygeln mot Osterbottens hus kunde vara
lagre med tanke pa stadsbilden. Upphovsmannen har stravat efter att
hitta en effektiv [6sning pa en tdmligen liten tomt, men slutresultatet
ar for kompakt och ger ett nagot férvirrat och ostrukturerat intryck.
Detta beror pa att byggnadens stracker sig mot flera vaderstreck,
men ocksa pa att det finns alltfér manga fasadmaterial och -farger,
som sondrar helheten.

Garden delar sigitva delar, vilket gor att det ena gardsomradet ar
mot vaster langs Skolhusgatan. Lekomradet pa den lilla innegardens
kénns inte trivsamt, da det &r placerat i kanten av ett parkeringsom-
rade.

Planldsningen &r i huvudsak fungerande och férhallandet mellan
konstruktioner och parkering &r val presenterat. Andra och tredje
vaningens kontor bér ha tva stycken utrymningsvagar.

Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) utan bilparkering var i med-
elniva bland férslagen. Kostnadsnivan fér férslaget (€/brm?) utan
bilparkering hérde till de basta férslagen.

5.6 FORSLAG "SOLSIDAN"

Flickis

Kvarteret har kompletterats med fem stycken terrasserade bostads-
hus mot sydvast. Bostadshusens hojd varierar mellan IV och VI
vaningar, vilket stammer éverens med dess placering i stadsbilden
(tva vaningar langs brandgatan och upp till 6 vaningar langs Kyrkoes-

planaden). | bostadshusens markplan har man planerat kontors- och
affarsutrymmen, och gemensamma utrymmen for bostaderna. |

de dvre vaningsplanen finns bostédder. Bostadshusens fasader ar i
huvudsak av ljust tegel, férutom de tva dversta indragna vaningarna,
som beklads med glas.

Den langsmala innergarden kanns rymlig och strukturerad i och
med att fasaderna har vinklats olika mot garden. Gardens storlek och
proportioner i férhallande till husen &r lyckad.

Fasaden mot Kyrkoesplanaden &r proportionerlig i férhallande till
den gamla flickskolan och Wasa Teaters fasader. Det har man upp-
natt genom att dela upp och trappa fasaden i enlighet med kvarterets
6vriga fasader. Glaspartierna presenteras i perspektivritningarna som
schematiskt eteriska och genomskinliga.

Forlaget ansluter sig bade storleksméssigt och funktionellt mot
brandgatan pa ett mycket lyckat satt. Forslaget med sma affars-
utrymmen mot brandgatan &r en bra idé, &ven om man ocksa kan
ténkas placera bostader mot det hallet.

Alla bostader 6ppnar sig mot sydvast och har balkonger. Bottenpla-
nerna &r funktionella och vaningslésningarna relativt effektiva.

| den gamla flickskolan féreslas bostader och kontorsutrymmen,
men férslagets huvudfokus dr pa nybyggnaderna.

Parkeringen ar planerad under kvarteret och delvis under brand-
gatan. Parkeringen som &r placerad direkt under bostadshusen kan
knappast férverkligas fullt ut med tanke pa att byggnadernas barande
vaggar och -konstruktioner minskar antalet parkeringsplatser.

Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) utan bilparkering hérde
till de basta forslagen. Kostnadsnivan for férslaget (€/brm?) utan
bilparkering var i medelniva bland férslagen.

Osterbottens Hus

Stadbildmaéssigt &r nybyggnaden en dverraskande och standsméssig
|6sning. Byggnaden &r IX vaningar hég och reser sig en aning (ca |
vaning) hégre dn byggnaderna runtomkring. Huset har separerats
fran Osterbottens Hus med en sammanbindande byggnadsdel i en
vaning. Den avsmalnande byggnadskroppen och punktméssiga plan-
|6sningen gor att héjden kdnns motiverad och samtidigt bjuder pa en
O6ppen kvartersmiljé gentemot granntomterna. Oversta vaningarnas
bostader kommer att ha havsutsikt.

De tva nedersta vaningarna har féreslagits som kontor medan
de dvre vaningarna dr bostader. Planlésningarna ar fungerande och
utvecklingsbara. Bostadernas planlésningar tillater att byggnads-
kroppen lutar snett fran sydvast sett. Konstruktionslésningarna fran
bostdderna till kontorsutrymmena och parkeringshallen har inte
presenterats.

Forslaget innehaller en rymlig gard som éppnar sig mot sdder.
Men dar fattas en nedkdrningsramp till parkeringshallen, som skulle
minska pa gardens fria ytor. Kérférbindelse till parkeringshallen ar
|6st genom OH:s befintliga byggnad genom att man river befintliga
kallarkonstruktioner. Detta kdnns orealistiskt och problemet kan
sakert |6sas pa andra satt.

Forslagets effektivitet (brm?/nytto-m?) och kostnadsniva (€/
brm?) utan bilparkering horde till de basta forslagen.
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6 KILPAILUN RATKAISU
JA TULOSTEN JATKOTOIMENPITEET

Palkintolautakunta paatti yksimielisesti asettaa kilpailussa molem-
pien tonttien ensimmaiselle sijalle ehdotuksen "Solsidan”, Muita
ehdokkaita ei asetettu paremmuusjérjestykseen.

Palkintolautakunta suosittelee etti ehdotus "Solsidan” toimii
perustana tulevalle asemakaava- ja suunnittelutyélle.

7/ ARVOSTELUPC")YTAKIRJ__AN ALLEKIRJOITUS
UNDERTECKNING AV BEDOMNINGSPROTOKOLLET

Vaasassa 7.11.2013 / Vasa den 7.11.2013

Mikael Snellman, Aluejohtaja, Lemminké&inen Talo Oy / regiondirektdr, Lemminksinen Hus Ab

Stefan ForslunE Hankekefﬁxﬁlilkko Lemmink&inen Talo Oy / projektutvecklingschef, Lemminkainen Hus Ab

Tom Westermark, toimitusjohtaja, Harry Schaumanin Saétié / verkstallande direktor, Harry Schaumans Stiftelse

Ll

ksson hallituksen jdsen, Harry Schaumanin Sa4tié / styrelsemedlem, Harry Schaumans Stiftelse

3 g F 2
/’4744‘1\ / 4 /9% A i-w——ﬂ—__m__

Antti-Matti Siikala, arkkitehti, kll_g)hjélden valitsema tuomari / arkitekt, domare utsedd av de tavlande

Ao A

Osmo Qvaska, kaupungin geodeetti, Vaasan kaupunki / stadsgeodet, Vasa Stad

w D
e

Ju asmaa, kaavoitusarkkitehti, Vaasan kaupunki / planldggningsarkitekt, Vasa Stad
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6 TAVLINGSRESULTATET.
OCH FORTSATTA ATGARDER

Juryn beslét enhélligt att placera forslaget "Solsidan” pa férsta plats
for bada tomterna. Ovriga forslag rangordnades inte.

Juryn féreslar att forslaget “Solsidan” anvands som grund for
fortsatt detaljplane- och planeringsarbete.
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3 NIMIKUORTEN AVAAMINEN

Kilpailun ratkaistuttua ja poytéakirjan allekirjoitettua nimikuoret avattiin.

O LIITTEET

1. Nimikuoret, 6 s

2. Voittajaehdokas Solsidan (kokonaisuudessa)
3. Ehdokas Bjérkvillorna 3 sivua

4. Ehdokas Det goda livet 3 sivua

5. Ehdokas Haitari 3 sivua

6. Ehdokas Krakantti 3 sivua

7. Ehdokas Smultronstéllen 3 sivua
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8 OPPNANDE AV NAMNKUVERTEN

Efter att tavlingen avgjorts och protokollet undertecknats 6ppnades namnkuverten.

9 BILAGOR

1. Forslagens namnkuvert, 6 sidor

2. Detvinnande forslaget Solsidan (i sin helhet)
3. Forslag Bjorvillorna 3 sidor

4. Forslag Det goda livet 3 sidor

5. Forslag Haitari 3 sidor

6. Forslag Krakantti 3 sidor

7. Forslag Smultronstallen 3 sidor
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LIVING IN THE CITY - Arkitekturtaviing 30.08.2013

7 » X

jorkvillorna”

Upphovsman: Johannes von Martens, arkitekt safa /arkitektbyrd A-konsult Ab
Arbetsgrupp:

koncept for gamla Flickis, gardskonceptet och allman konstnarlig stodperson:
Riikka von Martens/ arkitekt safa, arkitektbyra A-konsult Ab

huvudassistent: Milja Lindberg, teknologie kandidat / arkitektbyra A-konsult Ab

fotorendereringar: Mikko Tanneraho och Matti Heikkinen, arkitekter safa /
arkitektbyra A-konsult Ab

bitradande assistent: Annika Vaiséanen, arkitekt safa /arkitektbyra A-konsult Ab

bjorkgrafiken: Henrik von Martens

Arkitektbyra A-konsult

Ratakatu 19, piharakennus
00120 Helsinki

+358 40 7020373



Palkintolautakunnan kokouksessa 7.11.2013 avattiin nimikuoret. Ehdotus "Det Goda
Livet”:n kuori oli yhdistetty nimi- ja tarjouskuori.

Todettiin ettéd ehdotuksen "Det Goda Livet”:in tekija oli:

Metod Arkitekter, Uppsala, Sverige

Vid juryn mote den 7.11.2013 dppnades namnkuverten. Forslaget "Det Goda Livet” kuvert
var ett kombinerat namn- och anbudskuvert.

Konstaterades att forslaget "Det Goda Livet” var uppgjort av:

Metod Arkitekter, Uppsala, Sverige

Palkintolautakunnan sihteeri / Juryns sekreterare

Joel Johansson



Living in the city

(|
Nimimerkki W

Tekija:

Arkkitehtitoimisto SIGGE Oy

Pekka Maki, arkkitehti SAFA/ tydryhman vetaja
Rauno Lehtinen, arkkitehti SAFA

Il

Avustajat:
Jani Vahala, arkkitehti SAFA

Mikael Mantila, TAK sisustusarkkitehti
Joonas Kanerva, arkkitehti

Tuukka Ukkonen, arkkitehti

Simo Kiviruusu, BA

Vesa Loikas, arkkitehti, AIA

Tekijdnoikeus:
Arkkitehtitoimisto SIGGE Oy

Kontakti:
Arkkitehtitoimisto SIGGE Oy/
Pekka Maki, arkkitehti SAFA

Lantinen Rantakatu 9
20100 Turku
02-2781500

040- 5441794
pekka.maki@sigge.fi



" krakantti”
Arkkitehtitoimisto Aitoaho & Viljanen

Heikki Aitoaho, arkkitehti SAFA, tekijGnoikeus
Kaarlo Viljanen, arkkitehti SAFA, tekijanoikeus

Sanna Jokimdki, arkkitehti SAFA
Laura Larikka, arkkitehti SAFA
Sami Rintamdki, arkkitehti SAFA
Marko Tikkamdki, rak.ins.

Kati Vuohijoki, ark.yo

Wolffintie 36 F12, 65200 Vaasa
ark@aitoahoviljianen.fi
06-3170610




"Smultronstéllen”

NIMIKUORI

Tekija:

Tyéryhma:

Arkkitehtitoimisto Laatio Oy
Isokatu 19 B, 90100 QOulu

Jukka Laaksonen,TkL arkkit.SAFA

pdatekija
jukka.laaksonen@Ilaatioark.fi
010 2309323

Milja Tuomivaara, arkkit. yo.

Pekka Laatio, arkkit.SAFA
pekka.laatio@laatioark.fi
010 2309303

Hanna Kangas, arkkit.SAFA

Mats Klockars, arkkit.SAFA

Anu Kortet, arkkit.SAFA

Weikko Kotila, arkkit.SAFA

Eija Martinkauppi, arkkit.yo.

Sebastian Paetau, sisustusarkkitehti
Jari Saarnio, arkkit.SAFA



Nimimerkki "SOLSIDAN”

Tekijat:

Kimmo Lintula, Arkkitehti SAFA
Niko Sirola, Arkkitehti SAFA
Mikko Summanen, Arkkitehti SAFA

Avustajat:

Tetsujiro Kyuma
Tommi Mauno
Lorenzo Servi
Antti Soini
Tommi Terasto
Petri Ullakko

Arkkitehtitoimisto K2S Oy
Olympiastadion Etelékaarre C1
00250 Helsinki

puh 09 6831 3961

kZ2s@k2Zs fi

Kilpailuehdotuksen tekijanoikeudet omistaa:
Kimmo Lintula

Niko Sirola

Mikko Summanen

Arkkitehtitoimisto K2S Oy



'SOLSIDAN’

Kilpailualueen molempien tonttien lisdrakentamisen lahtékohtina ovat aurinkoon ja merelle avautuvat nakymat, parvekkeet ja terassit seka luonteva

kaupunkirakenteeseen sijoittuminen. Rakennusten muodoilla ja raystaskorkeuksilla sitoudutaan naapurirakennusten muoto- ja korkomaailmaan. Ulkotilat,
terassit ja parvekkeet liittyvat saumattomasti avariin ja selkeisiin asuntoihin luoden elamanlaatua ja viihtyisyytta. Varsinaisten katujen ja palokatujen valilla
vallitsee selva hierarkia, palokujien mittakaava on selkeasti matalampi ja intiimimpi kuin katujen mittakaava.

FLICKIS
Flickiksen korttelia tdydennetaan neljalla lounaaseen terassoituvalla rakennuksella. Rakennusmassat muodostuvat jalustamaisesta osasta, joiden kerrosluku
vaihtelee kahdesta neljaan. Jalustan ylapuoliset kerrokset terassoituvat ja muodostavat omanlaisensa kattomaailman. Kirjastonkadun ja Kirkkopuistikon varteen

sijoittuvat massat ovat korkeimmillaan kuusikerroksisia, kun taas palokadun puolen rakennukset ovat kahdesta neljaan kerroksisia.

Korttelin laidoilla rakennukset asettuvat katulinjaan, siséapihan puolella julkisivut polveilevat muodostaen elavan tilasarjan. Vapaasta ilmeesta huolimatta rakennukset
perustuvat saman rationaalisen ratkaisun variaatioille, mika on teknillis-taloudellinen etu.

Rakennusten asuntojakauma koostuu tilavista kaksioista, suurehkoista perheasunnoista sekéa ylimpien kerrosten suurista edustustason asunnoista. Kaikissa asunnoissa
on terassi tai parveke seka sauna.

Maantasokerroksin on sijoitettu liiketiloja, toimistoja seké asuntojen yhteistiloja.
Vanha Flickiksen talo on muutettu padosin asuinkayttéon. Myos korkea ullakkotila mahdollistaa nayttavien ullakkoasuntojen rakentamisen. Vanha juhlasali on muutettu

kaksikerroksisiksi ateljeeasunnoiksi. Vanhat porrashuoneet ja keskikaytava on sailytetty, ainoastaan hissi rakennetaan eteldiseen porrashuoneeseen. Maantasokerroksessa
kadun puoleisella sivulla on liike/toimistotiloja.

Rakennusten julkisivut ovat luonnonvalkoista tiilté ja lasia puuta, parvekkeiden sisapinnat kuultokasiteltya puuta. Terassikerrokset ovat julkisivulasia, betonia ja lasia.

. MAHD.
Rakennusten runkoratkaisut ovat vapaasti valittavia. \

Y LISARAKEN-Y
\ TAMINEN= %

Asuntojen irtaimistovarastot ja tekniset tilat on sijoitettu pysakointikerrokseen.

Pyséakdintipaikat on sijoitettu maanalaiseen pysakdaintilaitokseen, jonka sisddnajo tapahtuu Kirjastonkadun puolelta. Sisdénajoramppi on integroitu kulmarakennuksen
maantasokerrokseen. Vaihtoehtoisesti pysakointilaitos voidaan rakentaa kompaktisti kahteen kerrokseen Flickiksen tontille, jolloin valtytdan yhdystunnelin rakentamiselta

OSTERBOTTENS HUS

Tornimainen, terassoituva uudisrakennus muodostaa veistoksellisen parin Osterbottens husille. Olemukseltaan se on itsenéinen, mutta mittakaavaltaan ymparéivien asuinkortteleiden
korkeuksiin sovittautuva. Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen on sijoitettu toimistoja, ylempiin asuntoja, joista avautuu hienot nakymat lanteen merelle. Asuntoihin liittyvat parvekkeet
ja terassit avautuvat paaosin myds meren suuntaan.

Rakennuksen asuntojakauma koostuu tilavista yksioista, kaksioista ja kolmioista seka ylimpien kerrosten suurista edustustason asunnoista. Kaikissa asunnoissa on terassi tai parveke seka
sauna.

Rakennuksen julkisivut ovat valkobetonia ja lasia. Aurinkoisten ilmansuuntien lasitetut terassit seka sisemmat asuntojen julkisivut muodostavat yhdessa lampétilaeroja tasaavan vyéhykkeen.
Rakennuksen runkomitoitus mahdollistaa hyvéan vaippa/pohjapinta-ala hyotysuhteen. Ulkoseinien ja porrashuoneen vélinen tila on muuntojoustavasti jaettavissa kevyin seindrakentein.
Runkoratkaisu on vapaasti valittavissa.

Rakennusten yhteiseen kellariin ajetaan Flickiksen tontin sisdanajorampin kautta. Autopaikat ja jatehuolto on sijoitettu tdhan kerrokseen.

KESTAVAN KEHITYKSEN MUKAISET RATKAISUT

Rakennusten pohjapinta-ala suhteessa julkisivupinta-alaltaan on kompakti.

Rakenneratkaisujen lammoneristavyys on matalaenergiarakentamisen vaatimusten mukainen.

Auringon passiivienergiaa hyédynnetaan lammityksessa.

LVIS-jarjestelmét ovat tarveohjattuja ja IV-koneiden Iammdontalteenottokyky korkea.

Energiaa tuotetaan katoille sijoitetuin aurinkopaneelein ja aurinkokeraimin.

Vedenkulutusta vahennetddn mm. vahankuluttavin vesikalustein.

Kierratyksen ja jatehuollon tilat ovat valjasti mitoitettuja ja helposti saavutettavia.
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LIVING IN THE CITY FLICKIS

Flickis-konceptet: Bygga villa — mitt i stan

Konceptet med eftertraktade stadsbostader med en mangfald av unika méjligheter till stadsboende.
Konceptet satsar pa att bjuda pa bostdder som saknas i dagens utbud men som villaférsaljningen visar
att det finns en stor efterfragan pa. Ladgenheter med litet storre rum, litet mera vatutrymme, litet
stdrre vardagsrum, mera terrass och balkong, litet spatidsare o6ver lag. Det ar stdrre rum som galler.
Vardebostader.

Flexibiliteten

Den rationella stommen tillsammans med en vaningshdjd om 3,2 meter ger en langtdriven flexibilitet.

Stommens enheter kan kopplas bade i sidled och vertikalt till en mangfald av kombinationer. Man kan
lata kdparen valja vad hon vill ha och hur. Det blir som att bygga villa i staden.

Ocksa utgangsmodulernas storleksordning kan latt regleras genom forskjutning av tvérlinjerna. Faltet
ar oppet for byggherren att ocksa langre fram i planeringen vélja vilken storleks bostader man vill ga
ut med.

Gronrumszonen

Langs med hela fasaden |6per en inglasad balkongs- och terrass- och gréonrumszon. Den fungerar som
en del av husets klimatologiska 16sning som hjalper att na basta mojliga energieffektivitet. Den ger
bostaden ett mangfasetterat uterum som enligt stundens lust kan vara antingen 6ppen balkong. varm
utvidgning av vardagsrummet, en privat liten vintertradgard eller kanske ett orangeri.

Flexibiliteten gentemot gronrumszonen mojliggdrs av den generdsa skjutglasvaggen mot
gronrumszonen. Bostaden vandrar ut pa terassen just som man vill.

Brandgranden

lyfts fram som ett centralt positivt stadsrum. Gridnden livas upp

genom att bostaderna har en alternativ ingang direkt fran granden.
Bostadernas gronrumszon med sina inglasade tradgardar ansluter direkt
till brandgranden

BRANDGATAN

VERTIKAL FLEXIBILITET

Markvillorna

Vaningshuset forvandlat till pavarandra byggda villaliknande bostader.
Flexibiliteten i stommen ger att var och en kan komponera sin egen
drom i en vardefull miljo.

Takvillorna

ar som tradgardar eller skogsdungar pa taken. Fasaden klas med en
natstruktur som tacks av gronska. Nerifran terasstaket grontak vaxer
en mangfald av klangergrénska uppat som mots av uppifran det dversta
takets grontak nerhangande fasadgronska. Fonster och balkonger tittar

fram ur denna gronska.

Som bostader bjuder de villaboende mitt i staden.

V4
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Living in the city
Living in the city - det goda livet.

Vi ser framfor oss kvarter som karak-
tariseras av liv och rorelse - darfor har vi
skapat gardar och hus som dr dynamiska
och inbjudande, attraktiva motesplatser
saval som kvalikativt boende for den ur-
bana ménniskan.

Vi har skapat en analysmodell for Vasas

Flickistomtens tredimensionella gards-
bildning med nivaer fran hojden - pent-
house vaningens grona balkonger, tak-
terasserna ovan kontoren till gardarna
mellan husen ner till brandgatans in-
formella smaskaliga gaturum. Har finns
rum for alla - trddgérdar for upplevelse
med inbjudande rérelse inom ramen for
ett tydligt koncept.

kvarter som kan anvéandas for analyser
i den fortsatta expansionen av Vasa, ett
hansynstagande till gators hirarkier och
gardars rumsligheter. Utifran denna har
vi utvecklat vart koncept - var tolkning
av Living in the city - med mottot “Det Energieffektiva / klimatsmarta hus
goda livet” skapas med omsorg om stomme, isol-
ervarden och atervinning av energin
fran franluften. Fastigheterna har stora
mojligheter att kunna utrustas med
modern energiteknik som bergsvdarme-
pumpar, enegiadtervinning fran spill-
vatten, solenergi - detta kraver vidare
utredningar med energioptimering.

Osterbottens hus, ett flexibelt nytt hus
med kommersiella lokaler i 2 eller flera
plan, sma fina lagenheter fran 1- 3 Rok.
En utvecklad bilfri gardsmiljo.

Vi skapar ny form och arkitektur, vi
skapar attraktiva arbetsplatser och
bostader, bjuder in gaturummet och
brandgatan, vi varnar om och vill visa
upp de gamla husens vérde.

Bostadernas utformning speglas av
kvalitét och funktionalism likvdl som
yteffektivitet. Variation i skala och lagen-
hetsstorlekar skapar boendekvalité och
mangfald.

Det urbana livet, 6nskan om att leva och
delta i stadens puls - Living in the city -
den mojligheten har vi skapat, vi kallar
det for - Det goda livet.

Flickis ombyggnad i fyra vaningsplan. Ett kontorsplan och tva bostad-
splan, den gamla aulan bostéder i tre plan. Kallardelen férrad och mindre
lokalutrymmen.

Lamellhus i sju vaningsplan och kallare. Tva plan for kommersiella
lokaler, kontor, butiker eller offentlig verksamhet och fem bostadsplan
varav det Gversta utgors av ett penthouse. | kéllarplanet lagenhetsforrad
och skyddsrum.

Parhus itre plan.

Punkthus i tio vaningsplan. | entréplanet, ligenhetsforrad och so-
prum. Infart till parkeringsgarage.

Lamellhusitre och sju vaningsplan. Tva plan for kommersiell verk-
samhet, kontor, butiker och fem bostadsplan.

Omrdéde for nybyggna’rion for hus i tre till fyra plan inom
ramen for kvartersanalysen.

Omrdde for nybyggnation fsr hus i sju till atta plan even-
tuellt fler vaningsplan med passande utformning inom ramen for kvar-
tersanalysen.

Q@

Parkeringsgarage under mark med plats for 175 bilar, infart
fran Biblioteksgatan i punkthuset (4). Garaget servar bada fastigheterna
Flickis och Osterbottens hus.

1:500/ A1 ﬁ

1:1000/ A3

et goda livet Situationsplan
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Kvarter Osterbottens hus

Exploateringen av kvarteret utformas
som en variation pa temat med sockel
och &verbyggnad. Osterbottens hus
som hor till den lagre skalan och grann-
fastighetens anslutande hogre byggnad
kopplas samman i en slingrande rérelse
som flyttar fasadlivet mot Skolhusgatan
helt ut i fastighetsgrans innan rorelsen
viker upp langs Sanddgatan och anslut-
ermot Osterbottens hus. Fasadlivet i fas-
tighetsgréans mot Skolhusgatan ansluter
till placeringen av motsvarande bygg-
nader i angransande kvartershorn.

Utformningen tillfor véardefull byggnad-
syta pa fastigheten, den inre garden kan
fordjupas och ett intressant spel med
volymer och former uppstéar pa temat.
En ldgre helglasad offentlig kontorsdel
utgér fran Osterbottens hus och éver-
lappas av en mdtande Overbyggnad
med bostédder som utgar fran den hogre
grannfastigheten. Mot Skolhusgatan
trycks kontorsdelen bakét for att ge
plats for "efterfragad” svangradie och
samtidigt forstarka kontrasten mellan
over och underdel.

"Var " byggnad upptar bagge grannars
skala som en del av den berédttelse som
nybyggnaden vill vara och visar pa sam-
ma satt som utformningen av ” Flickis ”
pa konceptets generalitet.

Nybyggnadens = stomsystem medger
flexibilitet i anvdndandet, det 6vre kont-
orsplanet kan inredas for bostader likasa
kan kontor inredas i bostadsplanen.

Med anslutande av nybyggnaden mot
befintliga lokaler kan flexibilitet och
expansion ske mellan befintlig och ny-
byggnad.

1:500/ A1]1:1000/ A3

Osterbottens hus

Lamellhusisju plan och killare.




HAVAINNEKUVA HIETASAARENKADULTA “OSTERBOTTENSHUS”

“HAITARI”

Lahtokohtana ehdotuksessa on ollut tiivistad kaupunkirakennetta ja luoda suojaisia
pihoja asuinkortteleille. Uudet rakennukset on sovitettu mittakaavaltaan, materiaaleiltaan
ja arkkitehtuuriltaan olemassa olevaan miljéseen.

Autopaikoitustilat on sijoitettu maan alle tonttien alle seka palokujalle. Ajoneuvorampit on
sijoitettu tonteille. Palokujien kohdalla oleva tekniikka huomioidaan autopaikoitustilojen
kohdalla.

Rakennukset ovat rapattuja. Sokkelikerros on luonnonkived. Rakennukset ovat
erivarisia, jolloin rakennusten visuaalinen mittakaava kaupunkirakenteessa pienenee.
Katufasadit on liitetty tiiviisti tontin rajoille. Kattomuodoilla ja sopivalla massoittelulla
pyritaén liittymaan viereisiin rakennuksiin. Katufasadit ovat kantakaupunkimaisempia
sisdénvedettyine parvekkeineen, sisafasadit ovat nykyaikaisen keveitd nauhamaisine
parvekkeineen ja liikuteltavine ritildineen.

Pihat on rajattu katutilasta muurein. Pihalle kaydaan porteista. Aaltoilevat julkisivupinnat
luovat jannitetta ja liiketta pihamiljodseen. Pihalle istutaan ikivihreda kasvillisuutta seka
paasaantoisesti pyritdédn mahdollisimman huoltovapaaseen lopputulokseen. Pihoissa
kaytetaan luonnonkivi- ja betonipintoja.

Aaltoilevat rakennukset rajaavat tarkastelualueella naapuripihoja luoden mygs suojaiset
ja jannitteiset pihatilat.

Asuntojen parvekkeiden yhteyteen sijoitetaan pienimuotoiset varastot tuoleille ym.
Sisapihan parvekkeiden yksityisyyttd on mahdollista saataa liikutettavin ritilgin.

Molemmissa kortteleissa on liitetty uudisrakennusten harjalinjat vanhojen talojen
linjoihin. Ylimpien kerrosten kadun puoleiset kaltevat ulkoseinat ovat osa kattoa.

Flickiksen viereiset rakennukset ovat 6 kerroksisia ja palokujaa rajaavat massat ovat 4
kerroksisia.

Osterbottenshusin viereinen uudisrakennus on 5 kerroksinen. Sen periaatteena on
koota asunnot lasikatteisen sisapihan yhteyteen luoden yhteisdllisyyden henkea.
Alakertaan kadun puolelle on mahdollista sijoittaa liike- ja toimistotiloja, kahviloita ym.

LAAJUUSTIEDOT

Flickis, 905-2-2005-2: Osterbottens Hus, 905-2-1004-7:

Tontin ala 6 005 m2 Tontin ala 2312 m2
Tonttitehokkuus e=2,36 Tonttitehokkuus e=2,25
Vanha rakennus 2910 kem2 Vanha rakennus 1310 kem2
Uudisrakennukset 11 250 kem2 Uudisrakennus 3900 kem2
Yhteensa 14 160 kem2 Yhteensé 5210 kem2

ASEMAPIIRROS 1:1000

arkkitehtuurikilpailu LIVING IN THE CITY, VAASA  “HAITARI”

AUTOPAIKKALASKELMA

Flickis, 905-2-2005-2:

Vanha rakennus (1 ap/100 kem2) 2910 kem2 -> 29 ap
Uudisrakennukset, asuinala (1 ap/85 kem2) 10 860 kem2 -> 128 ap
Uudisrakennukset, liike-/tstoala (1 ap/70 kem2) 390 kem2 -> 6 ap

Autopaikkatarve yhteensé 163 ap
Autopaikkoja suunnitelmassa 169 ap

Osterbottens Hus, 905-2-1004-7:
Vanha rakennus (1 ap/100 kem2)
Uudisrakennus, asuinala (1 ap/85 kemz2)

1310 kem2 -> 13 ap
3250 kem2 -> 39 ap

Uudisrakennus, liike-/tstoala (1 ap/70 kem2) 650 kem2 -> 10 ap
Autopaikkatarve yhteensé 62 ap
Autopaikkoja suunnitelmassa 66 ap
TARKASTELUALUE

Flickiksen lansipuoleinen tarkastelualue

Asuinrakennusten kerrosala 6 000 kem2

Autopaikkatarve n. 75 ap

Autopaikat sijoitetaan palokadun alapuolelle ja osittain myds rakennusten alapuolelle. Palokadun
alapuolista paikoituslaitosta jatketaan eteléén pain ja yhdistetaan tarvittaessa Osterbottens Hus
tontin maanalaiseen paikoituslaitokseen.

Osterbottens Husin ita- ja etelapuoleinen tarkastelualue

Asuinrakennusten kerrosala 3 000 kem2
Autopaikkatarve n. 38 ap

Autopaikat sijoitetaan palokadun alapuolelle ja osittain myds rakennusten alapuolelle. Palokadun
alapuolista paikoituslaitosta jatketaan etelaan pain tarkastelualueen rajalle asti.
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Arkkitehtuurikilpailu Vaasan keskustaan

Malsattningar

Forslagets malsattning har varit att skapa en férenhetligad stadsmiljé samt
en trivsam boendemiljé med visuell mangsidighet. Viktigt har ocksa varit att
forslaget ar byggnadstekniskt och ekonomiskt genomférbart.

Trafik och parkering

Tavlingsomradets bilplatser har placerats i kéllarvaningen, enligt programmet.
Parkeringskallarna stracker sig under bade byggnaderna och gardsgatan.
Eftersom tomten 1004-7 ar liten i férhallande till den byggnadsvolym som
foreslas, har en del av dess bilplatser placerats pa den andra tavlingstomten.
Underjordisk férbindelse mellan parkeringskéllarna har inte ansetts vara
realistisk. Inkérning till den stdrre tomtens kéllare sker under nybyggnaden
vid Sandégatan, och inkérning till den mindre tomtens parkering sker fran
Skolhusgatan.

Konstruktionen

Eftersom parkeringen stracker sig under byggnaderna bestdms spannvidden
av parkeringsplatsernas behov. Det har har tagits realistiskt i beaktande i
bostadsbyggnadernas planlésningar sa, att ldgenheternas mellanvaggar ar
placerade pa konstruktionens modullinjer. Nybyggnaderna har betongstomme,
och fasaderna &r till stor del rappade pa isolering. Delvis férekommer ocksa
renmurade tegelytor. Terrasserna och de indragna balkongerna pa de

Oversta vaningarna har vaggar i trdkonstruktion. Vid dimensioneringen av
konstruktionerna under garden har beaktats vaxtunderlag fér grasmatta och
mindre buskar. Vaxtutrymme for stora trad finns mellan parkeringskallarnas
bilplatser.

Energilédsningar

Taken langs brandgatan vander sig mot séder fér att underlatta en eventuell
installation av solpaneler pa dem. Som energibesparande ldsningar kan anses
halvvarma utrymmen sasom inglasade balkonger och terrasser, inriktningen av
utrymmen samt de relativt djupa byggnadskropparna.

Perspektiv fran Sanddgatan
Katuperspektiivi Hietasaarenkadulta

Tavoitteet

Ehdotuksen tavoitteena on ollut kaupunkirakenteen eheyttaminen sek& asuin-
miljédn viihtyisyys ja tilallinen rikkaus. Tarkeané on pidetty myds rakenteellista ja
taloudellista toteutuskelpoisuutta.

Liikenne ja paikoitus

Kilpailualueen autopaikat on ohjelIman mukaisesti sijoitettu kellarikerrokseen. Pai-
koituskellarit ulottuvat seka pihakadun etta rakennusten alle. Koska tontti 1004-7
on pieni verrattuna sille esitettyyn rakennusmassaan, osa sen autopaikoista
sijoittuu kilpailun toiselle tontille. Paikoituskellareiden maanalaista yhteytta ei ole
pidetty realistisena. Ajo isomman tontin kellariin on

Hietasaarenkadulta uuden rakennuksen alta. Pienemman tontin paikoitusyhteys
on Koulukadulta.

Rakenneratkaisut

Koska pysékéintikellari ulottuvat rakennusten alle, autopaikkojen mitoitus
madrittelee rakenteiden jannevalit. Tama on otettu realistisesti huomioon
asuinrakennusten suunnittelussa siten, etté huoneistojen valiset seiniat sijoittuvat
rakennemoduuleiden kohdille. Uudet rakennukset ovat betonirunkoisia ja
julkisivuiltaan paaosin eristerapattuja. Pienella osalla on puhtaaksimuurattua
punatiiltd. Ylakerrosten asuntojen terassien ja parvekkeiden sisdanvedetyt seinat
ovat puurakenteisia. Pihakansien korkeusmitoituksessa on huomioitu nurmikon
ja pienten pensaiden vaatima kasvualusta. Suurien puiden vaatimat kasvutilat
ulottuvat kellariin autopaikkojen valiin.

Energiaratkaisut

Palokujan varren katot on kallistettu etelddn, mikd helpottaa mahdollisten
aurinkopaneleiden sijoittamista niille. Energiankulutusta vahentévia ratkaisuja
ovat puolilampimét tilat kuten lasitetut parvekkeet ja terassit, tilojen suuntaus seké
kohtuullisen syvat rakennusrungot.

“Smultronstallen”
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JULKISIVUMATERIAALIT

1 LAMPORAPPAUS

2 LASI

3 ETSATTU LASI, RAIDOITUS

4 PUHTAAKSI MUURATTU PUNATIILI
5 GRAAFINEN BETONI

6 VAAKALAUDOITUS
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1:400 Fasader
Katujulkisivut

FACADMATERIAL

1 VARMERAPPNING

2 GLAS
3 ETSAT GLAS

4 RENMURAT RODTEGEL

5 GRAFISK BETONG

6 VAGRAT BRADFODRING

Kyrkoesplanaden / Kirkkopuistikko

Tomten 2005-2 / “Flickis”

P& skoltomten &r fyra nybyggnader inritade: l&ngs

brandgatan tre femvaningshus med ett trapphus, och langs
Kyrkoesplanaden ett sjuvanings lamellhus med tva trapphus.

| lamellhusets nedersta vaning och delvis i vdningarna 2-3 finns
affars- och kontorsutrymmen. Fast de 6vriga byggnaderna pa
tomten &r lagre &r 7-8 vaningar den vanliga dimensioneringen i
de kringliggande kvarteren.

Fran Kyrkoesplanaden trader man in pa gardarna genom en
hoégstamd port. Gardarna &r intimt dimensionerade och bildar
tillsammans en varierande serie platser. Byggnadskropparna
langs brandgatan ar kraftigt gestaltade med indragna balkonger
och terrasserade Ovre vaningar, vilket gér byggnaderna

mindre och mera varierade. Det arkitektoniska huvudtemat fér
byggnaden langs Kyrkoesplanaden utgérs av en affars- och
kontorsflygel i tegel invid kvartersingangen, med fritt placerade
fasaddppningar. Valet av fasadmaterial ar paverkat av
skolbyggnaden invid.

Bostadsplanerna &r varierade till bade storlek, typ och riktning.
De ér individuella men med klara grundlésningar. Till garden
Oppnar sig bostader i markniva, medan de 6vre vaningarnas
stora lagenheter ar hdgklassiga med rum som &ppnar sig
spannande mot stora terrasser.

Den gamla skolbyggnaden &r oméandrad till i huvudsak
bostadsbyggnad. De héga klassrummen foreslas byggas

som loftbostader. Ocksa vindsvaningen har tagits i bruk for
bostader, varfor taket mot garden ar férsedd med takfonster.
Pa nedersta planet finns sma kontorslokaler. De breda
korridorerna i skolan har bevarats, och upprustade fungerar de
som métesplatser och vistelseutrymmen fér innevanarna.

Biblioteksgatan / Kirjastonkatu

Tontti 2005-2 /”Flickis”

Koulun tontille sijoittuu nelja uudisrakennusta: palokujan
varteen kolme viisikerroksista yhdenportaan taloa ja
Kirkkopuistikon varteen kaksiportainen lamellitalo, joka on
seitsemankerroksinen. Jalkimmaisen maantasokerroksessa ja
osaksi 2-3. kerroksessa on liike- tai toimistotiloja. Vaikka tontilla
olevat viereiset rakennukset ovat matalampia, lahikortteleiden
yleinen mittakaava on 7-8. kerrosta.

Kirkkopuistikon puolelta paastaéan juhlavasta portista

pihoille, jotka ovat mittakaavaltaan intiimeja ja muodostavat
keskenaan nakymiltdan vaihtelevan tilasarjan. Palokujan
puoleisia rakennusmassoja on jasennelty voimakkaasti
parvekesisdanvedoin ja ylakerroksien terassein, minka ansiosta
rakennukset hahmottuvat mittakaavaltaan pienempiné ja
vaihtelevina. Kirkkopuistikon varteen sijoittuvan rakennuksen
arkkitehtonisena paateemana on korttelisisdankaynnin
yhteydessa oleva vapaasti aukotettu tiilinen liike-/ toimisto-osa,
jonka materiaalivalinta viittaa viereiseen koulurakennukseen.

Asuntopohjista on pyritty tekemaan kooltaan, tyypiltdan

ja suuntaukseltaan vaihtelevia. Ne ovat yksil6llisia, mutta
perusratkaisultaan selkeita. Pihalle muodostuu maantaso-
asuntoja. Ylakerroksien suurten, korkeatasoisten huoneistojen
sisatilat avautuvat jannittavasti suurille terasseille.

Vanha koulurakennus on muutettu paéasiassa asunnoiksi.
Korkeisiin luokkahuoneisiin sijoittuu komeita parviasuntoja.
My®és ullakko on otettu asuinkayttédn, ja sita varten katolle
on lisatty pihan puolelle valolyhdyt. Pohjakerroksessa on
pienia toimitiloja. Koulun véljat entiset kaytavat on sailytetty,
ja uudistettuina ne toimivat asukkaiden tapaamispaikkoina ja
yhteisin& oleskelutiloina.

“Smultronstéllen”3
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Sanddgatan / Hietasaarenkatu

Tomten 1004-7 / Osterbottens hus

Utgangspunkten for gestaltningen av byggnaden pa den mindre tomten

ar dominerat stadsbildande. Byggnadshdjden anknyter till grannhusens
takfotshojder, och byggnaden definierar utrymmet mellan Skolhusgatan och
byggnaderna vid den. Fasaden domineras av den vastra gavelns bild i grafisk
betong, forestéllande av istiden formade spar i Kvarkens skargardsnatur
sedda fran skyn. Den nedersta vaningens kontorslokaler &r markerade med en
indragning av fasaden och med avvikande fasadmaterial.

Eftersom byggnaden innehaller till stor del sma bostader har planlésningen
formats med en trappa och mittkorridor. Korridoren delas upp genom de olika
vyer som dppnar sig. Nagra av de minsta bostadernas balkonger riktar sig
norrut mot Sanddgatan, men frdn dem Oppnar sig &nda fina vyer i riktning mot
Vasklot och havet. Pa takplanet finns en hégklassig bastuavdelning, som ocksa
kan anvandas for representation.

Tontti 1004-7 / Osterbottens hus

Pienemmalle tontille sijoittuvan rakennuksen massoittelun lahtékohta on
voimakkaasti kaupunkikuvallinen. Sen korkeudet liittyvat I&hirakennusten
raystaisiin, ja se tdydentda Koulukadun ja sen rakennusten valisen etutilan
aukiomaiseksi kaupunkitilaksi. Julkisivua hallitsee lansipaédyn betonigrafiikkana
toteutettava kuva, jonka aiheena on Merenkurkun saaristosta otettu ilmanakyma
jaékauden muovaamine kuvioineen. Alakerran toimistotilat on julkisivuissa
artikuloitu sisd&nvedolla ja materiaalivalinnalla.

Rakennuksen késittdessa lahinna pienia asuntoja, on pohjaratkaisussa paadytty
yhteen portaaseen ja keskikaytavaan. Kaytavaa jasentavat sieltéd aukeavat
nakymat. Osa pienasuntojen parvekkeista avautuu Hietasaarenkadulle
pohjoiseen, mutta niistd avautuu kuitenkin hyvat ndkymét Vaskiluodon ja meren
suuntaan. Kattokerrokseen sijoittuu korkeatasoinen saunaosasto, joka voi
toimia my6s edustuskaytdssa.

Perspektiv fran Skolhusgatan
Katuperspektiivi Koulukadulta
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