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LIVING IN THE CITY

Arkkitehtuurikilpailu

1 KILPAILUKUTSU

1.1 Kilpailun jarjestdja, luonne ja tarkoitus

117 Jérjestdjat

FAB Osterbottens Hus
c/o0 Harry Schaumans Stiftelse

Lemminkainen Talo Oy
Olympiakatu 16
Hovioikeudenpuistikko 16 65100 Vaasa

65100 Vaasa

Yll&d mainitut jarjestajat jarjestavat SAFA:n kilpailusaantdjen sovel-
taen kutsukilpailu heidédn omistamistaan tonteista.

Kohde on Vaasan keskustassa sijaitsevia tontteja (2 kpl) joissa on
olemassa olevaa rakennuskantaa. Rakennuskanta tulee huomioida
kilpailuohjelman mukaisella tavalla. Tonteille haetaan asemakaava-
muutosta asuin- toimisto- ja liikkerakennusten korttelialueeksi, jossa
paapaino on asuntorakentamisella.

Kilpailun tarkoitus on |6ytaa hankkeen toteuttamiseksi kaupunki-
kuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja toteutuskelpoinen
ratkaisu, jossa toiminnalliset, teknistaloudelliset ja energiatehokkuus-
tavoitteet toteutuvat tasapainoisesti.

Kilpailun my6ta haetaan ratkaisuja joiden pohjalta asemakaava-
tyd on mahdollista toteuttaa, seka paa- ja arkkitehtisuunnittelun
toimeksianto voittaneen ehdotuksen / voittaneiden ehdotuksien
kanssa. Suunnitteluhintatarjoukset tulee antaa ehdotuksen mukana ja
antaa paa- ja arkkitehtisuunnittelusta molemmista tonteista erikseen.
Suunnittelutoimeksiannot voidaan jakaa eri toimistoille, mikali kilpai-
lun tulos antaa tahan aihetta.

1.2 Osallistumisoikeus

Kilpailuun on kutsuttu osallistumaan seuraavat suunnittelutoimistot:
Metod Arkitekter, Uppsala, Ruotsi

Arkkitehtitoimisto Sigge, Turku

Arkkitehtitoimisto Aitoaho & Viljanen Oy, Vaasa

Arkkitehtitoimisto K2S, Helsinki

Laatio Arkkitehtitoimisto, Oulu

A-Konsultit arkkitehtitoimisto, Helsinki

On suositeltavaa, etté kilpailijat kayttavat rakenne- ja talotekniik-
ka-asiantuntijoita seka muita tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoi-
ta kilpailuehdotusta laatiessaan

1.3 Palkkiot

Kullekin osallistuvalle ja hyvaksytyn ehdotuksen tehneelle toimistolle
maksetaan 15 000 € + 24 % alv palkkio, joka vahennetaan suunnit-
telutoimeksiannon saajan lopullisesta verollisesta palkkiosummasta.
Palkkiot maksetaan Suomen Arkkitehtiliiton (SAFA) kautta. SAFA
perii kilpailusdantéjensa mukaan 10 % palkkioista kattaen siten
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SAFA:n kulut ja kilpailijoiden nimedman palkintolautakunnan jasenen
palkkion.

1.4 Palkintolautakunta

Palkintolautakuntaan kuuluvat kilpailun jérjestdjan nimeamana:
Mikael Snellman, Lemminkédinen Talo Oy, aluejohtaja,
lautakunnan puheenjohtaja
Stefan Forslund, Lemmink&inen Talo Oy, hankekehityspaallikko
Tom Eriksson, Harry Schaumanin S&atio, hallituksen jasen
Tom Westermark, Harry Schaumanin S&4ti6, toimitusjohtaja
Juhani Hallasmaa, Vaasan kaupunki, kaavoitusarkkitehti
Osmo Ovaska, Vaasan kaupunki, kaupungingeodeetti
Antti-Matti Siikala, professori, arkkitehti SAFA
(kilpailijoiden nimeama tuomari)

Palkintolautakunnan sihteerina toimii Joel Johansson, Contria Oy.
Palkintolautakunta voi lisaksi kuulla tarpeelliseksi katsomiaan asian-
tuntijoita. Asiantuntijat ja palkintolautakunnan sihteeri eivat osallistu
arvosteluun.

1.5 Kilpailun saénnét ja kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailussa noudatetaan Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantoja.
Jarjestaja, palkintolautakunta ja Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusih-
teeri ovat hyvaksyneet taman kilpailuohjelman liiteasiakirjoineen.

1.6 Ohjelma-asiakirjojen luovutus

Kilpailuohjelma ja muut ohjelma-asiakirjat toimitetaan kilpailijoille
6.5.2013 séhkoisesséa muodossa.

1.7 Kilpailun aikataulu

Kilpailuaika on 6.5.2013-30.8.2013.
Kilpailuun liittyvat kysymykset tulee esittaa viimeistaan 31.5.2013.
Kilpailu pyritaan ratkaisemaan syyskuun puoleen valiin mennessa.
Julkistamistilaisuus pidetdan kilpailun ratkettua. Kilpailuty6t ovat
naytteilla julkistamisen jalkeen, myds jarjestajien www-sivuilla.
14.5.2013 jarjestetaan kilpailun aloitusseminaari Vaasassa johon
toivotaan ehdokkaiden osallistuvan. limoitukset kilpailusihteerille.
Tilaisuus pidetdan Harry Schaumanin saation tiloissa (Hovioikeu-
denpuistikko 16, 65100 Vaasa). Seminaarin alustava aikataulu on
klo. 9-12 tutustuminen kohteeseen paikan paall, klo. 13-16 kilpailun
esittely, yhteenveto ja kysymykset. Tilaisuudesta laaditaan poytakirja
jota toimitetaan osallistujille.

2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Ohjelma-asiakirjat
Kilpailun ohjelma-asiakirjoja ovat:

Tamé kilpailuohjelma

N

Alueen pohjakartta ja kilpailualueen rajaus seka nykytilannepii-
rustukset olemassa olevasta rakennuskannasta

Vanha asemakaava tontti 905-2-2005-2

. Vanha asemakaava tontti 905-2-1004-7

Tontin 905-2-1004-7 reunaehdot erikoiskuljetuksien suhteen
Valokuvia kilpailualueesta ja sen 1ahiympéristosta

[Imakuvat

® NV E W

Kaapeli- ja johtokarttoja

9. Ehdotuksien vertailulomake

10. Tarjouslomake, tontti 905-2-2005-2

11. Tarjouslomake, tontti 905-2-1004-7

12. Muu viiteaineisto:

» Keskustan osayleiskaava

* Vaasan Yleiskaava 2030

* Vaasan keskustastrategia 2012

* Utredning av brandgatustrukturen i Vasa 2012

Kaikki ohjelma-asiakirjat toimitetaan tiedostoina kilpailun
osallistujille.

2.2 Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoilla on mahdollisuus pyytaa ohjelmaa ja kilpailua koskevia
selvityksia ja lisatietoja. Kilpailua koskevat kysymykset osoitetaan
palkintolautakunnalle ja Iahetetdan sahkdpostitse viimeistaan
31.5.2013: joel.johansson@contria.fi (050-354-0802).
Kysymykset ja vastaukset toimitetaan kaikille kilpailijoille sahképos-
titse viimeistdan 7.6.2013.

2.3 Kilpailun ratkaiseminen, tulosten julkistaminen
ja ndytteillepano

Kilpailu pyritdan ratkaisemaan syyskuun puoleenvaliin mennes-

sd, vuonna 2013. Kilpailun ratkettua tulos ilmoitetaan valittomasti
voittaneen ehdotuksen (voittaneiden ehdotuksien) tekijoille ja muille
kilpailun osanottajille.
Tiedotusvalineille ratkaisusta ilmoitetaan julkistamistilaisuudessa.
Ehdotukset ja palkintolautakunnan arvostelupoytakirja, jossa
jokainen tyd on arvioitu, asetetaan naytteille julkistamistilaisuuden
jalkeen, my0ds jarjestajien www-sivuilla.

2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun seurauksena

Palkintolautakunta tekee suosituksensa jatkotoimenpiteiksi kilpailun
tuloksen perusteella.

Tavoitteena on, ettd voittanut suunnittelutoimisto (tai voittaneet
suunnittelutoimistot) saa tehtdvikseen kohteen/kohteiden arkkitehti
-ja paasuunnittelun

Rakennussuunnitteluty® on tarkoitus kdynnistaa valittomasti kilpai-
lun paatyttya.

Asemakaava pyritaan laatimaan kaupungin toimesta voittaja eh-
dotuksen/ehdotusten pohjalta, mikali téiden kaupunkikuvalliset seka
toiminnalliset vaatimukset vastaavat riittavassa maarin kaupungin
tavoitteita eika kaavoitusprosessin aikana ratkaisun osalta ilmene
juridisia tai muita pakottavia esteita.

Rakentamisen aloitusajankohta (alustavasti) asemakaavan saatua
lainvoiman, tarvittavan ennakkomarkkinoinnin jalkeen.

2.5 Kilpailuehdotusten kdyttooikeus
Kilpailun jarjestajilla on omistusoikeus seka julkaisuoikeus kaikkiin
kilpailuehdotuksiin tekijanoikeuden jaddessa ehdotuksen tekijélle.

Kaupungilla on oikeus kayttaa kaikkea kilpailumateriaalia asemakaa-
vaty6n valmisteluaineistona.

2.6 Kilpailun kieli

Kilpailuehdotukset tulee laatia joko suomeksi tai ruotsiksi.




3 KILPAILUALUE

Kilpailualue koostuu jarjestajien omistamista tonteista:
* 905-2-2005-2, Lemminkéinen Talo Oy, ("Flickis"). Optiona pide-
taan tontin lansirajan suoristaminen (ks. liite 2).
* 905-2-1004-7, FAB Osterbottens Hus, ("Osterbottens Hus").

Mahdollisen maanalaisen pysakéinnin ja yhdyskaytavan jarjestami-
sen osalta kilpailualueeksi luetaan my6s korttelien palokatualueet
(ks. kohdat 4.1]a 4.8 seka liite 2).

Kilpailuehdotuksissa tulee huomioida myds Wasa Teaterin tontin
laajennustarpeet (ks. kohta 4.4) sekéd ottaa kantaa koko suurkorttelin
kéasittavan tarkastelualueen kehittamiseen (ks. liite 2 seka kohta 4.2).

3.1 Taustaa

3.1.1 Vaasan yleiskaava 2030

Vaasan kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvéksyma Vaasan yleiskaa-
va 2030 on tehtyjen valitusten johdosta edelleen késittelyssa. Tehdyt
valitukset eivat kuitenkaan koske Kilpailualueen tai alueen yleista
kayttoa.

Vaasan yleiskaavassa 2030 FAB Osterbottens Husin omistama
tontti 905-2-1004-7 on osoitettu kuuluvaksi keskustatoimintojen
alueeseen (C) ja Lemminké&inen Talo Oy:n omistama tontti 905-2-
2005-2 julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi, jonka vaihtoeh-
toinen kayttotarkoitus on asuinkerrostalojen alue (PY/AK). Lemmin-
kéisen omistamalla tontilla 905-2-2005-2 sijaitseva arkkitehti Th.
Deckerin vuonna 1891 suunnittelema tyttékoulun paarakennus on
osoitettu Vaasan yleiskaavassa 2030 suojeltavaksi rakennukseksi.
Kilpailualueeseen rajoittuvat puistikot ja palokatualueet on Vaasan
yleiskaavassa 2030 osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuu-
riymparistoksi.

3.1.2 Keskustan osayleiskaava

Vaasan yleiskaavan 2030 edelld mainitun késittelyn johdosta kilpai-
lualueella on vield voimassa ymparistéministerion 8.11.1995 vahvista-
ma Keskustan osayleiskaava.

FAB Osterbottens Husin omistama tontti 905-2-1005-2 on
Keskustan osayleiskaavassa osoitettu toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (KT) korttelitehokkuudella e=1.3 (HUOM: nykyinen tilanne).
Kyseisella tontilla sijaitseva arkkitehti Otto Ivarsin vuonna 1930 suun-
nittelema Vasabladetin kirjapainorakennus on osoitettu Keskustan
yleiskaavaan arvokkaaksi rakennukseksi, jonka suojelusta paatetaan
asemakaavassa. Keskustan osayleiskaavassa Lemminkainen Talo
Oy:n omistama tontti 905-2-2005-2 on osoitettu yleisten raken-
nusten korttelialueeksi (Y) korttelitehokkuudella e=1.4 (HUOM:
nykyinen tilanne). Tyttdkoulun paarakennus on osoitettu Keskustan
osayleiskaavassa suojeltavaksi rakennukseksi.

3.1.3 Asemakaavat

FAB Osterbottens Husin omistamalla tontilla 905-2-1004-7 on voi-
massa ympéaristéministerion 28.11.1991 vahvistama asemakaava nro
721, jossa kyseinen tontti on osoitettu toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (KT), jonka rakennusoikeus on 3000 k-m?2.

Lemminkainen Talo Oy:n omistamalla tontilla 905-2-2005-2 on
voimassa sisdasiainministerion 29.11.1976 vahvistama asemakaava
nro 378, jossa kyseinen tontti on osoitettu opetustoimintaa palvele-
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vien laitosten korttelialueeksi (YO) korttelitehokkuudella e=1.0. Ky-
seisessd asemakaavassa ei ole rakennuksia koskevia suojelumerkin-
t6ja, mutta tyttékoulun paarakennus on suojeltu valtion omistamien
rakennusten suojelusta annetussa asetuksessa (480/85) saadetyn
mukaan valtioneuvoston paatdkselld 4.12.1991. Kyseisen rakennuksen
suojeluluokka on S2, joka koskee Iahinna sen ulkoasua.

3.2 Maanomistus

Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus") on KOy Osterbottens Hu-
sin omistuksessa, tontti 905-2-2005-2 ("Flickis") on Lemminké&inen
Talo Oy:n omistuksessa. Korttelien palokadut, liikenne- ja puisto-
alueet ovat Vaasan kaupungin omistuksessa.

3.3 Kadut

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis") sijaitsee Kirjastokadun ja Kirkkopuis-
tikon kulmassa.

Tontti 905-1004-7 ("Osterbottens Hus") sijaitsee Hietasaarenkadun
ja Koulukadun risteyksessa.

3.4 Lahialueet

3.4.1 Palokadut

Molempien kortteleiden lapi kulkee kunnostamaton palokatu.

3.4.2 Wasa Teater

Korttelin 2005 etelapaadyssa sijaitsee Wasa Teaterin kiinteisto.
Sofuk (Svenska Osterbottens forbund for utbildning och kultur skn)
Wasa Teaterin omistajana on jattanyt asemakaavamuutoshakemuk-
sen joka tulee kilpailuehdotuksissa huomioida (kts kohta 5.2).

3.5 Perustamisolosuhteet

Pohjaolosuhteet ovat molemmilla tonteilla sellaiset etta perustami-
nen tapahtuu joko maanvaraisesti tai kalliolle.

3.6 Kunnallistekniikka

Alueella on olemassa kunnallistekniikka (vesi, jatevesi, sadevesi, séh-
ko, kaukoldmpd) johon molemmat tontit liittyvat omilla liittymilla.
Liitteesséa 8 on esitetty palokaduilla olemassa oleva kunnallistekniik-
ka, joka tulee huomioida mahdollisissa maanalaisissa pysakaintijar-
jestelyissa.

4 SUUNNITTELUOHIJEET

4.1 Yleiset tavoitteet
(rakennussuojelu, kaupunkikuva ja ymparisto)

Kilpailuehdotuksissa tulee huomioida tyttkoulun paarakennus ja
Vasabladetin kirjapainorakennus seka Wasa teatterin rakennuskanta
suojeltavina rakennuksina. Rakennusten kayttoétarkoituksen tulee olla
sellainen, etta se tukee niiden suojelutavoitteita my6s sisatilojen kay-
tén osalta. Uudisrakennukset tulee suunnitella siten, ettd ne materi-
aaleiltaan ja massoittelultaan huomioivat rakennetun ympariston ja/
tai rikastuttavat sita kaupunkikuvallisesti perustellulla tavalla.
Kiinteistokohtaiset rakentamisvaihtoehdot voivat perustua
suljettuun tai avoimeen korttelirakenteeseen, mutta ratkaisun tulee
luontevasti/perustellusti liittyd muuhun korttelirakenteeseen eika se
saa toiminnallisesti tai visuaalisesti haitata naapurikiinteist6jen kayt-
t6/laajennus mahdollisuuksia. Ehdotusten tonttitehokkuudet voivat
olla keskustan osayleiskaavaa suuremmat, mutta suunnitelmien tulee
huomioida alueen kaupunkikuvalliset vaatimukset, kiinteistokohtaiset
pysdkaintinormit ja asuntorakentamisen osalta korttelialueille tulee
osoittaa vahintdan 10 m2 /asunto oleskeluun soveltuvaa piha/oleske-
lutilaa seka riittavat ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastotilat Katualueen
vastaisilla sivuilla ensimmaéiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.
Suunnittelussa tule erityisesti huomioida valtakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi luokiteltu palokatualue sekéa sen
kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen luonne seka suhde/hierarkia
kadunvarsirakentamiseen. Ratkaisujen tulee tukea palokatualueen
julkista luonnetta ja kdyttoa. Palokadun keskiosia voi kasitella tarvit-
taessa korttelipuistotyyppisind, mutta yleinen pysédkaintivaraus tulee

sailyttaa ainakin palokadun Hietasaarenkadun puoleisissa paissa.

Pysdkainti ja liikenne

Ehdotuksissa kiinteistékohtainen pysakainti tulee osoittaa maanalai-
sena. Ratkaisut voivat perustua myos kiinteistéjen yhteisjarjestelyi-
hin, jolloin maanalaista pysakéintia voi perustellusta syysta osoittaa
my6s palokadun ja Hietasaarenkadun alle. Katualueiden alle sijoitetut
pysakadintiratkaisut tulee toteuttaa kokonaan maanalaisina siten, et-
teivat ne haitata tai rajoittaa palokatualueen yleista kayttoa tai rajoita
Hietasaarenkatualueen kantavuutta. Hietasaarenkadun ja Koulu-
kadun erityiskuljetusreitist tulee huomioida tontin 905-2-1004-7
risteysalueella liitepiirustuksen mukaisella tavalla.

Kiinteistdjen pysdkodintirampit tulee sijoittaa korttelialueille. Ajo
pysakdintirampeille voi tapahtua vain perustellusta syysta palokadun
kautta. Ajoyhteyttd Kirkkopuistikolta tulee valttaa. Keskusta-alueen
pysakdintinormi uudisrakentamisen osalta 1ap/85 k-m2 asuinraken-
nukset, liike- ja toimistorakentaminen 1ap/70 k-m2 seké suojellut
rakennukset Tap/100 k-m2 tai tapauskohtaisesti ellei ole perusteltua
kayttaa pienempad normia.

4.2 Koko tarkastelualue

Tarkastelualue koskee koko suurkorttelia karttaliitteen mukaisessa
laajuudessa. Kilpailijoiden tulee esittaa, miten kilpailukorttelit liittyvat
muuhun korttelirakenteeseen ja esittda asemapiirustuksessa, naapu-
ritonttien uudis/laajennus mahdollisuudet.




4.3 Tonttien toiminta ja tavoitteet

Molempien tonttien hyva sijainti mahdollistaa mm. ilmansuuntien,
meren ldheisyyden, jopa merindkdalan, hyddyntaminen suunnittelus-
sa asumisen viihtyvyytta lisdavina tekijoina.

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis")

Tontille suunniteltavat asunnot ja toimistotilat on tarkoitus myyda.
Kirkkopuistikon suuntaisen rakennusmassan katutasoon suunnitel-
laan toimistoja. Kerroksiin 2-3 voidaan sijoittaa asuntoja ja/tai toimis-
toja Muut uudisrakennukset suunnitellaan asuinkaytt66n. Palokadun
suuntaisesti korkealuokkaista keskusta-asumista, varsinkin Kirjaston-
kadun varrella josta jopa merindkdala. Pohjakerroksissa autotallimah-
dollisuus ja/tai asumista palvelevaa muuta tilaa

Padkohderyhma on arvoasunnon ostajia. Valtaosa asunnoista tulee
olla 3-4 h+k (mediaanikoko n. 80 m?).

Ylimman kerroksen pohjaratkaisu voi poiketa muiden kerroksien
pohjaratkaisusta.

Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Tontille suunnitellaan asunto/toimistohuoneistojakauma siten etta
uudisrakennusoikeudesta asuntoja on n.2/3-o0saa. Asunnot paa-
saantoisesti 1-3 h+k. Katutasoon sijoitetaan toimistoja. Kerroksiin 2-3
voidaan sijoittaa asuntoja ja/tai toimistoja. Muihin kerroksiin voidaan
sijoittaa asuntoja. Pohjaratkaisuissa painotetaan muuntojoustavuutta
toimistojen ja asuntojen suhteen.

Tontin omistajalla on tarkoitus omistaa sekd asunnot etta toimistot
tontilla ja harjoittaa pitkajanteistd vuokraustoimintaa.

4.3.1 Tavoitteet Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis”)

* vuonna 1893 rakennetun koulurakennuksen tarkoituksenmukainen
uusiokaytto
* muiden rakennusten (vuonna 1970 rakennetun koulurakennuksen

ja asuinrakennuksen autotalleineen) purkaminen

* maanalainen pysakointi

* piha-alueet suunniteltaisiin autottomina ja puistomaisina

* uudisrakentaminen paaasiassa korkealuokkaista keskusta-asumis-
ta ja toimistokdyttoa (elava keskusta), lisdrakennusoikeutta siten
ettd tontin tehokkuus on e> 2,0.

kokonaisviihtyisyys (asunnoissa, parvekkeilla, toimistoissa, pi-

ha-alueilla ja niin edelleen)

painopisteena kokonaistaloudellisuus (investointi- ja asumiskulut
seka energiatehokkuus)

pysakointihallin kayttdmahdollisuus hyddynnettavissa ison kiinteis-
tén ansiosta, mahdollisuus laajentua palokadun alle. Mahdollisesti
yhteistydssa FAB Osterbottens Hus:in kanssa.

4.3.2 Tavoitteet Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

* suojeltavan entisen Vasabladetin sanomalehtirakennuksen huomi-
oiminen suunnittelussa

tavoitteena tonttitehokkuus e=2,0-2.3, uudisrakentaminen paa-
asiassa asuntorakentamista ja toimistorakentamista

* maanalainen pysakointi, Idhtokohtaisesti yhdessa tasossa, mahdol-
lisuus laajentua palokadun alle, maanalaiset pysakaintijarjestelyt
voidaan toteuttaa yhteistydssa Lemminkainen Talo Oy:n kanssa
sen omistaman tontin 905-2-2005-2 asemakaavahankkeeseen
littyen

kokonaisviihtyisyys (asunnoissa, piha-alueille ja niin edelleen)

painopisteend kokonaistaloudellisuus (huolto- ja yllapitokulut,
ekologisuus seka taloudellinen kestavyys).

4.4 Wasa Teater

Kilpailuehdotuksessa tulee huomioida Wasa Teaterin toive etta
yhteisen tontinrajan laheisyyteen (tontti 905-2-2005-2) voidaan
tulevaisuudessa rakentaa toimintaa palvelevia aputiloja (varastoja,
nayttamotekniikan tiloja).

4.5 Suojellut rakennukset

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis")

Tontilla oleva suojeltu rakennus ei enaa palvele kouluna kuten aikanaan
suunniteltu, jatkossa esim. toimistokayttoa. Kellarikerroksessa mah-
dollisesti koko tontin/lahikorttelien asumista ja tydpaikkoja palvelevia
yhteistiloja ja/tai ravintola/muuta liiketoimintaa. Asiakaskulku voidaan
jarjestaa Kirkkopuistikolta (esim. uudisrakennuksen kautta).

Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Tontilla oleva Vasabladetin vanha painotalo jatetaan ennalleen. Ehdo-
tuksissa voidaan tutkia mahdollinen yhdistaminen uudisrakennuksen
mahdolliseen pohjakerrokseen.

4.6 Purettavat rakennukset

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis")

Uudempi rakennus Kirkkopuistikon suuntaisesti seka huoltorakennus
palokadun varrella puretaan.

Tontti 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Uudempi rakennus Hietasaarenkadun ja Koulukadun kulmassa
puretaan. Perustelluista syistd voidaan rakennukset osittain jattaa
purkamatta mikali joitain rakennusosia voidaan hyédyntaa kilpailueh-
dotuksessa.

4.7 Pysakointi

Kilpailuehdotukset tulee sisdltaa maanalainen pysakaintiratkaisu
molemmille tonteille. Ehdotus voi olla toteutettu niin etta kaikki paikat
sijoitetaan samaan paikoitustilaan (palokatua hyédyntaen). Tallgin
ehdotuksessa tutkitaan mahdollinen yhdysk&ytava tonttien vélille.

4.8 Kadut ja palokadut

Palokadut voidaan perustelluista syista ottaa kdytt66n maanalaisen
pysdkainnin jarjestamiseen, yleiset tavoitteet (ks. kohta 4.1.) huo-
mioon ottaen. Kiinteistdjen pysakoéintirampit tulee sijoittaa kortteli-
alueille. Ajo pysakasintirampeille voi tapahtua vain perustellusta syys-
ta palokadun kautta. Ehdotuksissa tulee esittda myds palokatualueen
maatason jarjestelyt sekd materiaalit.

Tontin 905-2-2005-2 kohdalla ehdotuksissa voidaan tutkia paloka-
tulinjan oikaisemista vanhan kiinteistérajan mukaiseksi (vrt. liite 2).

Tontti 905-2-2005-2 ("Flickis”)

Tontille ajo tulee valttaa Kirkkopuistikolta. Ajo maanalaiselle pysa-
kéinnille tulee jarjestaa Kirjastokadun kautta.

Tontti 905-2-1004-7 (“Osterbottens Hus")

Rakennuksen massoittelu tulee kadunkulmassa olla sellainen etta
my®os erikoiskuljetuksien kdantésateet huomioidaan (ks. liite 5). Ton-
tille ajo voi tapahtua joko Koulukadulta tai Hietasaarenkadulta.

4.9 Tekninen laatutaso
Rakennukset toteutetaan voimassa olevien rakennusmaéaraysten ja

ohjeiden seka Vaasan kaupungin rakennusvalvontaviraston ohjeiden
mukaisesti.

Rakennusten muodolla, massoittelulla ja tilojen sijoittelulla on
merkitystd energiantarpeeseen seka ldmpdohaviciden ja ilmaisener-
gioiden hyédyntamisen ettd ylilammaon hallinnan kautta. Ulkovaipan
ja hyotyalan suhde pyritdan optimoimaan. Erityistda huomiota kiinni-
tetaan rakenteiden ilmatiiviyteen ja luonnonvalon hyédyntamiseen.
Riskialttiita rakenteita ei sallita. Ratkaisulta toivotaan lisaksi mm.
julkisivujen suojaamista raystain. Rakennuksissa voi olla kellarikerros
(vrt. pysékaintiratkaisuun).

Rakennuksien kayttoika tulee olla vahintdan 50 vuotta.

Runkoratkaisut

Rakennusten tulee olla muuntojoustava niin, ettd seka rakennuksen
runkojarjestelma, mitoitus etta talotekniset ratkaisut mahdollistavat
tilojen joustavan kayton ja myéhemmat tilamuutokset (asunnon
muuttaminen toimistoksi).

Viestdnsuoja

Rakennuksen vaestdnsuojan suoja-ala mitoitusperuste VSS-lain
mukaisesti. Véesténsuojaan voidaan sijoittaa aputiloja.

Talotekniset ratkaisut

Paasaantoisend lammitysjarjestelména on vesikiertoinen lammitys
jossa kaukoldmpd on energialéhteena.

IlImanvaihdon konehuoneissa on rakennuksen sisépuolinen sisdan-
kéynti.. Imanvaihtokonehuoneiden mé&aré ja sijainti optimoidaan.
Asunnot varustetaan asuntokohtaisilla ilmanvaihtokoneilla LTO:lla. ja
varaudutaan viilennykseen. Toimistot suunnitellaan jaahdytyksella.

4.10 Ehdotusten arvosteluperusteet

Palkintolautakunta tulee arvostelussaan painottamaan ja tarkastele-
maan seuraavia tekijoita:

* arkkitehtoninen kokonaisilme

* rakennuksien kaupunkikuvallinen laatu

* esitettyjen toiminnallisten tavoitteiden tayttyminen

* asuntojen pohjaratkaisujen toimivuus seka tehokkuus

* elamanlaatua ja viihtyvyytta tukevat ratkaisut (vrt.: "living in the
city"), asuminen, vapaa-aikaa ja tydymparist6 yhdessa)

* ratkaisun investointi- ja elinkaarikustannusten taloudellisuus

* muuntojoustavuus (asunto/toimisto)

* toteuttamiskelpoisuus yleisesti kdytdssa olevilla menetelmilla ja
ratkaisuilla Suomessa

Palkintolautakunta tulee teettaméaan ehdotuksista tarvittavat tar-
kastelut/lausunnot lopullisen paatéksenteon pohjaksi. Kokonaisrat-
kaisu n (tai kokonaisratkaisujen) ansioita pidetaan tarkedmpina kuin
osaratkaisujen tai yksityiskohtien virheettomyytta.



5 EHDOTUKSEN LAADINTAOHJEET

Molemmista tonteista laaditaan ehdotus joka tulee sisaltda seuraavat
asiakirjat:

5.1 Vaadittavat asiakirjat

1. Yhteinen asemapiirros 1:500 (tontit 905-2-1004-7 ja 905-2-2005-
2), seka tonttikohtaiset asemapiirustukset 1:200
a. HUOM: asemapiirustuksessa (1:500) tulee myds esittdd ehdotus
tarkastelualueen muiden tonttien lisdrakentamismahdollisuuksis-
ta, mahdolliset uudisrakennukset/laajennukset, niiden mddrd ja
pysdkaintiratkaisu.
2. Pohjapiirrokset 1:200
3. Julkisivut ja leikkaukset 1:200
a. Katujulkisivut (2 kpl) molemmista tonteista joissa esitetdcdn raken-
nusten liittyminen naapurikiinteistéihin
b. Molemmista tonteista leikkaus molempiin suuntiin
4. Perspektiivikuvat
a. Molemmista tonteista 1sisdpuolen perspektiivikuva ja 1 pihamiljéén
perspektiivikuva
b. Katuvalokuva (2kpl/tontti) johon ehdotukset istutetaan perspektii-
vikuvana
5. llmakuva
a. Ehdotus tulee istuttaa 3D-kuvana kilpailuaineistossa oleviin ilma-
kuviin (2kpl) jossa nédkyy molemmat tontit samassa kuvassa. llmakuva
tai aksonometria, josta ndkyy suunnittelualue sekd sen liittyminen
muuhun kaupunkirakenteeseen
6. Selostus
a. Selostus jossa esitetddn ehdotuksen pddkohdat
7. Pienenndkset
a. Kaikista edelld mainituista kilpailuasiakirjoista tulee ottaa vérilliset
pienenndkset A3-kokoon. Pienenndsten mittakaava on ilmoitettava.
8. Pdf-dokumentit
a. Ehdotukseen on liitettédvi CD-levy tai USB-muistitikku, jolla on erilli-
sind PDF- tiedostoina kaikki edelld mainittu materiaali. PDF-tiedostois-
ta on poistettava tekijin henkiléllisyyteen liittyvit tunnisteet.
9. Tarjouskuori
a. Kilpailuehdotuksen mukana on ldhetettdvd suljettu ja nimimerkilld
varustettu, ldpindkymdton kirjekuori, jonka sisdlld on tarjouslomak-
keet molemmista tonteista ja siind vaadittavat tiedot. Suunnittelu-
hintatarjoukset on tarkoitettu neuvottelun pohjaksi. Kilpailun voitta-
jan/voittajien tarjouskuori avataan palkintolautakunnan péytdkirjan
allekirjoittamisen jdlkeen. Suunnittelutarjous tulee antaa erillisind
tarjouksina molemmista tonteista. Toimeksianto voidaan jakaa
kahdelle toimistolle (vrt. kohta 1.3).

6 LITTEET

Kohdan 2.1 mukaan.
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10. Nimikuori

a. Kilpailuehdotuksen mukana on ldhetettdvd suljettu ja nimimerkilld

varustettu, ldpindkymdton kirjekuori, jonka sisdlld on ehdotuksen
nimimerkki sekd tekijdn nimi, osoite, sdhkopostiosoite ja puhe-
linnumero. Lisdksi on ilmoitettava, kenelld on kilpailuehdotuksen
tekijdnoikeus ja ketkd ovat avustajia. Jos tekijdt ilmoittavat yrityk-
sensd nimen, tullaan yrityksen nimi julkaisemaan tekijéin nimen
yhteydessd.

5.2 Piirustusten esitystapa

Asiakirjat tulee laatia Al kokoisille jaykille (vaaka tai pysty) plansseille

siten, ettd asema- ja pohjapiirustusten pohjoinen on ylhaalla.

5.3 Kilpailusalaisuus

Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilla.
PDF- tiedostoista on poistettava tekijan henkiléllisyyteen liittyvat
tunnisteet.

5.4 Kilpailuehdotusten sisdanjatto

Kilpailuehdotus tulee toimittaa (tai on jatettava viimeistdan sama-
na paivana postin tai vastaavan kuljetuslaitoksen kuljetettavaksi)
30.8.2013 klo. 14.00 mennessa:

Marita Klemets

Contria Oy

Rauhankatu 17

65100 Vaasa

Kilpailijan on ehdottomasti varmistettava, etta ldhetyksen paalla on
kuljetuslaitoksen merkintd sisdanjattohetkesta.

Kirjekuoreeseen on merkittdva projektin nimi ("Living in the city”)
sekd ehdotuksen nimi.
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LIVING IN THE CITY

Arkitekturtdvling

1 TAVLINGSINBJUDAN

1.1 Arrangor for tavlingen, karaktar och syfte

1.1.1 Arrangdrer

FAB Osterbottens Hus
c/o0 Harry Schaumans Stiftelse

Lemminkainen Talo Oy
Olympiagatan 16
Hovrattsesplanaden 16 65100 Vasa

65100 Vasa

Arrangérerna arrangerar inbjudningstavlingen fér tomter som de
ager. | tavlingen tillampas SAFA:s tavlingsregler.

Objektet bestar av 2 st. tomter i Vasa centrum med ett befintligt
byggnadsbestand. Byggnadsbestandet skall beaktas pa det satt som
namns i tavlingsprogrammet. En ansékan om detaljplaneandring for
tomterna som kvartersomrade for bostads-, kontors- och affarshus
kommer att goras.

Syftet med tavlingen &r att hitta en |6sning av hég niva bade arki-
tektoniskt och med tanke pa stadsbilden och som ocksa ar genom-
forbar. Vidare poéngteras funktionella och teknisk-ekonomiska samt
energiekonomiska I6sningar

Genom tavlingen sdks en baslésning fér detaljplanearbetet. Syftet
ar vidare att ett avtal géllande huvud- och arkitektplanering kan
ingas med den part eller de parter som gjort det vinnande férslaget
/ forslagen. Anbud for planeringen skall ldmnas tillsammans med
férslaget och ges for huvud- och arkitektplaneringen, separat fér bada
tomterna. Planeringsuppdragen kan férdelas mellan olika byraer om
tavlingsresultatet ger anledning till det.

1.2 Rittattdelta
Foljande planeringsbyraer har inbjudits fér att delta i tavlingen:
Metod Arkitekter, Uppsala, Sverige
Arkitektbyr3 Sigge, Abo
Arkkitehtitoimisto Aitoaho & Viljanen Oy, Vasa
Arkkitehtitoimisto K2S, Helsingfors
Laatio Arkkitehtitoimisto, Uledborg
Arkitektbyra A-Konsult, Helsingfors
Det rekommenderas att de tévlande anvinder sig av experter pa
konstruktions- och husteknik, samt 6vriga experter som de anser
nddvandiga, nar de gor upp tavlingsforslagen.

1.3 Arvoden

Till varje byra som deltagit och lamnat in ett godkant forslag betalas ett
arvode pa 15 000 € + 24 % moms. Summan dras av fran den slutliga
beskattningsbara arvodessumman, som betalas ut till den som utses
for planeringsuppdraget. Arvodena betalas ut via Finlands Arkitektfor-
bund (SAFA). SAFA tar enligt sina tavlingsregler ut ett arvode pa 10 %
for att tacka sina kostnader och arvodet fér den medlem i juryn som de
tavlande utsett.
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1.4 Juryn

Till juryn hér féljande medlemmar, som arrangéren utsett:
Mikael Snellman, Lemmink&inen Hus Ab, regiondirektor,
ordférande for juryn
Stefan Forslund, Lemmink&inen Hus Ab, projektutvecklingschef
Tom Eriksson, Harry Schaumans Stiftelse, styrelsemedlem
Tom Westermark, Harry Schaumans Stiftelse,
verkstallande direktor
Juhani Hallasmaa, Vasa Stad, planldggningsarkitekt
Osmo Ovaska, Vasa Stad, stadsgeodet
Antti-Matti Siikala, professor, arkitekt SAFA
(utsedd av de tavlande)
Sekreterare for juryn &r Joel Johansson, Contria Ab.
Juryn kan dessutom héra experter som den anser behdvs. Experterna
och juryns sekreterare deltar inte i bedémningen.

1.5 Tavlingsregler och godkdnnande
av tavlingsprogrammet

Finlands Arkitektforbunds tavlingsregler tillampas i tavlingen.
Arrangoren, juryn och Finlands Arkitektforbunds tavlingssekreterare
har godkéant detta tavlingsprogram med bilagor.

1.6 Overlatelse av programdokumenten

Tavlingsprogrammet och de 6vriga programdokumenten sénds till de
tévlande 6.5.2013 i elektronisk form.

1.7 Tidtabell for tavlingen

Tévlingstiden &r 6.5.2013-30.8.2013.
Fragor om tavlingen ska riktas till arrangéren senast 31.5.2013. Arrang-
drens malsattning &r att tavlingen avgdrs fére mitten av september.
Resultatet offentliggdrs vid ett presentationstillfalle nar tavliingen
ar avgjord. Tavlingsbidragen finns till paseende efter att resultatet
offentliggjorts och de publiceras &ven pa arrangérernas webbplats.
14.5.2013 ordnas ett startseminarium for tavlingen i Vasa som det
ar 6nskvart att de tavlande deltar i. Anmalan gors till tavlingssekrete-
raren. Seminariet halls i Harry Schaumans Stiftelses lokaler (Hovrétt-
sesplanaden 16, 65100 Vasa). Preliminér tidtabell fér seminariet: Kl
9-12: objekten presenteras pa respektive plats. KI 13-16: presentation
av tavlingen, sammandrag och fragor. Ett protokoll gérs upp 6ver
tillfallet och sénds till deltagarna.

2 TAVLINGSTEKNISK INFORMATION

2.1 Programdokument

Programdokumenten i tavlingen &r:

1. Detta tavlingsprogram

2. Grundkarta éver omradet och avgransning av tavlingsomradet
samt nuldgesritningar 6ver befintliga byggnader

. Den gamla detaljplanen f6r tomten 905-2-2005-2

. Den gamla detaljplanen fér tomten 905-2-1004-7

. Randvillkor f6r specialtransporter gallande tomt 905-2-1004-7

. Fotografier av tavlingsomradet och narmiljén

. Flygbilder

. Kartor éver kablar och ledningar
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. Jamforelseblankett for forslagen

10. Anbudsblankett, tomten 905-2-2005-2

11. Anbudsblankett, tomten 905-2-1004-7

12. Ovrigt referensmaterial:

* Delgeneralplan av centrum

* Generalplan fér Vasa 2030

* Vasa stads centrumstrategi 2012

* Utredning av brandgatustrukturen i Vasa 2012

Alla programdokument sénds elektroniskt till deltagarna i tavlingen.

2.2 Fragor om tivlingen

De tavlande kan be om tilldggsinformation och stélla fragor om
programmet och tavlingen. Fragor gallande tavlingen riktas till juryn
och sdnds per e-post senast 31.5.2013 till joel.johansson@contria.fi
(050-354-0802).

Fragorna och svaren sdnds till alla tdvlande per e-post senast
7.6.2013.

2.3 Tavlingsresultat, offentliggérandet av resultaten
och utstallning av forslagen

Malsattningen &r att avgora tavlingen fére mitten av september 2013.

Nar tavlingen &r avgjord meddelas resultatet omedelbart till de som

gjort det vinnande forslaget (eller de vinnande férslagen) samt de
Ovriga deltagarna.
Tavlingsresultatet meddelas till medierna vid ett presentationstillfille
dér resultatet offentliggors.

Foérslagen och juryns bedémningsprotokoll stélls ut efter presenta-
tionstillfallet och publiceras &ven pa arrangérernas webbplats.

2.4 Fortsatta atgérder pa basen av tivlingsresultatet

Juryn ger sina rekommendationer till fortsatta atgérder pa basen av
tavlingsresultatet.

Syftet ar att den planeringsbyra (eller de planeringsbyraer) som
vunnit tavlingen far uppdraget innefattande arkitekt- och huvudpla-
neringen av objektet/objekten.

Avsikten &r att arbetet med byggnadsplaneringen inleds omedel-
bart efter att tavlingen avslutats.

Malsattningen &r att staden uppgdr detaljplanen utifran det eller de
férslag som vunnit tavlingen. Detta forutsatt att forslagen med tanke
pa stadsbilden och det funktionellai tillrackligt hog utstrackning
motsvarar stadens malsattning och att det under detaljplanepro-
cessen inte uppstar juridiska eller dvriga tvingande hinder i fraga om
|6sningen.

Bygget pabérjas (preliminart) nar detaljplanen vunnit laga kraft,
efter den férhandsmarknadsféring som behdvs.

2.5 Aganderitten till tivlingsforslagen
Tavlingsarrangtrerna har dganderatt samt publiceringsratt till alla
tévlingsbidrag medan upphovsmaénnen bibehaller upphovsratten.
Staden har ratt att anvanda allt tavlingsmaterial vid beredningen av
detaljplanen.

2.6 Tivlingens sprak

Tavlingsforslagen ska géras upp antingen pa finska eller pa svenska.




3 TAVLINGSOMRADE

Tavlingsomradet utgdrs av tomter som arrangérerna ager:

* 905-2-2005-2 ("Flickis") Lemmink&dinen Hus Ab. Som option
betraktas att tomtens vastra grans ratas ut enligt de gamla fastighets-
granserna (se bil. 2).

* 905-2-1004-7, Osterbottens Hus ("Osterbottens Hus")

Det egentliga tavlingsomradet omfattar dven brandgatorna i kvarte-
ret, till den del de &r en del av en eventuell underjordisk parkering och
forbindelsegang (se bil. 2 samt punkt 4.1 och 4.8).

Dessutom skall férslagen ta stélining Wasa Teaters utvidgnings-
behov (se punkt 4.4). De ska ocksa ta stallning till mojligheterna till
ytterligare byggnation pa hela analysomradet (se bilaga 2 samt punkt
4.2).

3.1 Bakgrund

3.1.1 Generalplan fér Vasa 2030

Den generalplan for Vasa 2030 som stadsfullmaktige i Vasa godkant
13.12.2011 &r pa grund av besvér fortfarande under behandling. Besva-
ren berér dock inte tavlingsomradet eller allmént bruk av omradet.

| generalplanen fér Vasa 2030 har FAB Osterbottens Hus tomt
905-2-1004-7 anvisats att hora till omradet fér centrumfunktioner
(C). Lemminké&inen Hus Ab:s tomt 905-2-2005-2 har anvisats till
omrade fér offentlig service och férvaltning, med det alternativa
anvandningsandamalet som omrade f6r bostadsvaningshus (PY/AK).
Flickskolans huvudbyggnad som planerats av Th. Decker 1891 och
som ligger pad Lemminkainens tomt 905-2-2005-2, har i generalpla-
nen for Vasa 2030 anvisats som en byggnad som skall skyddas. De
esplanader och brandgatuomraden som gransar till tavlingsomradet
har i generalplanen fér Vasa 2030 anvisats som nationellt vérdefull
kulturmiljo.

3.1.2 Delgeneralplanen f6r centrum

Pa grund av den ovan ndmnda behandlingen av generalplanen fér
Vasa 2030, géller fér tavlingsomradet fortfarande delgeneralplanen
for centrum som miljoministeriet faststallt 8.11.1995.

Tomten 905-2-1005-2 som &gs av FAB Osterbottens Hus anvisas i
delgeneralplanen fér centrum som kvartersomrade fér kontorsbygg-
nader (KT) med kvartersexploateringen e=1.3 (OBS: den nuvarande
situationen). Pa den aktuella tomten ligger Vasabladets tryckeribygg-
nad som planerats av Otto Ivars 1930. Den anvisas som vardefull
byggnad i generalplanen fér centrum, och beslut om skydd av
byggnaden fattas i detaljplanen. | delgeneralplanen fér centrum har
tomten 905-2-2005-2 som ags av Lemminké&inen Hus Ab anvisats
som kvartersomrade fér allménna byggnader (Y) med kvartersex-
ploateringen e=1.4 (OBS: den nuvarande situationen). Flickskolans
huvudbyggnad har i delgeneralplanen fér centrum anvisats som
byggnad som ska skyddas.

3.1.3 Detaljplaner

For tomten 905-2-1004-7 som &gs av FAB Osterbottens Hus géller
detaljplan nr 721 som faststallts av miljoministeriet 28.11.1991, dar
den aktuella tomten har anvisats som kvartersomrade for kon-
torsbyggnader (KT) med en byggnadsratt pa 3000 van-m2.

Pa tomten 905-2-2005-2 som 4gs av Lemmink&inen Hus Ab galler
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detaljplanen nr 378 som faststallts av Inrikesministeriet 29.11.1976,
dar den aktuella tomten har anvisats som kvartersomrade fér laro-
inrattningar (YO) med kvartersexploateringen e=1.0. | den aktuella
detaljplanen &r byggnaden inte skyddsmaérkt, men flickskolans huvud-
byggnad &r skyddad enligt statsradets férordning om skydd for staten
tillhériga byggnader (480/1985) den 4 december 1991. Skyddsklas-
sen for den aktuella byggnaden &r S2 och rér ndrmast exteriéren.

3.2 Agandeférhallanden

Tomten 905-2-1004-7 4gs av FAB Osterbottens Hus ("Osterbottens
Hus") och tomten 905-2-2005-2 ("Flickis") &gs av Lemminkainen
Hus Ab. Brandgatorna i kvarteren, trafik- och parkomradena &gs av
Vasa stad.

3.3 Gator

Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis") ligger i hornet av Biblioteksgatan
och Kyrkoesplanaden.

Tomten 905-1004-7 ("Osterbottens Hus") ligger i korsningen av
Sandoégatan och Skolhusgatan.

3.4 Niromraden

3.4.1 Brandgator

Enicke sanerad brandgata gar genom bada kvarteren.

3.4.2 Wasa Teater

| sédra andan av kvarteret 2005 ligger Wasa Teaters fastighet. S6fuk

(Svenska Osterbottens forbund fér utbildning och kultur skn) har som
dgare till Wasa Teater s6kt andring i detaljplanen, vilket ska beaktas i

tavlingsforslagen (se punkt 4.4).

3.5 Grundliggningsforhallanden

P34 bada tomterna &r grundférhallandena sadana att grundlaggning
kan ske pa mark eller pa berg.

3.6 Kommunalteknik

Det finns kommunalteknik pa omradet (vatten, avlopp, regnvatten, el,
fjarrvarme) och bada tomterna har egna anslutningar till dem.

| bilaga 8 redovisas den befintliga kommunaltekniken pa brandgator-

na, som skall beaktas vid en eventuell underjordisk parkeringsanlagg-
ning under brandgatorna.

4 ANVISNINGAR FOR PLANERINGEN

4.1 Allménna malséttningar

(byggnadsskydd, stadsbild och omgivning)
Flickskolans huvudbyggnad, Vasabladets tryckeribyggnad och Wasa
teaters byggnadsbestand &r skyddade byggnader, vilket ska beaktas
i tavlingsforslagen. Byggnadernas anvandningsdndamal ska stéda
malet att skydda dem &ven nér det géller interidren. Nybyggena ska
planeras sa att de till material och gestaltning beaktar den bebyggda
omgivningen och/eller berikar den pa ett satt som kan motiveras med
tanke pa stadsbilden.

Byggalternativen fér de enskilda fastigheterna kan baseras pa slu-
ten eller 6ppen kvartersstruktur, men l6sningen ska pa ett naturligt/
motiverat satt passa ihop med den 6vriga kvartersstrukturen och den
far inte funktionellt eller visuellt férsvara grannfastigheternas bruks-/
utbyggnadsmajligheter. Exploateringstalet far i férslagen vara storre
anvad som anges i delgeneralplanen fér centrum, men de ska beakta
de krav som stadsbilden stéller pa omradet och de fastighetsspeci-
fika parkeringsnormerna. | fraga om bostadsbyggandet ska det for
respektive kvartersomradet anvisas minst 10 m2/bostad for gard-
somrade som ldmpar sig for vistelse, samt tillrackliga lagerutrymmen
for fritidsutrustning och 16sére. Bostéder far inte placeras i forsta
vaningen pa de sidor som grédnsar mot gatuomradet.

| planeringen bor brandgatuomradet, som klassats som nationellt
vardefull kulturmiljo, speciellt beaktas. Framférallt ska dess karaktar
med tanke pa stadsbilden beaktas, samt dven ur ett funktionellt pers-
pektiv. Férhallandet/hierarkin mellan brandgatorna och byggnation
som gransar till gatorna bér beaktas. Lésningarna ska stéda brandga-
tuomradets offentliga karaktar och bruk. Mittpartiet av brandgatan
kan vid behov behandlas som kvarterspark, men en allméan parkerin-
gsreservation skall bibehallas atminstone i den &nda av brandgatan

som vetter mot Sandégatan.

Parkering och trafik

| forslagen skall den fastighetsspecifika parkeringen anvisas under
mark. Lésningarna kan dven basera sig pa gemensamma arran-
gemang for fastigheterna. Vid en gemensam I8sning kan ocksa
parkering under mark av grundad anledning ocksa anvisas under
brandgatan och Sandégatan. Parkeringsl6sningarna under gatuomra-
den ska genomféras helt och hallet under jorden, sa att de inte stér
eller begransar allmant bruk av brandgatuomradet eller begréansar
Sandoégatans barighet. Specialtransportrutterna pa Sandégatan och
Skolhusgatan ska beaktas vid tomten 905-2-1004-7 pa det s&tt som
anges foér korsningsomradet pa ritningen i bilagan.

Fastigheternas ramper till parkeringskéllaren ska placeras pa
kvartersomradena. Eventuell kérning till ramperna via brandgatan
maste sarskilt motiveras. Kérférbindelse fran Kyrkoesplanaden bor
undvikas. Parkeringsbestammelsen f6r nybyggnader i centrum &r 1
bp/ 85 van-m2 fér bostadshus, 1bp/70 van-m2 samt fér skyddade
byggnader 1bp/100 van-m2 eller fran fall till fall, om det inte & moti-
verat att ha en mindre bestammelse.

4.2 Hela analysomradet

Analysomradet beror hela storkvarteret i den omfattning som fram-
gar av kartbilagan (bilaga 2). De tavlande ska framfora hur tavlings-
kvarteren ansluter mot den &vriga kvartersstrukturen. | situationsp-
lanen ska de presentera nybyggnads-/tillbyggnadsméjligheter for
kvarterets Gvriga tomter.
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4.3 Malsittningen for och verksamheten pa tomterna

De bada tomternas goda lage gor det mojligt att vid planeringen
dra nytta av olika faktorer som 6kar boendetrivseln, bland annat
vaderstrecken, narheten till havet och till och med havsutsikt.

Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis”)

Avsikten &r att sélja de bostader och kontorslokaler som planeras pa
tomten.

Kontor planeras i gatuplanet i byggnadskroppen utefter Kyrkoesp-
lanaden. | vaningarna 2-3 kan bostader och/eller kontor placeras.
Ovriga nybyggnader planeras fér bostadsandamal. Léngs med brand-
gatan planeras hogklassigt centrumboende, i synnerhet vid Biblio-
teksgatan dar man till och med kan ha havsutsikt. | bottenvaningarna
garagemojligheter och/eller annat serviceutrymme f6r boende.

Malgruppen &r kdpare av vardebostader. Merparten av bostédderna
skavara 3-4 r + k (medianstorlek 80 m?).

Planldsningen fér den dversta vaningen kan avvika fran ldsningarna
pa de dvriga vaningarna.

Tomten 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Tomtens I8sning skall omfatta bostédder/kontorslokaler pa ett sadant
satt att andelen bostader ar cirka 2/3 av byggrétten fér nybygge.
Bostaderna skall i regel vara 1-3 r + k. Kontor placeras i gatuplanet.
| vaningarna 2-3 kan placeras bostdder och/eller kontor. | de évriga
vaningarna kan bostdder placeras. Tonvikten i planlésningarna ska
ligga pa flexibilitet mellan kontor och bostéder.

Tomtens dgare har for avsikt att dga bade bostéderna och kontoren
pa tomten och hyra ut dem pa lang sikt.

4.3.2 Malsdttningar for tomten 905-2-2005-2 ("Flickis")

* En &ndamalsenlig nyanvandning av skolbyggnaden fran 1893
* Rivning av de 6vriga byggnaderna (en skola byggd 1970 och ett
bostadshus med garage)

Parkering under mark

» Gardsomradena ska vara bilfria och parkliknande

* Nybyggnaden ar huvudsakligen for hégklassigt centrumboende
och kontorsbruk (ett levande centrum), ytterligare byggratt sa
att tomtexploateringen are> 2,0

* Helhetstrivseln (i bostader, pa balkonger, i kontor, pa gardsomra-
denetc.)

* Totalekonomisk tyngdpunkt (investerings- och boendekostna-

der samt energieffektivitet)

Méjligheten att anvénda en parkeringskallare pa den stora fastig-
heten bor utnyttjas. Det &r mojligt att utvidga parkeringskallaren
under brandgatan, eventuellt i samarbete med FAB Osterbottens
Hus.

4.3.1 Madlsdttningar fér tomten 905-2-1004-7
("Osterbottens Hus")

* Vid planeringen ska det beaktas att Vasabladets forra tidnings-
byggnad ska skyddas.

Malsattningen dr en tomtexploatering pa e = 2,0-2,3, nybygget
huvudsakligen bostads- och kontorsbygge.

Parkering under mark, i princip i ett plan, majlighet att utvidga
under brandgatan, parkeringen under mark kan genomféras i
samarbete med Lemminkainen Hus Ab i anslutning till detaljpla-
neprojektet fér bolagets tomt 905-2-2005-2.

* Helhetstrivseln (bostéder, gdrdsomraden etc.)

* Totalekonomisk tyngdpunkt (kostnader fér drift och underhall,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet)
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4.4 Wasa Teater

Tavlingsforslaget ska beakta Wasa Teaters 6nskan att det i ndrheten
av den gemensamma gransen mellan tomterna (tomt 905-2-2005-2)
i framtiden kan byggas lokaler for till exempel lager och scenteknik.

4.5 Skyddade byggnader
Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis")

Den skyddade byggnaden pa tomten fungerar inte langre som en
skola, fortsatt anvandning t.ex. som kontor. | killarvaningen kan even-
tuellt gemensamma utrymmen som tjdnar boende och arbetsplatser
pa hela tomten/nérkvarteren och/eller restaurang/annan affarsverk-
sambhet placeras. Ingang for kunder kan ordnas fran Kyrkoesplanaden
(t.ex. genom nybyggnad).

Tomten 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Vasabladets gamla tryckerihus pa tomten bevaras. | férslagen kan
man unders6ka mojligheten att ansluta tryckerihuset till en eventuell
bottenvaning i nybyggnaden.

4.6 Byggnader som skarivas

Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis")

Den nyare byggnaden ldngs med Kyrkoesplanaden och servicebygg-
naden vid brandgatan rivs.

Tomten 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Den nyare byggnaden i hérnet av Sandégatan och Skolhusgatan rivs.
Av sarskilda skl kan byggnaderna delvis lamnas kvar, om byggdelar
av dem kan utnyttjas genom tavlingsférslaget.

4.7 Parkering

Tavlingsférslagen ska innehalla en underjordisk parkeringslésning for
bada tomterna. Férslaget kan goras sa att alla platser finns pa samma
parkeringsomrade (brandgatan utnyttjas), varvid méjligheten till en
férbindelsegang mellan tomterna ska undersékas.

4.8 Gator och brandgator

Brandgatorna kan av val motiverade skal tas i bruk for att ordna
parkeringen under mark med beaktande av kriterierna i punkt 4.1.
Nerkérningsrampen (ramperna) skall placeras i kvartersomradet. In-
korning till ramperna kan endast av vagande skal ske via brandgator-
na. | férslagen skall det dven redovisas hur brandgatorna behandlas
pa markplan, till den del de anvénds fér parkering under mark.

Vid tomten 905-2-2005-2 kan man i forslagen underséka mojlighe-
ten att rata ut brandgatulinjen enligt den gamla fastighetsgrénsen (jfr
bilaga 2).

Tomten 905-2-2005-2 ("Flickis")

Anslutning till tomten fran Kyrkoesplanaden skall undvikas. Infarten
till underjordisk parkeringsanlaggning skall ordnas via Biblioteksga-
tan.

Tomten 905-2-1004-7 ("Osterbottens Hus")

Gestaltningen av byggnaden ska i gathérnen vara sadan att dven
vandradien for specialtransporter tas i beaktande (se bilaga 5).
Anslutning till tomten ordnas antingen fran Skolhusgatan eller fran
Sandégatan.

4.9 Teknisk standard

Byggnaderna ska planeras i enlighet med géllande byggnadsbestam-
melser och anvisningar, samt anvisningarna fran Vasa stads bygg-
nadstillsyn.

Byggnadernas form, gestaltning och placering har betydelse for
energibehovet bade via virmeforlust samt genom att utnyttja nyt-
toenergi och kontrollera 6vervarme. Man ska stréva efter att optimera
férhallandet mellan byggnadens skal och nyttoyta. Sarskild vikt fasts
vid att konstruktionerna ar lufttata och att naturligt ljus utnyttjas.
Riskabla konstruktioner tillats inte. Fasaderna férses med utskiften.
Byggnaderna kan ha en kallarvaning (jfr parkeringslésningen).

Byggnadernas livslangd ska vara minst 50 ar.

Stomlésningar

Byggnaderna ska vara flexibla sa att bade stomsystem, dimensione-
ring och de hustekniska l6sningarna mojliggér en flexibel anvéndning
och dven senare andringar (bostad kan géras om till kontor).

Skyddsrum

Skyddsytan i byggnadens skyddsrum ska vara dimensionerad enligt
R&ddningslagen (2011/379). Hjalputrymmen kan placeras i skydds-
rummet.

Hustekniska I6sningar

Det huvudsakliga uppvarmningssystemet ar vattenburen uppvarm-
ning med fjdrrvarme som energikalla.

Det skall finnas access till maskinrummen fér ventilation invandigt
i byggnaden. Antalet maskinrum f&r ventilationen och placeringen
av dem optimeras. Varje bostad férses med en separat ventilation-
smaskin med varmeatervinning och beredskap fér kylning. Kylning
planeras i kontoren.

4.10 Forslagens bedomningsgrunder

Vid bedémningen kommer juryn att lagga tonvikt pa och beakta
féljande faktorer

* det arkitektoniska helhetsintrycket

* byggnadernas kvalitetsinverkan pa stadsbilden

* jvilken utstrackning de funktionella malsattningarna uppnas

« funktionalitet och effektivitet i bostddernas planlésningar

* hur l6sningarna stoder livskvalitet och trivsamhet (jfr: "living in

the city”), boende, fritid och arbetsmiljo sammantaget

effektivitet i fraga om investerings- och livscykelkostnader
flexibilitet (bostad/kontor)
mojligheterna att genomféra forslagen med metoder och

|6sningar som generellt &r i bruk i Finland

Juryn |ater utféra de nédvandiga utredningarna och begdr nédvan-
diga utlatanden betraffande férslagen som behévs som underlag
for beslutsfattandet. Helhetslésningens (eller helhetslésningarnas)
fortjanster anses viktigare an att dellésningarna ar felfria.




5 ANVISNINGAR FORSLAGENS UTFORMNING

For bada tomterna ska det géras separata férslag som innehaller 10. Namnkuvert

féljande dokument a. Tdvlingsférslaget ska atféljas av ett slutet, ogenomskinligt kuvert

5.1 Dokument som kravs

. En gemensam situationsplan 1:500 (tomterna 905-2-1004-7 och
905-2-2005-2), samt separata situationsplaner fér tomterna 1:200
a. OBS:isituationsplanen (1:500) ska dven presenteras férslag pa méj-

ligheter till nybyggnation pd de évriga tomterna pd analysomrdadet,
eventuella tillbyggnader/utbyggnader, antal och parkeringslésning.

. Planritningar 1:200

. Fasader och skarningar 1:200
a. Fasader mot gatan (2 st.) fér bdgge tomterna med férslag pé anslut-

ning av byggnaderna till grannfastigheterna
b. Skdrning i bada riktningarna fér bigge tomterna
. Perspektivbilder
a. Férbdgge tomterna 1perspektivbild frdn insidan och 1 perspektivbild
éver gardsmiljén
b. Fotografi fran gatan (2 st./tomt) ddr férslagen monteras in som
perspektivbild
. Flygbild

férsett med signatur. Det skall innehalla férslagets signatur och
upphovsmannens namn, adress, e-postadress och telefonnum-
mer. Dessutom ska det meddelas vem som har upphovsriitten till
tavlingsbidraget och vilka som dr medarbetare. Om upphovsmdn-
nen uppger namnet pa sitt féretag kommer féretagets namn att
offentliggéras i samband med upphovsmannens namn.

5.2 Hurritningarna ska framstillas

Dokumenten ska géras upp pa styva (vagréata eller lodrita) planscher
i storlek A 1sa att norr pa planritningarna och situationsplanen &r
hogst uppe.

5.3 Tavlingssekretess

Varje dokument i tavlingsforslaget ska férses med signatur. Uppgif-

ter som kan avslodja upphovsmannens identitet ska avldgsnas fran
PDF-filerna.

a. Férslaget ska sdttas in som 3D-bild pd flygbilderna i tdvlingsmateri-
alet (2 st), ddr bdgge tomterna syns pd samma bild. En flygbild eller
axonometri, dér man ser planeomrddet samt hur det ansluter till den 5.4 Inlamning av tavlingsforslagen

dvriga stadsstrukturen.

6. Redogorelse Tavlingsforslaget ska lamnas till (eller senast samma dag postas

a. Enredogérelse dir huvudpunkterna i férslaget presenteras eller lamnas till ndgot motsvarande transportféretag) fére 30.8.2013

7. Forminskningar kl. 14.00:
a. Férminskningar av alla ovan ndmnda tévlingsdokument ska uppgé- Marita Klemets
ras i storlek A3. Skalan ska anges pa férminskningarna. Contria Ab
8. Pdf-dokument Fredsgatan 17
a. Férslaget ska sparas pd en CD-skiva eller ett USB-minne med allt 65100 Vasa

ovan ndmnt material som separata PDF-filer. Uppgifter som kan
avsléja upphovsmannens identitet ska avlédgsnas fran PDF-filerna. De tavlande ska ovillkorligen férsékra sig om att transportféretaget
9. Anbudskuvert

a. Tavlingsférslagen ska atféljas av ett slutet, ogenomskinligt kuvert

pa forsiandelsen antecknar tiden nar forséndelsen [dmnats in.
férsett med signatur, som innehdller anbudsblanketterna fér bada Kuvertet ska markas med projektets namn (“Living in the city”) samt
tomterna och den information som krdvs. Planeringsanbuden forslagets namn.
utgér grunden for fortsatta férhandlingar. Vinnarens/vinnarnas

anbudskuvert éppnas efter att juryn undertecknat protokollet. Pla-

neringsanbudet skall ges som separata anbud fér bdgge tomterna.

Uppdraget kan delas pa tva byraer (jfr punkt 1.3).

6 BILAGOR

Enligt punkt 2.1.

JURYN
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