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1. Kilpailun yleistieclot

1.1 Kilpailun jarjestajat, tarkoitus ja

luonne

Helsingin  kaupungin asuntotuotantotoimis-
to (Att) jarjesti suunnittelu- ja tarjouskilpailun
Kruunuvuorenrannan AK-korttelin 49183 tont-
tien 2 ja 4 suunnittelemiseksi ja arkkitehtisuun-
nittelijan valitsemiseksi. 49183 tontin 1 (LPA-
tontti / pysakdintilaitos) osalta tuli ratkaista
pysakointilaitoksen periaate.

Tontit 49183/3 ja 49183/5 kuuluvat tarkastelu-
alueeseen, joiden osalta tuli kilpailuvaiheessa
tutkia periaate asemapiirroksen ja pihasuunni-
telman tarkkuudella. Kilpailussa oli mahdollista
|6ytaa suunnittelija(/-t) myos em. tonteille.

Kilpailu jarjestettiin suunnittelukilpailu- hankin-
tamenettelyna (suta-kilpailumenettely). Kilpai-
lun tarkoituksena oli loytdaa kohteelle korkea-
tasoinen ja toteutuskelpoinen ratkaisu valtion
tuella rakennettavien asumisoikeusasuntojen
sekd vapaarahoitteisten, mutta silti hintasaa-
deltyjen hitasasuntojen rakentamiseksi.

Kilpailussa pyrittiin 10ytamaan samanaikaisesti
laadultaan ja kustannuksiltaan tasapainoinen
suunnitelma. Kilpailu oli salainen.

1.2 Hankkeen sisalts

Kilpailun kohteena oli Kruunuvuorenrannan Ho-
pealaakson alueen korttelin 49183 tonteille 2 ja
4 sijoittuva rakennuskokonaisuus, sekd 49183
tontin 1 pysdkointilaitos periaatetasolla. Kau-
punginhallitus on varannut tontit asuntotuo-
tantotoimistolle.

Varauksensaajana ATT oli velvoitettu jarjestamaan
kohteista suta-kilpailu yhteistyossa kaupunki-
suunnitteluviraston, kiinteistoviraston ja talous- ja
suunnittelukeskuksen kanssa. Alun perin suta-kil-
pailuvelvoite liittyi tontteihin 49183/4 ja 49183/5,
mutta varausehtojen muutoksella mahdollistet-
tiin suta-kilpailu koskemaan tontin 49183/5 sijasta
tonttia 49183/2 (ja alkuperaista tonttia 49183/4).

ATT rakennuttaa tontille 49183 / 2 vapaarahoit-
teisen mutta hintasaadellyn hitas-omistusasun-
toyhtion (Asunto Oy Helsingin Hopeakaivos) ja
tontille 49183 / 4 ARA-rahoitteisen asumisoike-
uskerrostalon (alustava nimi Helsingin Asumis-
oikeus Oy Hopeakuu).

Suunnittelutehtdvaan sisaltyi myos liikunta-
puiston ja kerrostalokorttelin vélissa sijaitseva
kaksitasoinen pysakointilaitos tontille 49183 / 1
(LPA- tontti) periaatetasolla.

Tonttien 49183 / 3 (Hitas-omistusasuntoyhtio)
ja 49183 / 5 (ARA-rahoitteisen vuokra-asunto-
yhtio) osalta tuli tutkia periaate asemapiirros-
tarkkuudella ja pihasuunnitelmana.

1.3 Osanottajut

Jarjestaja valitsi 35 ilmoittautuneen tyéryhman
joukosta kilpailuun kutsuttavaksi seuraavat nel-
ja (4) arkkitehtitoimistoa hankintailmoituksessa
ilmoitettujen kriteerien perusteella:

-Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy
-Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

-Arkkitehdit Sarlin+Sopanen Oy
-Arkkitehtitoimistot JKMM Oy / SeARCH

1.4 Arviointiryl‘lmﬁ

Kilpailuehdotusten arvioinnin suoritti arviointi-
ryhma, johon kuuluivat:

Asuntotuotantotoimiston edustajina:
- Sisko Marjamaa, toimitusjohtaja; puheenjohtaja
- Maria Isotupa, rakennuttaja-arkkitehti
- Juhani Ristola, projektipaallikko

Kaupunkisuunnitteluviraston edustajina:
- Riitta Jalkanen, projektipaallikko
- Tyko Saarikko, arkkitehti

Kiinteistoviraston tonttiosaston edustajana:
- Sami Haapanen, kehittamislakimies
- Tiina Aiitta, kiinteistolakimies



Talous- ja suunnittelukeskuksen edustajana:
- Jari Tirkkonen, projektinjohtaja

Kilpailijoiden nimedamana

- Pentti Kareoja, arkkitehti, professori SAFA.

Arviointiryhman ulkopuolisina asiantuntijoina
toimivat:
- Seidi Kivisyrja, vt hankesuunnittelupaallikko, Att
- Riitta Eloranta, kustannuspaallikko, Att (laajuus-
ja kustannusanalyysit)
- Ifa Kytosaho, Att (kehittamispaallikko)
- Heikki Halva, diplomi-insindori, ksv, lilkkenne
suunnitteluosasto (meluasiat)

- Sanna Ranki, liikenneinsin6ori, ksy, liikenne
suunnitteluosasto

- Jouni Kilpinen, diplomi-insinddri ksv, teknista
loudellinen osasto

- Pertti Vesanto, yli-arkkitehti, Asumisen rahoi
tus- ja kehittamiskeskus

- Pentti Saavalainen, asiantuntija, rakennusval
vontavirasto

- Markku Lehtinen, arkkitehti, rakennusvalvonta
virasto

Kilpailualue, ilmakuva

1.5 Kilpailuohjelman hyv&l(syminen

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on kilpailun
jarjestdjien, arviointiryhman ja Suomen Arkki-
tehtiliiton kilpailusihteerin hyvaksyma.

1.6 Kilpailun kulku ja arvostelu

Kilpailu alkoi 7.11.2012 ja paattyi 29.1.2013. Kil-
pailua koskevia kysymyksia esitettiin 4.12.2012
mennessa, ja niihin vastattiin 14.12.2012

Ehdotusten nimimerkit olivat:

- "KRUUNU”

- ”AAGEE YEYE”
- "MA

- "LASSO”

Arviointiryhma pyysi ryhman ulkopuolisilta
asiantuntijoilta ehdotuksista lausunnot. Arvi-
ointiryhma kokoontui arvioimaan ehdotuksia
kolme kertaa ja arviointiryhman jasenistda muo-
dostettu, pienempi valmisteleva tyoryhma li-
saksi kolme kertaa.



2. Kilpailutehtﬁvﬁn kuvaus ja arvosteluperusteet

2.1 Yleists I(ilpuilualueen ympdristosta

2.1.1 Kilpqiluulueen sijainti ja laajuus

Kilpailualue sijaitsee Helsingin Laajasalon kau-
punginosassa (Kruunuvuorenrannassa) Koira-
saaren- ja Hopeakaivoksentien risteyksessa.
Kilpailualueeseen kuuluivat AK-asuinkerrostalo-
tontit 49183/2 ja 49183/4 ja LPA- tontti 49183/1
(pysakointilaitos). Tarkastelualueeseen kuulu-
vat AK-tontit 49183/3 ja 49183/5.

2.1.2 Kaavoitustilanne

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11950
hyvaksyttiin 24.4.2013 kaupunginvaltuustossa.

Tontti 1 (As Oy) on merkitty autopaikkojen kort-
telialueeksi (LPA), johon sijoitetaan tonttien 2 —
5 autopaikat.

Tontit 2-5 on merkitty asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK).

Tontit 2 ja 3 (Hitas) on merkitty asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeus mo-
lemmissa on 4750 k-m? ja kerrosluku VI ja IV.

Tontti 4 (Haso) on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeus on 4750
k-m? ja kerrosluku V.

Tontti 5 (Ara-vuokra) on merkitty asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeus on
6750 k-m? ja kerrosluku VI.

Koirasaarentietad rajaavat 5-kerroksiset lamellita-
lot. Sisapihoja rajaavat pohjoispuolella 4-6-ker-
roksiset kerrostalot seka 6-kerroksiset pistetalot,
joiden valista avautuu nakymia liikuntapuistoon.
Kerrostalokortteleiden reunat liikuntapuistoon
pdin muodostuvat 6-kerroksisista kerrostaloista.
Ne muodostavat kaupunkirakenteellisen rajan,
jota tulee korostaa paatyjulkisivujen ja niita yh-
distavan muurin ilmeen kasittelylla. Kortteleiden
tonttitehokkuus on e = 1,6 ja rakennusoikeutta
tonteilla on yhteensa 21 000 k-m?2.

Alueen autopaikkamaardykset ovat Kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 31.1.2012 hyvak-
symien  "asuintonttien  autopaikkamaarien
laskentaohjeiden” mukaiset. Ks. kohta 2.3.7
"Liikennejarjestelyt ja pysakointi”

21.3 Kilpailualueen nyl(ytilanne

Kilpailualue sijaitsee Laajasalon kaupunginosassa
Tahvonlahden osa-alueella. Kilpailualue rajoittuu
etelapuolella nykyiseen Haakoninlahden- ja Koira-
saarentiehen ja pohjoisessa tulevaan Kruunuvuo-
renrannan likkuntapuistoon, mika on nykyiselldan
entistd Oljynhuoltoaluetta. Lannessa kilpailualue
rajautuu metsaiseen kumpareen keskelle.

Koko suunnittelu- ja tarkastelualueen koko on
17 413 m? jakautuen seuraavasti:

tontti pinta-ala rakennusoikeus
49183 /1 3839 m?

49183 /2 3310 m? 4750 k- m?
49183/3 3248 m? 4750 k- m?

49183 /4 3141 m? 4750 k- m?
49183/5 3875 m? 6750 k- m?

Suunnittelualueella on entista 6ljysatama- ja 6l-
jyhuoltoaluetta, jossa on sijainnut erilaisia 6ljyn
jalostukseen ja toimitukseen liittyvida huolto-,
varasto-, toimisto- ja tehdasrakennuksia. Alu-
eella toimi Oy Shell Ab. Purkutyot alueella ovat
loppuneet. Korkeuserot maastossa vaihtelevat
+1.50 ja +7.00 metrin valilla. Kilpailualueen ta-
sainen alue on ollut Stansvikin kartanon peltoa.

21.4 Kilpailuulueen asemakaavalliset

lshtskohdat

Kerrostalokortteleissa |ahtdékohtana on mitta-
kaavaltaan miellyttdva asumisymparisto, jossa
Koirasaarentien melulta suojatut pihat avau-
tuvat virkistysalueille. Tavoitteena on ollut yh-
distda erimittakaavaisia rakennusmassoja seka
luoda kuusikerroksisilla rakennuksilla selkea
raja liikkuntapuistoon pain. Paaasiallinen julkisi-
vumateriaali on rappaus tai tiili.



“ Haakoninlahti |

Kruunuvuorenranta, havainnekuva



Hopealaakso ja Kaitalahden laajennuksen ase-
makaava-alueen koillisosaan sijoittuu urheilu-
ja virkistyspalvelujen alue (VU). Alue on varattu
lilkuntapuistolle, jonne tulee urheilu- ja peli-
kenttia, lahiliikuntapaikat seka huoltorakennus.
Tasaisia kenttdalueita jasentaa metsainen kum-
pare alueen keskella.

Asemakaava-alueen kaakkoisosassa on julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue (YL).10 650
mZ:n suuruinen tontti liittyy suoraan liikunta-
puiston alueeseen. Se on varattu 5 200 k- m%:n
kokoiselle peruskoulu- ja padivakotiyksikolle.

2.1.5 Alueen ympdristé ja kasvillisuus

Asemakaava-alueen eteldosan tasainen alue on
ollut Stansvikin kartanon peltoa. Peltoaukeita
on jasentdanyt kumpareinen metsasaareke, joka
edelleen erottuu maisemassa. Sen jalkeen alue
on ollut 6ljysatama- ja 6ljynhuoltoaluetta. Ny-
kyisin 6ljysatama toiminta on lakannut alueella
ja maapera on puhdistettu.

Kaitalahden omakotitalojen ja entisen 6ljyhuolto-
alueen vdlissa on pieni metsikko, jonka keskella on
avokallio ja itdpadssa kosteapohjainen notkelma.

Asemakaava-alueen keskelld on 7,7 hehtaarin
suuruinen Stansvikin kaivoskallion alue, joka kat-
taa koko Stansvikin luonnonsuojelualueen ja li-
saksi 2,2 hehtaarin alan sen lansipuolelta. Alueen
luontoarvo perustuu sen kasvillisuuteen. Kohde
on tunnettu rikkaasta kallio-, lehto- ja lehto-kor-
pikasvistostaan. Alue on topografialtaan vaihte-
levaa ja se liittyy Kaitalahden oma-kotialueeseen.

Asemakaava-alueen lansiosassa, nykyisen Kai-
talahden eteldosan lounaispuolella, on jyrkka-
piirteinen kallio-alue ja sitd ymparoiva lehto,
joka muodostaa monipuolisen, hyvin sailyneen
luontokokonaisuuden.

Asemakaava-alueen itdosassa Koirasaarentien
varressa sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat rakennukset ns. Schaumanin huvila, Alp-
pimaja ja Kaivoshuvila. Historiallinen Stansvikin
kaivoskallion alue, josta louhittiin malmia 1700-lu-
vun jalkipuolelta 1830-luvulle, ja kaivostoimintaan
littyneet rakennukset kuuluvat valtakunnallisesti
merkittaviin kulttuurihistoriallisiin ymparistoihin.

2.1.6 Liikenne

Joukkoliikenteen reitistd on Hopealaakson alu-
eella monipuolinen. Bussilinjat kulkevat seka
Hopeakaivoksentien ettd Koirasaarentien kaut-
ta Kruunuvuorenrannan keskuksen ja Hertto-
niemen metroaseman valilld ja lisdksi Koirasaa-
rentielld kulkevat tulevaisuudessa raitiotielinjat
keskustan ja Laajasalon keskuksen valilla. Lahin
raitiovaunu- ja linja-autopysdkki on kilpailu-
alueen eteldpuolella Koirasaarentielld. Toinen
linja-autopysakki on kilpailualueen pohjoispuo-
lella Hopeakaivoksentiella.

Ajoneuvoliikenteen paayhteys alueelle on Koi-
rasaarentieltd, jonka linjaus muuttuu nykyiseen
ndhden siten, ettd Koirasaarentietd jatketaan
nykyisen Haakoninlahdentien suuntaisesti. Ny-
kyista Hopeakaivoksentietd jatketaan Kaitalah-
desta Koirasaarentielle saakka.

Vieras- ja asiointipysakointipaikat on osoitettu
Hopeakaivoksentien varrelta. Kuorma-autoille
on osoitettu Hopeakaivoksentien varteen kol-
me pysakointipaikkaa.

Kerrostalokorttelin pysakéinti perustuu kaksita-
soiseen laitospysdkdintiin. Ajoyhteys pysakdin-
tilaitoksen alatasolle on Hopeakaivoksentielta.
Ajoyhteys ylatasolle on Koirasaarentieltad tont-
tien 3 ja 5 valista.

Asemakaavassa on osoitettu dB-vaatimukset Koi-
rasaarentien ja Hopeakaivoksentien suuntaan.

21.7 Ral(ennussuojelu

Tonteilla ei ole rakennuksia.

21.8 thlysl(untatel(ninen huolto

Alue ei ole vield yhdyskuntateknisen verkos-
ton piirissa. Koirasaarentien itdosan ja Hopea-
kaivoksentien rakentaminen alkaa aikaisintaan
v. 2014. Alueelle rakennetaan teknisen huollon
verkostot Koirasaarentieltd, joka rakennetaan
uudelleen Kruunuvuorenrannan alueen raken-
tumisen myota. Koirasaarentielld tulevat kul-
kemaan paavesijohto, kuivatusrakenteet, kau-
koldampo, sahkonjakelun keskijannitekaapelit ja
tietoliikenteen kaapelit.



Alueelle tullaan todenndkoisesti toteuttamaan
jatteenputkikerdysjarjestelma. Jarjestelmaa on
suunniteltu alustavasti, mutta virallista paatos-
ta asiasta ei vield ole, ja tarkempia alueellisia
suunnitteluohjeita ole vield julkaistu. Alustavas-
ti jateputkien syottopisteet suositellaan sijoi-
tettavaksi LPA-alueelle tai maantasokerroksiin.
Syottopisteita ei suositella sijoitettavaksi asuin-
rakennusten seiniin. Kohteisiin suunnitellaan
lisdksi tilaohjelman mukainen pieni jatehuone,
jonka laheisyyteen tulee paasta jateautolla.

Kortteliin 49183 on rakennettava kaksi He-
len Sahkoverkko Oy:n ohjeistuksen mukaista
muuntamotilaa.

2.1.9 Maaperé ja rakennettavuus

Tontit ovat osa vanhaa Laajasalon 6ljysataman
aluetta, jolla on todettu maaperan pilaantu-
neisuutta. Maaperda on pddosin kunnostettu.
LPA-tontin 49183 / 1 alue on edelleen osittain
pilaantunut. Muilta tonteilta pilaantuneet maat
on poistettu, mutta maanrakentamisessa tulee
varautua kohonneisiin haitta-ainepitoisuuksiin.
Pohjaveden pinnankorkeus korttelissa on vuo-
den 2012 mittauksissa vaihdellut noin rajoissa
+1,2..+1,7.

49183/1 LPA-tontin maaperan lansipadssa on
savea ja itdpaassa kitkamaata. Tontilla on esi-
rakentamistarve. Rakennus perustetaan teras-
betonisten lyontipaalujen valitykselld kantavan
kerroksen varaan.

AK-korttelin viereinen liikuntapuisto

49183/2 ja 4 tontit sijoittuvat savialueelle. Ton-
teilla 2 ja 4 asuinrakennukset perustetaan teras-
betonisten lyontipaalujen valityksella kantavan
kerroksen varaan. Tonteilla on esirakentamis-
tarve.

49183/3 tontti sijoittuu lansiosaltaan savi-
alueelle ja kaakkoisosaltaan kallioiselle kitka-
maa-alueelle. Savialueella asuinrakennukset
perustetaan terdsbetonisten lyontipaalujen va-
lityksella kantavan kerroksen varaan. Kallioisella
kitkamaa-alueella rakennukset perustetaan an-
turoilla maan tai kallion varaan. Savialueella on
esirakentamistarve.

49183/5 tontti sijaitsee kallioisella kitkamaa-
alueella. Rakennukset perustetaan anturoilla
maan tai kallion varaan.

2.1.10 Ympéristsn hairistekijat

Kaavaan on merkitty AK- ja YL-korttelialueiden
rakennusaloille daneneristavyysvaatimukset si-
ten, ettd sisatiloissa saavutetaan valtioneuvos-
ton padatoksen mukaiset melutason ohjearvot.
AK-korttelialueella rakennusalojen mukaisella
massoittelulla saadaan pihat suojattua Koira-
saarentien liikennemelulta. Kadun puoleiset
parvekkeet on maaratty lasitettaviksi ja sisdaan-
vedetyiksi viihtyisyyden ja kaytettavyyden li-
saamiseksi. Koirasaarentien varren asuinraken-
nusten koneellisen ilmanvaihdon raittiin ilman
sisdanotto tapahtuu kattotasolta sisdpihan puo-
lelta.
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2.2 Kilpclilun tavoite

2.2.1 Yleiset tavoitteet

Tavoitteena oli suunnitella asuinkerrostalokoh-
de, jossa toiminnalliset, esteettiset, tekniset
ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu tasa-
painoisesti ja innovatiivisesti. Rakennukset tuli
suunnitella elinkaarikustannuksiltaan edullisiksi
ja investointikustannuksiltaan toteuttamiskel-
poiseksi.

Asunto Oy Helsingin Hopeakaivos (tontti
49183/2) ja Asunto Oy Helsingin Hopealaakso
(tontti 49183/3) tullaan toteuttamaan vapaa-
rahoitteisena mutta silti myos hintasdannelty-
nad Hitas-omistusasuntoyhtiona ja niiden tulee
tayttda Hitas-tyoryhman ehdot. Asuntoihin
ei liity muita rajoituksia kuin hitaksen jalleen-
myyntiin liittyva hintasdaantely sekda omistami-
sen rajoittaminen yhteen hitasasuntoon.

ATT rakennuttaa tontille 49046/4 ARA-rahoit-
teisen asumisoikeusyhtion (alustava nimi Hel-
singin Asumisoikeus Oy Hopeakuu), joka tul-
laan toteuttamaan valtion korkotukilainalla ja
sen tulee tayttaa Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen (ARA) ehdot. Asukkaat valitaan
asumisoikeusnumeron perusteella ja asukkaat
maksavat asunnoista 15% riskittbman omara-
hoitusosuuden. Asuntoihin ei ole tulorajoja eika
yli 55-vuotiailla mydskaan varallisuusrajoja.

Tontille 49183/5 ATT rakennuttaa ARA-rahoit-
teisen vuokra-asuntoyhtion (alustava nimi Heka
Kruunuvuorenranta Koirasaarentie xx), joka tul-
laan toteuttamaan valtion korkotukilainalla ja
sen tulee tayttaa Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen (ARA) ehdot. Asukkaat valitaan
tarveharkinnan perusteella.

Kaikki yhtiot rakennetaan kaupungin vuokra-
tontille ja niissd on tavoitteena tuottaa laa-
dukkaita mutta silti kohtuuhintaisia asuntoja ja
asuinymparistoa.

Kohteet tuli suunnitella perinteisia, hyvaksi ko-
ettuja rakentamismenetelmia noudattaen si-
ten, etta ratkaisuissa painottuvat rakennusten
elinkaarikustannusten kannalta jarkevat valin-
nat, sekda huomioidaan rakennusosien yllapito-

ja huoltotoimenpiteet. Rakennusmateriaalien
valinnassa ja rakenneratkaisuissa seka ulkoalu-
eiden suunnittelussa tuli ottaa huomioon myoés
kiinteiston kunnossapitonakékohdat. Raken-
nukset tuli suunnitella energiatehokkaiksi.

Asunnoista tuli suunnitella laadukkaita ja pit-
kalla janteella myds muuttuvia kayttdjakuntia
palvelevia. Yhdistettdvia asuntoja ei ollut kui-
tenkaan tarpeen suunnitella.

23 Suunnitteluohjeet

2.3.1Yleists

Tavoitteena on toteuttaa uusi korkeatasoinen
asuinalue Kruunuvuorenrannassa, joka nadyttay-
tyy ensimmaisena Koirasaarentieta pitkin Kruu-
nuvuorenrantaan saavuttaessa.

Kilpailutehtavana oli suunnitella 4 itsendista ker-
rostaloyhtiota siten, etta ne kuitenkin muodosta-
vat arkkitehtonisen ja toiminnallisen kokonaisuu-
den. Tontin 49183/1 autohalli palvelee kaikkia
tonttien 49183 taloyhtidita. Kaikkiin yhtidihin tuli
suunnitella yhtiokohtaiset yhteistilat seka piho-
jen leikki- ja oleskelualueet. Pihat tuli suunnitella
yhtenaisesti ja toisiinsa luontevasti liittyviksi.

Rakennusten tuli olla hyvaa ja selkeda asunto-
arkkitehtuuria asuntopobhjiltaan, julkisivuiltaan
ja yhteistiloiltaan. Tavoitteena oli hyva taloark-
kitehtuuri taloudellisuutta unohtamatta. Talou-
dellisuutta voitiin parantaa hyédyntamalla tois-
toa ja selkeyttd rakenteissa ja rakennusosissa.

2.3.2 Suunnittelun lshtskohdat

Kilpailuohjelman liitteend olevassa tilaohjel-
massa esitetty asuntojakauma oli suuntaa an-
tava. Asuntotyyppien keskikoon tuli olla an-
netuissa rajoissa ja asuntojakauman tuli olla
tasapainoinen ja monipuolinen. Suurten asun-
tojen maaraa ei tullut ilman perusteltua syyta
lisatd. Asumisoikeustuotannossa asunnon mak-
simikoko oli 120 m? suurissakin asunnoissa.

Tontinvarausehdoissa ~ omistusasuntotuotan-
nossa (tdssa Hitas) asuntojen keskipinta-alaksi
maaritelty vahintdan 75 m?2. Lisdksi todettiin,
ettd mikali asuntojen suunnitteluun tai kysyn-



taan liittyvan painavan syyn takia on perustel-
tua, voitiin keskipinta-alatavoite alittaa enin-
taan 10%:lla.

2.3.3 Ymparistauiset tavoitteet

Kohde tuli suunnitella ympaéristondakékohdat
huomioon ottaen. Alueen itdosan metsdisen
kumpareen olevaa puustoa ja luonnonkallioita
tuli pyrkia saastamaan. Suunnittelussa tuli suo-
sia kestavia ratkaisuja ja materiaaleja huoltona-
kokohdat huomioonottaen.

2.3.4 Asunnot, yhteistilat ja aputilat

Ohjeellinen huoneistojakauma ja yhteistilojen
maarat oli esitetty kilpailuohjelman liitteena
olevissa tilaohjelmissa. Tontin 49183/2 kahden
Hitas-asuintalon osalta tuli esittda kaksi erilais-
ta pohjaratkaisuvaihtoehtoa. Tilaohjelmat oli-
vat suuntaa antavat, mutta oleellista oli, ettd
asuntojakaumat olivat erilaiset ndissa kahdessa
Hitas-asuintalossa. Vaihtoehdoilla oli tarkoitus
tutkia, milld asuntojakaumalla saadaan opti-
maalisin tulos.

Asunnot

Kilpailijoilta odotettiin eldytyvaa paneutumis-
ta asuntosuunnitteluun, ja laadukkaita mut-
ta taloudellisia asuntopohjia. Kilpailijan toi-
vottiin esittdvan asuntosuunnittelua koskevia
kehitysehdotuksia. Perheasuntoja tuli pyrkia
avaamaan vahintaan kahteen ilmansuuntaan.
Suunnittelussa tuli kiinnittdad huomiota tilojen
kalustettavuuteen ja monikdyttoisyyteen siten,
etta ne soveltuvat asukkaiden muuttuviin tar-
peisiin ja myds ikaantyville asukkaille.

Asuntojen tuli soveltua monenlaisille perhe-
kunnille (yksin eldvat, pariskunnat, perheet,
uusperheet). Asunnoissa toivottiin olevan al-
koveja, vaatehuoneita, ns.palvelijan-huoneita
yms. pientiloja antamassa joustavuutta erilai-
sille perhemuodoille ja elamantavoille. Keittio-
tyyppien tuli vaihdella isosta (suljetusta) keitti-
Osta yksiossa sijaitsevaan miniavokeittioon.

Asuntoihin toivottiin tutkittavan mm. alkovia
(sopivat mm. viikonloppu/vuoroviikkolasten
huoneiksi) ja erilisia vaatehuoneita. Erityisesti

alimpien kerrosten asuntojen mahdollisuudet
toimia tyotiloina ja muu innovatiivinen toimin-
nallisuus katsottiin eduksi.

Asunnoissa tuli olla aistittavissa sopivasti yksi-
[6llisyyttd ja omaleimaisuutta. Kohteeseen tuli
suunnitella seka saunallisia ettd saunattomia
asuntoja. Asunnon pinta-alan ja huoneluku-
maaran tuli olla kohtuullisessa suhteessa toisiin-
sa. Hitas-talossa tdsta voitiin harkitusti poiketa
muutamassa erinomaisella paikalla ylimmassa
kerroksessa sijaitsevassa asunnossa.

Tarkeita suunnittelutavoitteita olivat hairiotto-
myys sekd yksityisyyden eri tasojen muodostu-
minen.

Erityista huomiota tuli kiinnittaa asuntokohtais-
ten ulkotilojen suunnitteluun siten, ettd myds
1-2 kerroksissa sijaitseville asunnoille voitiin
osoittaa miellyttava asuntokohtainen ulko-oles-
kelutila. Kaikkiin huoneistoihin tuli suunnitella
piha tai parveke.

Rakennuksen ldmpiman rungon paalle teras-
soituvia ratkaisuja tuli kdyttaa harkiten niiden
kustannuksia nostavan ja energiatehokkuut-
ta heikentavan vaikutuksen takia. Terassille
tuli olla esteeton padasy, tai terassiin liittyvassa
asunnossa tuli olla lisdksi esteetdn parveke tai
muu ulkotila.

Paaasiallisen julkisivumateriaalin tuli olla rap-
paus tai tiili.

Viisikerroksiset rakennukset ja viisikerroksiset
rakennusosat oli jasennoitava yhden lamellin
suuruisiin osiin julkisivun varityksen, materiaa-
lien, aukotuksen ja/tai sisadanvetojen keinoin.
Julkisivun materiaalin oli oltava padosin rapat-
tu tai paikallamuurattu tiili. Varisavyn oli oltava
vaaleahko. Rakennuksessa oli oltava tasa- tai
pulpettikatto. Katemateriaalin tuli olla tumma-
savyinen.

Neljakerroksisten rakennusosien julkisivuma-
teriaalin oli oltava ohutrapattua paikallamuu-
rattua tiilta. Rakennuksessa tuli olla tasa- tai
pulpettikatto. Katemateriaalin tuli olla tum-
masavyinen. Nelikerroksisessa rakennuksessa
asuntojen sisaankdynnit oli oltava maantasosta
tai sivukaytavan kautta.
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Kuusikerroksisten rakennuksien ja kuusikerrok-
sisten rakennusosien julkisivumateriaalin oli
oltava paikallamuurattua tummaa tiilta. LPA- ja
YL-tonttia kohti olevia paatyja oli korostettava
tiilien erilaisilla limityksilla, varityksilla tai ulos-
vedoilla. Katemateriaalin tuli olla tummasavyi-
nen.

Koirasaarentien varren ja Hopeakaivoksentien
varren kadunpuoleisten julkisivujen parvekkei-
den oli oltava sisaanvedettyja ja lasitettuja.

Rakennuksen ensimmadisessd maanpaallisessa
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian
tuli olla vahintdan 0,7 metria viereisen katualu-
een tason pinnan ylapuolella.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi sai
rakentaa porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa edellyttaen, etta tama li-
sdaa asumisviihtyvyyttd ja etta kukin kerrosta-
sanne sai riittavasti luonnonvaloa.

Tonteilla 2 ja 3 seka tonttien 4 ja 5 viisikerroksi-
sissa rakennuksissa ja rakennusosissa oli oltava
porrashuoneesta yhteys lapi talon.

Rakennuksen pohjakerroksessa sai olla kunnal-
listekniikkaa palvelevia tiloja.

Pyorapaikkojen vahimmaismaara tontilla oli 1
pp /30 m2 asuinkerrosalaa. Naista 75 % oli sijoi-
tettava rakennuksiin (ja/tai talousrakennuksiin).

Korttelissa 49183 Koirasaarentien varressa si-
jaitsevat rakennukset tuli sisdilman laadun ta-
kia varustaa koneellisella tulo- ja poistoilman-
vaihdolla. Tuloilmanotto tuli sijoittaa sisdpihan
puolelle.

Yhteistilat

Yhteistilojen toivottiin lisddvan asukkaiden sosi-
aalista vuorovaikutusta positiivisella tavalla. Yh-
teistilat sijoitettiin keskeisille paikoille kulkureit-
tien varrelle ja ne tuli suunnitella visuaalisesti
avoimiksi seka viihtyisyyden ettd valvottavuu-
den takia.

Kaavan mukaisesti asukkaiden kayttoon oli ra-
kennettava harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka riit-
tavat varastotilat ja talopesula. Tilat sai raken-

taa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi.
Harraste- ja kokoontumistiloista sai 1/3 sijoit-
taa myos tontin ulkopuolelle.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin sai rakentaa
asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huolto-
tiloja seka teknisia tiloja asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Jatehuoltotilat tuli sijoittaa rakennuksiin maan-
tasokerroksiin tai LPA-korttelialueelle.

Kilpailijan tuli tutkia yhteissaunojen sijoittamis-
ta ja etsia niille kokonaisuuden kannalta paras
sijainti. Seka saunaosastolla etta kerhotilalla
tulisi olla yhteys ulkotilaan. Kerhotilan sijoit-
tamisessa ja toteuttamisessa tuli huomioida
monikayttoisyys. Kerhotilan monikayttoisyytta
voitiin lisata myo6s ulosvuokrausmahdollisuus
huomioimalla.

Yhteistilojen mitoituksessa tuli noudattaa ra-
kennusvalvontaviraston yhteistilaohjetta seka
liitteena olevaa ohjeellista tilaohjelmaa. Koh-
teeseen ei suunniteltu liiketiloja.

Talotekniset tavoitteet

Kukin kiinteistd varustetaan omilla liittymilla
kunnallistekniikkaan.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tuli pyrkia
energiaa saastaviin ja ekologisesti kestaviin rat-
kaisuihin ja ottaa huomioon rakennusten koko
kayttéajan energian kulutus. Erityista huomiota
tuli kiinnittaa huonelampdétilan hallintaan kesa-
aikana.

Rakennusten energiatehokkuusluokka: A

Rakennusten sisdilmaston suunnittelun [&hto-
kohtana oli:

Sisdilmaluokitus 2000 mukaisesti:

- suunnittelutaso: S2 ”"Hyva sisadilmasto”
- rakennustéiden puhtausluokka: P2 “Tavanomainen”

- materiaalien paastot: M1

Asuntojen tilamitoituksessa tuli huomioida tek-
nisten jarjestelmien ja pystyhormien vaatima
tila. Huoneistokohtainen ryhmakeskus ja huo-
neistojakamo (CAT 6) tuli sijoittaa komerokalus-
teeseen, jonka vaatima tila on leveydeltdaan n.



600 mm ja syvyydeltddan 300...600 mm. Ryhma-
keskuskomeron suunniteltu sijainti tuli esittaa.

Asuinhuoneet tuli varustaa keskitetylla, lam-
montalteenotolla varustetulla tulo-/poisto-il-
manvaihtokoneella. Lamellitalo-osuuksissa yksi
ilmanvaihtokone voi tietyin edellytyksin palvel-
la my&s useampia porrashuoneita. Imanvaihto-
konehuoneiden ohjeellinen yhteisneliomaara
oli esitetty tilaohjelmassa. llmanvaihtokone-
huone tuli ensisijaisesti sijoittaa asuinkerrosten
ylapuoliselle kerrostasolle palosyista.

Paaasiallisena lammitystapana on vesikiertoi-
nen patterilammitys. Markatilat eli asuntojen
kylpyhuoneet sekd talosaunojen pesuhuoneet
ja saunatilat lammitetdan vesikiertoisella latti-
alammitykselld.

Kulkureitit teknisiin tiloihin tuli huomioida
suunnitelmissa.

23.5 Ral(ennustapa-ja tyyppi seka

lilkenteen melun huomioon ottaminen

Kaavan mukaan kohteeseen tuli suunnitella la-
mellitalot Koirasaaren- ja Hopeakaivoksentien
varteen.

Asuinhuoneistoja ei suositeltu avattavan yk-
sinomaan Koirasaaren- ja Hopeakaivoksentien
suuntiin. Asuntojen ikkunoiden melusuuntiin
tulee olla mieluiten MSE- ikkunoita dB- vaati-
musten takia.

34 dB kaavamaarays koskee ulkoseinia ja ikku-
noita, jolla pyritadan saamaan paivan sisamelu-
tasot alle 35 dB ohjearvon. Parvekkeilla sovelle-
taan samoja ohjearvoja kuin oleskelupihoilla eli
alle 55 dB paivan keskiddnitasoa. Ko. parvekkei-
ta koskeva kaavamaarays ei edellyta erityistoi-
mia, vaan normaali avattava parvekelasitus on
riittava.

2.3.6 Piha-alueet

Kilpailuehdotuksessa tuli esittaa pihasuunnitel-
ma eri toimintoineen.

Elinkaarikorttelimallin mukaisesti pihoista tuli
tehda laadukkaita ja virikkeellisia siten, etta ne
tarjoaisivat oleskelun ja tekemisen mahdolli-

suuksia eri-ikaisille asukkaille. Myds eri vuoden-
ajat tuli ottaa pihasuunnittelussa huomioon.
Pihan toivottiin nivoutuvan toiminnallisesti ja
visuaalisesti osaksi yhteistiloja. Pelastusreitit
tuli huomioida.

Niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toi-
siinsa, oli pihan leikki- ja oleskelualueet seka
istutukset suunniteltava ja rakennettava yhte-
ndisesti.

Tonttia ei saanut aidata toista tonttia vastaan.

Katualueen ja istutettavan tontinosan rajalle,
tontin puolelle on rakennettava vahintaan 40
cm korkea luonnonkivimuuri.

23.7 Liil(ennej&rjestelyt ja pys&l(éiinti

Kaikki pysdkointipaikat tuli rakentaa LPA-kortte-
lialueelle. Autopaikkojen korttelialue on varattu
2-tasoiselle pysakointilaitokselle. Autohalli tuli
suunnitella yhtena kokonaisuutena.

Ajoyhteys pysakointilaitoksen alatasolle oli Ho-
peakaivoksentieltd, ja ajoyhteys ylatasolle Koi-
rasaarentielta tonttien 3 ja 5 valista.

Pysakointiratkaisusta on laadittu esisuunnitel-
ma, jonka mukaan laitos voidaan luontevas-
ti osittain upottaa maastoon kustannustason
pysyessa kohtuullisena. Pysdkdintilaitoksen
ensimmadisen ja toisen tason likimaardiset kor-
keusasemat ovat +0,8—+4,2. Alataso sijoittuu
osittain maantason (noin +3,0) alle ja ylataso
noin metrin asuinkorttelin pihatason alapuolelle
niin, etta visuaalinen yhteys korttelipihojen ja lii-
kuntapuiston valilla sailyy. Pysakointilaitoksesta
on teetetty esisuunnitelma konsulttityona.

Invalidipaikka tai —paikat tuli sijoittaa |ahim-
maksi porrashuoneita. Mikali halliin jai katve-
paikkoja, jotka eivat sovi henkildautolle ne tuli
osoittaa moottoripyorapaikoiksi ja niita ei laske-
ta mukaan kaavan vaatimaan autopaikkamaa-
raan.

Pysdkointitasoja tuli kahteen kerrokseen. Py-
sakointilaitoksen puiston puoleinen seindma
tuli olla luonnonkivipintainen ja suurimmalta
osalta kaareva. Pysdkointilaitoksen ylatasolla ei
saanut olla katoksia. Kannen ylittavalla jalankul-
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kuyhteyden kohdalla oli pintamateriaalina ol-
tava graniittinoppakiveys. Jalankulkuyhteyden
molemmin puolin oli oltava istutusaltaat auto-
paikkojen kohdalla. Ylakannelle tuli sijoittaa va-
loaukko / -aukkoja alemmalle pysakointitasolle
molemmille pitkille sivuille. AK-tonttien vastais-
ten seinien ja muurien tuli olla paikallamuurat-
tua tiilta.

Autohalliin tuli olla hissillinen yhteys. Hitas-
asuintalossa yhteys tuli osoittaa jokaisesta por-
rashuoneesta. Asumisoikeusyhtion yhteys voi
olla myods esimerkiksi lamellitalon porrashuo-
neen kautta, mikali siita oli hyotya autohallin
taloudellisessa ratkaisemisessa.

Autohallin savunpoisto pihalle, poistoilmapiip-
pu ja sulkutila autohallin ja porrashuoneen va-
liin tuli voida jarjestaa.

Alueen autopaikkamaaraykset ovat Kaupunki-
suunnittelulautakunnassa 31.1.2012 hyvaksy-
mien "asuintonttien autopaikkamaarien lasken-
taohjeiden” mukaiset.

Nykyisessa kaavaehdotuksessa olevat autopaik-
kamaarat paivitetdan ajantasalle seuraavasti:

"Autopaikkoja tulee toteuttaa AK-korttelialueel-
la vahintdan suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2
tai 0,6 ap/asunto. Jos tontilla on kaupungin
vuokra-asuntoja, niiden osalta voidaan kayttaa
20% pienempaa autopaikkamdaardysta kuin vas-
taavissa omistusasunnoissa.”

Autopaikkojen vahimmaismaarat olivat siten:

-49183/2 40 ap (1 ap/120 k-m2)
-49183/3 40 ap (1 ap/120 k-m2)
-49183/4 40 ap (1 ap/120 k-m2)
-49183/5 45 ap (1 ap/120 k-m2 — 20 %)
- Yhteensd 165 autopaikkaa

Kaikki autopaikat tuli kilpailukorttelissa sijoittaa
tontille 49183/1 LPA- merkinnalld varustetulle
korttelialueelle pysakointilaitokseen. Kilpailijan
tuli esittaa pysakointiratkaisu kilpailuehdotukses-
sa. Ratkaisusta riippuen yksi autopaikka hallissa
tarvitsee kaiken kaikkiaan pinta-alaa 23,5 -30 m2.

2.3.8 Valaistus

Kruunuvuorenranta tulee profiloitumaan va-
lon kaupunginosana, jonka toteutuksessa ko-
rostetaan taiteellisia, teknisid ja ekologisia va-
laistusratkaisuja. Kruunuvuorenrannan alueen
l[ansirannan valaistusta koskeva kansainvalinen
kutsukilpailu on ratkennut ja ensimmaisen va-
lotaideteoksen toteuttaminen on kdynnistynyt.
Kutsukilpailun voittajilta tilataan jatkotyéna va-
laistuksen periaatteet koko Kruunuvuorenran-
nan alueelle. Ty6 valmistuu kevaalla 2013.

Tyon tuloksena syntyneitd periaatteita tulee
noudattaa seka julkisilla alueilla etta tonteilla.

Jatkosuunnitteluun valitun toimiston tuli varau-
tua ottamaan Kruunuvuorenrannan alueen lan-
sirannan valaistussuunnitelma huomioon so-
veltuvin osin. Lisaksi jatkosuunnitteluvaiheessa
tuli varautua antamaan tarjous valaistussuun-
nittelun asiantuntijan tyosta korttelin tai sen
osan valaistussuunnittelusta.

2.3.9 Kunnallistekniikka

Rakennukset liitetaan Helsingin kaupungin kun-
nallisteknisiin verkostoihin. Kts. myds kohta
2.1.8

2.3.10 Elinl(aari-ja

energiatehol(l(uusvacltimul(set

Kohteessa pyritdan hyvdan elinkaaritalouteen,
huollettavuuteen, energiatehokkuuteen seka
terveelliseen ja turvalliseen sisdilmastoon.

Energiatehokkuudessa pyritadan energiatehok-
kuusluokkaan A. Rakennuksen lammaoneris-
tavyyden ja ilmanpitavyyden osalta pyritdan
matalaenergiarakennustasoon, joka on vuoden
2010 rakentamismaaraystasoa tiukempi.

2.3.11 Kustannus-ju tehokkuustavoitteet

Rakennukset tuli suunnitella toteuttamiskel-
poiseksi. Laadukkuus on myds hyvaa suunnit-
telua, valoisuuden ja nakymien huomioimista
sekd ympariston luonnonarvoja.



Asumisoikeusyhtio toteutetaan valtion tukema-
na asuntotuotantona. Suunnittelussa ja raken-
tamisessa tuli noudattaa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) ohjeita. Kilpailijan
edellytettiin suunnittelevan kohteen ARA:n hy-
vaksymaan hintatasoon.

Hitasyhtio toteutetaan vapaarahoitteisena
asunto-osakeyhtiona. Kilpailijan edellytettiin
suunnittelevan kohde hitashintatasoon. Hitak-
sen tarkoituksena on tarjota Helsingissa koh-
tuuhintaisia omistusasuntoja.

Tehokkuustavoitteet oli annettu rakennuttajan
tilaohjelmassa. Ratkaisun tuli olla tuotantotek-
nisesti yksinkertainen toteuttaa. Rationaalisella
rakenteella ja toistuvilla taloudellisilla ratkai-
suilla voidaan vahent3da kustannuksia ja lisata
rakennustyon teknista laatua.

2.4 Kilpailuehclotusten

arviointiperusteet

Ehdotusten laatuarvioinnissa kiinnitettiin huo-
miota toiminnallisten, esteettisten, teknisten ja
taloudellisten vaatimusten tasapainoiseen rat-
kaisuun seka ehdotusten kehityskelpoisuuteen.

Arvioinnissa kiinnitettiin erityisesti huomiota
seuraaviin seikkoihin:

Kaupunl(il(uvalliset asiat:

- kaupunkikuvalliset ominaisuudet ja paikan ominai-
suuksien hyddyntdminen

- kaupunkirakenteellisen rajan kasittely (pohjoisjulki-
sivut, muurit)

- visuaalinen ja toiminnallinen liittyminen ymparis-
téon

- pihaympariston viihtyisyys

Rakennussuunnittelu:

- onnistunut ja innovatiivinen arkkitehtoninen koko
naisote

- kustannusten ja laadun tasapaino

- soveltuvuus kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon
- asuntojen viihtyisyys ja toimivuus

- asuntopohjien laadukkuus ja innovatiivisuus

- yhteistilojen viihtyisyys ja toimivuus

- ratkaisun rakennetekninen toteuttavuus

- toteutuskelpoisuus

Ehdotussuunnitelman tuli olla toteutuskustan-
nuksiltaan riittdvan edullisia tullakseen valituk-
si jatkosuunnittelun pohjaksi. Ks. my6s kohta
2.3.11 "Kustannus- ja tehokkuustavoitteet”

Kolme ehdotusta on arvioitu arviointipdytakir-
jassa ja lisdksi arviointilautakunta on antanut
kehittdmisohjeet voittaneelle sekd kunniamai-
ninnan saaneelle kilpailuehdotuksille.

2.5 jutl(ol(ilpailu

Kruunuvuorenrannan Hopealaakson suunnitte-
lu- ja tarjouskilpailu tuotti nelja korkeatasoista
ehdotusta. Laadukkuudestaan huolimatta yksi-
kdaan ehdotus ei sellaisenaan ollut toteutuskel-
poinen ja kilpailussa paadyttiin jatkokilpailuun
kolmen ehdotuksen kesken. Jatkokilpailun ta-
voitteena oli ehdotusten lupauksia herattavan
potentiaalin jalostaminen ja kehityskelpoisuu-
den testaus kohteen toteuttamisen mahdollis-
tamiseksi.

Jatkokilpailuun valittiin (aakkosjarjestyksessa)
AaGee Yeyé, Kruunu, Ma.

Nimimerkki Lasso jouduttiin sulkemaan kilpai-
lun ulkopuolelle kilpailuohjelman vastaisena.
Arviointiryhman paatokselld paatettiin maksaa
sen tekijalle kilpailupalkkiosta puolet eli 15 000
euroa.

Kilpailijat saivat kaikki tietoonsa kaikkien ehdo-
tusten kirjalliset jatkokehitysohjeet seka tiedon
2. vaiheeseen vaadittavista asiakirjoista. Kilpailu
jatkui salaisena ja kilpailijoiden tuli kdyttaa 1. vai-
heessa valitsemaansa nimimerkkia uudelleen.

Jatkokilpailuaika oli 18.3.2013 - 29.4.2013. Kil-
pailijoilla oli mahdollisuus kilpailuaikana yhteen
tapaamiseen ulkopuolisen kustannusasiantun-
tijan kanssa.

Kilpailun arviointiryhmassa tapahtui lisdksi seu-
raavat muutokset:

- Seidi Kivisyrd, ATT, tuli puheenjohtajana Sisko Mar-
jamaan tilalle vuorotteluvapaan takia 7.5.2013.

- Kaarina Rotsa, ATT, tuli mukaan 1.4.2013 alkaen
rakennuttaja-arkkitehtina Maria Isotuvan siirryttya
tehtavankierron paatyttya takaisin Ksv:lle.

- Mikko Ahola, Taske, tuli Jari Tirkkosen tilalle
7.5.2013 Tirkkosen siirryttya muihin tyétehtaviin.
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2.6 Yleiset jutl(osuunnitteluohjeet

Yleiset kaavalliset ja kaupunkikuvalliset jatkosuun-
nitteluohjeet

- Jatkotyossa tulee tutkia ajoyhteyden sijoitta-
mista Hopeakaivoksentielta pysakointilaitoksen
molemmille tasoille. Asemakaavassa esitetysta
piha-alueen jakavasta ylakannen ajoyhteyden
sijainnista (Koirasaarentieltd) voidaan luopua
uudesta pienemmasta pysakointinormista (ton-
tit2,3ja4 1lap/ 120 km2, tontti 51 ap/120 km2-
20 %) johtuen, jos luiskien jarjestelyt saadaan
mahdutettua LPA -korttelin ldnsiosaan.

Yleiset asuntosuunnitteluun liittyvat jatkosuunnit-
teluohjeet

- Jatkosuunnittelussa Hitas talot (Hitas talo 1 ja
Hitas talo 2) tullaan toteuttamaan yhtena yh-
tiona ja yhteis- seka tekniset tilat mitoitetaan
niille yhteisesti. Harraste — ja kokoontumisti-
loissa kaytetdaan kaavan mahdollisuus sijoittaa
1/3 alueellisiin yhteistiloihin. Kilpailualueen
kohteisiin toteutetaan siis jatkosuunnittelussa
1% harraste- ja monikayttotilaa eli niin sanottua
kerhotilaa. Kilpailijoiden tulee huomioida tama
jatkokilpailussa.

- Hitas-yhtion (tontti 49183/2) molempien ta-
lojen yhteensa laskettu keskipinta-alatavoite ja
huoneistojakaumatavoite on edelleen kilpailu-
ohjelman kohdan 3.3.2 Suunnittelun lahtokoh-
dat mukainen. Myo6skaan asumisoikeustalon
(=Haso) tavoitteet eivat ole muuttuneet (tontti
49183/4).

- Luhtikaytaviin liittyvat palokysymykset selvite-
tadn tapauskohtaisesti.

- Jokaisella asunnolla on oltava oma ulkotila:
parveke tai piha.

- Pelastautuminen tulee hoitaa ensisijaisesti
palokunnan nostoautolla, tikkailla pelastautu-
misen maksimikorkeus ikkunan alareunasta tai
kaiteen ylareunasta mitattuna on 10 metria.
Parvekeluukkuratkaisuja ei enda Helsingin ra-
kennusvalvontaviraston pdatoksella hyvaksyta.

- Asuinhuoneen (makuuhuone ja olohuone)
padikkunan edessa tulee olla 8 metria vapaata
tilaa ja ikkunan tai sen osan tulee olla avatta-
vissa

- Myos asuinhuoneistojen tulee tayttda esteet-
tomyyden vaatimukset mitoitukseltaan, huom.
myds ovet.

- Tavoitteena kohteessa on keskitetty ilman-
vaihtoratkaisu konehuoneineen. Massoittelun
ja kaupunkikuvallisten pyrkimysten salliessa
yksinkertaisin ratkaisu on niiden sijoittaminen
vesikatolle tai muualle siten, ettd ratkaisu ei
edellyta erillistd IV-jarjestelmaa samaan tasoon
sijoittuvien asuntojen osalta.

- Kalustetuissa pohjapiirustuksissa tulee huomi-
oida patterilammityksen tilantarve kalustusta
esitettaessa.

avata
pesutilat

- Luhtikaytavalle ei tule
asuinhuoneita(keittio/ruokailutila,
ynna muut ok)

-Yli 75...80 m2 asunnoissa (yleensa 3h+k ja suu-
remmat) tulisi olla kylpyhuoneen liséksi erilli-
nen wc.

- Asunnossa tulee olla tila pyykinpesukoneelle
/ perheasunnossa pesutornille seka likapyykki-
komerolle.

- Keittio ja/tai ruokailutila olisi mahdollisuuksi-
en mukaan hyva saada ikkunan darelle, etenkin
perheasunnoissa.

- Pitkat kapeat kdytdvat asunnoissa syovat
asuinpinta-alaa, niitd ei voi kalustaa ja ne ovat
ongelmallisia esteettomyyden kannalta.



" AAGEE YEYE":n ehdotuskohtaiset

jutl(osuunnitteluohjeet

Kaavalliset ja kaupunkikuvalliset jatkosuunnitte-
luohjeet

HYVAA

- Ehdotuksen perusratkaisu, massoittelu, piha-
suunnittelu ja -mitoitus, julkisivujen kasittely
seka pysakointilaitoksen kansien ideointi ovat
ansiokkaita ja hyvia.

- Julkisivumateriaalien kasittely, variteeman ke-
hittely seka rauhallinen kaupunkimainen julkisi-
vujen sommittelu ovat lupaavia.

- systemaattisuus ja toistuvuus, sdanndllinen
julkisivun aukotus, selked tasakatto (auttaa ta-
loudellisessa toteutuskelpoisuudessa).

KEHITETTAVAA

- Viisikerroksiset rakennukset rajaavat Koira-
saarentietd varsin pitkdn matkaa. Haso-talon
julkisivuissa voisi olla hieman rohkeampaa vari-
ointia siten, etta lamellit erottuisivat paremmin
toisistaan.

- Rakennusoikeuden kayttoaste tavoitetta (85%)
selkedsti huonompi ja huoneistoalatehokkuus
heikko (nykyisellaan ei taloudellisesti toteutus-
kelpoinen).

- Tehokkuuden parantamista runkosyvyyden
maltillisella kasvattamisella etenkin Haso-talos-
sa tulisi tutkia.

Asuntosuunnitteluun liittyvat jatkosuunnitteluoh-
jeet

KEHITETTAVAA

- Asuntopohjissa kehitettavaa (ahtautta toisaal-
la, ylivaljyytta toisaalla) seka erilaisia mitoitus-
ongelmia.

- Kulkeminen paamakuuhuoneeseen saunan ja ul-
koseinan valista kapeaa kaytdvaa ei hyvaksyttava
ratkaisu. Lisaksi makuuhuoneet tulee olla suljet-
tavissa ovilla ja esteettdmyyden vaatimukset seka
patterilammityksen tilantarpeet huomioitava.

- Luhtikaytava ei esitetyssa muodossa korvaa
parveketta.

- Kaksikerroksisen asunnon ainoan parvekkeen
sijoittaminen ylakertaan makuuhuoneen taakse
ei ole onnistunut ratkaisu.

- Kustannusarvio ylittda tavoitteen, koska ehdo-
tuksessa on:

o Paljon tavoitetta heikompi huoneistoalatehok-
kuus

o Runsaasti yhteistilaa

o Paljon ulkoseinda johtuen kapeahkosta rungosta
ja sisdanvedetyista parvekkeista

o Paljon ikkunapintaa

- Jatkosuunnittelussa ehdotusta tulee kehittaa
taloudellisemmaksi etenkin Hason osalta esim.
seuraavasti:

0 Rungon syvyytta kasvatetaan

o Tehokkuutta saadaan parannettua, jos asuinpin-
ta-alaa saadaan kasvatettua bruttoalaa kasvattamat-
ta

o Yhteistilojen maara rakennusvalvonnan ohjeen
mukaisesti valttden turhaa valjyytta. Kerhotiloista
toteutetaan kuitenkin vain 1% (Yleiset asuntosuun-
nitteluun liittyvat jatkosuunnitteluohjeet).

o Molemmissa yhtitissa tulee tutkia saisiko ulko-
seindmaaraa pienennettya, esim. joitakin sisdanveto-
ja ja nurkkia vahentamalla

o Tutkitaan saisiko Hason pihan puoleisia ikkunoi-
ta vahennettya

o Hitaksessa suositeltavaa yhdistdda 2 vdeston-
suojaa yhdeksi tilaksi toiseen rakennukseen, samoin
poistetaan toiset LJH ja SPK seka toinen pesula, huol-
tovarasto ja talovarasto. Huoltomiehen tilaa ei hitak-
sessa tarvita lainkaan
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"KRUUNU":n ehdotuskohtaiset

jatl(osuunnwitteluohjeet

Kaavalliset ja kaupunkikuvalliset jatkosuunnitte-
luohjeet

HYVAA
- Ehdotuksen perusratkaisu kaavanmukainen

- Hyva tehokkuus => taloudellisesti toteuttamis-
kelpoinen

- Rakennusoikeuden korkea kayttoaste
KEHITETTAVAA

- Kilpailualue on harvoja kohtia, jossa Koira-
saarentie on rajattu rakennuksilla molemmilta
puolilta. Talldin on pyritty kadun molemmilla
puolilla samankaltaiseen eheddan massoitte-
luun. Ehdotuksen julkisivujen ja kattomuotojen
taitteisuus olisi poikkeus Kruunuvuorenrannan
kaupunkikuvassa ja niitd tulisi kehittda tasa-
muotoisemmaksi ja rikastaa rakennuksen ilmet-
ta muilla keinoin.

- Julkisivuvaritys on liian vaihtelevaa ja hem-
pean varikasta, vaikka tuokin toivottavalla ta-
valla eri lamellit selke3sti esiin.

- Julkisivujen yleisilme on hieman liian arkinen

- Yhteispihatilaa tulisi pyrkia hieman avarta-
maan.

Asuntosuunnitteluun liittyvat jatkosuunnitteluoh-
jeet

HYVAA

- Kilpailuehdotus on taloudellinen, koska ehdo-
tuksessa on:

o Huoneistoalatehokkuudet tavoitettakin parem-
mat, mutta etenkin Haso-talossa tama johtunee
osaksi tavoitetta vahdisemmasta yhteistilojen maa-
rasta.

o0 Yhteistilojen maara rakennusvalvonnan ohjeen
mukaisesti valttden turhaa valjyytta. Kerhotiloista
toteutetaan kuitenkin vain 1% (Yleiset asuntosuun-
nitteluun liittyvat jatkosuunnittelu ohjeet).

o Melko syva runko, jolloin julkisivun maara on
kohtuullinen, kulmia on normaalisti ja parvekkeiden
sisddnvedot samoissa linjoissa

o Tehokkaat porrashuoneet

KEHITETTAVAA

- Pistetalon porrashuoneen osin pimea kaytava-
maisyys, sekd savunpoiston huomioiminen

- Tulee tutkia voisiko Haso-talon kellarin jattaa
pois ja siella olevat tilat sijoittaa 1. kerrokseen

- voisiko kattomuodon muuttaa tasakatoksi

- Tulee tutkia voisiko hitasyhtion kaksi vaeston-
suojaa yhdistaa yhdeksi isommaksi toiseen ra-
kennukseen hitasyhtion toiset LJH ja SPK poiste-
taan, samoin toinen pesula ja talovarasto

- Vahennetaan hitasyhtion 2-kerroksisten asun-
tojen parvekkeiden maaraa

- Luhtitaloissa parvekkeiden lukumaara osittain
ylimitoitettu

- Asuntopobhjissa kehitettavaa, esimerkiksi 5h +
k (105m2).



"MA" :n ehdotuskohtaiset

jutl(osuunnitteluohjeet

Kaavalliset ja kaupunkikuvalliset jatkosuunnitte-
luohjeet

HYVAA

- Julkisivujen materiaalien kasittely ja aukotuk-
sen sommittelu ovat lupaavia.

- Pysakointiratkaisu, jossa ajo seka pysakointi-
laitoksen yla- ja alakannelle on esitetty Hopea-
kaivoksentielta, on hyva.

- Systemaattisuus ja toistuvuus, sdaanndllinen
julkisivun aukotus, selked tasakatto (auttaa ta-
loudellisessa toteutuskelpoisuudessa).

KEHITETTAVAA

- Kilpailualue on harvoja kohtia, jossa Koirasaa-
rentie on rajattu rakennuksilla molemmilta puo-
lilta. Talloin on pyritty kadun molemmilla puolilla
samankaltaiseen ehedaan massoitteluun. Tont-
tien 4 ja 5 Koirasaarentien varren viisikerroksiset
lamellit tulee suunnitella jatkuvana julkisivurin-
tamana ilman lamellien valisia aukkoja.

- Ehdotusta tulee muutoinkin kehittdad mas-
soittelultaan kaavanmukaisemmaksi rakennus-
alojen ja -korkeuksien osalta. Tonttien 2 ja 3
kahdeksankerroksisia osia tulee madaltaa seka
jasentaa suurta pihatilaa matalammilla raken-
nusosilla.

-Hasossa rakennusoikeuden kayttoaste tavoi-
tetta (85%) selkedsti huonompi ja huoneistoala-
tehokkuus heikko (nykyiselldan ei taloudellises-
ti toteutuskelpoinen).

- Haso-talon kellaritiloja tulisi valttaa ja etsia ti-
loille taloudellisempi sijoittamispaikka

- Tarkastelualueen (tontti 5) seitsemankerrok-
siset rakennusosat linkittyvat luontevasti Koira-
saarentien toisella puolella olevaan seitseman-
kerroksiseen kulmalamelliin. Koirasaarentien
varren viisikerroksisen pdadtylamellin tai sen
osan (kaavassa kuusikerroksinen) suunnittele-
minen myo6s seitsemankerroksiseksi korostaisi
kaupunkikuvallista aihetta.

Asuntosuunnitteluun liittyvat jatkosuunnitteluoh-
jeet

KEHITETTAVAA

- Asuntojen sisaankdynnit ratkaistava siten etta
huoneisto-ovet eivat osu toisiinsa

- Osassa pesutilapaketeista on paikallista ahta-
utta josta voi tulla jatkossa mitoitusongelmia

- Kustannusarvio ylittaa tavoitteen, koska ehdo-
tuksessa on:

o Huono huoneistoalatehokkuus, etenkin Haso-
talossa

o Hason massoittelu lisda ulkoseindn maaraa

o Haso-talon kahden nopan alla on kellarit, joissa
osa yhteistiloista

o Paljon tasoeroja pohjakerroksissa
o Paljon liikenne- ja yhteistilaa
o Tavoitetta pienempi keskipinta-ala

- Ehdotusta tulee kehittda taloudellisemmaksi
etenkin Hason osalta esim. seuraavasti:

o Tehokkuutta saadaan parannettua, jos kellarit
jatetdan pois ja sinne suunnitellut tilat sijoitetaan
pohjakerrokseen

o Massoittelu lamellitalona, jolloin ulkoseinamaa-
raa saadaan pienennettya

o Yhteistilojen maara rakennusvalvonnan ohjeen
mukaisesti vadlttden turhaa valjyytta. Kerhotiloista
toteutetaan kuitenkin vain 1% (Yleiset asuntosuun-
nitteluun liittyvat jatkosuunnittelu ohjeet).

0 Asuinpinta-alaa lisataan - bruttoala ei kuiten-
kaan saa paljon kasvaa

o Pohjakerroksen porrashuoneita pienennetdan
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3. YLEISARVOSTELU

3.1 Yleista

Suunnittelu- ja tarjouskilpailu on ollut korkeata-
soinen. Kaupunkikuvalliselta ja toiminnalliselta
kokonaisotteeltaan ehdotukset ovat vakuut-
tavia. Kaikki kilpailijat ovat paneutuneet teh-
tavaan ja kilpailuehdotukset ovat huolellisesti
tehtyja.

Kaupunkikuvallisesti suurimmat erot ehdotus-
ten valilla I6ytyvat suurkorttelin puistoa rajaa-
vista rakennuksista ja niiden suhteesta kortteli-
pihaan.

Kqupunl(il(uva

Ehdotukset AAGEE YEYE ja KRUUNU noudatta-
vat asemakaavan mukaista massoittelua. Ehdo-
tuksissa lamelli- ja sivukdytava- ja pistetalojen
muodostama kortteli muodostaa mittakaaval-
taan miellyttdvia ja vaihtelevia hierarkisia pi-
hatiloja. Ehdotuksessa AAGEE YEYE pihan ryt-
miikkaa on korostettu nelikerroksisten osien
kevyella taitteella.

Ehdotuksessa MA on korttelin sisdosan neliker-
roksisista rakennusosista luovuttu ja rakennus-
oikeus on kaytetty korottamalla pohjoispuo-
leiset kaavassa kuusikerroksiset rakennusosat
seitsemankerroksisiksi. Lisdksi muodostunutta
juhlavaa suurpihaa rajaa lansipuolella kaksiker-
roksinen rakennus.

Ehdotuksissa on toteutettu asemakaavan mu-
kaista julkisivujen kasittelyd ja muuntautumista
Koirasaarentien varren vaaleasta rapatusta pin-
nasta pohjoisosan relieffimaiseen tiilipintaan.

Arkkitehtuuri

Koirasaarentien varren katujulkisivut ovat kai-
kissa ehdotuksissa selkeitd ja kaupunkimaisia ja
sopivat alueelle suunniteltuun kaupunkikuvalli-
seen ilmeeseen. Maantasokerroksen kasittely
on eladvaa ja erityisesti AAGEE YEYE:ss3 esitetty
viistetty porrashuoneensisaankaynti on hieno
ratkaisu.

Asemakaavan edellyttama pohjoisjulkisivujen
kasittely on tuonut hyvan lisimausteen raken-
nusten arkkitehtuuriin. Liikuntapuistoa rajaavat
julkisivut ovat saaneet persoonallisen ilmeen ja
kaupunkirakenteellinen rajaus on saanut lisaa
painoarvoa.

Asunnot ja yhteistilat

Asuntoratkaisuissa toteutuvat padosin kilpailu-
ohjelman suunnitteluohjeet ja tavoitteet seka
annetut jatkosuunnitteluohjeet. Asuntojen mi-
toitus on pdapiirteissaan ammattimaista ja on-
nistunutta. My0os pienet asunnot aukeavat use-
ampaan ilmansuuntaan. Asuntoihin liittyy oma
ulkotila: parveke tai piha, jonka koko suhteessa
asunnon kokoon on paaosin hyva. Lamellitalo-
jen paatyasuntoja vaivaa paikoitellen kaytava-
maisyys.

Porrashuoneiden mitoitus on ehdotuksissa paa-
osin tehokasta. Yhteistilojen maara on oikea ja
tilat sijoittuvat yleensa keskeisille paikoille kul-
kureittien varrelle. Ehdotusten piharatkaisut on
hyvin tutkittu ja ne tarjoavat mahdollisuuksia
eri-ikdisille asukkaille.

Pysdkointi on kaikissa kilpailuehdotuksissa si-
joitettu kilpailuohjelman mukaisesti kaksita-
soiseen pysdkointilaitokseen LPA-tontille. Jat-
kosuunnitteluohjeiden mukaisesti ajoyhteys
pysakointilaitoksen yla- ja alakannelle on suun-
niteltu Hopeakaivoksentielta.

Energiatehol(l(uus

Jatkosuunnittelussa energiatehokkuuden var-
mistamiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota
yh-teisty6ssa rakennuttajan ja myohemmin va-
littavan suunnitteluryhman kanssa.



Kustannustarl«:stelu

Kilpailuun mukaan hyvaksytyista kilpailuehdo-
tuksista teetettiin kustannus- ja laajuusvertailu
Tocoman Oy:ssa molemmissa kilpailuvaiheissa.

Kustannusvertailun pohjalta on todettavissa,
ettd kaikki kilpailuehdotukset kehittyivat jat-
kokilpailussa taloudellisempaan suuntaan ja
kaikki ehdotukset ovat taloudellisessa mielessa
toteutettavissa, joskin erityisesti ehdotuksen
"AaGee Yeye” asumisoikeusyhtiota tulee tehos-
taa ja saada sen kustannuksia alemmaksi.

Suunnitelmien tilaohjelmien tarkentuminen,
niiden mitoitus, rakenneratkaisut, materiaali-
madritykset ja etenkin pohjaolosuhteiden tar-
kentuminen tulevat vaikuttamaan lopullisiin
rakennuskustannuksiin. My0ds urakkalaskenta-
ajankohdan suhdannetilanteella tulee olemaan
suuri vaikutus toteutuskustannusten suuruu-
teen. Laskelmissa ei ole huomioitu suunnittelu-
aikaista kustannusten nousuvarausta.

NG

Aage Yeyé
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4. Ehdotuskohtainen arvostelu

1.1 Ehdotuksen “AaGee Yeyé" arvostelu

Ehdotuksen kaupunkikuvallinen ratkaisu on
tarkoin punnittu: Koirasaarentien varren rau-
hallinen kaupunkitalomuuri toivottaa tulijat
tervetulleeksi Kruunuvuorenrannan uuteen
kaupunginosaan ja kertoo rakentamisen tavoit-
teista kantakaupunkimaisen ja konstailematto-
man ympariston synnyttamiseksi. Hienovarai-
silla taitteilla, varioituvilla rappauspinnoilla ja
maanpinnan korkeuseroihin reagoivilla pykal-
lyksillda on luotu mielenkiintoa suurpiirteiseen
perusratkaisuun. Ehdotuksen kaupunkikuvalli-
set aiheet toimivat eri katseluetdisyyksilta aina
uusia ominaisuuksia paljastaen. Ehdotuksen
arkkitehtuurin syke nousee sisapihalla ja lii-
kuntapuistoon rajautuvissa noppamaisissa Hi-
tas-taloissa. Suunnitelman ulkoarkkitehtuurin
tematiikka, suurten vaaleiden pintojen vahittai-
nen muuntuminen, tummuminen ja mittakaa-
vallinen pienentyminen, saa huipentumansa lii-
kuntapuiston aluejulkisivun mosaiikkimaisessa
ja tapahtumarikkaassa tiilireliefissa.

Ehdotuksen kaavallisia erityisansioita on pihati-
lan erinomainen ja valja kasittely. Hitas-talojen
nelikerroksisten luhtikdytavdosien taittelulla on
avattu pitkia nakymia ymparistoon mutta myos
asuntojen sisadlle. Samalla pihatilan tilallinen
dynamiikka kasvaa muodostamaan jannitteisia
porttiaiheita ja luontaista pihan yksityisyyden
asteen sadtelyd. Luhtikaytdvasiipien kohdalla
julkisivukasittely jasentyy yksikkdkooltaan yh-
den asunnon kokoisiksi pikseleiksi, joissa eri-
tyyppisilld slammaus-kasittelyilla on toteutettu
mittakaavallisesti miellyttdvaksi hahmottuvaa
lahiymparistoa.

Piha on suunniteltu herkasti eldaytyen ja ark-
kitehtuurin tavoitteita palvellen. Sen kasvi- ja
materiaalivalinnat ovat kiinnostava lisa arkki-
tehtuuriin. Pihan keskitssa oleva nurmipintai-
nen painanne toimii hulevesien kerdilyaltaana
mutta myo6s pihan visuaalisena ja toiminnalli-
sena fokuksena. Ajatus autokannen lapaisevista
puista on kaunis mutta vaativa toteuttaa kay-
tanndssa.




KOIRASAARENTIE
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TILAN MUODOSTUS

TEEMAT
]

Ehdotuksen asuntosuunnittelu on toisen vai-
heen myo6ta napakoitunut ja tuottaa nyt hyvan
variaation ominaisuuksiltaan erilaisia asunto-
pohjia. Hitas-lamellien rationaali toistuvuus
palvelee hyvin toteutettavuuden tavoitteita.
Perheasunnot ovat selkedsti jasennelty ja avau-
tuvat hyvin lapi rungon kahteen ilmansuuntaan.
Keittio- ja ruokailutilat on saatu sijoitettua va-
loisasti ulkoseinan ja parvekkeen laheisyyteen
jatkosuunnitteluohjeissa  toivotulla  tavalla.
Haso-talon lamellien huoneistopohjien kalus-
tettavuus on napakkaa ja riittavasti varioin-
tia mahdollistavaa. Hitas-talojen noppaosien
pohjissa on hyoddynnetty asuntojen aukeamis-
suuntia pistetalon kulmissa. Parvekkeet ovat
ekonomisesti mitoitettuja mutta muodostavat
silti elimellisen osan sisatilojen tilakokemusta.
Porrashuoneiden lapihengittavyys on onnistu-
nutta, niissa kulkeminen avaa nakymia vaihte-
levasti liikuntapuistoon seka sisapihalle. Hitas-
talojen luhtikaytavaosuuksien asunnot ja niiden
vaihtoehtoiset ratkaisuperiaatteet tarjoavat
uutta ja mielenkiintoista kaupunkiasumista.

L2

/\/D

PITKAT NAKYMAT

YHTENAINEN PIHA-ALUE
saapuminen
kotiintulo
piha
sydénalue

Kaksikerroksisissa vaihtoehdoissa on huonetilo-
jen yksityisyytta pohdittu onnistuneesti ja luotu
riittavasti yksityisyytta aina myos ulko-oleskelul-
le, luhtikdytavalle ei ole avattu asuinhuoneita.

Pohjakerrosten yhteistilat sijoittuvat toiminnal-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti perusteltuihin sol-
mukohtiin. Porrashuoneiden sisaankdynteihin
liittyvat viistetyt pinnat kuullotettuine puujul-
kisivuineen muodostavat kutsuvia ja [ampimia
yksityiskohtia kokonaisuuteen. Saman teeman
jatkaminen myos parvekkeiden taustaseinille
tuo toivottua kerroksellisuutta ja inhimillisyyt-
ta lopputulokseen. Myos yon arkkitehtuurissa
valaistut parvekkeiden puulla verhoillut "pesat”
muodostavat kutsuvan ja eldavan kudelman ka-
tujulkisivuihin.

Kilpailun toinen vaihe on tuonut lisda vakuut-
tavuutta suunnitelman teknistaloudelliseen
hallintaan. Lopputulos on tasapainoinen yhdis-
telma kaupunkikuvallisten tavoitteiden, asutta-
vuuden ja taloudellisen realismin kesken.

PINTAMATERIAALIT

[ ] asfaltti ®
kiveys ) istuskelu ja punalehtinen puu
sora hopeanharmaalehtinen puu

ERIKOISKASVILLISUUS

polkupyérét ja punalehtinen puu

istutu
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JULKISIVUJEN KASITTELYTAPOJA
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4.2 EI‘IdOtUI(SEI'I "Kruunu"" clrvostelu

Ehdotuksessa on kehitelty mielenkiintoises-
ti kantakaupunkimaista suurkortteliteemaa,
jonka nakyvina aiheina ulospain ovat korttelin
kulmiin sijoitetut korkeammat rakennusosat.
Suunnitelma sitookin laajan kokonaisuuden
yhtendiseksi miellettavaksi kokonaisuudeksi.
Ehdotuksen arkkitehtuuri edustaa monessa
suhteessa luontevalla ja sympaattisella tavalla
itseddan korostamatonta kaupunkirakentamista
ja terveen jdrjen danta. Vaarana piilee kuiten-
kin jo lilankin arkinen vaikutelma. Ehdotuksen
arkkitehtonisen aiheiston maara on suhteelli-
sen runsas ja osittain keskenaan ristiriitainen.
Joukossa on erittdin onnistuneita yksityiskohtia
ja korkeaa ambitiotasoa esimerkiksi ekologisten
ja energiataloudellisten ndakokohtien osalla. Sa-
moin ehdotuksessa on positiivista eldytymista
asuinkorttelin sosiaalisiin ulottuvuuksiin ja yh-
teisollisyyteen. Ehdotettu kattokerroksen sau-
naosasto terasseineen Koirasaarentien ja Hope-
alaaksontien risteyksessa on kilpailun komein.

Katujulkisivujen lamellien jasentelyssa keskei-
seen rooliin nousevat kehysmadiset kanttaavat
reunukset, jotka jakavat pitkid sivuja pienem-
piin osiin madratietoisesti mutta ehka jo liilankin

eriyttavasti. Maantasokerroksen korostaminen
sisaankayntien ja yhteistiloihin liittyvissa koh-
dissa tukee kantakaupunkimaista jalustamais-
ta kivijalka-arkkitehtuuria positiivisella tavalla,
olkoonkin ettd osa kasittelysta kohdistuu par-
vekevyohykkeen jalustaosan kylmiin seinamiin
ja niiden taakse katkeytyviin vaestdnsuojiin.
Kaupunkijulkisivu lanteen, Hopeakaivoksen-
tielle on kokonaisuutena komea ja Hitas-talon
lanteen avautuva parvekehilasto hienosti au-
kotettu, vaikka onkin lievasti kulissimainen.
Maantason asuntojen omat piha-alueet myds
kadun puolella ovat viehattava ajatus kaupunki-
eldman aktivoimiseksi, joskin niitd rajaavat ka-
dun tukimuurit vaikuttavat melko massiivisilta.
Hitas-talojen ulkoarkkitehtuuriin on onnistuttu
tuomaan ilmeeltdaan uudenlaista rakentamisen
typologiaa. Tummien ftiilipintojen ja rapattu-
jen osien vuoropuhelu on suhdemaailmaltaan
hienoa. Selostuksessa kuvailtu tiilireliefipinta
vaikuttaa varsin mielenkiintoiselta mutta ei au-
kea muun kilpailumateriaalin avulla. Kilpailija
on suhtautunut vakavasti ja ratkaissut hienosti
IlImanvaihtokonehuoneiden sijoitteluongelman
kattokerroksiin luontevana osana rakennusten
massoittelua.




ASEMAPIIRUSTUS 1/500

Pihan suunnittelussa on huomioitu hyvin toi-
minnalliset nakokohdat. Polkupyotrapaikat on
realistisesti ja hyvin mitoitettu. Ehdotus yhtei-
sista kierratys- ja korjaustiloista on ajankohtai-
nen ja hyva lisa nykypdivan asumiselle. Pihan
luonne valittyy paremmin selostuksessa kuin
piirustuksissa jotka ovat jaaneet hiukan kaavio-
maisiksi. Pihan perusjasentely on kuitenkin oi-
keaan osunutta.

Asuntosuunnittelu on padosin onnistunutta.
Paikoin esiintyy hiukan venytettyja tiloja ja lie-
vad epatasapainoa tilojen keskindisissa suh-
teissa. Hitas-talon liikuntapuiston puoleisissa
3h+k-tyypeissa esiintyy varsin syvarunkoisia ja
vaikeasti kalustettavia osia, mutta pihan puo-
leiset pihasiivet ovat asuntotyypeiltddn mie-

0 10 20 30 40m

lenkiintoisia ja napakasti mitoitettuja. Niiden
yhteispihaan liittyvat omat piha-alueet toisi-
vat toivottua elamdn makua kokonaisuuteen.
Haso-talojen lamellit ovat rationaalisti ja toi-
mivasti ratkaistuja, tosin peruslamellin mitoi-
tus vaikuttaa hiukan liian venytetylta ja tuottaa
rungon keskelle paikoin vaikeasti perusteltuja
tiloja. Tekijan ehdotus vaihtoehtoisten tilojen
kuten alkovien, saunojen tai vaatehuoneiden
sijoittamismahdollisuuksista toisivat kyllakin
asuntopohjiin toivottua muunneltavuutta.

Ehdotus on korkeatasoinen ja miellyttava ja sen
tavoitteen asetteluun on helppo yhtya. Laadu-
kas suunnitelma voisi olla konseptiltaan vieldkin
kristallisoidumpi, nyt joissain sen yksityiskoh-
tien ratkaisuissa on viela lievaa riitasointia.
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Kuva kilpailun 1. vaiheesta
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4.3 Ehclotul(sen "LGSSO" CII'VOStElU

Tekija on lahestynyt tehtdavaa ennakkoluulot-
tomasti ja rohkeasti. Tulokulma aihepiiriin on
luonteeltaan yleinen, ei pelkdstdan juuri tdman
paikan olosuhteista kasvava. Se kasittelee suo-
malaista asuntorakentamisen yksipuolisuutta ja
kaavoituksen perusprinsiippeja ravistelevasti ja
laajemminkin — ja monessa kohtaa varsin osu-
vasti. Puheenvuoro olisi erittdin tervetullut ja
riskinotto kannatettavampaa yleisen kilpailun
tarjonnassa. Valitettavasti sen sisaltdma vaih-
toehtoinen suunnitelma osuu nyt aikajanalla
lilan myohaiseen vaiheeseen: suunnittelu- ja
tarjouskilpailun ja asemakaavan sidottuihin ja
juridisesti velvoittaviin reunaehtoihin.

Ehdotus jouduttiin sulkemaan kilpailun ulko-
puolelle kilpailuohjelman vastaisena. Kilpailu-
ohjelmassa ja kilpailijoiden tekemien kysymyk-
sien vastauksissa todetaan yksiselitteisesti etta
kaavasta voi vahaisissa maarin hyvin perustel-
len poiketa jos poikkeaminen ei edellytd kaa-
vamuutosta. Lisaksi sanotaan etta kaikki pysa-
kdintipaikat tulee rakentaa LPA—korttelialueelle.
Helsingin kaupungin asemakaavaosaston seka
rakennusvalvontaviraston tarkistetun nakemyk-
sen mukaan ehdotus ei ole asemakaavan eika
sen tavoitteiden mukainen. Ehdotuksessa ei ole
noudatettu kaavan mukaisia korttelirajoja, ra-
kennusaloja eika rakennusten korkeuksia, myos
pysakointiratkaisu poikkeaa kaavasta. Suunnitel-
ma edellyttdisi uuden asemakaavan laatimista
kaikkine kasittelyvaiheineen. Rakentamisen mit-
takaava poikkeaa asemakaavan ja myos Kruunu-
vuorenrannan yleisesta mittakaavasta.

Ehdotus on kuitenkin omista ldht6kohdistaan
arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja komea ja
se on toteutettu suurella huolella ja ammatti-
taidolla. Kilpailualueelle on muodostettu len-
nokas veistoksellinen suurkortteli, jossa arkki-
tehtonisesti yhtendinen neljaan osaan jaettu
rakennusmassa rajaa suurpihaa. Asuntohybri-
dikorttelissa yhdistyy onnistuneesti rivi-, pien-
kerros-, kerros- ja terassitalotyyppeja. Valon
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saantia asuntoihin ja pihoille on tutkittu ansiok-
kaasti, samoin ndakymia eri suuntiin ja merelle.
Nostamalla rakennusmassaa pohjoisen puolella
yhdeksaan kerrokseen ja madaltamalla sita ete-
lassd kahteen kerrokseen pysakointilaitoksen
kohdalla on pyritty maksimoimaan asuntojen ja
pihan valoisuus seka merinakymat.

Komeuden vastapainona on asuttavuus. Me-
gakokoiset asuinkorttelit ovat osoittautuneet
asuttavuuden ja myos markkinoinnin kannalta
ongelmallisiksi. Noin 16 porrashuoneyksikon
pituisessa rakennuksessa oman asunnon sijain-
ti ja osuus kokonaisuudessa helposti hamar-
tyy vaikka asuntopohjat ovatkin kauttaaltaan
sindlldan onnistuneita ja useimmat asunnot

2.4

Koulu
Paivak
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JULKISIVUMATERIAALIT
Tiilimuuraus / Pitsimuuraus
Kuitubetonielementti
Rappaus

Lasi
Viherkatto

Puu

Kangasmarkiisi

ovat lapi rungon hengittdvia. Sosiaalisesti ja
toiminnallisesti runsaan viidensadan asukkaan
yksikkd on koettu liian suureksi. Korttelista on
haluttu muodostaa nayttava porttirakennus
Kruunuvuorenrantaan tultaessa. Lahimittakaa-
vassa vaikutelma on kuitenkin umpinainen.
Pysdkointilaitoksen sijoittaminen kolmi- kaksi-
kerroksisena aukottomana rakennusosana paa-
tien varteen on kaupunkikuvallisesti arveluttava
ratkaisu. Pohjoispuolen korkean muurimaisen
massan suhde |aheiseen Kaitalahden pientalo-
alueeseen on niin ikdan ongelmallinen ja korkea
rakennusmuuri katkaisee korttelipihan visuaali-
sen yhteyden puistoalueisiin. Myds pohjoises-
sa, jossa rakennuksen reunaa seuraa kevyen
lilkenteen reitti pohjakerroksen julkisivu on um-
pinainen muuri, jota vain porrashuoneiden ovet
jaksottavat.

Kruunuvuorenranta rantoineen ja suurine vir-
kistysalueineen on houkutteleva vaihtoehto
mm. lapsiperheille verrattuna keskustaan ja sen
sykkeeseen liittyviin rakenteilla oleviin projek-
tialueisiin. Asemakaavassa kortteleiden suun-
nittelussa on lahdetty ihmisen mittakaavasta ja
pyritty pikemminkin jaottelemaan kortteleita
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visuaalisesti osiin kuin yhdistamaan rakennus-
yksikoita visuaalisesti korttelin kokoisiksi raken-
nuksiksi, samoin pihatiloja on jaettu hierarkki-
sesti osiin. Laadukkaassa ja mielenkiintoisessa
ehdotuksessa esitetty suurimittakaavainen, ym-
paristostdan selkedsti erottuva maamerkkimai-
nen rakennus sopisi paremmin urbaanimpaan
suurimittakaavaiseen ymparistoon, joka sisal-
tda muita voimakkaita kaupunkikuvallisia ja toi-
minnallisia elementteja.

Leikkaus 1:200
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Kalustetut pohjat 1:100
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JULKISIVUMATERIAALIT

Tiilimuuraus / Pitsimuuraus
Kuitubetonielementti
Rappaus

Lasi

Viherkatto

Puu

Kangasmarkiisi

B ——
e TR

h 5




Leikkaus 1:200

Julkisivu lounaaseen 1:200
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LI'.LI' Ehclotul(sen ”MCI" Cﬂ'VOStElU

Ehdotus yhdistaa suljetun ja avoimen kortte-
lirakenteen periaatteita mielenkiintoisella ta-
valla. Kilpailun toisessa vaiheessa tekija esittaa
poikkeavan ajatuksen Hopeavuorelle avautuvan
maiseman avaamisesta suurpihalle sijoittamalla
Hopealaaksontien varrelle kaksikerroksisen kyt-
kettyjen kaupunkipientalojen riviston. Rohkea
siirto tuokin mukanaan runsaasti hyvaa: suur-
pihan valaistuolosuhteet paranevat iltapéiva-
auringon saavuttaessa sen ja Hopeavuori muo-
dostaa visuaalisen ja tilallisen uuden rajauksen
korttelin sisapihalle. Kddantépuolena ehdotuksen
suurkorttelin  kaupunkirakenteellinen kiinteys
katujulkisivujen osalta alkaa olla uhattuna. Lii-
kuntapuistoon avautuva pistetalojen ja niiden
jalustaosan rytminen poljento muodostaa poik-
keavan pohjoisen aluejulkisivun. Ratkaisu rajaa
pysdkointialueen pihan suuntaan, jalustaosan
rakennusmassoilla ja pistetalojen lisakerroksella
on voitu luopua pihan rajaavista rakennusosista.

Pihatila jatkuu lansipuoliselle méelle ja
méki toimii yhtené pihaa rajaavana elementtina

Leimallisia ominaisuuksia ehdotukselle ovat
ryhdikas ja ammattitaitoinen yleisilme, kanta-
kaupunkimaisen kappalemaiset ja kompaktit
rakennusmassat seka asuntotypologian moni-
puolisuus. Lahes kaikki ehdotuksen parvekkeet
ovat sisadn vedettyja. Suurpihan etela- ja poh-
joispuolen ilme on toisilleen valoorisesti vas-
takkainen. Tummien ja vaaleiden tiilipintojen
ilmettd on kevennetty hopeisten ja lasitettujen
tiillien pilvenomaisilla tekstuureilla. Parvekkei-
den taustaseinien puuverhoilut ja merialumiini-
set ikkunoita yhdistavat kentat luovat kaivattua
kepeytta muuten paikoin hieman raskasilmei-
seen kokonaisuuteen. Ikkunoiden aukotus on
hyvasuhteista ja yleispatevan ammattimaista.
Koirasaarentien varren Haso-talon lamellin
poljento on erityisen tahdikasta, sisdanvedetty
julkisivun alumiininen osa lamellien valissa tuo
synkoopin oikeaan kohtaan.

Kuva kilpailun 1. vaiheesta
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Ehdotuksen suurpihaa on jasennetty muuta-
milla pienipiirteisilla piharakennuksilla mutta
muutoin se hahmottuu modernina tulkintana
”Kone- ja Silta-korttelin yhteispihasta. Suuri piha
tukee yhteisollisyytta, se on luonteeltaan melko
julkinen ja avoin. Liiallisessa avoimuudessa voi
kuitenkin piilla yksitoikkoisuuden vaara, ehka
jotkut suojatummat ja intiimimmat pihan osat
voisivat tuoda lisdd monipuolisuutta sinansa ko-
mealle pihalle. Sosiaalista toimeliaisuutta lisaa
osaltaan ajankohtaisena aiheena asukkaiden
kayttoon osoitettu kasvimaa.

Asuntosuunnittelu on kautta linjan varmaot-
teista ja asuntotyypiston kirjo on positiivinen
ominaisuus. Se mahdollistaa selostuksen mu-
kaisesti elinkaariasumisen periaatteiden to-
teutumisen. Suunnitelma tarjoaa vaihtelevia
asuntoja erilaisille kayttajaryhmille. Haso-talon
lamellien 4-5h+k:n eteisjarjestelyt ovat paikoin
kovin kaytavamaisia. Sisaan vedetyt parvekkeet
muodostavat tarkedn tilallisen lisdominaisuu-
den varsinkin pienasuntojen sisdlle. Pohjoisen

rakennusrintaman pistetalojen porrashuone
on kiilamaisena valoisa ja tilallisesti mielen-
kiintoinen. Osassa kerroksia ldpi rungon ja
erilaisiin maisemaolosuhteisiin aukeavana se
tarjoaa hienon kotiinpaluun kokemuksen. kul-
mistaan kahteen suuntaan aukeavat asunnot
ovat valaistuolosuhteiltaan miellyttavida vaikka
paikoin keittiot jaavatkin syvalle rungon sisalle.
Pistetalonoppien jalustaosan kytketyt kaupun-
kipientalot ovat oivallinen lisa tavanomaiseen
asuntotarjontaan verrattuna. Niiden yldpuoli-
nen puolijulkinen kattoterassi siihen liittyvine
yhteistiloineen, saunoineen ja kerhoineen, on
innovatiivinen ja rikastuttava lisd asumismuka-
vuuteen.

Ehdotuksen tekijalle lankeaa erityiskiitos pysa-
kointilaitoksen ja sen liikennejarjestelyjen in-
novatiivisesta suunnittelusta. Osoittamalla ajo
molempiin pysakointilaitoksen tasoihin suoraan
Hopealaaksontieltd on kaavan ehdottama, Koi-
rasaarentieltd johdettu ja pihaa halkova ajoreit-
ti voitu jattaa kokonaan pois.
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5. Kilpailun ratkaisu ja suositus jatl(otoimenpiteil(si

5.1 Kilpailun ratkaisu

Palkintolautakunta totesi ehdotuksia vertail-
tuaan ehdotuksen ”AaGee Yeye” tdyttdavan
parhaiten kilpailun tavoitteet ja paatti yksi-
mielisesti asettaa sen ensimmaiselle sijalle.
Ehdotuksen tekijalle esitetdaan suunniteltavaksi
tontit 49183/1-4.

Palkintolautakunta paatti antaa kunniamainin-
nan ehdotukselle “Ma” ehdotuksen ansioista
eriosa-alueilla, korkeatasoisesta arkkitehtuuris-
ta sekd pysakointilaitoksen ajoyhteyden kehit-
telysta. Ehdotuksen tekijalle esitetddan neuvot-
telumenettelylla tontin 49183/5 suunnittelua.

5.2 Lahtskohtia jatl(ol(ehittiimiseen

AaGee Yeye

Suunnitelmia tulee tehostaa ja taloudellisuutta
parantaa etenkin HASOn (tontin 49183/4) osal-
ta. Hanketta tulee kehittda edelleen taloudel-
lisemmaksi siten, ettd se soveltuu ara-tuotan-
toon.

HITAS-talojen keskipinta-ala jaa pyydettya al-
haisemmaksi. Huoneistojakaumaa tulee jat-
kosuunnittelussa korjata paremmin tilaajan
tavoitteita vastaavaksi. Kohde suunnitellaan hi-
tashintatasoon.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdda huomio-
ta parvekkeiden kokoon suhteessa asunnon
pinta-alaan sekd porrashuoneiden syottote-
hokkuuteen. Yhteistilat vaativat osittain jatko-
kehittelya. Jatkosuunnittelussa tutkitaan myos
autopaikoituksen mitoitusratkaisu esitetysta
taloudellisemmaksi.

Ma

Kunniamaininnan saaneen ehdotuksen suun-
nittelijan tulee tehdd luonnokset vuokratalo-
tontille 49183/5 kilpailuehdotuksen parhaita
piirteitd mahdollisuuksien mukaan hyddyntaden,
mutta ehdotuksen taloudellista ja teknista to-
teutuskelpoisuutta kehittden. Jatkosuunnitte-
lussa tutkitaan lamellitalon isompien asuntojen
eteisen kdytavamaisyyden vdhentamistd seka
kehitetaan pistetalojen isompien asuntojen
keittio- ja ruokailutiloja.
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