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1. KILPAILUKUTSU

1.1 Kilpailun jarjestajat, tarkoitus ja luonne
Kilpailun jarjestgjana toimii Helsingin kaupungin Asuntotuotantotoimisto (ATT).

Kilpailu on suunnittelu- ja tarjouskilpailu Kruunuvuorenrannan korttelin 49046 tonttien 1
ja 2 suunnittelemiseksi ja arkkitehtisuunnittelijan valitsemiseksi. Kilpailu on salainen.

Kilpailun tarkoituksena on I6ytéaa kohteelle korkeatasoinen ja toteutuskelpoinen ratkaisu
valtion tuella rakennettavien asumisoikeusasuntojen seka vapaarahoitteisten muitta silti
hintasdadeltyjen hitasasuntojen rakentamiseksi.

Kilpailu jarjestetdaan suunnittelukilpailu- hankintamenettelyna. Kilpailussa pyritdéan
[6ytamaan samanaikaisesti laadultaan ja kustannuksiltaan tasapainoinen
ehdotussuunnitelma.

Kilpailussa on tavoitteena l6ytaa suunnittelija myos tontille 49047/1 johon rakennetaan
kaupungin vuokra-asuntoja. Tama tontti ei kuitenkaan kuulu kilpailualueeseen tassa
kilpailussa.

1.2 Hankkeen sisalto

Kilpailun kohteena on Kruunuvuorenrannan Gunillankallion alueen korttelin 49046
tonteille 1 ja 2 sijoittuva rakennuskokonaisuus. Kaupunginhallitus on varannut tontit
asuntotuotantotoimikunnalle.

Asuntotuotantotoimikunta on velvoitettu jarjestamaéan tonteille suta-kilpailu yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen
kanssa.

ATT rakennuttaa tontille 49046/1 vapaarahoitteisen hitasomistusasuntoyhtion (alustava
nimi As Oy Helsingin Gunillankallio) ja tontille 49046/2 ara- rahoitteisen
asumisoikeusyhtion (alustava nimi Helsingin Asumisoikeus Oy Gunilla).

Tonttien autopaikoitus on kaavassa osoitettu tonteille kannen alaisena.

1.3 Osanottajat

Kilpailu on suunnittelu- ja tarjouskilpailu, johon kutsutaan ilmoittautumisten perusteella 4
osanottajaa. Osanottajilla tulee olla edellytykset toimia varsinaisessa suunnittelu- ja
toteutusvaiheessa kohteen paasuunnittelijana.

1.4 Palkkiot

Kullekin kilpailuun kutsutuille ja hyvéksytyn kilpailuehdotuksen jattaneille
arkkitehtitoimistoille maksetaan vain yhdesta tarjouksesta 25.000,00 euron (20.325,20 €
+ alv 23 %) suuruinen palkkio.

Palkkio maksetaan kilpailun ratkettua ja se lasketaan osaksi jatkotyon
saaneen/saaneiden kokonaissuunnittelupalkkiota. Palkkio maksetaan Suomen
Arkkitehtiliiton kautta, joka vahentaa palkkioista 10% kilpailijoiden nimedman edustajan
palkkiota ja muita kuluja varten.
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1.5 Arviointiryhma

Kilpailuehdotusten arvioinnin suorittaa arviointiryhma, johon kuuluvat:

Asuntotuotantotoimiston edustajina:
- toimitusjohtaja Sisko Marjamaa, puheenjohtaja
- rakennuttaja-arkkitehti Seidi Kivisyrja
- projektipaallikké Merja Rukko

Kaupunkisuunnitteluviraston edustajina:
- projektipaallikko Riitta Jalkanen
- arkkitehti Elina Ahdeoja, sihteeri

Kiinteistéviraston tonttiosaston edustajana:
- kehittamislakimies Sami Haapanen

Talous- ja suunnittelukeskuksen edustajana:
- projektinjohtaja Jari Tirkkonen.

Liséksi Kilpailijat nimeavat arviointiryhnmaan oman edustajansa kilpailuasiakirjojen
luovutuksen jalkeen.

Arviointiryhman jasenista vahintdan 1/3 tayttad maankaytto- ja rakennusasetuksen 48
§:n mukaisen péatevyyden.

Arviointiryhma tulee pyytamaan ulkopuoliselta asiantuntijalta kilpailuehdotuksista ainakin
kustannusvertailun.

Arviointiryhman asiantuntijoina toimivat tarpeen mukaan arkkitehti Pertti Vesanto,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus, diplomi-insin6dri Heikki Halva,
kaupunkisuunnitteluviraston likennesuunnitteluosasto (meluasiat) seka
kustannuspaallikkd Riitta Eloranta, asuntotuotantotoimisto. Arviointiryhmé voi kuulla
tarvittaessa muitakin asiantuntijoita.

Asiantuntijat eivat osallistu arvosteluun.

1.6 Kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on kilpailun jarjestajien, arviointiryhmén ja Suomen
Arkkitehtiliiton kilpailusihteerin hyvaksyma.

1.7 Kilpailuaika

Kilpailu alkaa viikolla 34, kun kilpailun jarjestaja lahettaa kilpailuasiakirjat kilpailijoille.

Kilpailu péaattyy tiistaina 1.11.2011 kello 12:00.
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2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Ohjelma-asiakirjat

ro pap cd asiakirja

n
1 X kilpailuohjelma (taméa asiakirja)

2 X  Gunillankallion asemakaava

3 X  pohjakartta 1:500

4 X ympariston havainnekuva, suunnittelualueen rajaus

5 x  katupiirustukset Koirasaarentielté ja Gunillantielta

6 x  rakennettavuusselvitykset tonteille

7 X ymparoivien rakennusten pohjapiirustuksia, leikkauksia ja julkisivuja
8 X  kaavavaiheen meluselvitys

9

X alustava tilaohjelma
10 X laajuuslaskelmalomakkeet (molemmista tonteista oma lomake)
11 X  viistoilmakuva kilpailualueelta
12 X Gunillankallion julkisten alueiden yleissuunnitelma ja

rakentamistapaohjeet

13 x  alueleikkaukset

14 x  Jatteen putkikuljetuksen tekniset liittymaohjeet kiinteistoille
(Tama ohje on tarkoitettu suuntaa antavaksi kertomaan kilpailijoille
minka& tyyppisesta jarjestelmasta on kysymys — ei tarkka ohje!)

sekda asuintonttien suunnittelutarjousta varten:

15 X Att:n sopimusmalli
16 X tarjouslomake

(pap=paperitulosteena, cd=cd- levykkeelld)
Pohjakartta ja kaksi maastoleikkausta toimitetaan kilpailijoille dwg- ja dgn- muodossa.

2.2 Kilpailua koskevat kysymykset ja lisdohjeet
Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda kilpailua koskevia kysymyksia.

Kysymykset osoitetaan asuntotuotantotoimiston asiakaspalveluun kirjallisena ja
nimimerkilla varustettuna ja ne tulee olla perilld 13.9.2011 mennessa.

Kysymykset ja vastaukset postitetaan kaikille kilpailijoille mahdollisimman pian.
Kysymykset lahetetaan osoitteella:

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto
Asiakaspalvelu

PL 2000

00099 Helsingin kaupunki

Kuoreen tulee laittaa merkintd: "Kruunuvuorenranta Gunillankallio suunnittelu- ja
tarjouskilpailu”.

Kysymykset voi toimittaa myos sdhkopostilla osoitteeseen: asiakaspalvelu.att@att.hel.fi
Viestin otsikkoon tulee kirjoittaa " Kruunuvuorenranta Gunillankallio suunnittelu- ja
tarjouskilpailu”.
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2.3 Kilpailun ratkaiseminen, tuloksen julkistaminen ja naytteillepano
Kilpailu pyritaan ratkaisemaan 20.12.2011 mennessa.

Kilpailu ratkaistaan kohdassa 3.5. esitettyjen arviointiperusteiden mukaisesti. Tulokset
julkistetaan tilaisuudessa, johon kilpailijat kutsutaan ja jossa ehdotussuunnitelmat ovat
nahtavilla.

Kilpailun tulos julkistetaan myos kilpailun jarjestajien nettisivuilla (www.att.hel.fi ja
www.hel.fi/ksv), arkkitehtiuutisissa ja Suomen Arkkitehtiliiton nettisivuilla (www.safa.fi).

Suunnittelutarjouskuoret avataan ehdotussuunnitelmien arvioinnin paatyttya. Mikali
jarjestetaan jatkokilpailu, tulokset julkistetaan ja suunnittelutarjoukset avataan vasta
jatkokilpailun tultua ratkaistuksi.

Kilpailun jarjestajat pidattavat oikeuden hylata suunnittelutarjoukset, jotka poikkeavat
merkittavasti kilpailuohjelmasta tai kilpailun jarjestdjan maksamasta yleisesta
suunnittelupalkkiotasosta.

2.4 Mahdollinen jatkokilpailu

Mikali kilpailu ei tuota selkeasti muita parempaa ja taloudellisesti toteuttamiskelpoista
ehdotusta, voidaan jarjestaa jatkokilpailu kehityskelpoisimmiksi katsottujen ehdotusten
kesken. Tall6in arviointiryhma antaa jatkokehittelysuositukset, jotka toimitetaan
kilpailijoille SAFA:n kautta. Lisdksi kilpailijoille varataan mahdollisuus neuvotella
rakennuskustannusasiantuntijan kanssa. Asiantuntija ei ole arviointiryhman jasen ja
hanta sitoo vaitiolovelvollisuus. Jatkokilpailuun laadittavasta ehdotuksesta maksetaan
erillinen palkkio.

2.5 Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Paatoksen asuinrakennusten suunnittelutoimeksiannosta tekee rakennuttaja, eli
asuntotuotantotoimikunta. Tavoitteena on, ettd paatokset tehdaan arviointiryhman
esityksen mukaan.

Suunnittelutoimeksianto voidaan myoés jakaa kahden kilpailuehdotuksen kesken. Lisaksi
erillinen suunnittelutoimeksianto voidaan tehda viereiselle vuokrakerrostalotontille
49047/1 jonkun muunkin kuin voittajaehdotuksen tekijan/tekijoiden kanssa.

Suunnittelusopimus tehdaéan kilpailuohjelma-asiakirjoina olevan
suunnittelusopimusmallin mukaisesti. Arkkitehti tulee toimimaan maankaytto- ja
rakennuslain tarkoittamana paasuunnittelijana.

Suunnitteluty6 kaynnistetaan suunnittelutoimeksiannon jalkeen. Jatkosuunnittelussa
noudatetaan Asuntotuotantotoimiston suunnitteluohjeita. Urakkakilpailu kaydaan
alustavasti alkuvuodesta 2013.

2.6 Kilpailuehdotusten kayttooikeus

Kilpailuehdotukset jaavat kilpailun jarjestdajan omaisuudeksi eika niité palauteta.
Tekijanoikeudet sailyvat tekijoilla. Kilpailun jarjestajalla ja toimeksiannon saaneilla
suunnittelijoilla on oikeus kayttda hyvakseen muiden ehdotusten aiheita ja ajatuksia
tekijanoikeuslain mukaisesti.
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3. KILPAILUTEHTAVA
3.1 Yleista kilpailualueen ymparistosta

3.1.1 Kilpailualueen sijainti ja laajuus

Kilpailualue sijaitsee Kruunuvuorenrannassa Koirasaarentien etelapuolella. Nykyista
Gunillantieta jatketaan Koirasaarentielle asti. Kilpailualueen tonteilla ei ole toisiaan
lukuun ottamatta valittémia naapuritontteja. Gunillantien lansipuolelle rakennetaan
vuokra-asuntoja Laajasalon Kiinteistot Oy:lle.

Kilpailualueeseen kuuluvat tontit 49046/1 ja 2. Tontin 1 pinta-ala on 5636 m? ja osoite
Koirasaarentie 32. Tontin 2 pinta-ala on 6667 m2 ja osoite Koirasaarentie 24 / Gunillantie
23. Tontti 49047/1 ei kuulu kilpailualueeseen eika kilpailutehtavaan.

3.1.2 Kaavoitustilanne

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 11888 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
5.5.2010. Asemakaava ei ole lainvoimainen.

Tontti 1 (As Oy) on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeus on
5800 k-m?2 ja kerrosluku (¥2) IV, IV, (*¥2) V ja V.

Tontti 2 (Haso) on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Rakennusoikeus on
9000 k-m? ja kerrosluku (%2) IV, (*2) Vja V.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan kuuluvaksi tilaksi.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1ap/100 k-mz2 ja ne tulee kilpailukorttelissa sijoittaa ma-lpa-
merkinnalla varustetulle alueelle maan alle tontilla.

3.1.3 Kilpailualueen nykytilanne

Kilpailualue on nykyisellaan luonnontilassa olevaa kallioista metsaa. Topografia on
vaihteleva. Korkeuserot maastossa vaihtelevat +11.00 ja +24.00 metrin valilla. Korttelin
kaakkoisosassa on ehyt sileé ja jyrkka kallioalue.

Kilpailualueen pohjoispuolella on nykyinen Koirasaarentie, jota tullaan leventdméaan
siten, etta kilpailualue rajautuu Koirasaarentiehen. Nykyista Gunillantieta jatketaan
Koirasaarentiehen saakka, jolloin kilpailualue rajoittuu lansireunaltaan Gunillantiehen.

Kilpailualueen pohjoispuolelle Koirasaarentien toiselle puolelle on suunniteltu uusi
asuinalue Borgstrominmaki. Alueesta on pidetty tontinvarauskilpailu. Borgstrominmaen
6-kerroksiset rakennukset tulevat rajaamaan Koirasaarentien pohjoisreunaa.

3.1.4 Kilpailualueen asemakaavalliset laht6kohdat

Kruunuvuorenrannassa tavoitteena on toteuttaa uusi luonnonlaheinen ja maastoon
sovitettu asuinalue. Kaavan mukaan Koirasaarentien ja Gunillantien kulmassa olevien
rakennusten kadun puoleisten julkisivujen tulee olla padosin punaista tai tummaa
puhtaaksimuurattua tiilta. Koirasaarentielle avautuvaa sisaantulopihaa reunustavia
julkisivuja korostetaan poikkeavalla varilla ja/tai materiaalilla.
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Kilpailualueen itdosaan on kaavassa esitetty tahdenmuotoisia taloja. Ne on sovitettu
vaihtelevaan maastoon siten, ettd kerrosluku on paaosin nelja. Tahtitalojen paatyja tulee
korostaa poikkeavalla varilla ja/tai materiaalilla.

3.1.5 Alueen ymparisto ja kasvillisuus

Kilpailualuetta ympéardiva maasto on vaihtelevaa. Laajat laakeat kallioselanteet ja jyrkét
kallioseindmat rajaavat kapeita laaksoja, joiden kasvillisuus vaihtelee tuoreista kankaista
lehtoihin. Paljaita lakialueita reunustaa harva méannikké. Suunnittelualue on
jyrkkapiirteista kallioaluetta, jonka painanteissa esiintyy pddasiassa ohuita
maakerrostumia.

3.1.6 Liikenne

Keskustan suunnan joukkoliikennetarjonta perustuu tulevaisuudessa Koirasaarentien
raitiotielinjoihin. L&hin pysakki on kilpailutontin vieressé pohjoispuolella
Koirasaarentiella. Bussipysakki on kilpailualueen vieressa lansipuolella Gunillantiella.

Pysakaointijarjestelma kilpailutonteilla perustuu pihakansien alle sijoitettuun pysakointiin.
Vieraspysakointipaikat on osoitettu katujen varsilta. Kilpailualueelle on ajoyhteys
Koirasaarentielta ja Gunillantielta. Kiertoliittymé&n kohdalta ja sen laheisyydesta
ajoyhteyttd tonteille ei saa jarjestaa.

Asemakaavassa on osoitettu dB- vaatimukset Koirasaarentien ja Gunillantien suuntaan.
35 dB alueilla tulee valttdd kadun suuntaan avautuvien asuntojen parvekkeiden ja
terassien rakentamista.

3.1.7 Rakennussuojelu
Tonteilla ei ole rakennuksia.

3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Alue ei ole viela yhdyskuntateknisen verkoston piirissa. Uudisrakennukset tullaan
litthmaan Helsingin kaupungin vesi- ja viemariverkostoon, kaukolampdverkkoon ja
sahkoverkkoon seka tietolikenneverkkoon. Verkostot rakennetaan Gunillantien ja
Koirasaarentien alle.

Alueelle on paatetty toteuttaa putkikerdysjarjestelma, mutta tarkempia alueellisia
suunnitteluohjeita putkikerdykselle ei ole viela julkaistu. Alustavasti jateputkien
syottopisteet suositellaan sijoitettavaksi tonttien 1 ja 2 valisen aukion yhteyteen.
Syéttopisteita ei suositella sijoitettavaksi kansipihalle eik& asuinrakennusten seiniin.
Molempiin kohteisiin suunnitellaan liséksi tilaohjelman mukainen pieni jatehuone, jonka
l&heisyyteen tulee paasta jateautolla.

Alueelle rakennetaan teknisen huollon verkostot, jotka liittyvat Gunillantiella ja
Koirasaarentielld Laajasalon nykyisiin verkostoihin. Mydhemmin verkostot liitetdan
Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-alueen rakennettaviin verkostoihin.

3.1.9 Maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera on kalliota. Maanalaisia rakenteita ei kilpailualueen alla ole. Tonttien
alueen maaperén pilaantuneisuus on toimintahistorian perusteella arvioituna
epatodennakoista.

Kilpailijan tulee sovittaa rakennukset maastoon pyrkien valttaméaéan tarpeettoman laajoja
kallioleikkauksia ja louhintoja.
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3.1.10 Ympariston hairiotekijat
Koirasaarentien ja Gunillantien pohjoisosan liikennemelun levidmista paivalla ja yo6lla on
selvitetty melulaskelmilla. Laskelmien perusteella oleskelupihat on kaavassa sijoitettu
rakennusten muodostamaan melukatveeseen ja rakennuksille on annettu rakenteiden
aaneneristavyytta koskevia kaavamaarayksia. Koirasaarentien varren asuinrakennusten
koneellisen ilmanvaihdon raittiin ilman sisdanotto tapahtuu kattotasolta sisdpihan
puolelta.

3.2 Kilpailun tavoite

3.2.1 Yleiset tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella asuinkerrostalokohde, jossa toiminnalliset, esteettiset,
tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti ja innovatiivisesti.
Rakennukset tulee suunnitella elinkaarikustannuksiltaan edullisiksi ja
investointikustannuksiltaan toteuttamiskelpoiseksi.

Helsingin Asumisoikeus Oy Gunilla (tontti 49046/2) tullaan toteuttamaan valtion
korkotukilainalla ja sen tulee tayttda Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
ehdot. Asukkaat valitaan asumisoikeusnumeron perusteella ja asukkaat maksavat
asunnoista 15% riskittbman omarahoitusosuuden. Asuntoihin ei ole tulorajoja eika yli 55-
vuotiailla mydskaan varallisuusrajoja.

Asunto Oy Helsingin Gunillankallio (tontti 49046/1) tullaan toteuttamaan
vapaarahoitteisena mutta silti myos hintasaanneltyna hitas-omistusasuntoyhtiona ja sen
tulee tayttdd Hitas-tydryhman ehdot. Asuntoihin ei liity muita rajoituksia kuin hitaksen
jalleenmyyntiin liittyva hintasaéntely seka omistamisen rajoittaminen yhteen
hitasasuntoon.

Molemmat yhtiot rakennetaan kaupungin vuokratontille ja niissa on tavoitteena tuottaa
laadukkaita mutta silti kohtuuhintaisia asuntoja ja asuinymparistda.

Kohde tulee suunnitella perinteisid, hyvaksi koettuja rakentamismenetelmiéa noudattaen
siten, ettad ratkaisuissa painottuvat rakennusten elinkaarikustannusten kannalta jarkevat
valinnat sek& huomioidaan rakennusosien yllapito- ja huoltotoimenpiteet.
Rakennusmateriaalien valinnassa ja rakenneratkaisuissa seka ulkoalueiden
suunnittelussa tulee ottaa huomioon myos kiinteistéon kunnossapitonakdkohdat.

Asunnoista tulee suunnitella laadukkaita ja pitkalla janteella myds muuttuvia
kayttajakuntia palvelevia, kuitenkaan yhdistettavia asuntoja ei ole tarpeen suunnitella.
Rakennukset tulee suunnitella energiatehokkaiksi.

3.3 Suunnitteluohjeet

3.3.1 Yleista

Kilpailutehtavana on suunnitella kaksi itsendista kerrostaloyhtiota siten ettd ne kuitenkin
muodostavat arkkitehtonisen ja toiminnallisen kokonaisuuden. Molempiin yhtidihin
suunnitellaan yhtibkohtaiset yhteistilat, autohalli seka pihojen leikki- ja oleskelualueet.
Pihat tulee suunnitella yhtenaisesti ja toisiinsa luontevasti liittyviksi.

Tavoitteena Kruunuvuorenrannassa on toteuttaa uusi luonnonléheinen ja maastoon
sovitettu asuinalue. Lahtokohtana on ollut kallioiden sailyminen ja korostaminen siten,
ettd ne liittyvat osaksi rakennettua ymparistoa.
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Kaavan mukaan eri tonteilla sijaitsevien Koirasaarentien varren rakennusten tulee
aukotukseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja ilmeeltdén erottua toisistaan. Tavoitteena on
Koirasaarentien varren rakennusrintamien hahmottuminen porrashuonelamellin
kokoisina yksikkdind. Erottumisen ei tarvitse olla voimakasta vaan sen voi tehda myos
vahaeleisesti.

Kaavan esittdmista tAhdenmuotoisista rakennuksista kilpailija voi kehittdd myos
tahtitalohenkisia pistetaloja. Tavoitteena on sovittaa rakennusmassat luontevasti
kalliomaastoon ja tarvittaessa rakennusaloja voi ylittda. Tahtitaloille tavoitellaan
omaperaista luonnetta mutta kuitenkin taloudellisin keinoin. Ylimaaraisen kellaritilan
muodostumista tulee valttda ja perustamisratkaisuun tulee kiinnittdd huomiota.

Kilpailukorttelissa kaavan vaatimaa tonttien 1 ja 2 rakennukset yhdistavaa katosta ei ole
valttamatonta esittdd vaan kilpailija voi tassa kohtaa poiketa kaavasta. Kaavan
lamellitalo-osien kerrosluvun vaihtelulla ei ole tavoiteltu kattokerrosten porrastelua vaan
rakennusmassoja on pyritty sovittamaan rinnemaastoon.

Rakennusten tulee olla hyvaa ja selkeaa asuntoarkkitehtuuria asuntopohijiltaan,
julkisivuiltaan ja yhteistiloiltaan. Tavoitteena on hyva taloarkkitehtuuri taloudellisuutta
unohtamatta. Taloudellisuutta voidaan parantaa hyddyntamalla toistoa ja selkeytta
rakenteissa ja rakennusosissa.

3.3.2 Suunnittelun 1dhtékohdat

Kilpailuohjelman liitteena olevassa tilaohjelmassa esitetty asuntojakauma on suuntaa
antava. Asuntotyyppien keskikoon tulee olla annetuissa rajoissa ja asuntojakauman
tulee olla tasapainoinen ja monipuolinen. Suurten asuntojen maaraa ei tule ilman
perusteltua syyta lisata. Asumisoikeustuotannossa asunnon maksimikoko on 120 m2
suurissakin asunnoissa.

Tontinvarausehdoissa omistusasuntotuotannossa (hitas: As Oy Helsingin Gunillankallio)
maaritellaan asuntojen keskipinta-alaksi vahintdén 75 mz2. Lisaksi todetaan, etta mikali
asuntojen suunnitteluun tai kysyntaan liittyvan painavan syyn takia on perusteltua,
voidaan keskipinta-alatavoite alittaa enintdan 10%:lla.

3.3.3 Ymparistdlliset tavoitteet

Kohde tulee suunnitella ymparistonakokohdat huomioon ottaen. Alueen valmista
puustoa ja luonnonkallioita tulee pyrkia sadstamaan. Suunnittelussa tulee suosia
kestavia ratkaisuja ja materiaaleja huoltondktkohdat huomioonottaen.

3.3.4 Asunnot, yhteistilat ja aputilat

Ohjeellinen huoneistojakauma ja yhteistilojen maarat on esitetty kilpailuohjelman
litteena olevassa tilaohjelmassa, molemmille yhtidlle omansa.

Asunnot

Kilpailijoilta odotetaan elaytyvaa paneutumista asuntosuunnitteluun ja laadukkaita mutta
taloudellisia asuntopohijia. Kilpailijan toivotaan esittdvan asuntosuunnittelua koskevia
kehitysehdotuksiaan. Perheasuntoja tulisi pyrkia avaamaan vahintaén kahteen
ilmansuuntaan. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota tilojen kalustettavuuteen ja
monikayttoisyyteen siten, ettd ne soveltuvat asukkaiden muuttuviin tarpeisiin ja my6s
ikadantyville asukkaille.

Asunnoissa tulisi olla aistittavissa sopivasti yksil6llisyytta ja omaleimaisuutta.
Kohteeseen suunnitellaan seka saunallisia ettd saunattomia asuntoja. Asunnon pinta-
alan ja huonelukumaéran tulee olla kohtuullisessa suhteessa toisiinsa. Hitastalossa
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tasta voi harkitusti poiketa muutamassa erinomaisella paikalla ylimmassé kerroksessa
sijaitsevassa asunnossa.

Tarkeitd suunnittelutavoitteita ovat hairi6ttomyys seka yksityisyyden eri tasojen
muodostuminen.

Erityistd huomiota tulee kiinnittd& asuntokohtaisten ulkotilojen suunnitteluun, siten etta
myds 1-2 kerroksissa sijaitseville asunnoille voidaan osoittaa miellyttava
asuntokohtainen ulko-oleskelutila. Pistetaloissa kilpailija voi tutkia nousevan kalliorinteen
hyddyntamisen mahdollisuuksia asuntokohtaisissa ulkotiloissa. Kaikkiin huoneistoihin
tulee suunnitella piha tai parveke.

Rakennuksen l[Ampimé&n rungon padlle terassoituvia ratkaisuja tulee kayttaa harkiten
niiden kustannuksia nostavan ja energiatehokkuutta heikentavan vaikutuksen takia.
Terassille tulee olla esteetdn paasy tai terassiin liittyvassa asunnossa tulee olla liséksi
esteetdn parveke tai muu ulkotila.

Yhteistilat

Yhteistilojen toivotaan lisddvan asukkaiden sosiaalista vuorovaikutusta positiivisella
tavalla. Yhteistilat sijoitetaan keskeisille paikoille kulkureittien varrelle ja ne tulee
suunnitella visuaalisesti avoimiksi seka viihtyisyyden ettd valvottavuuden takia.

Kaava ohjaa sijoittamaan yhteistiloja kilpailukorttelissa tonttien valissa olevan
istutettavan aukion yhteyteen. Yhteistiloja voidaan sijoittaa vaihtoehtoisesti
Koirasaarentien / Gunillantien varteen ensimmaiseen kerrokseen kadunpuolelle
paikkoihin jotka eivéat sovellu asumiselle.

Maastollisista ja ympéristdolosuhteista johtuen kilpailukorttelin rakennuksiin muodostuu
herkasti paljon asumiseen soveltumattomia paikkoja. Kilpailijan tulee kiinnittaa erityista
huomiota siihen ettd nama tilat minimoidaan ja hyddynnetédan innovatiivisesti ja
kustannustehokkaasti ja lisaamatta tarpeettomasti taloyhtion yhteistiloja.

Kilpailijan tulee tutkia yhteissaunojen sijoittamista ja etsia niille kokonaisuuden kannalta
paras sijainti. Seka saunaosastolla etta kerhotilalla tulisi olla yhteys ulkotilaan.
Kerhotilan sijoittamisessa ja toteuttamisessa tulee huomioida monikayttdisyys.
Kerhotilan monikayttoisyytta voidaan lisdtd myds ulosvuokrausmahdollisuus
huomioimalla.

Yhteistilojen mitoituksessa noudatetaan rakennusvalvontaviraston yhteistilaohjetta sekéa
liitteena olevaa ohjeellista tilaohjelmaa. Kohteeseen ei suunnitella liiketiloja.

Talotekniset tavoitteet

Asuntojen tilamitoituksessa tulee huomioida teknisten jarjestelmien ja pystyhormien
vaatima tila. Huoneistokohtainen ryhmékeskus ja huoneistojakamo sijoitetaan
komerokalusteeseen jonka vaatima tila on leveydeltddn n. 600 mm ja syvyydeltaan
300...600 mm. Ryhmékeskuskomeron suunniteltu sijainti tulee esittaa.

Asuinhuoneet varustetaan keskitetylld, lammaontalteenotolla varustetulla tulo-/poisto-
ilmanvaihtokoneella. Lamellitalo-osuuksissa yksi ilmanvaihtokone voi tietyin edellytyksin
palvella myods useampia porrashuoneita. limanvaihtokonehuoneiden ohjeellinen
yhteisneliomaara on esitetty tilaohjelmassa. llimanvaihtokonehuone tulee ensisijaisesti
sijoittaa asuinkerrosten ylapuoliselle kerrostasolle palosyista.

Lammitystapa on vesikiertoinen patterilammitys. Asuntojen kylpyhuoneet seka
talosaunojen pesuhuoneet ja saunatilat lAmmitetdaén vesikiertoisella lattialammityksella.
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3.3.5 Rakennustapa- ja tyyppi seké liikenteen melun huomioon ottaminen
Kaavan mukaan kohteeseen suunnitellaan lamellitalot ja pistetalot.

Asuinhuoneistoja ei suositella avattavan yksinomaan Koirasaarentien suuntaan.
Asuntojen ikkunoiden melusuuntiin tulee olla mieluiten MSE- ikkunoita dB- vaatimusten
takia.

3.3.6 Piha-alueet
Kilpailuehdotuksessa tulee esittéda pihasuunnitelma eri toimintoineen. Kilpailualueen
piha on suurimmaksi osaksi kannen paalla ja kannen luonteva liittyminen ympéardivaan
luonnonmaastoon tulee suunnitella erityisella huolella.

Elinkaarikorttelimallin mukaisesti pihoista tulee tehdéa laadukkaita ja virikkeellisia siten,
ettd ne tarjoavat oleskelun ja tekemisen mahdollisuuksia eri-ikaisille asukkaille. Myds eri
vuodenajat tulee ottaa pihasuunnittelussa huomioon. Pihan toivotaan nivoutuvan
toiminnallisesti ja visuaalisesti osaksi yhteistiloja. Pelastusreitit tulee huomioida.

3.3.7 Liikennejarjestelyt ja pysakointi
Autopaikkoja tulee rakentaa 1ap/100 k-m? ja ne tulee kilpailukorttelissa sijoittaa ma-Ipa-
merkinnalla varustetulle alueelle maan alle tontilla. Kilpailijan tulee esittaa
pyséakaintiratkaisu kilpailuehdotuksessa. Ratkaisusta riippuen yksi autopaikka hallissa
tarvitsee kaiken kaikkiaan pinta-alaa 23,5 — 30 mz.

Invalidipaikka tai —paikat tulee sijoittaa lahimmaksi porrashuoneita. Mikali halliin jaa
katvepaikkoja jotka eivat sovi henkildautolle ne osoitetaan moottoripyorépaikoiksi ja niita
ei lasketa mukaan kaavan vaatimaan autopaikkamaaraan.

Autohalli suunnitellaan yhtena kokonaisuutena mutta siten ettd kumpaankin yhtioén on
oma sisaanajoluiska ja autohallit on erotettu tai voidaan erottaa toisistaan valiseinalla.
Onhjeellinen véliseinan sijoittuminen on tonttien rajoilla. Ohjeellinen siséanajo tontille 1 on
Koirasaarentielta tontin pohjoispadssa ja tontille 2 Gunillantielta.

Autohalliin tulee olla hissillinen yhteys. Hitastalossa yhteys osoitetaan jokaisesta
porrashuoneesta. Hasoyhtion pistetalojen yhteys voi olla my6s esimerkiksi lamellitalon
porrashuoneen kautta, mikali siitd on hyotya autohallin taloudellisessa ratkaisemisessa.

Autohallin savunpoisto pihalle, poistoilmapiippu ja sulkutila autohallin ja porrashuoneen
valiin tulee voida jarjestaa.

3.3.8 Kunnallistekniikka

Rakennukset liitetddn Helsingin kaupungin kunnallisteknisiin verkostoihin. Kts myés
kohta 3.1.8.

3.3.9 Elinkaari- ja energiatehokkuusvaatimukset

Kohteessa pyritddn hyvaan elinkaaritalouteen, huollettavuuteen, energiatehokkuuteen
seka terveelliseen ja turvalliseen sisailmastoon.

Energiatehokkuudessa pyritdan energiatehokkuusluokkaan A. Rakennuksen
lAmmaoneristavyyden ja ilmanpitavyyden osalta pyritddn matalaenergiarakennustasoon,
joka on vuoden 2010 rakentamismaaraystasoa tiukempi.

3.3.10 Kustannus- ja tehokkuustavoitteet

Rakennus tulee suunnitella toteuttamiskelpoiseksi. Laadukkuus on myds hyvaa
suunnittelua, valoisuuden ja nédkymien huomioimista seka ymparistén luonnonarvoja.
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Kohteessa suuria kustannuksia syntyy helposti suuresta louhintamaarasta seka
maaston jyrkkyydesté johtuvien ohjelman mukaiseen hyotykayttoon kelpaamattomien
tilojen syntymisesta. Naitd voidaan valttaa rakennusten huolellisella sovittamisella
maastoon.

Toinen merkittava kustannustekija on kannen alainen pysakainti. Autohallin
taloudellisuutta voidaan parantaa sen tehokkaalla mitoituksella.

Asumisoikeusyhtio toteutetaan valtion tukemana asuntotuotantona. Suunnittelussa ja
rakentamisessa noudatetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) ohjeita.
Kilpailijan edellytetdéan suunnittelevan kohteen ARA:n hyvaksymaan hintatasoon.

Hitasyhtio toteutetaan vapaarahoitteisena asunto-osakeyhtiona. Kilpailijan edellytetdan
suunnittelevan kohteen hitashintatasoon. Hitaksen tarkoituksena on tarjota Helsingissa
kohtuuhintaisia omistusasuntoja.

Tehokkuustavoitteet on annettu rakennuttajan tilaohjelmassa. Ratkaisun tulee olla
tuotantoteknisesti yksinkertainen toteuttaa. Rationaalisella rakenteella ja toistuvilla
taloudellisilla ratkaisuilla voidaan vahentaa kustannuksia ja lisata rakennustydn teknista
laatua.

3.4 Kilpailuehdotusten arviointiperusteet

Ehdotusten laatuarvioinnissa tullaan kiinnittdmaan huomiota toiminnallisten, esteettisten,
teknisten ja taloudellisten vaatimusten tasapainoiseen ratkaisuun sekd ehdotusten
kehityskelpoisuuteen.

Arvioinnissa kiinnitetadn erityisesti huomiota seuraaviin seikkoihin:

Kaupunkikuvalliset asiat:
- kaupunkikuvalliset ominaisuudet ja paikan ominaisuuksien hyddyntadminen
- visuaalinen ja toiminnallinen liittyminen ympéaristoon
- pihaympaériston viihtyisyys.

Rakennussuunnittelu:
- onnistunut ja innovatiivinen arkkitehtoninen kokonaisote
- kustannusten ja laadun tasapaino
- soveltuvuus kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon
- asuntojen viihtyisyys ja toimivuus
- asuntopohjien laadukkuus ja innovatiivisuus
- yhteistilojen ja liikennetilojen viihtyisyys ja toimivuus
- rakennusten ja pihakannen littyminen ympéardivaan luontoon ja kallioon
- ratkaisun rakennetekninen toteuttavuus
- toteutuskelpoisuus.

Ehdotussuunnitelman tulee olla toteutuskustannuksiltaan riittavan edullinen tullakseen
valituksi jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaikki kilpailuehdotukset arvioidaan arviointipoytékirjassa ja lisaksi arviointilautakunta
antaa ensimmaiselle sijalle asetettavan kilpailuehdotuksen kehittamisohjeet.
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4. KILPAILUASIAKIRJOJEN LAADINTAOHJEET

Kilpailuasiakirjoissa esitetddn kohteen luonnostasoiset suunnitelmat. Piirustukset on
kiinnitettéava Al kokoisille jaykille alustoille (max 8 planssia), joita ei saa paallystaa
muovilla. Kaikki asiakirjat on varustettava nimimerkill& ja planssit numeroitava (esim
1/6). Kaikesta kilpailuaineistosta ja tiedostoista on poistettava tunnistetiedot.

4.1 Vaadittavat kilpailuasiakirjat

Asemapiirros 1:500 (rajaus esitetty ohjelma-asiakirjojen pohjakarttatiedostossa)
- esitetaan korttelin rakennusmassat varjostettuina (valo 45 asteen kulmassa
lounaasta), pihasuunnitelma, huolto- ja pelastusliikenteen periaatteet ja tontin
korkeussuhteet (massoittelu my6s dwg / dgn-muodossa melutarkasteluja varten)

Maastoleikkaukset 1:500
"Kilpailualueen rajaus” -kartassa osoitetuista paikoista, vahintaan 2 kpl
- maastoleikkaus tulee olla sellaisesta kohdasta etté siina on esitetty myds
pistetalon leikkauskuva

Pohjapiirrokset kaikista talotyypeista 1:200
- toistuvia pohjia ei tarvitse esittéa
- ikkuna-aukot esitettava

Tyypilliset huoneistopohjat 1:100
- esitetdan kalustettuina ja pystyhormit esitettyna
- esitetadn kokonaisuutena, esimerkiksi rakennuksen osa tai lamelli
- sijainti kilpailualueella ja rakennuksessa tulee kayda ilmi

Julkisivut ja leikkaukset 1:200
- julkisivupiirustuksista on kaytava selville pintamateriaalit ja varit
- liséksi esitettdva aluejulkisivu Gunillantien/Koirasaarentien suunnasta

Ulkoperspektiivikuvat
- vahintaan yksi ulkoperspektiivikuva kilpailijan mielesta kaupunkikuvallisesti
tarkeasta kohdasta
- vahintdan yksi ulkoperspektiivikuva korttelin sisalta

Liittyminen ymparistdon 1:2000 (rajaus esitetty ohjelma-asiakirjojen pohjakarttatiedostossa)
- suunnitelman ja lahiympéariston rakennusmassat kerroslukuineen varilla
korostettuna ilman varjoja
- seka planssille kiinnitettyna ettd A3-nipussa

Lyhyt selostus
- seka planssille kiinnitettyna ettd A3- nipussa

Pinta-ala- ja tehokkuustiedot
- kilpailuasiakirjoissa annetulle laajuuslaskelmalomakkeelle laadittuna
- esitetaan tonteittain
- A3- nipussa

10. A3-nippu 2 sarjana seka kilpailuasiakirjat cd- levylla

- pienenndkset kilpailuplansseista ja muista suunnitelma-asiakirjoista kahtena
numeroituna sarjana

- pienenndksissé esitettdva mittajana sovitettuna A3-kokoon

- kilpailuasiakirjat pdf- tiedostoina cd- levylle tallennettuna (tarkkuus 300 dpi)
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4.2 Suunnittelutarjous
Suunnittelutarjous tulee antaa liitteena olevalla tarjouslomakkeella.

Tarjoushinnan tulee olla kiinte& arvonlisdverollinen hinta €/asmz2. Lopullinen suunnittelun
euromaarainen hinta maaraytyy rakennuslupahakemuksen asuntopinta- alan mukaan.
Suunnittelutarjousten tulee sisaltda kaikki sopimusmallissa mainitut tehtavat ja
velvoitteet.

Suunnittelutarjousten tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta kilpailutuloksen
julkistamisen jalkeen.

4.3 Kilpailusalaisuus
Kilpailu on salainen ja kaikki asiakirjat tulee varustaa nimimerkilla.

Nimimerkkikuori

Kilpailuasiakirjojen mukana on oltava nimimerkilla varustettu suljettu, lapinakymatén
kirjekuori.

Kuoren paalla tulee olla kaytetty nimimerkki sekd maininta "Kruunuvuorenranta
Gunillankallio SUTA”, nimimerkkikuori”. Nimimerkkikuoren tulee sisaltaa:

- lapindkymaton tarjouskuori suljettuna seka

- liséksi seuraavat tiedot:
0 ehdotuksen tekijan/tekijoiden nimi/nimet ja yhteystiedot
o0 yhdyshenkilon nimi ja yhteystiedot
0 ehdotuksen paasuunnittelijan nimi ja yhteystiedot

- lisaksi on merkittava kenella on ehdotuksen tekijanoikeudet.

Tarjouskuori

Tarjouskuoren péaalla tulee olla kaytetty nimimerkki seka maininta "Kruunuvuorenranta
Gunillankallio SUTA”, arkkitehtisuunnittelutarjous”. Tarjouskuori toimitetaan
nimimerkkikuoren sisalla.

Tarjouskuoren tulee sisaltaa
- tarjouslomake taytettyna.

4.4 Ehdotusten sisélto ja esitystapa

Kaikki asiakirjat tulee varustaa merkinnalla "Kruunuvuorenranta Gunillankallio SUTA”
seka tarjoajan nimimerkilla. Ehdotuksen tulee sisaltaa kaikki kilpailuasiakirjat, joiden
tulee sisalloltadan vastata kilpailun jarjestajan asettamia vaatimuksia.

Merkinnat asiakirjoissa, joista ilmenee joko suoraan tai vélillisesti ehdotuksen tekija tai
kohteen suunnittelijat, ovat kiellettyja.

Kilpailun jarjestajalla ja SAFA:lla on oikeus kayttda piirustusmateriaalia sek& annettuja
tilastotietoja esittely- ja julkaisutarkoituksiin, ellei kilpailija sita nimenomaan joltain osin
kiella.

Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- seka kaytto- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta
noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa.
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4.5 Kilpailuasiakirjojen sisaanjatto
Kilpailuehdotus on jatettava todistettavasti viimeistaan 1.11.2011 klo 12:00 mennessa
postin tai muun kuljetuslaitoksen kuljetettavaksi varustettuna osoitteella:

Helsingin kaupunki
Asuntotuotantotoimisto

PL 2000
00099HELSINGIN KAUPUNKI

tai tuotava viimeistaan 1.11.2011 klo 12:00 mennessa Asuntotuotantotoimiston
asiakaspalveluun, kayntiosoite:

Junailijankuja 3
Helsinki 52

Kilpailuehdotukset toivotaan ensisijaisesti toimitettavan paikanpaalle
Asuntotuotantotoimiston asiakaspalveluun maaraaikaan mennessa.

Lahetyksen paalle on merkittdva "KRUUNUVUORENRANTA GUNILLANKALLIO
SUUNNITTELU- JA TARJOUSKILPAILU” seka ehdotuksen nimimerkki.
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