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OP-Pohjola osk, Vallila-kortteli

Vuorovaikutteisen suunnittelukilpailun ohjelma

OP-Pohjola-ryhmassa pankki- ja vahinkovakuutusliiketoiminta on yhdistetty uudella ja in-
novatiivisella seka asiakkaiden arvostamalla tavalla. Suomen suurin finanssiryhma tarjoaa
asiakkailleen maan kattavimman ja monipuolisimman pankki-, sijoitus- ja vakuutuspalve-
lujen kokonaisuuden. Ryhman muodostavat yli 200 osuuspankkia seka niiden omista-
ma keskusyhteisd OP-Pohjola osk tytar- ja lahiyhteisdineen. Tytaryhtitistd merkittavim-
pid ovat Pohjola Pankki Oyj seka OP-Palvelut Oy. Ryhman liiketoiminta on jaettu kolmeen
segmenttiin, jotka ovat pankki- ja sijoituspalvelut, henkivakuutus ja vahinkovakuutus.
OP-Pohjola-ryhman perustehtdva on edistda omistajajasenten, asiakkaiden ja toimintaym-
paristdn kestavaa taloudellista menestysta, turvallisuutta ja hyvinvointia. Ryhman arvoja
ovat ihmislaheisyys, vastuullisuus ja yhdessa menestyminen, joita ehdotuksen toivotaan
jollakin tavalla ilmentavan.

Finanssiryhman paatoimipaikka tulee sijaitsemaan Vallilassa nykyisten toimitilojen yhte-
ydessa, joita laajentamalla ja kehittamalla luodaan toimitilat paakaupunkiseudun noin 3
400 tydntekijalle. Nykyisin korttelissa tydskentelee noin 2 600 henkil®a.

1 Kilpailukutsu
1.1 JARJESTAJA, KILPAILUN LUONNE JA KILPAILUTEHTAVA

OP-Pohjola jarjestda padtoimitilojensa laajentamisesta kutsukilpailun. Kilpailu jarjestetddn
yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa.

Kilpailu jdrjestetaan siten, ettd perinteiseen kutsukilpailuun litetdan kilpailuvaiheessa vuo-
rovaikutteinen osio. Tarkoituksena on, etta kukin kilpailija esittaa luonnosehdotuksensa
kilpailuvaiheen aikana palkintolautakunnalle, joka antaa palautteensa ehdotuksen kehit-
tamiseksi haluttuun suuntaan.

Kilpailutehtavana on laajentaa toimitiloja Vallilassa sijoittamalla uutta rakennusoikeutta
noin 12 000 kem? vanhaan rakennuskantaan harmonisesti yhdistyvalla tavalla Teollisuus-
kadun, siihen liittyvan pysakointi- ja rinnakkaisvaylan seka korttelin lansikulman alueelle.
Lopputuloksena uuden ja vanhan rakennuskannan pitda luoda finanssiryhmalle ryhdikas
ja mielenkiintoinen pddtoimipaikan ilme. Kilpailijoiden tehtdvana on myos kehittda Teolli-
suuskadun kaupunkikuvaa arkkitehtuuriltaan korkeatasoiseksi vahvistamaan positiivisella
tavalla ryhman identiteettid. Vahainen osa uudesta rakennusoikeudesta on myds mahdol-
lista sijoittaa Paijanteentien ja Vaaksynkujan kulmatontille. Taman alueen ratkaisu sindnsa
ei kuulu kilpailutehtavaan.

Lisdrakentamisen tulee tukeutua Teollisuuskadun kaarevaan paalinjaan ja tdydentaa sita
luontevalla ja luovalla tavalla. Ratkaisun tulee olla myds toiminnalliselta sisalldltadn selkea,
muuntojoustava seka teknisesti ja taloudellisesti toteuttamiskelpoinen.

Lisdrakentaminen ylittaa nykyisen asemakaavan salliman rakennusoikeuden. Asemakaa-
van muutosprosessi on kaynnistetty ja tarkoitus on viimeistella kaavaluonnos kilpailun tu-
loksen perusteella.

Kilpailu jarjestetaan kutsukilpailuna viidelle arkkitehtitoimistolle.



Suomen Arkkitehtiliitto SAFA on kilpailussa mukana siina laajuudessa kuin SAFAN kil-
pailusdantdjen puitteissa on mahdollista. Kilpailijoiden valitsema SAFAn edustaja rapor-
toi kilpailusta kilpailutoimikuntaa uusien menettelytapojen luomiseksi vuorovaikutteisissa
suunnittelukilpailuissa.

Kilpailuprosessin asiantuntijana ja kilpailun koordinoijana toimii arkkitehti Eija Larkas-
Ipatti Poyry Finland Oy:sta.

1.2 KUTSUTUT

Kilpailuun on kutsuttu seuraavat ehdokkaat tydryhmineen:
- Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
- Arkkitehtitoimisto Helin & Co Oy
- Arkkitehtitoimisto JKMM Oy
- Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy
- Verstas Arkkitehdit Oy

Tyéryhman kokoonpano on ehdokkaan valittavissa.

1.3 OSANOTTAJAPALKKIO

Kilpailuun kutsutuille toimistoille maksetaan kullekin palkkiona 30 000 € (alv. 0 %).
Palkkioista vahennetdaan 10 % SAFAN edustajan palkkiota ja muita kuluja varten.

1.4 PALKINTOLAUTAKUNTA JA ASIANTUNTIJAT

Palkintolautakuntaan kuuluvat:

OP-Pohjola osk:
- Hallintojohtaja Heikki Vitie, puheenjohtaja
- Viestintajohtaja Carina Geber-Teir
- Professori Jyrki Tasa kutsuttuna

Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto:
- Virastopaallikké Tuomas Rajajarvi
- Arkkitehti Martin Bunders

Haahtela-yhtiot:
- Professori Yrjana Haahtela

Kilpailijoiden valitsemana SAFANn edustajana:
- Arkkitehti Sarlotta Narjus

Palkintolautakunnan asiantuntijoina toimivat:
- Toimitusjohtaja, Pohjola Kiinteistosijoitus Oy, Markku Makiaho
- Yksikon paallikko, OP-Palvelut, Kari Hintikka
- Likkenneinsindori Pekka Nikulainen, KSV, liikennesuunnittelu
- DI Tiina Luhtanen, Haahtela-yhtiot



Lisaksi palkintolautakunta voi kuulla muita tarpeellisiksi katsomiaan asiantuntijoita.

Sihteeritehtdvista vastaa Poyry Finland Oy.

1.5 SUUNNITTELUKILPAILUN OHJELMAN HYVAKSYMINEN

Jarjestdja ja palkintolautakunta ovat hyvaksyneet taman ohjelman liitteineen.

1.6 KILPAILUAIKA

Kilpailutehtava alkaa 30.5.2011 ja paattyy 30.9.2011, pienoismallin osalta 7.10.2011. Kut-
sutuille jarjestetaan aloitusseminaari 30.5.2011 Vallilassa OP-Pohjolan tiloissa alkaen klo
13.00. Seurantapalaveri, jossa kukin kilpailija esittelee oman ehdotuksensa arviointiryh-
malle, jarjestetadn 17.8.2011.

2 Kilpailutekniset tiedot
2.1 OHJELMA-ASIAKIRJAT

Kilpailun ohjelma-asiakirjoja ovat tama kilpailuohjelma seka sen liitteet:
- asemakaava maarayksineen
- pohjakartta, dwg, jossa kilpailualueen rajaus ja paikoitusluolan sisaanajoaukon
ohjeellinen sijainti
- kaupunkirakennekartta, dwg
- Teollisuuskadun julkisivukuva etelaan kilpailualueen kohdalta, pdf
- lautakuntakasittelya varten laadittu aineisto
- likennesuunnitelmaluonnos
- polkupyoratiesuunnitelma
- viistoilmakuvia (ks. myds http:/kartat.eniro.fi/m/aCgGd)
- katuvalokuvia (ks. myos http://www.google.fi/maps)
- kilpailualueen Teollisuuskadun varren rakennusten piirustukset

Kilpailuohjelma liitteineen toimitetaan kilpailijoille CD-levylla kilpailun kdynnistyessa.

2.2 KILPAILUA KOSKEVAT KYSYMYKSET

Kilpailijoilla on oikeus esittaa ohjelmaa tai liitteitd koskevia kysymyksia ja pyytaa lisaselvi-
tyksid 20.6.2011 saakka. Kysymykset toimitetaan sahkdpostilla eija.larkas-ipatti@poyry.
com. Kysymyksiin annetut vastaukset annetaan samansisaltoisina kaikille kilpailijoille noin
viikon kuluessa ilman kysyjan lahettajatietoja.

2.3 VUOROVAIKUTTEINEN OSIO

Kukin kilpailija (tydryhma) esittelee seurantapalaverissa 17.8.2011 yksitellen oman eh-
dotuksensa palkintolautakunnalle, joka antaa ehdotuskohtaiset jatkosuunnitteluohjeet
ko. kilpailijalle noin viikon kuluessa. Seurantapalaveri pidetdan klo 9.00 — 16.00 valisena
aikana.



2.4 KILPAILUN RATKAISEMINEN, TULOSTEN JULKAISEMINEN JA EHDOTUSTEN
NAYTTEILLEPANO

Kilpailu pyritaan ratkaisemaan marraskuun 2011 alkuun mennessa. Tuloksista annetaan
valittomasti tieto kilpailijoille. Erillinen julkistamistilaisuus jarjestetaan kilpailun ratkettua ja
tulos julkaistaan lehdistotiedotteella.

2.5 JATKOTOIMENPITEET KILPAILUN SEURAUKSENA

Palkintolautakunta antaa suosituksensa jatkotoimenpiteista kilpailun lopullisen tuloksen
perusteella. Jatkosuunnittelusta paattaa OP-Pohjola. Suunnittelutehtéva voidaan myos ja-
kaa useammalle toimistolle esimerkiksi tonteittain.

2.6 KILPAILUEHDOTUSTEN KAYTTOOIKEUS

Kilpailuehdotukset jaavat jarjestajan omaisuudeksi. Tekijanoikeudet jaavat ehdotuksen te-
kijalle. Mahdollisen toimeksiannon saaneella on oikeus kayttaa hyvaksi muiden kilpailu-
ehdotusten aiheita ja ideoita tekijanoikeuslain puitteissa.

2.7 KILPAILUN SAANNOT

Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa.

2.8 KILPAILUN KIELI

Kilpailussa kaytetaan suomen kielta.

3 Kilpailualue ja nykytilanne
3.1 KILPAILUTEHTAVAN TAUSTA

OP-Pohjolan tavoitteena on keskittda noin 3 400 henkilén toiminnat yhteisiin tiloihin Val-
lilaan. Toimintojen keskittaminen perustuu P&yryn vuonna 2010 laatimaan selvitykseen
"Pitkan aikavalin toimitilastrategia”, jossa haettiin vaihtoehtoja padkaupunkiseudun hen-
kiloston sijoittamiseksi.

Selvitystyon ja erillisten pohdintojen tuloksena paadyttiin ratkaisuun, jossa toiminnat
keskitetaan Vallilan kortteliin nykyisia tiloja tiivistamalla, rakennusmassoja uudistamalla ja
rakentamalla kortteliin uutta toimitilaa.

3.2 KILPAILUALUE JA YMPARISTO — ALUEEN SUUNNITTELU- JA PAATOKSENTEKOTILANNE
3.2.1 Kilpailualue

Kilpailualue on esitetty liiteasiakirjojen pohjakartassa ja se kasittda seuraavat alueet:

Alue 1. Teollisuuskadun suuntainen rinnakkaiskatu paikoitus- ja istutusalueineen
Alue 2. Teollisuuskadun ja Paijanteentien nurkka-alue kokonaisuudessaan

Alue 3. Paijanteentien ja Vadksynkujan kulmatontti (vahainen rakennusoikeuden
lisays)



3.2.2 Korttelin 22532 nykytilanne

OP-Pohjolan korttelialue muodostaa kolmion, joka sijaitsee kantakaupungin solmukoh-
dassa, Teollisuuskadun varressa. Muilta sivuilta sita rajaavat Paijanteentien katu, puisto-
alue ja Puu-Vallilan asuntoalue seka Vaaksynkuja ja sen toisella puolella asuinkerrostalot
ja Vaaksyntie ja Laakaritalo. Teollisuuskadun eteldpuolella on avara puistoalue.

Kortteliin 22532 kuuluvat tontit 7, 12 ja 21 ovat OP-Pohjolan omistuksessa. OP-Pohjola
on liséksi vuokrannut kayttoonsa Keskindinen tyoeldkevakuutusyhtié Varman omistukses-
sa olevan tontin nro 4 tilat.

3.2.3 Kaavoitustilanne

Nykyinen asemakaava on tullut voimaan 31.12.2009. Korttelialue on toimitilarakennusten
kortteli merkinnalla KTY. Asemakaavan mukaiset rakennusoikeudet ovat:

Tontti 21, Teollisuuskatu 1 b 44 163 kem? + 2155 m? ma
Tontti 7, Teollisuuskatu 1 a / Vaaksyntie 2 11 970 kem?
Tontti 12, Pdijanteentie 12 6 270 kem?

Nykytilanteessa kortteli ei vield ole asemakaavan mukaisesti tdyteen rakennettu:
Tontin 21 (G-talo) matala osa Paijanteentien puolella on tarkoitus purkaa kokonaan ja ra-
kentaa vahintdan kaavan sallimaan korkeuteen.

Tontin 12 kiinteistd (PA 12) on tarkoitus purkaa ja rakentaa kokonaan uudelleen.

3.2.4 Kaupunkirakenne ja ymparistd, nykytilanne

Teollisuuskatu on suurmaisemassa kaupunkikuvaa yhdistdva elementti ja orientoiva paa-
vayla, joka yhdistaa lahivuosina rakentuvat Pasila-keskuksen, Pasilan konepaja-alueen ja
Kalasataman. Kadun loivasti kaartuva linja on sen ominaispiirre, jota myos kortteli 22532
noudattaa.

Teollisuuskadun eteldpuolinen julkisivu rakentuu Pasilan Konepaja-alueella tiiviina ra-
kennusrintamana, jota SOK:n ja Nordean toimistokorttelit jatkavat. Dallapénpuisto avaa
rakenteeseen monimuotoisen kaupunkiaukion, joka korostaa ympardivien kortteleiden,
erityisesti korttelin 22532, nakyvyytta ja merkitysta kaupunkitilassa.

Teollisuus- ja toimistotalojen rivistd on leimallista Teollisuuskadun pohjoissivun raken-
nuskannalle. Vallilan teollisuusalueen pitkaa korttelirivia jatkavat myos Sturenkadun ita-
puolella Volvo-auto, entinen Primulan leipomo, OP-Pohjolan rakennukset seka Laa-
karitalo. Puu-Vallila ja Paijanteentien puistikko nakyvat rakennusrintamassa vehreédna
katkoksena.

OP-Pohjolan korttelin Teollisuuskadun julkisivu koostuu viidesta eri vuosina rakennetus-
ta rakennuksesta. Ne muodostavat keskeisen osan Teollisuuskadun kaartuvasta julkisivu-
linjasta. Tasainen raystaslinja muodostaa ehjan kaupunkimuurin ja taustan Dallapénpuis-
ton kaupunkiaukiolle.

Korttelin 22532 rakennukset erottuvat yhtendisesta raystaslinjasta huolimatta erillisina
ja antavat suurkorttelille jasentyneen mittakaavan.



3.2.5 Liikenne, nykytilanne

Korttelialuetta rajaavat etelassa Teollisuuskatu, pohjoisessa/lannessa Pdijanteentie ja idas-
sa Vaaksyntie seka Vaaksynkuja. Teollisuuskatu on 2+2 -kaistainen paakatu ja sen kes-
kimaarainen arkivuorokausilikenne (KAVL) on 20500 ajon/vrk. Vaaksyntie on luokituk-
seltaan paakatu ja sen KAVL on 8500 ajon/vrk. Paijanteentien KAVL on 2100 ajon/vrk.
Vaaksynkuja ja Paijanteentie ovat tonttikatuja.

Teollisuuskatu haarautuu korttelialueen kohdalla molemmista paistaan yksisuuntaisek-
si rinnakkaiskaduksi, jonka varressa on asiointiin varattuja pysakéintipaikkoja. Lisaksi rin-
nakkaiskadulla on huoltoajo- ja saattoliikennettd. Teollisuuskadun rinnakkaiskadulle aje-
taan idasta Teollisuuskadulta ja lannesta Paijanteentielta. Rinnakkaiskadun keskivaiheilta
on poistumisliikenteelle suuntaisliittyma Teollisuuskadulle Ianteen. Korttelialueen sivuitse
Teollisuuskadun pohjoispuolella kulkee jalankulku- ja py&ratie. Pydratie kuuluu pydrailyn
paareittiverkkoon.

3.2.6 Pysakainti ja huolto, nykytilanne

Korttelialueen huoltoliikenne johdetaan nykyisin maan alle Teollisuuskadun rinnakkais-
kadun kautta. Huoltoliikenteen sisadanajoramppi sijaitsee C-talon kohdalla paasisaankayn-
nin vieressa ja ulosajoramppi F-talon kodalla.

Korttelialueen tonttien pysakdintipaikat sijaitsevat paaosin maanalaisissa pysakointihal-
leissa, joiden sisdanajo- ja ulosajorampit sijaitsevat Teollisuuskadun rinnakkaiskadulla ja
Vaaksyntiella tonteilla 21 ja 7. Lisdksi kolmisenkymmenta pysakdintipaikkaa sijaitsee sisa-
pihalla, jonne ajetaan rakennuksen C kohdalta. OP-Pohjolan kiinteist6illd on pysakointi-
paikkoja paikoitusalueilla yhteensa 319 kappaletta.

Asiointipysakaintiin on varattu Teollisuuskadun varresta korttelialueen eteldpuolella 66
pysakointipaikkaa. Pysakointi asiointipaikoilla on maksullista ja rajoitettu enintdan neljaan
tuntiin.



3.2.7 Rakennukset

A-talo (ei kuulu kilpailualueeseen)

A-talo on rakennettu vuonna 1991 perinteisena huonekonttorina. Useiden kerrosten paa-
dyt on muutettu avokonttoritilaksi vuonna 2005. Rakennuksessa on seitseman toimisto-
kerrosta ja kolme kellarikerrosta. A-talo jaa nykyiselleen.

B-talo (ei kuulu kilpailualueeseen)

B-talo on rakennettu vuonna 1991. Talon alkuperdinen kayttotarkoitus oli atk-tuotantoti-
lat. Mydhemmin osa tiloista on muutettu avokonttoritiloiksi. Sen ensimmadisessa kerrok-
sessa on auditorio n. 100 henkildlle seka lampidtiloja. Lisaksi kerroksessa on postituskes-
kus. Rakennuksen neljdnteen kerrokseen on tarkoitus rakentaa tilat Dealing-salille. Tdman
muutoksen jalkeen atk-konesalitiloja ei sijaitse kuin rakennuksen kellaritiloissa. B-talon
korottamista tutkittiin tdman hankkeen yhteydessa, mutta se ei ole mahdollista.

Ctalo

C-talo on rakennettu vuonna 1991. Kerrokset on alunperin rakennettu yhden hen-

gen tydhuoneiksi, joita on mydhemmin osittain purettu ja tehty avokonttoritiloja. Ra-
kennuksen toisessa kerroksessa sijaitsee vierasneuvottelutiloja (yhdistetty E-talon
vierasneuvottelutiloihin). Rakennuksen kerroskorkeudet eivat vastaa nykyisin kaytettyja
korkeuksia. Kellarikerroksia on kolme. Rakennuksessa joudutaan tekemaan muutostoita
lisdrakentamisen yhteydessa.



E-talo

E-talo on rakennettu vuonna 1973. Toimistokerrokset (3-6) on saneerattu moderniksi mo-
nitilatoimistoksi 2000-luvulla. 7. kerroksessa on OP-Pohjola-ryhman ylimmaén johdon tyo-
tilat. Rakennuksessa sijaitsee myds koko korttelin sisdankaynti, infopiste, vahtimestarin tila
seka suuri odotustila aputiloineen. Sisdantulojarjestelyissa on puolen kerroksen tasoero.
Aulatilaa on saneerattu, mutta silti se jattaa ahtaan ja pimean vaikutelman. Rakennuksen
toisessa kerroksessa sijaitsee vierasneuvottelutiloja (yhdistetty C-talon vierasneuvotteluti-
loihin). Samassa yhteydessa sijaitsee myos vieraskahviotilat. Johdon tilat siirtyvat lisdraken-
nukseen. Rakennuksen kerroskorkeudet eivat vastaa nykyisin kaytettyja korkeuksia. Kella-
rikerroksia on kolme. Rakennuksessa joudutaan tekemaan muutostoita lisdrakentamisen
yhteydessa.

F-talo

F-talo on rakennettu normaaliksi toimistotaloksi 1970-luvulla. Toimistokerrokset (4-7) on
saneerattu moderniksi monitilatoimistoksi 2000-luvulla. Rakennuksessa sijaitsee myds iso
henkildstodravintola, jossa ruokailee paivittdin n. 1200 ruokailijaa. Rakennuksessa voidaan
tehda vahaisia muutostoita.

G-talo

Teollisuuskadun puoleinen osa on rakennettu 1982 ja edustaa aikansa toimitila-arkkiteh-
tuuria. Takana oleva matalampi osa on tarkoitus purkaa ja rakentaa tilalle asemakaavan
mahdollistama uudisrakennus (toimistotiloja). Myos Teollisuuskadun puoleisessa osassa
voidaan tehdd muutostoita.

H-talo (ei kilpailualueella)

H-talo on rakennettu kahdessa vaiheessa 1950-luvulla. Toimistokerrokset (5-8) on sanee-
rattu moderniksi monitilatoimistoksi 2000-luvulla. Rakennuksessa ei ole tarkoitus tehda
muutostoita.

PA 12

Paijanteentie 12 on rakennettu kahdessa vaiheessa 1930- ja 1960-luvulla pienteollisuus-
kaytt6on. Rakennus on tarkoitus purkaa ja rakentaa tilalle uudisrakennus (toimistotiloja
seka uusi henkilostoravintola olemassa olevien lisaksi).

Védaksyntie 2 (osin Kilpailualueella)

Vaaksyntie 2 on rakennettu 1930-luvulla ja sitd on 1990 korotettu kahdella kerroksel-
la peruskorjauksen yhteydessa. Tilat ovat avokonttoritilaa, jotka on padosin saneerattu
2000-luvulla. Rakennuksessa voidaan tehda vahaisia muutostoita.

Kaikki rakennukset liittyvat toisiinsa monissa kerroksissa sisdisin kulkuyhteyksin.



4 SUUNNITTELUOHIJEET
4.1 RAKENNUSVOLYYMIN SIJOITTAMINEN

Lisarakennusoikeus noin 12 000 kem? pitaa sijoittaa kilpailualuekartan alueille 1 ja 2. Alu-
eelle 3 saa sijoittaa vahaisen osan rakennusoikeutta, mutta sita ei tarvitse muuten suun-
nitella. Vanhat ja uudet rakennukset tulee sovittaa kokonaisratkaisuksi, jota on kuvat-

tu tarkemmin seuraavissa ohjeissa. Liiteasiakirjoihin sisaltyy lautakuntakasittelyssa olleita
vaihtoehtoisia viitteellisid suunnitelmia, jotka eivat sido kilpailijaa.

4.1.1 Teollisuuskadun rinnakkaiskatu (alue 1)

Teollisuuskadun rinnakkaiskadun puolelle ja sen paalle suunniteltava rakennus tulee rat-
kaista Teollisuuskadun kaarevaan paalinjaan tukeutuen ja pitkaa katujulkisivua luovasti
taydentden ja kehittaen.

Nykyinen paasisdankaynti sijaitsee E-talon kohdalla. Lastaustiloihin ajo paasisaankayn-
nin vieresta halutaan siirtdd muualle. E- ja C-talon toisessa kerroksessa sijaitsevat nykyiset
asiakasneuvottelutilat seka vieraskahvio. Kilpailija voi ratkaista ndiden siirtdamisen uusien
tilojen yhteyteen. C-talon kohdalla on ajo suureen autohalliin. Autohalli sailyy, mutta ajo
tulisi pyrkia ratkaisemaan uudella tavalla.

G-talon kohdalla Teollisuuskadun puolella on ajo pieneen pysakdintihalliin. Taman ra-
kennuksen paahan tai tulevan uuden massan kohdalle sijoittuu uusi ajovdyla maanalai-
seen paikoitusluolaan. Pienten pysakointitilojen kayttd muuhun tarkoitukseen voi olla
mahdollista.

Kilpailijan ei tarvitse sijoittaa uusiin rakennuksiin autopaikkoja, koska ne tullaan si-
joittamaan maanalaiseen paikoitusluolaan. Paikoitusluolan suunnittelu ei kuulu
kilpailutehtavaan.

Huoltoliikenteen sisaan- ja ulosajoreitit pyritdan ratkaisemaan uuden paikoitusluolan
kautta.

Vaikka rakennusmassan voi sijoittaa katualueelle tai sen paalle, tulee kilpailijan ratkaista
saattoliikenne vieraspysakointi seka jalankulu- ja pyoratieyhteys alueen lapi.

4.1.2 Teollisuuskadun ja Paijanteentien nurkka (alue 2)

Kilpailualue ulottuu nurkassa nykyiselle istutetulle alueelle seka liséksi osin jalankulkualu-
eelle. Nurkka on korttelissa erittdin nékyva. Kulmaukseen voidaan sijoittaa lisarakenta-
mista itsendisesti tai osana rinnakkaiskadun paalle sijoittuvaa rakentamista. Sisaanajon
sijoittamiseen suunnitteilla olevaan pysakointiluolaan tulee varautua talla / G-talon Teolli-
suuskadun puoleisella alueella niin, etta katukuvaan ei jaa ndkyvaa avoluiskaa.

Nykyisen G-talon Paijanteentien puoleinen matala osa on tarkoitus purkaa ja rakentaa
vahintaan nykyisen asemakaavan sallimaan korkeuteen.

4.1.3 Paijanteentien ja Vaaksynkujan kulma (alue 3)

Kilpailija voi halutessaan osoittaa vahaisen osan rakennusoikeutta myos talle alueelle, jota
ei tarvitse muuten suunnitella.
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4.2 SUOITETTAVAT UUDET TOIMINNAT (OHJELMA)

Uudet toimitilat tulee sujuvasti integroida oleviin tiloihin. Tarkea toiminnallinen kokonai-
suus, joka kilpailussa tulee suunnitella, on sisdantulomaailma (mm. info, odotus, vaate- ja
saniteettitilat). Uusi paasisaankaynti on paatoimipaikan kayntikortti ja se seka sen liittymi-
nen nykyisiin tiloihin tulee ratkaista uuden rakennusmassan avulla. Nykyinen paasisaan-
kaynti sijaitsee talorivin keskikohdalla noin puoli kerrosta katutasoa ylempana. Tilat ovat
ahtaat ja melko pimeat. Padsisdankdynnin vieressa on huoltoajoluiska, joka poistuu.

Ajo paikoituskellariin jaa paajulkisivun puolelle, mutta sen sisdanajo kilpailijan tulee rat-
kaista. Sen sijaan kilpailutehtavaan eivat sisally varsinaiset kellariratkaisut.
Asiakasneuvotteluja varten tarvitaan yhteensa 35 - 40 erikokoista neuvotteluhuonetta
(talla hetkella vastaavia tiloja on 18 ja nama sisaltyvat edelld mainittuun lukuun). Uusien
ja vanhojen tilojen toivotaan olevan yhteydessa toisiinsa.

Neuvottelutilojen ratkaisut voivat perustua myos valilliseen luonnonvaloon tai osittain ik-
kunattomiin tiloihin. Asiakasneuvottelutilojen yhteyteen suunnitellaan vieraskahvio.
Uuteen rakennusmassaan sijoittuvat johdon tyétilat kokous- ja odotus- ja aputiloineen.
Muut tydskentelytilat suunnitellaan monitilatoimistona joustaviksi ja muunneltaviksi. Tilo-
jen tulee sallia monipuoliset tydymparistdratkaisut ja tukea yhteisollisyytta ja vuorovaiku-
tusta. Lahtokohtana on, ettad noin 30 % tydntekijdista tulee tydskentelemaan yksittaisissa
huoneissa ja noin 70 % avotiloissa.

Naiden lisaksi tarvitaan sisaisia neuvottelutiloja tiimityoskentelya varten. Tiimitilat sijoite-
taan kerroksiin tydtilojen ldheisyyteen.

Huonetilaohjelma

Sisaantulotilat 400 — 500 ohm?
- Sisdantuloaula
- Infopiste
- Vaate- ja saniteettitilat

Asiakasneuvottelutilat 900 — 1000 ohm?
- Neuvotteluhuoneet, kaikissa videovarustus yhteensa 35 — 40 kappaletta,
pinta-ala voi vaihdella, paaasiallisesti 10 henkildlle, 3 kpl 20 henkildlle
- Tiloihin liittyva kokouskahvio n. 30 henkilélle
- Kahvio- / lounaskeittio ja tarjoilutiski (valmistetaan kokouskeskuksessa
tarjottavat lounaat)

Johdon tilat 900 - 1000 ochm?
- Toimistohuoneet 5 kpl 4 28 m?
- Toimistohuoneet 15 kpl a 20 m?
- Kokoustilat 2 kpl 4 50 m2 ja 4 kpl 20 m?

Odotustilat
- Tyotilat 15 assistentille, osin avotilaa
- Sosiaalitilat (pukeutumis- ja suihkutilat, wc-tilat) noin 50 m?
- Kopiointi, tulostus 20 — 30 m?
- Varastot 2 kpl & 10 m?
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Muut tyotilat 7200 — 7500 ohm?
- Toimistohuoneet 30 % / avotilat 70 %, toimistohuone noin 10 - 12 m?
- Kohtaamistilat (avotilaa)
- Keskittymishuoneet
- Sisdiset neuvottelutilat 4 noin 15 m?
- Taukotilat ja niihin liittyvat kk-tilat 1 kpl / kerros
- Omien evaiden syontitila
- Kopio-, tulostus- ja varastotilat (erotetaan seinilla ja ovella)
- We-tilat 1 kpl / 15 henkiléa
- Inva-wc-tilat
- Vaatetilat
- Postilokerikot

Tilaryhmakohtaista tilaohjelmaa laadittaessa on arvioitu, ettd noin 9 000 ohm? vas-
taa noin 12 000 kem?. Lisarakennusoikeuden ilmanvaihtokonehuoneet tulee ratkais-
ta uusien rakennusmassojen yhteydessa. Suuremmat varastotilat ja osa teknisluon-
teisista tiloista voidaan sijoittaa nykyisiin kellaritiloihin. Uuden rakennusoikeuden
vaestdnsuojatilat (2 % kerrosalasta) voitaneen ottaa huomioon uutta pysakéintiluo-
laa toteutettaessa.

G-talo ole nykyiseen asemakaavaan verrattuna tayteen rakennettu. Tama lisatila
tulee annetun ohjelman liséksi. Taloon sijoitetaan padosin tavanomaisia toimistotilo-
ja. Samoin PA 12 puretaan ja rakennetaan uudelleen nykyisen kaavan sallimaan laa-
juuteen annetun ohjelman lisaksi (toimistotiloja seka henkiléstéravintola).

4.2.1 Turvallisuusnakokohdat

Rakennuksen turvallisuutta toteutetaan seka suunnittelulla etta teknisilla jarjestel-
milla. Kayttajan toiminta edellyttaa finanssitoiminnan edellyttamien turvallisuus-
nakokohtien huomioon ottamista. Rakennuksen turvavalvomo toimii 24 tuntia
vuorokaudessa.

4.2.2 Muut tavoitteet

Lisarakentamisessa pyritaan korkeatasoisiin ymparistoratkaisuihin seka
ymparistoluokitukseen.

4.3 LIKENTEELLISET TAVOITTEET
4.3.1 Saattoliikenne ja vieraspaikat

Saattoliikenne on tarkoitus hoitaa myds jatkossa Teollisuuskadun rinnakkaiskadun
varressa. Teollisuuskadun liittymajarjestelyt pyritaan sailyttdmaan ennallaan kortteli-
alueen kohdalla.

Vierailijoiden asiointipaikat on tarkoitus mahdollisuuksien mukaan sailyttaa Teolli-
suuskadun rinnakkaiskadun varressa. Muut vieraspaikat ja invalidien ajoneuvojen py-
sakointipaikat voidaan tarpeen mukaan sijoittaa rakennettavaan pysakaintiluolaan.
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4.3.2 Pyoraily ja jalankulku

Teollisuuskadun pohjoispuolinen pyoraily- ja jalankulkuyhteys on tarkoitus sailyttaa, vaik-
ka sen linjausta jouduttaneen lisdrakentamisen vuoksi muuttamaan. Kaupunkisuunnitte-
luvirastossa on laadittu alustava luonnos uusista pydratiejarjestelyista.

4.3.3 Pysakointi

Kilpailun rinnalla suunnitellaan maanalaista pysakdintiluolaa noin 450 autolle Paijanteen-
tien katu- ja puistoalueen seka korttelin 22531 alapuolisiin kalliotiloihin, jonne ajo jarjes-
tetdan OP - Pohjolan kiinteistdn kautta. Lisdrakentamisen edellyttdmien autopaikkojen li-
saksi pysakaintiluolaan voidaan sijoittaa korttelista nyt puuttuvia ja my®s olemassa olevia
autopaikkoja.

Pysakointiluolan ajoaukko on suunniteltu sijoitettavaksi Teollisuuskadun ja Paijanteen-
tien kulmaan Teollisuuskadun puolelle. Sen suunnittelu ei ole kilpailijoiden tehtavana.
Luolan ajoaukko tulee kuitenkin suunnitella julkisivuun. Ajoaukon ohjeellinen kohta on
osoitettu liiteasiakirjojen pohjakartassa.

Edellisten lisaksi kiinteistdon Paijanteentie 12 voidaan nykyisen asemakaavan puitteissa
rakentaa uusia maanalaisia autopaikkoja noin 150 autolle.

4.3.4 Huoltoliikenne

Huoltoliikkenne johdetaan maan alle pyrkien mahdollisuuksien mukaan hyédyntamaan ra-
kennettavaa pysakointiluolaa.

4.4 HANKKEEN KOKONAISAIKATAULU

Hankkeen suunnittelua on tarkoitus jatkaa heti kilpailun jalkeen siten, ettd suunnittelulle
varataan noin vuosi, jona aikana myds asemakaavan muutos toteutetaan. Kokonaisuuden
tulee olla valmis vuoden 2015 kevaalla.

4.5 RAKENNUSKUSTANNUKSET

Ehdotuksista laaditaan laajuus- ja kustannusselvitykset seka tutkitaan ehdotusten toteut-
tamiskelpoisuutta ja vaikutuksia korttelin olevan rakennuskannan muutoksiin.

4.6 KILPAILUEHDOTUSTEN ARVOSTELUPERUSTEET

Tarkeimmat tavoitteet, joita kdytetaan arvosteluperusteina, ovat:

- Arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan korkeatasoinen seka OP-Pohjola-ryhman arvoja
ja identiteettid positiivisella tavalla ilmentava ratkaisu

- Teollisuuskadun kaarevaan linjaan tukeutuva ja sita luovasti tdydentava uusi
kokonaisuus, joka noudattaa vaiheittain rakentuneen kaupungin logiikkaa

- Edustavan paasisaankdynnin ja hyvan toiminnallisen kokonaisuuden
ratkaiseminen

- Toteuttamiskelpoinen ja taloudellisesti mahdollinen seka ymparistdtehokas
ratkaisu

Kokonaisuutta ja ehdotuksen kehittdmiskelpoisuutta painotetaan arvioinnissa.



5 Ehdotusten laadintaohjeet / Vaadittavat asiakirjat
5.1 SEURANTAPALAVERISSA ESITETTAVAT ASIAKIRJAT
Kaupunkirakennekuva 1:1000

Asemapiirros 1: 500
Asemapiirroksesta tulee kayda ilmi rakennusmassan/-massojen korkeusasemat ja
kerroslukumaarat.

Pohjapiirustukset 1 : 200
Pohjapiirustukset esitetaan sisaantulokerroksesta ja tyypillisista toimistokerroksista.

Iimakuvasovitus ja/tai 3D-havainneluonnoksia
Sovitus ja/tai luonnokset laaditaan olennaisista ldhestymissuunnista.

5.2 LOPULLISET ASIAKIRJAT

Selostus

Selostuksesta tulee ilmeta ratkaisun padperiaatteet. Siina tulee esittdad myos rakennuksen
laajuustiedot: hyotyala, kerrosala ja bruttoala. Selostus toimitetaan kahtena kappaleena,
joista toinen kiinnitetaan plansseihin.

Kaupunkirakennekuva ja Teollisuuskadun korttelijulkisivu 1 : 1000

Asemapiirros 1: 500
Asemapiirroksesta tulee kayda ilmi rakennusmassan/-massojen korkeusasemat ja kerroslu-
kumaarat. Lisaksi esitetdan Teollisuuskadun rinnakkaiskadun uusi liikennejarjestely.

Pohjapiirustukset 1 : 200

Pohjapiirustukset 1 : 200 esitetddn kaikista kerroksista niissa osissa, joihin ohjelman mu-

kainen kerrosala sijoittuu. Liittyméakohdat vanhoihin rakennuksiin ja sisaantulon jarjestelyt
tulee myds esittad. Piirustuksiin tulee merkita tasojen korkeusasemat, tilojen ja tilaryhmi-
en kayttotarkoitus, leikkausten paikat ja mahdolliset muut selventavat merkinnat. Kilpaili-
ja voi esittaa tarkentavia piirustuksia mittakaavassa 1 : 100 tai 1 : 50.

Julkisivut ja leikkaukset 1 : 200
Kaikki julkisivut ja arvostelun kannalta tarpeelliset leikkaukset esitetdan mittakaavassa 1 :
200. Piirustuksista tulee ilmeta kadytettavat pdamateriaalit.

Perspektiivikuvat / 3D-kuvat

Kilpailijan tulee esittda vahintaan yksi ehdotusta havainnollistava sisdkuva ja vahintaan
kaksi havainnollistavaa ulkokuvaa, joissa tarkastellaan rakennusta oleellisista lahestymis-
suunnista Teollisuuskadulta.

Iimakuvasovitus
Kilpailijan tulee esittda 2 kappaletta annettuihin ilmakuviin laadittuja sovituksia.
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Pienoismalli 1: 400
Tilaaja teettaa kilpailualueen pienoismallin mittakaavassa 1 : 400 kaikille kilpailijoille, jotka
tdydentavat siihen oman ehdotuksensa.

5.3 PIIRUSTUSTEN ESITYSTAPA

Ehdotukset toimitetaan kiinnitettyina jaykille A1-kokoisille (59,4 x 84 cm) alustoille. Kaikis-
sa piirustuksissa esitetddn ko. mittakaavajana.

5.4 KILPAILUEHDOTUSTEN ESITTELY

Kukin kilpailijaryhma esittelee ehdotuksensa palkintolautakunnalle keskustelutilaisuudessa
17.8.2011.

5.5 JATKOSUUNNITTELUOHJEET

Palkintolautakunta toimittaa noin viikon kuluessa kullekin kilpailijalle omat
jatkosuunnitteluohjeet.

5.6 LOPULLISTEN KILPAILUEHDOTUSTEN SISAANJATTO

Kilpailuaika paattyy 30.9.2011, pienoismallin osalta 7.10.2011.

Kilpailuehdotukset varustetaan merkinnalld “ OP-Pohjola suunnittelukilpailu” ja ne toi-
mitetaan maarapaivana klo 16.00 mennessa alla olevaan osoitteeseen (Info) tai jatetdan
saman paivan aikana postin tai vastaavan kuljetuslaitoksen kuljetettavaksi alla olevalla
osoitteella:

OP-Pohjola osk

Teollisuuskatu 1

00510 Helsinki

Paivamadran on kaytava ilmi lahetyksesta ja se on voitava tarvittaessa todistaa.

HUOM! Lisaksi toimitetaan A3-kokoon tulostettu kopiointikelpoinen piirustussarja seka
kustannuslaskentaa varten yksi taitettu sarja pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustuksista

mittakaavassa 1 : 200.

Edellisten liséksi toimitetaan koko aineiston kasittava CD pdf-muodossa.

Helsingissa 30.5.2011

Palkintolautakunta



