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1.2

1.3

1.4

Kilpailun jarjestaja, tarkoitus ja luonne

Kilpailun jarjestajana toimii Alkuasunnot Oy yhteistytssa Helsin-
gin kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Jarjestajan edustajana
toimii toimitusjohtaja Stefan Johansson Alkuasunnot Oy:sta.

Kilpailu on arkkitehtuurikutsukilpailu Jatkasaaren Valimerenkadun
tonttien 20019/5 suunnittelemiseksi ja arkkitehtisuunnittelijan va-
litsemiseksi. Kilpailu on salainen.

Kilpailun tarkoituksena on I6ytaéa valtion tuella rakennettavien
nuorisoasuntojen rakentamiseksi korkeatasoinen ja toteutuskel-
poinen ratkaisu, jossa toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja talou-
delliset vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti.

Hankkeen sisalto

Kilpailun kohteena on Jatkasaaren tontti 20019/5. Kaupunginhalli-
tus on 23.2.2009 varannut tontit Alkuasunnot Oy:lle (§ 276). Ton-
tin rakennusoikeus on 5500 k-m”. Rakennusoikeudesta tulee
maantasokerroksessa vihintaan 320 k-m?varata liike-, myymala-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Osanottajat
Kilpailuun kutsutaan seuraavat nelja arkkitehtitoimistoa

- Arkkitehtitoimisto Juha Mutanen Oy

- Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

- Arkkitehtuuritoimisto Hirvonen - Huttunen
- Playa Arkkitehdit

Palkkio

Kullekin kilpailuun osallistuneelle ja hyvaksytyn kilpailuehdotuk-
sen jattaneelle arkkitehtitoimistolle maksetaan vain yhdesta ehdo-
tuksesta palkkiona 11 000 € (+alv 22 %). Palkkio maksetaan kil-
pailun ratkettua ja se lasketaan osaksi jatkotytén saaneen koko-



15

1.6

1.7

naissuunnittelupalkkiota. Palkkio maksetaan Suomen Arkkitehtilii-
ton kautta ja siitd pidatetaan 10 % palkintolautakuntaan kuuluvan
kilpailijoiden nimedmén edustajan palkkiota ja muita kuluja var-
ten.

Palkintolautakunta

Kilpailuehdotusten arvioinnin suorittaa palkintolautakunta, johon

kuuluvat:

- Stefan Johansson, toimitusjohtaja, Alkuasunnot Oy (puheen-
johtaja)

- Jyri Koskunen, projektipaallikkd, Alkuasunnot Oy

- Olli Joensuu, paasihteeri, Nuorisoasuntoliitto ry

- Matti Kaijansinkko, projektipaallikké, Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto (varapuheenjohtaja)

- Ifa Kytésaho, kehittamisinsin66ri, Talous- ja suunnittelukeskus

- Jyrki Tasa, arkkitehti SAFA (kilpailijoiden nimittama)

Palkintolautakunnan sihteerina toimii arkkitehti Hanna Pikkarai-
nen Kaupunkisuunnitteluvirastosta.

Palkintolautakunnan asiantuntijoina toimivat Kaarle Klemola (kus-
tannusasiantuntija) sekd Timo Rintala (elinkaariasiantuntija). Pal-
kintolautakunta on oikeutettu kuulemaan myds muita tarpeellisek-

si katsomiaan asiantuntijoita. Asiantuntijat ja kilpailun sihteeri ei-
vat osallistu arvosteluun.

Kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailun jarjestaja, palkintolautakunta ja Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailusihteeri ovat hyvaksyneet taman kilpailuohjelman.
Kilpailuaika

Kilpailu alkaa 15.10.2009 ja kilpailuaika paattyy 26.1.2010.



KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Ohjelma-asiakirjat

1 | P | e |Kilpailuohjelma (tama asiakirja)

2 |P|e | Asemakaava 11770, 1:1000

3 | P | € | Asemakaavan havainnekuva, 1:1000
(pohjakuva liittyminen ymparistoon — asiakirjalle)

4 e | Pohjakartta suunnittelualueesta

5 |P Maapera-kartta

6 Valimerenkadun katupiirustukset

7 Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asemakaavan
julkisen ulkotilan katuymparistésuunnitelma

8 | P | e | Tilaohjelmat (Alkuasunnot Oy)

9 e | Jatkdsaaren ja Saukonpaaden alueen jatteen putki-
keraysjarjestelman toteuttamis- ja kayttdsuunnitel-
ma

10 e | Jatkasaaren ja Saukonpaaden kaupunkivalaistuk-
sen periaatteet

11 | p | e | Kustannusraamit

12 | P | ¢ | Lomake ARA 91a/06, tilatiedot

13 | P | © | Lomake energiatehokkuuden arviointia varten

14 e | llmakuvia suunnittelualueelta, 2 kpl

p = toimitetaan paperimuodossa
e = toimitetaan CD-levylla séahkbisessd muodossa

2.2 Kilpailukysymykset ja lisdohjeet

Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda palkintolautakunnalle kirjallisia
kysymyksia nimimerkilla varustettuna. Kysymykset on lahetettava
sahkopostilla 6.11.2009 mennessa. Kysymykset ja palkintolauta-
kunnan vastaukset toimitetaan kaikille kilpailijoille séhkdpostitse
viipymatta.

Kysymykset lahetetaan osoitteeseen:
hanna.pikkarainen@hel.fi

Kysymykset tulee otsikoida:
"Alkuasunnot Jatkasaari, kilpailukysymys”.
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Kilpailuehdotuksen taloudellisuuden arviointi kilpailuehdo-
tusta laadittaessa

Kilpailijoiden on neuvoteltava kilpailun kuluessa rakennuskustan-
nusasiantuntijan seka elinkaariasiantuntijan kanssa (ks. kohta
3.4). Palkintolautakunnan kustannusasiantuntijana toimii:

Kaarle Klemola / Kawerak Oy
Arabiankatu 5 C 8, 00560 Helsinki
Puh. 040 717 5365
kaarle.klemola@kawerak.fi

Arvio vie aikaa noin 3 - 4 paivaa ehdotusta kohden. Kilpailijoiden
tulee varata aikoja kilpailuvaiheessa arviointia varten 31.12.2009
mennessa. Arviointia varten kilpailijoiden tulee esittda pohjapiirus-
tukset (paamitoin) ja leikkaukset dwg-tiedostoina seka tieto kes-
keisista julkisivumateriaaleista.

Elinkaariasiantuntijana toimii:
Timo Rintala / Poyry

Puh. 01 0332 4609
timo.rintala@poyry.com

Asiantuntijoilla on vaitiolovelvollisuus.

Kilpailun ratkaiseminen ja tuloksen julkistaminen

Palkintolautakunta pyrkii arvostelemaan kilpailuehdotukset mah-
dollisimman pian kilpailuasiakirjojen sisdanjatosta.

Kilpailu ratkaistaan kohdassa 3.4 esitettyjen arvosteluperusteiden
mukaisesti. Kilpailun tulokset julkistetaan erillisessa tilaisuudessa,
johon Kilpailijat kutsutaan. Tilaisuus jarjestetddn alkuvuodesta
2010. Kilpailuehdotukset ja arvostelupdytéakirja ovat néhtavissa ti-
laisuudessa.

Kilpailun tulos julkaistaan jarjestajan(www.alkuasunnot.fi) ja kau-
punkisuunnitteluviraston verkkosivuilla (www.hel.fi), Arkkitehtiuuti-
sissa seka SAFAN verkkosivuilla (www.safa.fi)..

Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen
Kilpailun pohjalta valitaan ensisijaisesti tontin 20019/5 arkkitehti-

suunnittelija. Paatdkset suunnittelutoimeksiannoista tekee raken-
nuttaja palkintolautakunnan esityksesta.
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Suunnitteluty6 pyritdan kaynnistdmaan valittomasti suunnittelijoi-
den valitsemisen jalkeen. Tarkoituksena on kaynnistaa rakennus-
tyot vuoden 2010 lopussa.

Suunnittelusopimukset tehdéan normaalien suunnittelusopimus-
mallien mukaisesti, rakennuttajan ja suunnittelijoiden valisten
neuvottelujen pohjalta. Arkkitehti tulee toimimaan maankaytto- ja
rakennuslain tarkoittamana paéasuunnittelijana. Suunnittelupalkkio
on 35 €/hym2 (alv 0 %). Suunnitteluun kuuluu ja suunnittelupalk-
kioon sisaltyy 3000 euron arvoisen pienoismallin tekeminen (mit-
takaava 1:500).

Kilpailuehdotusten kayttdoikeus

Kilpailuehdotukset jaavat kilpailun jarjestajien omaisuudeksi eiké
niita palauteta. Suunnitelmien tekijanoikeus sailyy ehdotuksen te-
kijalla.

Kilpailun saannot

Kilpailussa noudatetaan Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantoja.

SUUNNITTELUTEHTAVA

3.1

Suunnittelun kohde
Jatkdsaari

Kilpailualue sijaitsee Jatkasaareen rakennettavalla merellisella
kaupunginosalla. Entinen tavarasatama-alue rakennetaan uudeksi
kantakaupungin osaksi. Kohde kuuluu Jatkasaaren ensimmaiseen
asemakaava-alueeseen, jolle rakennetaan 2010-2016 asunnot
yhteensa reilulle 6 000 asukkaalle, noin 55 000 k-m? tyopaikkoja
ja julkisia palveluja sek& noin 63 000 k-m2 hotellikayttoon.

Kilpailualue

Kilpailualueena on Jatkéasaaren korttelin 20019 tontti 5. Kortteli si-
joittuu Jatk&saaren pohjoisosaan. Se rajoittuu luoteessa olemassa
olevaan Ruoholahden korttelirakenteeseen. Asemakaavassa kort-
telin itdpuolelle on osoitettu erityisasumisen korttelialue, johon on
suunnitteilla Hoasin opiskelija-asuntoja. Lansipuoli on puistoaluet-
ta. Etelassa kilpailualue rajoittuu yhteen Jatkasaaren tulevista



3.2

paakaduista, Valimerenkatuun. Valimerenkadulle tulee raitiovau-
nuyhteys. Korttelin osa on asemakaavassa varattu erityisasumi-
sen korttelialueeksi. Korttelirakenne muodostuu 8-kerroksisista
pistetaloista ja niitd yhdistavista kolmekerroksisista osista. Mata-
lammat osat jattavat valjyyttd olemassa olevaan kaupunkiraken-
teeseen pain.

Suunnittelun lahtokohdat ja suunnitteluohjeet

Asemakaava ja rakennusoikeus

Tontin 20019/5asemakaava on saanut lainvoiman 7.8.2009.
Asemakaava on rakentamisen sisallon ja tavoitteellisten ymparis-
tbominaisuuksiensa osalta kilpailijoita sitova.

Tontin 20019/5 asemakaavan mukainen kerrosala on 5 500 k-m*
Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa vahintaan
320 k-m? liike-, myymala-, nayttely- tai muita asiakaspalvelutiloja
siten, ettei maantasokerroksen julkisivu anna umpinaista vaiku-
telmaa.

Asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja kerhotilat lukuun ottamatta jatehuonei-
ta saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Kerrosalan
lisdksi saa rakentaa myos porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan
maantasokerroksessa. Kerrosalaan laskettavista tiloista on ase-
makaavassa annettu yksityiskohtaisia ohjeita.

Vaestonsuojatiloja ei suunnitella omalle tontille vaan ne sijoite-
taan koko Jatkasaaren ensimmaisella asemakaava-alueella kes-
kitetysti kalliotiloihin.

Liittymat

Rakennuskohteet liitetdén Helsingin kaupungin vesi- ja viemari-

verkostoihin, Helsingin Energian kaukolamp6- ja sahkoverkostoon
seka puhelinverkkoon ja paikalliseen tietoliikenneverkkoon. Lisak-
si kohteet liitetd&n alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan

Pihajarjestelyt

Korttelin maasto on tasaista. Tontin piha-alueet on rakennettava
yhteisiksi ja yhtenaisiksi. Sisapihalle tulee olla vahintdan yksi es-
teetdn yhteys katualueelta ulkotilassa.

Kilpailutehtavaan kuuluu pihajarjestelyjen esittaminen paapiirteis-
saan. Erityista huomiota on kiinnitettavd mahdollisten tukimuurien
ja aitojen materiaaliin ja toteutustapaan.
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Pysakaointijarjestelyt

Asemakaavasta poiketen tontille (maantasoon) tulee sijoittaa 15
autopaikkaa, joista yksi pysékaointipaikka tulee osoittaa liikkumi-

sesteisille. Autopaikat tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisesti osaksi pihajarjestelyja.

Yhteistilat

Asemakaavan mukaan hankkeeseen kuuluu asukkaiden kerho- ja
kokoontumistiloja vahintdan 1,5 % asuntoalasta.

NAL- nuorisoasumisen konsepti edellyttaa kerho-/ kokoontumisti-
laa ja asumisohjaajan tyopistetta kahdella sisddnkaynnilla, joista
toinen toimii pakotiend. Liséksi taloon tulee talopesula + kuivausti-
la seké yhteissauna. Ty6huoneesta tulee olla nédkdyhteys pesula-
ja kokoontumistiloihin. Tarkemmat suunnitteluohjeet on kirjattu liit-
teena olevaan tilaohjelmaan. Tarkemmat suunnitteluohjeet on kir-
jattu liitteessa olevaan tilaohjelmaan (liite 8).

Kattojen hyodyntamistd oleskelutilojen jatkeena tulee tutkia, nii-
den mitoituksessa ei kuitenkaan tule liioitella. Terassien toteutus-
ratkaisujen tulee olla sek& teknisesti luotettavia etta kayttdturvalli-
suudeltaan hyvia. Kilpailijoiden oletetaan osoittavan mahdollisten
kattoratkaisujen teknisen toteutuksen luotettavuuden varmistavat
valinnat.

Polkupyorien talvisailytykseen, kesaaikaiseen pysakodimiseen ja
lukitsemiseen porrashuoneiden laheisyyteen, riittavaan tilamitoi-
tukseen seka tilojen helppokayttisyyteen tulee kiinnittda huomio-
ta.

Liiketilat

Rakennusten maantasokerrokseen tulee sijoittaa liiketiloja ase-
makaavan mukaisesti. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Kadunvarren liiketilat on suunniteltava
muunneltaviksi, ts. tilat tulee voida jakaa kevyin rakentein pie-
nempiin yksikaihin.

Jatehuolto

Jatkdsaareen rakennetaan alueellinen jatteiden putkikeraysjarjes-
telma. Jarjestelman kerayspisteet tulee sijoittaa asuintilojen osalta
porrashuoneiden sisdénkayntien yhteyteen. Liiketilojen kerayspis-
teet sijoitetaan pihamaalle liikennealueelle. Kilpailijoiden tulee
osoittaa kerayspisteiden sijainti. Putkikeraysjarjestelmésta on
suunnitteluohjeet kilpailuohjelman liitteena (liite 9).
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Kaupunkikuva ja ymparisto

Kaupunkimaiset, katulinjaan rakennetut korttelit ovat tunnusomai-
sia tulevalle Jatkasaaren kaupunginosalle. Tiiviit korttelit, maan-
tasokerroksen liiketilat kokoojakatujen varsilla, rikas kattokerros-
ten maailma sek& sekoittuneet toiminnot tulevat olemaan kau-
punkirakenteen ominaispiirteita.

Rakennusten ja pihojen suunnittelussa tulee noudattaa asema-
kaavassa maarattyja periaatteita.

Rakennukset tulee sijoittaa kiinni tontin rajoihin Valimerenkadulla
ja Selkamerenkadulla seka puistoon pain.

Valimerenkadun varrella suunnitellaan asemakaavamaarayksesta
poiketen toisen kerroksen kerroskorkeus normaaliksi.

Asemakaavan mukaan rakennuksen katujulkisivun tulee olla pai-
kalla muurattu ja rapattu. Myds puhtaaksimuurattu julkisivuratkai-
su on mahdollinen. Julkisivuissa on kaytettava vareja riittavien
kontrastien aikaansaamiseksi. Valkoista varia suurina julkisivua
jasentavina pintoina tulee valttaa, tavoitteena on varillinen jul-
kisivukokonaisuus. Maantasokerroksen katujulkisivun tulee olla
mahdollisimman lasinen. Umpiosat tulee suunnitella kiinteiston-
huoltoon liittyvat ominaisuudet huomioonottaen.

Nuorisoasumisen kehittdminen

Kerrostaloasumisen kehittaminen on tarked osa Jatkasaaren tu-
levan kaupunginosan tavoitteita. Tassa kilpailussa toivotaan myos
uudentyyppisia nuorisoasuntoratkaisuja.

NAL nuorisoasumisen konsepti

Nuorisoasuntoliitto ry on nuorten aikuisten asumiseen ja elinolo-
jen kehittamiseen keskittyva kansalaisjarjesto, joka tuottaa ja
vuokraa asuntoja tydssakayville nuorille, tuottaa asumisen sisal-
topalveluja ja toimii nuorten asumisen edunvalvojana.

Nuorisoasunnot ovat itsendistyvien nuorten tarpeisiin suunniteltu-
ja ja kohtuuhintaisia pienvuokra-asuntoja. Asunnot ovat tarkoitettu
alle 30 — vuotiaille tytssakayville ja tydelamaan hakeutuville nuo-
rille. Kohteen p&éasiallinen asukasryhma koostuu 18-23 -
vuotiaista nuorista. Asukkaat valitaan ARA:n asukasvalintaperi-
aatteiden mukaisesti. Kaikki asukkaat haastatellaan ja perehdyte-
taan asumiseensa ja pieni osa asukkaista (max 15 prosenttia) va-
litaan tuettuun asumiseen, erillisia tukiasuntoja ei ole. Asukkaiden
osallisuutta ja mahdollisuutta vaikuttaa asumiseensa tuetaan mo-
nin tavoin.
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Kilpailussa erityisena tavoitteena on nuorisoasumisen fyysisten
ratkaisujen kehittaminen. Ratkaisut tukevat yhteisollisyytta siten,
ettd asukas voi sailyttaen riittavan yksityisen reviirin halutessaan
laajentaa toimintapiiria&dn asunnon ulkopuolisiin yhteistiloihin ja
ymparistoéon.

Huoneistojakauma ja asuntojen laatutavoitteet

Asunnot tulee suunnitella kohtuuhintaisiksi ja asuttavuudeltaan
hyviksi ja joustaviksi. Asunnot tulevat valtaosin pientalouksien
kayttoon, mutta suunnitelmassa tulee esittaa vaihtoehto siitéa, mi-
ten pienasuntoja voidaan myohemmin tarvittaessa yhdistaa
isommiksi perheasunnoiksi.

Tavoitteelliset huoneistokoot seké yhteistilojen mitoitus seka
asuntojen ja yhteistilojen tavoitteet iimenevat kilpailuohjelman liit-
teend olevasta tilaohjelmasta (liite 8).

Kaikki yhteistilat sek& vahintadan 10 % asunnoista tulee suunnitel-
la esteettomiksi siten, etta asunnot on helposti muutettavissa liik-
kumisesteisten kayttoon. Loput asuinhuoneistot voivat kilpailijan
harkinnan mukaan poiketa liikkumisesteiselle soveltuvasta asuin-
huoneiston tilojen mitoituksesta.

Osassa pienid asuntoja parveke voi olla vain terassiparveke,
osaan asuntoja tulee suunnitella lastenvaunumitoitettu pieni "nu-
kutusparveke”. Asuntokohtaisten ulkotilojen minimoinnilla tavoitel-
laan yhteisten ulkotilojen kaytdn kautta asukkaiden yhteisollisyy-
den kasvua.

Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota tilojen kalustettavuuteen,
muunneltavuuteen ja monikayttoisyyteen siten, etta asunnot so-
veltuvat asukkaiden muuttuviin tarpeisiin.

Kestavan kehityksen tavoitteet

Alkuasunnot Oy pyrkii kaikessa toiminnassaan kestéavan kehityk-
sen vaatimusten, ensisijaisesti energiatehokkuuden, huomioimi-
seen. Kohteen merkittavimmat tavoitteet ovat:

Energiatehokkuuden osalta kohteessa pyritaan matalaener-
giatasoon (60 % alle nykyisen maaraystason) vahintdan energia-
tehokkuusluokkaan B, ensisijaisesti rakenne- ja ikkunaratkaisuja
kehittamalla. Kaytdnndssa hankkeessa haetaan optimaalista in-
vestointi- ja yllapitokustannusten suhdetta, jolloin Iahtokohtaisesta
vaatimuksesta voidaan joustaa. Suunnittelijoiden tulee varmistaa
esitettyjen ratkaisujen hyva energiataloudellisuus, jonka mittarina
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kaytetaan esisijaisesti vuoden 2010 rakennusmaaraysten eristys-
tasoja seka mahdollisuutta kehittda rakenneratkaisun energiata-
loudellisuutta.

Kohteen arvokkaan sailymisen ja huoltovapauden varmistamisek-
si ratkaisujen tulee olla kosteustekniselta toiminnaltaan varmoja
seka kayton aikaiselta huoltotarpeeltaan vahaisia. Erityista huo-
miota tulee kiinnittd& meren laheisyyden ja rakennusten korkeu-
den aiheuttamien kasvaneen ilmastorasituksen riskien poistami-
seen ja rakenteiden toimintavarmuuden kehittdmiseen.

Tilojen pohjaratkaisuissa tulee pyrkia muuntojoustavuuden lisda-
miseen mahdollistamalla seka suurempien tilojen sisdisen pohja-
ratkaisujen muuttamisen etta varautumalla mahdollisuuteen yksi-
Oiden yhdistamiseen.

Sisdilman laatutasossa pyritdan sisailmaluokitus 2008:n S3 luo-
kan mukaiseen lampdolosuhteisiin ensisijaisesti rationalisoimalla
kriittisten ilmansuuntien ikkunakokoja, kayttamalla passiivisia suo-
jauksia seka ikkunalasien auringonsuojaominaisuuksia kehitta-
malla. Kilpailuohjelmassa tulee huomioida keséajan lampotilata-
voitteiden asettamat vaatimukset ikkunaratkaisuille. Erityisesti tu-
lee kiinnittd& huomiota vain aurinkoiseen ilmansuuntaan avautu-
vien pienasuntojen kesaaikaiseen varjostamiseen tai muihin rat-
kaisuihin, joilla estetddn asunnon keséaaikainen kuumeneminen.

Operatiivinen lampotila oleskeluvyshykkeelld °C)

30 . 30
»1-S3 A1
28 ey 28
27 - 27
26 Enimmadisarvo "f 26
25 : 25
24 24
23 23
n) = 2
21 \ pa|
20 20
19 - - 19
18 Vahimmaisarvo 18
17 17
-15 -10 -5 0 5 10 15 20 25

Ulkolampétila (24 h keskiarvo) [°C]
Kilpailijat voivat hyddyntaa Helsingin kaupungin sivuilta 16ytyvia
Rantojen rakentamisohjeita (www.hel.fi/kerrostalo).
Kustannus- ja tehokkuustavoitteet

Rakennukset tulee suunnitella elinkaarikustannuksiltaan edullisik-
si ja investointikustannuksiltaan toteutuskelpoisiksi. Nuorisoasun-
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not rahoitetaan valtion asuntolainoituksen turvin, joten rakennus-
kustannusten tulee tayttaa Valtion asuntorahaston lainoitusehdot.
Rakennukset tulee suunnitella ja toteuttaa perinteisia, hyvaksi ko-
ettuja rakentamismenettelyja noudattaen siten, etta ratkaisuissa
painottuvat rakennusten elinkaarikustannusten kannalta jarkevat
valinnat ja rakennusosien yllapito- ja huoltotoimenpiteiden edellyt-
tamat vaatimukset.

Rakennusmateriaalien valinnassa ja rakenneratkaisuissa seka ul-
koalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon kiinteistéjen kun-
nossapitonakokohdat.

Kilpailijoiden tulee tarkistuttaa suunnitelmat kilpailuohjelman 2.3
kohdan mukaisella tavalla ehdotuksensa rakennuskustannukset
palkintolautakunnan kustannusasiantuntijalla.

Hankkeen kustannukset eivat saa ylittaa 2450 €/htm? (sis. alv) ra-
kennuskustannustasoa.

Lopullisen suunnitelman tulee noudattaa kilpailuehdotusta. T&-
man kilpailun palkintolautakunta arvioi tarvittaessa kilpailuehdo-
tuksen kehittamista kilpailun jalkeen.

Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet

Ehdotusten arvostelussa tullaan kiinnittdm&éan huomiota toimin-
nallisten, esteettisten, teknisten ja taloudellisten vaatimusten ta-
sapainoiseen ratkaisuun. Arvostelussa kiinnitetaan erityista huo-
miota seuraaviin tekijoihin:

- ratkaisun arkkitehtoninen kokonaisuus

- rakennuksen kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen liittyminen
ymparistoon

- rakennuksen ulkoarkkitehtuurin ja -miljé6n laatu, toimivuus ja
kestavyys

- energiataloudellisuuden huomiointi rakennuksen vaipan rat-
kaisuissa

- kesaajan ylilampadtilan rakenteellinen hallinta

- nuorisoasunnon viihtyisyys, toimivuus, kalustettavuus, yhteisti-
lat ja materiaalien laatutaso

- kokonaisuutena talon yhteisollisyytta tukevat ratkaisut

- kiinteiston tehokkuus (hy6tyneliot hymz, asuntomaara, asuin-
paikkojen maara).

- valittujen julkisivuratkaisujen kestavyys, huoltovapaus ja kos-
teustekninen toiminta

- muuntojoustavuuden huomioiminen asuntojen toteutuksessa,
pienasuntojen yhdistettavyys

- rakennuskustannustaso max 2450 €/htm? (sis.alv)

- asukkaiden yhteisoéllisyytta ja osallisuutta tukevat ratkaisut
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- asuntonelididen tehokas hyddyntaminen — > asuntojen opti-
maalinen koko -> kokonaisvuokran kohtuullisuus

Ehdotuksen taloudellisen toteuttamiskelpoisuuden arvioinnissa
otetaan huomioon Valtion asuntorahaston laatu- ja kustannusoh-
jauksen asettamat vaatimukset seka eri asuntotyypeille muodos-
tuva kokonaisvuokrataso valtion korkotukilainoituksen omakus-
tannusvuokraperiaatteella. Kilpailuehdotuksen tulee olla toteutus-
kustannuksiltaan hyvaksyttavissa Valtion asuntorahaston enim-
maistason puitteissa tullakseen valituksi toteutuksen pohjaksi.

KILPAILUASIAKIRIJOJEN LAADINTAOHJEET

4.1

Vaadittavat kilpailuasiakirjat

Kilpailuasiakirjoissa tulee esittdd kohteen luonnostasoiset suunni-
telmat. Piirustukset on laadittava A1 (=594 mm x 840 mm) kokoi-
sille jaykille alustoille. Kaikki asiakirjat on varustettava nimimerkil-
l& ja numerolla (esim. 3/5).

1. Korttelin liittyminen ymparist6on 1:1000 (varjostettu), sovi-
tus annettuun havainnekuvaan.

2. Asemapiirros 1:500, jossa on esitettava rakennusmassat,
pysakointijarjestelyt, pihasuunnittelun periaatteet seka
huolto-ja pelastusliikenteen periaatteet.

3. Pohjapiirrokset kaikista toisistaan poikkeavista kerroksista
1:200. Tilojen liittyminen pihaan ja Valimerenkatuun tulee
esittda | kerroksen pohjapiirroksen yhteydessa.

4, Julkisivut ja leikkaukset 1:200. Piirustuksista on kaytava
selville ratkaisussa esitetyt pintamateriaalit ja varit.

5. Julkisivuote ja — leikkaus ikkunan kohdalta 1:50.

6. Yleisimmat asuntotyypit kalustettuina 1:50, siten esitetty-
na, ettd huoneiston sijainti rakennusrungossa ilmenee
(esim. piirustuksen kulmaan lisatyn sijaintikaavion avulla).
Asuntojen muuntojoustavuus eli pienien huoneistojen yh-
distamismahdollisuus isommiksi perheasunnoksi.

7. Havainnollistavia kuvia min. 2 kpl.
8. Pinta-ala- ja tehokkuustiedot tilatietolomakkeella (lite 12).
9. Selostus, joka sisaltad rakennuksen arkkitehtonisen rat-

kaisun lisaksi rakenne- ja LVIS-tekniset ratkaisut.



4.2

4.3

16

10. Energiatehokkuuden arviointi-lomake taydennettyna (liite
13)

Kilpailijoilla on oikeus liittd& ehdotukseensa myds muita, laadun
arvioimisen kannalta tarpeelliseksi katsomiaan piirustuksia kor-
keintaan yhden Al-arkin verran.

Pienenndkset piirustuksista sek& muut suunnitelma-asiakirjat tu-
lee esittaa A3-koossa ja toimittaa yhtena sarjana. Liséksi tulee
toimittaa kaikki vaadittavat kilpailuasiakirjat sahkoisessa muodos-
sa (pdf — tiedostoina, 300dbi) nimimerkilla merkitylle cd-levylle tal-
lennettuna. Pdf-tiedostoista on poistettava tunnistetiedot.

Kilpailusalaisuus

Kilpailu on salainen ja jokainen asiakirja on varustettava nimimer-
killa. Kilpailuasiakirjojen mukana on lahetettava nimimerkilla va-
rustettu suljettu, lapindkymaton kirjekuori, jonka sisalla ovat ehdo-
tuksen tekija, yhteystiedot sek& avustajien nimet. Lisaksi on mer-
kittava kenella on ehdotuksen tekijanoikeudet.

Kilpailuehdotusten sisdéanjatto

Kilpailuasiakirjat on toimitettava viimeistaan 26.1.2010 kello 15.00
osoitteeseen:

Alkuasunnot Oy
Takaniitynkuja 11
00780 Helsinki

Lahetyksen paalle on merkittava:
"Alkuasunnot Jatkasaari, tontin 20019/5 suunnittelukilpailu”.



