SRV ASUNNOT OY POHJOIS SUOMI
OULU LANSI-TOPPILA, MALLASJUOMAN ALUE
SUPPEA ARKKITEHTUURIKUTSUKILPAILU

KILPAILUOHJELMA




SRV ASUNNOT OY POHJOIS SUOMI

OULU LANSI-TOPPILA, MALLASJUOMAN ALUE
SUPPEA ARKKITEHTUURIKUTSUKILPAILU
KILPAILUOHJELMA

1. KILPAILUKUTSU

1.1 Kilpailun jarjestaja, luonne ja tarkoitus

SRV Asunnot Oy Pohjois-Suomi jarjestdaa Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantdjen mukaisen suppean
suunnittelukutsukilpailun Oulun Lansi-Toppilan ns. Mallasjuoman alueen (kortteli 55) suunnittelusta.
Kilpailun tarkoituksena on |6ytda vaihtoehtoisten ratkaisujen kautta hyva, alueen kaupunkikuvalliset
erityispiirteet huomioiva, kokonaistaloudellinen ja kustannustehokas lahtokohta korttelin asemakaavaa ja
toteutusta varten.

Kortteliin sijoittuu asemakaavalla suojeltavaksi suunniteltuja rakennuksia sekd uudisrakennusta. Osalle
olevista rakennuksista on suunnitellut kdyttétarkoitukset. Uudisrakentaminen on asuintaloja.

1.2 Kilpailuun kutsutut

Kilpailuun on kutsuttu seuraavat suunnittelijat:
Arkkitehtitoimisto Veli Karjalainen Ky
Arkkitehtitoimisto Juhani Romppainen Oy
Linja-arkkitehdit Oy
Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy

1.3 Palkinnot ja lunastukset

Kilpailun jarjestdja maksaa kullekin hyvaksytyn ehdotuksen jattdaneelle kilpailijalle osanottajapalkkiona
6.500 euroa +alv 22 %.

Palkkiot maksetaan Suomen Arkkitehtiliiton kautta, joka kilpailusdantdjen mukaan pidattaa palkkio-
summista 10 % kilpailijoiden nimeaman palkintolautakunnan jasenen palkkiota seka SAFAn kuluja varten,
kuitenkin vahintaan yhteensa 4500 euroa maksetuista palkkioista.

1.4 Palkintolautakunta

Jasenet:
Matti Karhula, puheenjohtaja Oulun kaupunki, asemakaavapaallikko
Tuomo Poutiainen SRV Yhtiot Oyj, projektijohtaja
Kimmo Hummasti SRV Pohjois-Suomi, aluejohtaja
Heikki Kovalainen SRV Pohjois-Suomi, rakennuspaallikko
Timo Lajunen Oulun kaupunki, kaavoitusarkkitehti
Pasi Kovalainen Pohjois-Pohjanmaan museo
Sampo Valjus, sihteeri arkkitehti
n.n, arkkitehti kilpailijoiden nimeama asiantuntijajasen

Palkintolautakunnan apuna ulkopuolisena erityisasiantuntijana toimii Juhani Kynsilehto olevien
rakennusten kdyttajan ominaisuudessa.



1.5 Kilpailuohjelman hyviksyminen

Kilpailuohjelma on kilpailun jarjestajan seka sen asettaman palkintolautakunnan ja Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailusihteerin hyvaksyma.

1.6 Ohjelma-asiakirjojen luovutus ja kilpailuaika

Ohjelma liitteineen ldhetetdadan samanaikaisesti kaikille kilpailijoille.

Kilpailuajan kesto on noin 8 viikkoa (15.12.2008-16.2.2009).
2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Ohjelma-asiakirjat
A. Kilpailuohjelma

B. Liitteet

o Liite 1 Kilpailualuerajaus 1:750 (osa kaavakarttaluonnoksesta ), asemapiirrossovitusta varten
o Liite 2 Pohjakartta

e Liite 3 Asemakaavaluonnos 1:2000

o Liite 4 Havainnepiirros 1:2000

e Liite 5 Kaavaselostus 21.4.2008

e Liite 6 Lansi-Toppilan rakennushistoriaselvitys

o Liite 7 Mallasjuoman rakennushistoriaselvitys (alustava)

o Liite 8 IImakuvasovitus etelasta kilpailuehdotuksen esittamista varten

o Liite 9 Ndkymaéakuvat (@ Blom) etelasté ja lannesta

Kaikki asiakirjat toimitetaan kilpailijoille sahkdisessd muodossa (kilpailualuerajaus, pohjakartta, asemakaava
dwg -muodossa, muut liitteet pdf-, jpeg- ja Word-muodossa).

2.2 Kilpailualueeseen tutustuminen ja kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoille jarjestetddan mahdollisuus tutustua kilpailualueeseen ja alueella sijaitseviin rakennuksiin
19.12.2008 kello 10:00. Kokoontuminen Tilausravintola Allin Matalan tiloissa.

Kilpailijoilla on oikeus esittdaa ohjelmaa koskevia tasmentavia kysymyksia, jotka on toimitettava nimimerkilla
palkintolautakunnalle 12.1.2009 kello 16:00 mennessa palkintolautakunnan sihteerille osoitteella:
sampo.valjus@arkkitehtuurivaljus.net

Kysymykset ja palkintolautakunnan vastaukset postitetaan kaikille kilpailijoille sahkopostilla viikon sisalla.

2.3 Kilpailun ratkaiseminen, tulosten julkistaminen ja naytteillepano

Kilpailu ratkaistaan ja pyritaan julkistamaan 16.3.2008

Kilpailun ratkaisusta ilmoitetaan valittomasti palkittujen ja lunastettujen ehdotusten tekijoille seka
julkistamistilaisuudessa tiedotusvalineille.

Kilpailun tulos julkaistaan Arkkitehtiuutisissa ja SAFA:n verkkosivuilla www.safa.fi. Palkintolautakunnan
poytakirja ja ehdotusten kuva-aineistoa julkaistaan osoitteessa www.srv.fi.

2.4 Jatkotoimenpiteet kilpailun seurauksena

Palkintolautakunta antaa suosituksensa jatkotoimenpiteiksi kilpailun tuloksen perusteella. Kilpailun
jarjestdja neuvottelee palkittujen ehdotusten laatijoiden kanssa jatkosuunnittelusta.



Kilpailuehdotuksia esittelevasta nayttelysta ja tulokset julkistavasta tiedotustilaisuudesta ilmoitetaan
my6hemmin.

2.5 Kilpailuehdotusten kayttooikeus

Palkitut ja lunastetut ehdotukset tulevat kilpailun jarjestdjan omaisuudeksi tekijanoikeuksien jaddessa
laatijoille.

2.6 Kilpailuehdotusten palautus

Palkitsemattomia ja lunastamattomia ehdotuksia ei palauteta. Palkitsemattomia ja lunastamattomia
ehdotuksia ei sdilytetd, mutta ne ovat noudettavissa kilpailun jarjestdjan nettisivujen ohjeiden mukaisesti
kilpailun paatyttya.

2.7 Kilpailuehdotusten vakuuttaminen

Kilpailun jarjestaja ei vakuuta kilpailuehdotuksia.

2.8 Kilpailun sdannot

Kilpailussa noudatetaan Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusdantoja, www.safa.fi.

3. KILPAILUTEHTAVA

3.1 Kilpailutehtdvan tausta

Lansi-Toppila on lahitulevaisuuden merkittava Oulun kaupungin kehitys- ja asuinrakentamisen
painopistealue. Alueelle antaa oman erityisluonteensa sijainti keskustan tuntumassa jokisuistossa ja
alueella sijainnut (sijaitseva), kaupungin historian kannalta tarkea satama. Alue on nykyisellddn pdaosin
teollisuuden ja kaupan kaytdssa.

Alueella on kdynnissa asemakaavan muutos, joka tahtda alueen muuttamiseen kaupunkimaiseen kerros-
talovaltaiseen asuntorakentamiseen. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tullaan kiinnittdmaan erityista
huomiota asumisen energiatehokkuuden kehittamiseen EU:n ilmastopoliittisen ohjelman mukaisesti.

3.2 Kilpailualue

3.2.1 Kilpailualueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee Lansi-Toppilan eteldosassa, entisen Toppilan Mallasjuomatehtaan panimon
alueella.

Kilpailualueella on merkittava rooli Toppilansalmen rantavyohykkeen ja alueen sisddnajoreittien osana.

Kortteli rajautuu idassa Mallastiehen, pohjoisessa Panimotiehen, lannessa puistoalueeseen kevyen
liilkenteen vaylan kautta ja eteldssa Hoyrymyllyntien yli ns. vanhan Toppilan aseman alueeseen.

Suunnittelualueen (kortteli 55) laajuus on noin 15 150 m?2. Korttelin suunniteltu rakennusoikeus on
yhteens3 7150 + t150 kam?, sisdltden siilytettavat rakennukset.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty liitteessa 1 ja liittyminen muuhun kaupunkirakenteeseen
liitteissa 3, 4 ja 5.



3.2.3 Kilpailualueen kaavatilanne

Alueella on kdynnissa asemakaavan muutos, joka tahtaa alueen muuttamiseen kaupunkimaiseen kerros-
talovaltaiseen asuntorakentamiseen. Asemakaavaehdotus on tarkoitus jattaa hyvaksyttavaksi syksylla 2009.

Liitteena oleva asemakaavaluonnos sitoo kilpailijoita vain sr-10 ja sr-20 merkintdjen ja korttelin kokonais-
kerrosalan osalta.

3.2.4 Olevat rakennukset

Korttelin olevat rakennukset liittyvat alueella aikaisemmin toimineeseen olutpanimoon. Puurakenteinen
huvila (rak. 1857) on kokonaisuuden vanhin rakennus, ja se on suunniteltu suojeltavaksi sr-10 —
merkinnalla. Viljavaraston eli ns. Allin Matalan (rak. 1864), mallastamon (rak. 1889) ja keittamon (rak. 1967)
muodostama ryhma on suunniteltu suojeltavaksi merkinnalla sr-20. Lampovoimalan/hoyrykeskuksen,
vanhan pullottamon ja varaston (jadvaraston) muodostaman ryhman suojelua ei ole paatetty.
Lampovoimala/hoyrykeskuksen kaakkoispuolella sijaitsee osin hirsi- ja osin kivirakenteinen varasto (rak.
1900). Varasto on suunniteltu siirrettavan osaksi suojeltavien rakennusten pihapiiria.

Korttelissa osittain sijaitseva tehdasrakennus (uusi pullottamo 1968) on suunniteltu purettavaksi.

Olevat rakennukset on esitelty tarkemmin liitteena olevissa rakennushistoriaselvityksissa.

3.2.5 Liikenne ja tekniset verkostot

Katuverkko toteutetaan valmisteltavana olevan asemakaavan mukaisesti. Tekniset verkostot suunnitellaan
ja toteutetaan alueen kunnallisteknisten rakennustdiden yhteydessa.

Suunnittelualueella sijaitsee kaukolampdjohto, joka on merkitty asemakaavaluonnokseen.

3.2.6 Perustamisolosuhteet

Lansi-Toppilan alueella on tehty maaperatutkimus. Tutkimuksen mukaan maapera soveltuu rakentamiseen
hyvin tai kohtalaisen hyvin. Pohjaveden korkeus vaihtelee tasolla +3.50...+3.80.

Selvitysten mukaan mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset eivat aiheuta rajoituksia rakentamiselle.

3.3 Kilpailun tavoitteet

Kilpailun tavoitteena on 16ytda Mallasjuoman vanhan panimon alueelle ja lisdrakentamiselle uuteen Lansi-
Toppilaan sopiva, kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen seka kohteen historialliset erityispiirteet ja asumis-
viihtyisyyden vaatimukset huomioiva, kokonaistaloudellinen ja kustannustehokas ratkaisu.

3.4 Suunnitteluohjeet

3.4.1 Kokonaisratkaisu

Kilpailijoiden tulee esittda suunnittelualueelle sdilytettavat rakennukset, niiden kdyton ja asumisen
vaatimukset tayttava, kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, kustannustehokas kokonaisratkaisu.

3.4.2 Asuinrakennukset

Korttelin uudisrakennukset suunnitellaan asuntokayttdon, ratkaisuperiaate on korttelin kokonaisrakennus-
oikeuden puitteissa kilpailijoiden harkittavissa. Valmisteltavana olevaan asemakaavaan merkityt
kerrosluvut ovat ohjeellisia, suurin mahdollinen kerrosluku kilpailualueella on IV. Erityistda huomiota on



kiinnitettava asuntojen toiminnallisuuteen, tilalliseen mielenkiitoon ja maisemallisten erityispiirteiden
huomioimiseen seka kustannustehokkaaseen toteutuskelpoisuuteen.

Suunnitteluratkaisuissa on kiinnitettava erityishuomiota korttelin mikroilmastoon ja asumisen
energiatehokkuuteen vaikuttaviin tekijoihin.

Asuntojen tavoitteellinen huoneistojakauma on:
- 40 % 2 H+K 55-65 asm?
- 40 % 3 H+K 65-85 asm?
- 20% 4 H+K n. 100 asm?

3.4.3 Suojeltavat rakennukset

Huvila (v. 1857), viljavaraston eli ns. Allin Matala (1864), mallastamo (1889) ja keittamo (1967) pysyvat
rakennusten nykyiselld kayttajalla. Allin Matala sailynee ravintolana, muilta osin rakennukset tulevat
olemaan toimisto-, liike- tai nayttelykaytossa. Hirsi- ja kivirakenteinen varasto (1900) on suunniteltu
siirrettavaksi osaksi tata pihapiiria ja toiminnallista kokonaisuutta.

Kilpailijoiden tullee esittaa suunnitelma lampdvoimalan/hoéyrykeskuksen, vanhan pullottamon ja varaston
(jadvaraston) muodostaman ryhman kaytolle tai korvaavalle uudisrakennukselle.

3.4.4 Vapaa-alueet

Kilpailualue liittyy Lansi-Toppilan puistovyohykkeeseen. Puistovyohykkeelle antaa oman ilmeensa useat
suojellut rakennukset.

Vapaa-alue lisdd kohteen vetovoimaa ja antaa suunnittelulle positiivisen |ahtokohdan. Vapaa-alueiden
jarjestelyihin tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkikuvallisista ja hoidettavuuden nakdkulmista.

3.4.5 Liikenne

Ajoneuvoliikenne johdetaan kortteliin yhden liittyman kautta asemakaavaehdotuksen mukaisesti
Panimotielta. Korttelille on varattu lisaksi kevyen liikenteen liittymat Panimotien ja Mallastien puolelle.
Autopaikkavaatimus on asuntojen osalta 1 ap / 80 asm? ja sdilytettdvien (toimisto- ja lilkerakennusten)
osalta 1 ap / 100 kam?. Pysakéintiratkaisussa on huomioitava kustannustehokkuuden vaatimus.

3.4.6 Tekniset verkot ja vaatimukset

Suunnitelmassa on huomioitava korttelin alueelle sijoittuva kaukolampdjohto. Tekniset verkot eivat aiheuta
suunnittelulle muita erityisvaatimuksia.

3.4.7 Toteutusmuoto

Asuinrakennukset tullaan toteuttamaan perustajaurakoitsijamuotoisesti. Sr-merkityt sailytettavat
rakennukset kunnostettaneen tilaajamuotoisesti. Asemakaavamerkinnailla ja —maarayksilla seka
rakentamisohjeilla ohjataan rakentamista.

3.4.8 Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet

Kilpailuehdotusten arvostelussa kiinnitetdaan huomio ensisijassa esitettyyn kokonaisratkaisuun suhteessa
suojeltaviin rakennuksiin ja muuhun kaupunkirakenteeseen seka asuntojen tilallisiin ratkaisuihin,
toimivuuteen ja energiatehokkuuteen.

Esitysten toteutuskelpoisuus ja kustannustehokkuus otetaan arvostelussa huomioon.



4. EHDOTUSTEN LAADINTAOHJEET

4.1 Vaadittavat asiakirjat

Kilpailijoilta vaaditaan asiakirjat, jotka tulee esittda enintdadn kolmella (3) vaakasuuntaisella A3-kokoisella,
jaykalle alustalle kiinnitetylla tulosteella. Kilpailun jarjestdjalle toimitetaan yksi sarja suorina
kopiointikelpoisina paperikopioina ilman alustaa ja paallystemuovia. Lisaksi A3 aineisto on toimitettava pdf-
muodossa CD:lla (tarkkuus 300 dpi).

Suunnitelman tulee sisaltaa seuraavat asiakirjat:

- asemapiirros 1: 750, jossa nakyvissa mm. rakennusten kayttotarkoitukset (1. kerroksen
pohjapiirroskaavio) piha-alueen kasittely, pysdkdinnin jarjestelyt, rakennusten
varjostukset 45° aurinkokulmassa sovitettuna kilpailualuepiirrokseen

- pohjapiirroskaaviot 1:200 tai 1:500 uudisrakennuksista (tyyppihuoneistot) ja tarvittavilta
osin suojeltavista rakennuksista

- julkisivut ja korttelileikkaukset 1:750

- vapaavalintainen ehdotuksen luonnetta tai siihen liittyvda mahdollista yksityiskohtaa
havainnollistava aineisto.

- luonnosmainen perspektiivikuva (1 kpl) alueelta, joka havainnollistaa asumisen
Iahiymparistda seka rakentamisen sopeutumista ymparistoon

- havainnekuva upotettuna liitteena olevaan ilmakuvasovitukseen

- lyhyt selostus, jossa esitetdan ratkaisun kannalta olennaiset tiedot (ratkaisuperiaatteet,
kerrosala- ja pysakointilaskelmat)

4.2 Suunnittelutarjous

Kilpailijoiden tulee liittaa ehdotukseen suunnittelun hintatarjous ilmoitettuna neli6hintana asuntoneliota
kohden ilman arvonlisaveroa. Suunnittelutarjous ei koske sailytettavien rakennusten suunnittelun tehtavia.
Tarjous tulee liittaa kilpailuehdotukseen erillisessa suljetussa kirjekuoressa, johon on merkitty ehdotuksen
nimimerkki ja teksti “hintatarjous”. Voittaneen ehdotuksen hintatarjouskuori avataan palkintolautakunnan
poytakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

4.3 Kilpailusalaisuus

Kilpailuehdotusten jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilld. Kilpailuehdotuksen mukana on
lahetettava suljettu, lapindkymatodn ja nimimerkilla varustettu kirjekuori ja sisalla ehdotuksen nimimerkki
seka tekijan nimi, osoite ja puhelinnumero. Lisdksi on ilmoitettava, kenelld on kilpailuehdotuksen
tekijanoikeus ja ketka ovat avustajia.

4.3 Kilpailuehdotusten sisdanjatto

Kilpailuaika paattyy 16.2.2009.

Kilpailuehdotukset on tuotava SRV Pohjois-Suomen toimistolle, osoitteeseen Hallituskatu 13-17 F 57
16.2.2009 kello 15:45 mennessa tai jatettdva todistettavasti kyseisena paivana postin tai muun
kuljetuslaitoksen kuljetettavaksi edelld mainittuun osoitteeseen.

Lahetyksen p&alle on merkittava: ”Mallasjuoman alue / kilpailu”.

PALKINTOLAUTAKUNTA
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