Kainuun rajavartioston alue, Kajaani

kutsukilpailu 18.6.-15.10.2008
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KILPAILUKUTSU

Kilpailun jarjestaja, luonne ja tarkoitus

Kajaanin kaupunki ja Senaatti-kiinteistot jarjestavat yhteistyossa arkkitehtuurikutsu-
kilpailun Kajaanin kaupungissa sijaitsevan Kainuun rajavartioston esikunta ja siihen
liittyvien asuin- ja muussa kéytossa olevien oheisalueiden suunnittelusta.

Kilpailulla haetaan arkkitehtonisesti korkeatasoista, toimivaa ja toteuttamiskelpoista
ratkaisua, jossa on huomioitu alueen keskeinen sijainti ja kolmen erityyppisen osa-
alueen monipuolinen hyddyntdminen ja jossa on kaytetty hyvaksi olemassa oleva kau-
punkirakenne.

Tarkoituksena on 16ytdd maankayttéluonnos jatkotyostettédvéksi alueen asemakaavaksi
ja toteutusta ohjaaviksi rakentamistapaohjeiksi. Toimeksiantoja voidaan antaa osa-
alueittain myds usealle kilpailussa menestyneelle tyéryhmélle.

1.2 Kilpailuun kutsutut

Kilpailuun kutsuttiin seuraavat ilmoittautumismenettelyn kautta valitut suunnittelutyo-
ryhmat:

— Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, Helsinki

Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy, Helsinki

FCG Arkkitehdit Oy / FCG Suunnittelukeskus Oy, Helsinki ja Oulu

— Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy, Helsinki

Linja Arkkitehdit Oy, Oulu

1.3 Osanottajapalkkio

Kullekin hyvéaksytyn kilpailuehdotuksen jattaneelle kilpailuun kutsutulle tyéryhmalle

maksetaan palkkiona 20.000 € siséltden alv:n 22 %. Palkkiot maksetaan Suomen Ark-
kitehtiliiton kautta, joka vahentdd summista 10 % arkkitehtituomarin palkkiota ja mui-
ta kuluja varten.

1.4 Palkintolautakunta

Palkintolautakuntaan kuuluvat Kajaanin kaupungin edustajina:
— Kaupunginjohtaja Erkki Véhdmaa
— Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka

Senaatti-kiinteistdjen edustajina:
— Johtava kiinteistdasiantuntija llpo Savolainen
— Johtava asiantuntija Erkki Vaalasranta

Rajavartiolaitoksesta:
— Insin66ri RAP Kari Korhonen



Kilpailijoiden valitsemana jasenené:
— Arkkitehti SAFA Kari Nykanen, Oulu

Palkintolautakunnan pysyvané asiantuntijana toimii tekninen johtaja Timo Soininen
Kajaanista.

Palkintolautakunta voi lisdksi kuulla muita tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita,
jotka eivét osallistu arvosteluun.

Kilpailun teknisestd toteutuksesta vastaa konsulttina Poyry CM Oy. Palkintolautakun-
nan sihteerind toimii arkkitehti SAFA RAPS Eija Larkas-Ipatti, puh. 010 33 23991,
eija.larkas-ipatti@poyry.com.

1.5 Kilpailun sdénnot ja kilpailuohjelman hyvéaksyminen

Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa ja Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaan-
toja.

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on kilpailun jarjestéjien, palkintolautakunnan ja
Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusihteerin hyvéksyma.

1.6 Kilpailuaika ja kilpailutehtavan esittelytilaisuus
Kilpailu alkaa 18.6.2008 ja paattyy 15.10.2008.

Kilpailijoille jarjestetd&dn Kajaanissa Kainuun rajavartioston alueella 18.6.2008
klo 9.00 — 12.00 aloitusseminaari, jossa esitellaan kilpailutehtava, sen taustaa ja ta-
voitteita.

2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Ohjelma-asiakirjat
Kilpailun ohjelma-asiakirjoja ovat:

1. T&ma kilpailuohjelma

2. CD, joka sisélt&& seuraavat tiedostot:

— Ote Kainuun maakuntakaavasta (lisdad www.kainuu.fi)

— Ote alueen ajantasa-asemakaavasta ja alueella olevien kaavojen selitykset
— alueen pohjakartta

— pohjakartta, johon merkitty kilpailu- ja tarkastelualueen rajaus, pdf
— ilma- ja viistokuvia alueesta

— alustava luontoselvitys

— rakennushistoriaselvitys

— maaston muotoa kuvaava kartta

— ote meluselvityksesta

— Koko Kajaani aluerakenneselvitys (luonnos)

— Kaavoituskatsaus 2008 (lisad www.kajaani.fi)




Kilpailuohjelma toimitetaan kutsutuille ennen aloitusseminaaria.

2.2 Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoilla on oikeus esittdé kilpailun ohjelma-asiakirjoja koskevia kysymyksia tai
pyytaa lisatietoja kilpailutehtavén esittelytilaisuudessa 18.6.2008 klo 9 -12 ja sen jal-
keen postitse tai sahkopostitse 15.8.2008 asti.

Kirjalliset kysymykset osoitetaan palkintolautakunnan sihteerille osoitteeseen:
Poyry CM Oy / Eija Larkas-Ipatti

PL 5, 01621 Vantaa
eija.larkas-ipatti@poyry.com.

Palkintolautakunta kasittelee kysymykset nimettémind. Kysymykset ja palkintolauta-
kunnan niihin laatimat vastaukset toimitetaan samansisaltoisina kaikille tyéryhmille
22.8.2008 mennessa.

2.3 Kilpailun ratkaiseminen, tulosten julkistaminen ja ehdotusten naytteillepano

Kilpailu ratkaistaan vuoden loppuun 2008 mennessé. Kilpailun tuloksesta ilmoitetaan
valittomasti voittaneen ehdotuksen tekijoille seka kilpailun ratkeamisesta muille ty6-
ryhmille. Erillinen tulosten julkistamistilaisuus jarjestetddn Kajaanissa. Kilpailun tulos
julkaistaan my0ds Arkkitehtiuutisissa sekd Suomen Arkkitehtiliiton verkkosivuilla
(www.safa.fi).

Kilpailuehdotukset seka palkintolautakunnan poytékirja asetetaan kilpailun jalkeen
néhtaville erikseen ilmoitettavalla tavalla.

2.4 Kilpailua seuraavat jatkotoimenpiteet
Tavoitteena on, ettd yhden tai useamman parhaimman kilpailuehdotuksen laatijat jat-
kavat suunnitelmien tyostamisté asemakaavaksi ja toteutusta ohjaaviksi rakentamista-
paohjeiksi.

Palkintolautakunta antaa suosituksensa jatkotoimenpiteiksi kilpailun tuloksen perus-
teella.

2.5 Kilpailuehdotusten kayttooikeus
Kilpailuehdotukset j&éavat jarjestajien omaisuudeksi. Tekijanoikeudet ja&vat ehdotus-

ten laatijoille. Mahdollisen toimeksiannon saaneilla suunnittelijoilla on oikeus kéytt&a
muiden ehdotusten aiheita ja ideoita tekijdnoikeuslain puitteissa.

2.6 Kilpailuehdotusten vakuuttaminen

Kilpailun jarjestéjat eivat vakuuta kilpailuehdotuksia.



3.1

KILPAILUTEHTAVA

Kilpailutehtavan tausta

Kajaani kuuluu Suomen historiallisiin kaupunkeihin ja on toiminnoiltaan monipuoli-
nen Kainuun maakuntakeskus. Kajaanissa on paitsi kaupunkia (38 000 as/ 2 264 km?)
ja koko maakuntaa (85 900 as/24 452 km?) palvelevia julkisia ja yksityisia palveluja ja
laitoksia myos yliopistokeskus, ammattikorkeakoulu, iso varuskunta ja merkittavia
puunjalostuksen, metalliteollisuuden ja elektroniikka-alan yrityksia.

Rakenteeltaan Kajaani on varsin keskittynyt: 90 % asukkaista asuu keskustaajamassa
jasen liepeilld neljan kilometrin sateelld keskustasta. Kaavoituksen painopiste on ollut
rakenteen eheyttdmisesséd. Se on nahty valttamattoméaksi paitsi kestavan kehityksen
vuoksi myos siksi, ettd kaupungin vakimaaré ei kasva ja véestt ikdantyy nopeasti.
Koko Kainuun véestdn véheneminen ja vanheneminen nédyttaa jatkuvan. Haasteena on
palvelujen tarpeen kasvu ja tulopohjan rajallisuus. Siksi resurssit ja mahdollisuudet on
kéytettava tehokkaasti valttamattoman kehittdmisen turvaamiseksi.

Rajavartiolaitoksen kayttéon jaava toimitila on alustavasti maaritelty ja merkitty kil-
pailuasiakirjoihin. Myds siihen liittyva asuminen on mééritelty ja luovutetaan mahdol-
liseen muuhun kayttoon erillisen aikataulun mukaisesti.

3.2. Kilpailualue

3.11

3.1.2

Alue on keskustan laajenemisaluetta ja sille ovat sijainnin ja hyvan saavutettavuuden
vuoksi sopivia koko Kajaania ja Kainuuta koskevat julkiset ja yksityiset palvelut seka
varsin tehokas asuminen.

L&htdaineistossa on ajantasa-asemakaava ja kaavoituskatsaus sekd Koko Kajaani 2020
aluerakenneselvitys (luonnos).

Sijainti ja laajuus

Kilpailualue sijoittuu Kajaanin keskustasta kaakkoon olevan Kainuun rajavartioston ja
sen viereisten korttelien alueelle.

Koko kilpailualueen laajuus on 30,16 ha. Se jakautuu varsinaiseen rajavartioston alu-
eeseen (16,61 ha) seka laheisten kerrostalo- (Rajal&hid) ja koulukorttelien (Rinnekou-
lu) alueelle (13,55 ha).

Kaavoitustilanne ja tehdyt paatokset

Kainuun maakuntakaavassa alue on kokonaan taajamatoimintojen aluetta. Rajavartios-
ton alue on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi kohteek-
si/alueeksi, jonka arvojen sailyminen on turvattava.

Voimassa olevassa asemakaavassa padéosa alueesta on yleisten rakennusten kortteli-
aluetta ('Y-v = valtion tarpeisiin, Y-3 rajoittaa asumista), muutoin asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) sekd puisto- ja katualueita. Ajantasa-asemakaava ja selitykset ovat
l&htoaineistossa.



3.1.3

3.14

3.15

3.1.6

Rajavartioston toiminta on supistunut ja koulukaytto korttelista 5-108 lakannut. Rin-
nekoulu on tilapdiskaytdssa ennen sen purkamista huonon kunnon vuoksi.

Varsinainen kaavasuunnitteluty® kdynnistetaan arkkitehtikilpailun jalkeen voitta-
neen/voittaneiden ehdotusten pohjalta.

Kilpailualueen liittyminen ymparistéon

Kajaanin kaupungin keskustan ja kilpailualueen valissa on VT-5 ja sdhk@istetty rata ja
rajavartioston kohdalla kapeneva ratapiha. Pohjoispuolella radan ja joen valissé on
hyvaksytty Prisma -marketin laajennus- ja ison Terra—rautakaupan rakennussuunni-
telma seké vireilld asuinkerrostaloja jokirantaan ja rautatieaseman kehittdminen mat-
kakeskukseksi.

Alueesta itdan Varistien takana on monipuolinen Petaisenniskan teollisuusalue, jonka
kehittdminen jatkuu. Lannessa Keskuskadun takana on suuri market ja eri alojen liik-
keitd, joita on pientalojen lisdksi myds Kasarmintien varressa. Kaakossa Timperintien
takana on Kainuun ammattiopiston toimipiste, pieni paivittaistavarakauppa, peruskor-
jattuja opiskelija-asuntoja ja péivakoti. Etelassa on eri-ikéisia pientaloalueita palvelui-
neen ja virkistysalueineen.

Maisema ja luonnonymparist6

L&htbaineistossa on alustava luontoselvitys ja maastonmuotoa kuvaava kartta.

Maapera ja perustamisolosuhteet

Alue on pienipiirteisesti vaihtelevaa moreenia, silttimoreenia ja silttid, kallio on pai-
koin 0 — 2 m syvyydessd, joten alueelle tulee myos kallista louhintaa. Se puoltaa alu-
een tehokasta rakentamista. Alueen erillisista maaperaselvityksista ei ole tehty yh-
teenvetoa.

Viitteitd siitd, ettd alueella olisi maanalaisia ammuksia tai lyijyjadmié, ei ole.

Ennen rakentamista on tehtdva rakennuspaikkakohtaiset pohjatutkimukset ja perusta-
missuunnitelmat.

Kadut, litkenne ja pysakointi

Aluetta koillisessa sivuava Varistie/Niskantie on VT-5:1t4 ja tarkeimmalta teollisuus-
alueelta keskustaan johtava padvayla (litkenneméaéara kasvaa kohti keskustaa 10 000
ajoneuvoon/vrk). Uusien liittymien osoittaminen edellytt&a harkintaa.

Kulku keskustaan on Keskuskadun (7 100 ajoneuvoa/vrk) ja Kasarminkadun (3 500
ajoneuvoa/vrk) kautta. Rajamiehentie on asuntokatu ja uudistettava.

Julkisen liikenteen reitit sivuavat aluetta Varistietd, Kasarminkatua ja Timperintieta
(4 200 ajoneuvoa/vrk) pitkin.

Kevyenliikenteen reitit kiertdvat aluetta joka puolelta ja kulkevat Rajal&hitn I&pi.



3.1.7

Alue on estevaikutuksen (ratapiha ja VT-5) vuoksi varsin "autoriippuvainen”, vaikka
etéisyys ydinkeskustaan on vain noin 1 kilometri. Maanalaista pysékéintia ei kustan-
nussyista sallita.

Kunnallistekniikka ja viheralueet

Alue on kaukoldammon piirissa, mutta sen muu kunnallistekniikka ja verkostot ovat
vanhat ja joudutaan rakentamaan uudelleen. Alueella on paljon vanhaa puustoa ja
puistona hoidettuja alueita. Puistot ja viheralueet voidaan jasentdd uudelleen ottaen
huomioon, etté niissa on kulttuurihistoriallisesti séilytettavia arvoja.

3.2 Tavoitteet ja suunnitteluohjeet

3.2.1

3.2.2

Y leista

Kilpailualueen suunnittelulta, rakentamiselta ja toteuttamiselta edellytetd&n korkeaa
laatutasoa. Keskeinen kilpailutehtdva on ratkaista alueen kokonaisrakenne ja mitoitus
tdydennysrakentamista varten. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa eri osa-alueiden
ominaispiirteisiin sekd rakentamisen ja luonnon véliseen suhteeseen.

Osa kilpailualueesta on tyypillista kerrostaloaluetta, mutta erillistaloihin rajoittuvana
alue voidaan ratkaista my0ds pienimittakaavaisemmalla tavalla.

Vanhassa kerrostaloasuntokannassa on paljon pienid asuntoja. Todennakdinen tarve
on varttuneemmalle vaestélle rakennettavista vahintadn 2h — 3h + k asunnoista, mutta
alueen tulee olla sovelias myos lapsiperheille sijainniltaan edullisena vaihtoehtona
pientaloasumiselle. Kokonaiskerrosalatavoitteita ei ole asetettu, vaan kilpailijoiden
tehtédvéana on tutkia alueelle sopiva mitoitus.

Osa-alueet ominaispiirteineen:

Kilpailualue jakaantuu kolmeen toisistaan poikkeavaan osa-alueeseen, joille haetaan
uutta struktuuria:

Varsinainen Kainuun rajavartioston alue

Alueella on ollut Kajaanin 16. reservikomppanian kasarmeja jo 1880-luvulla. Raken-
nuksia on sdilynyt kuitenkin vasta 1920-luvulta, ja rakennuskanta on ajallisesti kerrok-
sinen, uusimpana vuonna 1985 valmistunut koiratarha.

Tavoite on taydentad aluetta tehokkaasti ottaen kuitenkin huomioon alueen identiteet-
ti. Rajavartioston kaytosta poistuville rakennuksille, joista osa on kulttuurihistorialli-

sestikin séilytettavid, tulee kilpailijoiden etsia niille sopivaa kaytt6a. Heikoimmat ra-

kennukset ovat purettavissa.

Rajavartiolaitoksen esikunta tarvitsee oman aidalla erotetun alueen (ks. liiteasiakirjat).
Alueen rajausta voi tutkia.



3.2.3

3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Rajaléhion kerrostaloalue

Alue on rakennettu 1970-1980-luvulla. Tavoite on tiivista4 ja tdydentaa sité erityisesti
ikdihmisille sopivilla asuin- ja palvelurakennuksilla sek& uudistaa sen puistot/metsikot
ja kulkuvaylat.

Perusparannuksen yhteydessa olevien kerrostalojen esteettomyytta ja viihtyisyytta pa-
rannetaan ja edistet&an hissien rakentamista.

Rinnekoulun alue

Tilapaiskaytossa oleva koulurakennus ja puretaan ja alue suunnitellaan ja rakennetaan
uudelleen. Se voi olla esim. tiivis-matala-aluetta, silla se rajoittuu 1960-luvun pienta-
loalueeseen.

Virkistysalueet, kevyen liikenteen yhteydet ja ulkotilat

Ehdotuksissa tulee esittaa julkisten, puolijulkisten ja yksityisten ulkotilojen jasenty-
minen alueella. Esteettomyyden tulee olla 1ahtokohta kaikessa suunnittelussa.

Palvelut

Kilpailualue tukeutuu keskustan seké& alueen pohjoispuolella sijaitsevien markettien
palveluihin. Alueen sisdlle ei valttdmétta ole tarpeen suunnitella omia palveluja.

Liikennejarjestelyt, pysakointi
Katualuevaraukset ovat osittain ylimitoitettuja. Kasarminkadun — Keskuskadun ja -
Timperintien risteyksiin on kuitenkin syyta varata aluetta kiertoliittyméaa varten.

Alueen liittymid liikenneverkkoon voi perustellen muuttaa. Vilkkaaseen Varistiehen
liittyminen vaatii harkintaa ja k&&ntymiskaistoja. Rajavartiolaitoksen kéyttoon jaava
alue tulee aidata ja sen liittyminen liikenneverkostoon voidaan muuttaa.

Jalankulun ja pyo6réilyn vetovoimaa tulee liséta.
Pysakdintivaatimus vaihtelee alueen kdytén mukaan suhteessa kerrosalajakaumaan ja

pysakointitarpeeseen. Autopaikat toteutetaan maantasopaikoituksena.

Autopaikkasuositus on:
asuminen 1 ap/80 k-m?,
liike-, palvelu- ja toimistotilat 1 ap/50 k-m? ja
varasto tms. tilaa vieva toiminta 1 ap/100 k-mZ.

Helikopterin laskeutumispaikka

Liiteasiakirjoihin merkitty helikopterin laskeutumispaikka toimii lentokentdn tukeu-
tumisalueena. Uusien kopterien meluarvot ovat pienempié kuin nykyisten. Laskuker-
toja on 1 — 2 kertaa kuukaudessa.

Melukysymykset

VT-5 ja rautatie ratapihoineen sekd aluetta ympéaroivat vilkkaasti liikennoidyt kadut
edellyttavat niiden laheisyydessa olevien ulko-oleskelutilojen suojaamista melulta.



Ote vuonna 2004 tehdysta meluselvityksestd on lahtdaineistossa.

3.2.8 Muut rakennelmat alueella

Korkeita mastoja ei ole tarvetta rakentaa alueelle.

3.3 Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet

Asetettujen tavoitteiden mukaisesti kilpailun arvioinnissa painotetaan seuraavia seik-
koja:
— Arkkitehtoninen kokonaisote ja suhde ymparistéon

— Alueen identiteetti, omaleimaisuus osa-alueittain ja viihtyisyys
— Turvallisuus, toimivuus, esteettomyys

— Teknistaloudellinen toteuttamiskelpoisuus

— Rajavartiolaitoksen toiminnat

— Liikenne- ja pysakointijérjestelyt

— Ehdotuksen kehittdmiskelpoisuus

Kokonaisuus ja ehdotusten kehityskelpoisuus on arvioinnissa tarkedmpaa kuin yksi-
tyiskohtien virheettomyys.

4 EHDOTUSTEN LAADINTAOHJEET

Kilpailualue on esitettdva maankéyttokaavion tarkkuudella. Liséksi siitd on esitettava
luonnostasoinen kayttosuunnitelma/ havainnekuva.

4.1 Vaadittavat asiakirjat:

1. Selostus
Ad4-kokoinen selostus, josta kay ilmi ratkaisun padperiaatteet perusteluineen. Selos-
tuksessa on esitettdva kokonaislaskelma kerrosalasta ja autopaikkalaskelma.

2. Havainnekuva 1:1000

Havainnekuvasta tulee ilmetd rakennustyypit ja niiden kerrosluku, liikkenne- ja pysé-
kointiratkaisut paéperiaatteissaan, kevyen liikenteen ja jalankulun reitit, puistot ja pi-
hat. Rakennukset on esitettdva varjostettuina.

3. Maankayttokaavio 1:2000
Kaavaluonnoksessa esitetdan alueet ja korttelit toimintoineen seké rakentamisen maa-
rat.

4. Alueleikkaukset 1:1000
Véhintééan kaksi leikkausta alueesta ja siihen liittyvasta ymparistosta

5. Esimerkkiratkaisut 1:500
Kilpailija voi esittad tarkeind pitdmiaan ratkaisuja ehdotuksesta tarkemmassa mitta-
kaavassa.



7. Perspektiivikuvat / 3D-kuvat
Vahintdan kolme ehdotusta havainnollistavaa ndkymaa (yksi kultakin osa-alueelta).

8. Muut asiakirjat

Halutessaan kilpailijoilla on mahdollisuus esittdd myds muuta ehdotusta havainnollis-

tavaa aineistoa.

4.2 Esitystapa

Ehdotukset toimitetaan kiinnitettyind Al-kokoisille (59,4 x 84 cm) jaykille alustoille.
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Liséksi toimitetaan A3-kokoon tulostetut pienenndkset kaikesta piirustusaineistosta

seké selostus. Pienenndksiin on merkittdva mittakaava.

Koko kilpailuaineisto toimitetaan cd:lle poltettuna pdf- tai jpg-muodossa.

4.3 Kilpailusalaisuus

Kilpailuehdotuksen jokainen asiakirja on varustettava nimimerkilla.

Ehdotukseen on liitettava lapindkymaton, nimimerkilla varustettu kuori, joka siséltada

ehdotuksen nimimerkin seka tekijoiden nimet ja yhteystiedot.

4.4  Kilpailun sisdanjatto

LITTEET

Kilpailuaika paattyy 15.10.2008. Kilpailuehdotukset on toimitettava alla olevaan
osoitteeseen tai jatettava todistettavasti postin tai muun kuljetuslaitoksen kuljetetta-

vaksi viimeistddn maarapaivané klo 16.00 mennessa. L&hetyksen paalle lisatd&dn mer-

kinta ”Arkkitehtuurikilpailu”.

Kainuun rajavartioston esikunta/Kari Korhonen
PL 60 (Kasarminkatu 24)
87101 Kajaani

Kajaanissa 18.6.2008

Palkintolautakunta

— Ote Kainuun maakuntakaavasta (lisdd www.kainuu.fi)

— Ote alueen ajantasa-asemakaavasta ja alueella olevien kaavojen selitykset
— alueen pohjakartta

— pohjakartta, johon merkitty kilpailu- ja tarkastelualueen rajaus, pdf
— ilma- ja viistokuvia alueesta

— alustava luontoselvitys

— rakennushistoriaselvitys

— maaston muotoa kuvaava kartta

— ote meluselvityksesta

— Koko Kajaani aluerakenneselvitys (luonnos)

— Kaavoituskatsaus 2008 (lisad www.kajaani.fi
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