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1. YLEISTA

1.1 Kilpailun jarjestaja, tarkoitus ja luonne

1.2 Hankkeen sisalto

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto (Att) ja kaupunkisuunnitte-
luvirasto jarjestavat suunnittelu- ja tarjouskilpailun Vartiokylan (Myllypu-
ro) ja osin Mellunkylan (Kontula) alueelle sijoittuvien kahden asuntoton-
tin suunnittelusta. Alueelle on kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksy-
nyt 26.4.2007 asemakaavan muutosluonnoksen jatkotydn pohjaksi.

Kilpailun tarkoituksena on 16ytaa kohteelle arkkitehtonisesti ja kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoinen ja toteutuskelpoinen suunnitteluratkaisu
vuokra-, asumisoikeus- ja omistusasuntojen rakentamiseksi seka arkki-
tehtisuunnittelija/suunnittelijat kilpailtaville hankkeille. Kilpailu on salai-
nen.

Kyseessa on arkkitehtisuunnittelijan valintamenettely, jossa samanai-
kaisesti pyritaan I6ytamaan laadultaan ja kustannuksiltaan tasapainoi-
set ja korkealaatuiset suunnitelmat.

Kilpailun kohteena on Helsingin 45. kaupunginosassa (Vartiokyla, Myl-
lypuro) ja osittain 47. kaupunginosassa (Mellunkyl&, Kontula) sijaitseva
kokonaisuus, joka kasittdd Helsingin kaupungin omistamat alueelle
laaditun kaavamuutosluonnoksen mukaiset asuintontit 45585/1 ja
45586/1. Kaavaluonnoksen mukaan kaupunginosan rajaa muutetaan
siten, ettd molemmat tontit kuuluvat tulevaisuudessa Vartiokylan (Myl-
lypuro) kaupunginosaan.

Kaupunginhallitus on varannut tontit asuntotuotantotoimikunnalle. Tont-
tien yhteenlasketusta rakennusoikeudesta noin 2/3-osaa on tarkoitus
toteuttaa kaupungin vuokra-asuntoina, noin 1/6-osa asumisoikeusasun-
toina ja noin 1/6-osa hitas-omistusasuntoina. Vuokrakohde sijoitetaan
tontille 45585/1 keha I:n viereiselle rakennusalalle. Tontti 45586/1 on
varattu asumisoikeustuotantoon, sen itapaahan suunnitellaan paivakoti.
Hitasomistuskohde sijoitetaan tontin 45585/1 itdosaan. Rakennusoi-
keudet voidaan sovittaa tonteille kilpailuehdotusten edellytysten mukai-
sesti.

Kilpailuun kuuluvien tonttien kerrosala on yhteensa 14 750 k-m?2.

1.3 Kilpailun toteuttaminen

1.4 Osanottajat

Tontit pyritddn saamaan rakentamiskelpoisiksi vuoden 2010 loppuun
mennessa.

Kilpailuun kutsutaan nelja arkkitehtitoimistoa.
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1.5 Palkkio

1.6 Arviointiryhma

Kullekin kilpailuun kutsutulle ja hyvaksytyn kilpailuehdotuksen jattaneel-
le arkkitehtitoimistoille maksetaan vain yhdesté tarjouksesta 17 995 €
(14 750 € + alv 22% 3245 €) suuruinen palkkio. Palkkio maksetaan Kil-
pailun ratkettua Suomen Arkkitehtiliiton kautta, joka vahentaa siita 10%
Kilpailijoiden nimeaman arviointiryhman jasenen palkkiota ja muita kulu-
ja varten. Kilpailijoille maksettava palkkio lasketaan osaksi jatkotydn
saaneen/saaneiden kokonaissuunnittelupalkkiota.

Ehdotussuunnitelmien arvioinnin suorittaa arviointiryhmd, johon kuulu-
vat:

Asuntotuotantotoimiston edustajina

. Toimitusjohtaja Sisko Marjamaa, puheenjohtaja
. Johtaja Risto Mykkanen
. Rakennuttaja-arkkitehti Ifa Kytdsaho

Kiinteistdviraston edustajana
. Tonttiasiamies Tuomas Kivela

Kaupunkisuunnitteluviraston edustajana
. vs. projektipaallikkd Marja Piimies

Talous- ja suunnittelukeskuksen edustajana
. asuntoinsinoori Seppo Kauhanen

Liséksi kilpailijat nimeavat arviointiryhmaan oman edustajansa kilpai-
luehdotusasiakirjojen luovutuksen jalkeen.

Arviointiryhman sihteerina toimii arkkitehti Maria Klemetz asuntotuotan-
totoimistosta.

Arviointiryhma tulee pyytdméaan ehdotuksista kustannuslaskelmat. Ar-
viointiryhma on oikeutettu kuulemaan tarpeelliseksi katsomiaan asian-
tuntijoita. Asiantuntijat eivéat osallistu arvosteluun.

1.7 Kilpailuohjelman hyvaksyminen

1.8 Kilpailuaika

Kilpailun jarjestajat, arviointiryhméa ja Suomen Arkkitehtiliiton edustaja
ovat hyvaksyneet tamén kilpailuohjelman.

Kilpailuaika paattyy 11.1.2008.
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2. KILPAILUTEKNISET TIEDOT

2.1 Kilpailuohjelma-asiakirjat

[EEN
©

e Kilpailuohjelma (tama asiakirja)

2 P e Myllypuron keskuksen itdosan, Myllypuron voimalaitos-
korttelin ja Lallukan-Ranckenintien aluetta koskeva ase-
makaavan muutosluonnos 1:1000

3 P e Myllypuron keskuksen itdosan, Myllypuron voimalaitos-

korttelin ja Lallukan-Ranckenintien alueen havainnekuva

1:2000 ja osa-alueesta 1:1000

(pohjakuva liittyminen ymparistoon —asiakirjalle)

4 e Mallinnoksia kaavaluonnoksesta

5 P e Pohjakartta suunnittelualueesta 1:500

6 P Asemakaavaselostusluonnos liitekarttoineen

7 p Lallukantien etelapuolisen alueen liikenteen yleissuunni-
telmaluonnos (mahdollinen ensimmaisen vaiheen tilanne)

8 p Keha I:n eritasoliittyman tilavaraussuunnitelma

9 P ¢ llmakuvia alueelta 2 kpl

10 P e Rakennettavuusselvitykset

11 P e Ohjeelliset tilaohjelmat
(vuokra, HASO, omistus ja paivakoti)

12 P € Muuntamon suunnitteluohje

13 P € Promise-tavoitteet

14 p e Rakennusvalvontaviraston yhteistilaohje

15 P e Helsingin asuntotuotantotoimiston uudisrakennusten

suunnitteluohje USU

16 P € Helsingin kaupungin kiinteistoyhtididen suunnitteluohje
VUSU

16 P ¢ Laajuuslaskelmalomake

seka asuintonttien suunnittelutarjousta varten

18 P e ATT:n sopimusmalli (koskee ATT:n tontteja)
- sopimusmalli
- Promise-tehtavaluettelot
- Asukasmuutosten suunnitteluohje ASMU
- tybmaan tarkastusasiakirja
19 P e Tarjouslomake

p = toimitetaan paperimuodossa
e = toimitetaan cd-levylla sdhkoisesséa muodossa

2.2 Kilpailukysymykset ja lisaohjeet

Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda kilpailua arviointiryhmalle kirjallisia
kysymyksia nimimerkilla varustettuna 9.11.2007 mennessa. Kysymyk-
set ja vastaukset lahetetdan viipymatta kaikille kilpailijoille.
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Kysymykset tulee lahettaad osoitteella:

Asuntotuotantotoimisto
PL 2000
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kuoressa tulee olla merkinta:
"MYLLYPURON SUTA, kilpailukysymys”

2.3 Kilpailun ratkaiseminen ja tuloksen julkistaminen

Arviointiryhma pyrkii tekemaan ehdotussuunnitelmien arvioinnin mah-
dollisimman pian kilpailuehdotusasiakirjojen sisdanjatosta.

Kilpailu ratkaistaan suunnitelmista laadittavan laatu- ja kustannusarvi-
oinnin perusteella. Arvioinnin tulokset julkaistaan avoimessa tilaisuu-
dessa, johon kilpailijat kutsutaan. Ehdotussuunnitelmat ovat nahtavissa
tilaisuudessa.

Kilpailun tulos julkistetaan myds kilpailun jarjestajien nettisivuilla
(www.att.hel.fi, www.hel.fi/ksv), arkkitehtiuutisissa ja SAFA:n nettisivuil-
la (www.safa.fi). Suunnittelutarjouskuoret avataan ehdotussuunnitelmi-
en arvioinnin jalkeen.

Mikali jarjestetaan jatkokilpailu, tulokset julkaistaan ja suunnittelutarjo-
ukset avataan vasta jatkokilpailun tultua ratkaistuksi.

Kilpailun jarjestavat pidattavat oikeuden hylata suunnittelutarjoukset,
jotka poikkeavat merkittavasti kilpailuohjelmasta tai kilpailun jarjestégjien
maksamasta suunnittelupalkkiotasosta.

2.4 Mahdollinen jatkokilpailu

Mikali kilpailu ei tuota selkeasti muita parempaa ja taloudellisesti toteut-
tamiskelpoista ehdotusta, jarjestetaan jatkokilpailu kehityskelpoisim-
miksi katsottujen ehdotusten tekijéiden kesken. Arviointiryhma antaa
jatkokehitysehdotukset, jotka toimitetaan kilpailijoille SAFA:n kautta. Li-
saksi kilpailijoille varataan mahdollisuus neuvotteluun rakennuskustan-
nusasiantuntijan kanssa, joka ei ole arviointiryhman jasen ja jolla on
vaitiolovelvollisuus. Jatkokilpailuun laadittavasta ehdotuksesta makse-
taan erillinen palkkio.

2.5 Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Arviointiryhma voi suosittaa toimeksiannon antamista joko yhdelle tai
useammalle kilpailijalle.

Palkintolautakunta tekee suosituksen kilpailuehdotuksen kayttamisesta
alueen asemakaavanmuutoksen laatimisessa ja rakennussuunnittelus-
sa. Juridisen asemakaavan laatii kaupunkisuunnitteluvirasto kilpailun
ratkettua. Tavoitteena on kaynnistdéd asemakaavan laatiminen voitta-
neen ehdotuksen pohjalta heti kilpailun ratkettua.



http://www.att.hel.fi/
http://www.hel.fi/ksv
http://www.safa.fi/
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Asemakaavoitettavat tontit on varattu asuntotuotantotoimikunnalle (Khs
11.6.2007). Paatbksen toteutussuunnittelun toimeksiannosta tekee
asuntotuotantotoimikunta. Tavoitteena on, ettd paatokset tehdaan arvi-
ointiryhman esityksen mukaan.

Suunnittelusopimukset tehd&an kunkin asuinrakennustontin osalta
erikseen liitteena olevien suunnittelusopimusmallien mukaisesti. Arkki-
tehti tulee toimimaan maankaytt6- ja rakennuslain tarkoittamana paa-
suunnittelijana.

Jatkosuunnittelu on tarkoitus kdynnistaa heti kilpailun ratkettua. Urak-
kakilpailun tavoitteellinen ajankohta on loppuvuonna 2010.

2.6 Suunnitelmien kayttdoikeus

Ehdotussuunnitelmat jaavat kilpailun jarjestajan omaisuudeksi eika niita
palauteta. Suunnitelmien tekijanoikeus sailyy tekijéilla. Kilpailun jarjes-
tajalla ja toimeksiannon saaneilla suunnittelijoilla on oikeus kayttaa hy-
vakseen muiden ehdotusten aiheita ja ajatuksia tekijanoikeuslain mu-
kaisesti.
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3. SUUNNITTELUTEHTAVA

3.1 Suunnittelun kohde

Kilpailualue

Kilpailualue on Kontulan nykyisen pientaloalueen lansipuolella
sekad Keha I:n ja rakentamattoman Lallukantien liittyman, nykyi-
sen Karjatanhuanpolun liittyman etelapuolella. Alue on laaditun
kaavaluonnoksen mukaisesti osa Myllypuron keskuksen itdosan
pientalovaltaista asuntoaluetta, jossa toinen kilpailutontti on te-
rassitalotontti Keha I:n viereen suunniteltua korkeampaa ns. me-
lumuuritalorakentamista. Toinen tontti rajoittuu puistoon ja tontille
saa rakentaa kaksikerroksisia asuntoja.

Tontit sijaitsevat Keha I:n melualueella ja toisaalta kaakossa alu-
etta rajaa Mustapuron puisto ja 110 kV:n voimalinja.

Keha I:n lansipuolelle ja Lallukantien pohjoispuolelle rakentuvat
tulevaisuudessa Myllypuron keskuksen uudet toimitilakorttelit.
[tdan mentdessa, Lallukantien etelapuolelle rakennetaan pienta-
loja uuden kaavaluonnoksen mukaisesti. Voimajohtoaluetta ja
etelapuolista Mustapuron laaksoa kehitetaan korkeatasoisena
puistona.

3.2 Suunnittelun lahtékohdat ja suunnitteluohjeet

Asemakaavan muutosluonnoksen péaasisalto

Alueelle on tekeilla asemakaavan muutos. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta on hyvaksynyt kaavamuutosluonnoksen 26.4.2007
jatkosuunnittelun pohjaksi. Asemakaavan muutosehdotus val-
mistellaan kaavaluonnoksen ja tAméan kilpailun voittaneen ehdo-
tuksen pohjalta ja se on tarkoitus esitelld kaupunkisuunnittelulau
takunnalle loppuvuonna 2008.

Kaavaluonnoksessa kilpailualueen tontit ovat merkitty asuinra-
kennusten korttelialueeksi A sekéa asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi AK. Kerrostalotontille tulee rakentaa terassitaloja.

Autopaikat sijoitetaan rakennusten kellariin ja/tai pihan alle. Au-
topaikkoja tulee sijoittaa 1 ap/ 95 k-m2.

Tontille 45586/1 saa sijoittaa myds julkisten [&hipalvelujen tiloja
enintaan 1000 k-m2. Tontille on tarkoitus varata tilaa lasten péi-
vakotia varten ja se tulee myéhemmin voida muuttaa asunnoiksi.

Julkisivujen pdamateriaalina tulee olla kevytrappaus tai rappaus.

Tonttien pinta-alat ja asemakaavan muutosluonnoksen mukaiset
rakennusoikeudet ovat:
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tontti rakennusoikeus hallintamuoto

45585/1 11 200 vuokra 2/3,
hitas-omistus 1/3

45586/1 3550 asumisoikeus

Asemakaavalliset lahtokohdat

Kilpailun kohteena olevat tontit ovat osa Myllypuron tulevan uu-
den keskuksen paajulkisivua Keha I:n vieressa etelasta tultaes-
sa.

Tontin 45585/1 rakennusmassa on kaavaluonnoksessa suunni-
teltu rajaamaan Keha I:t4 ja muodostamaan siten kaupunkimais-
ta, katumaista tilaa liikennevaylan reunalle. Samalla rakennus-
massa suojaa asuntojen ulkotiloja ja piha-alueita Keha I:n melul-
ta siten, ettei erillistd meluaitaa tarvita.

Myds uudelle tonttien valissa olevalle tonttikadulle tulee muodos-
tua kaupunkimaista katutilaa. Rakennusmassojen tulee nauha-
maisina reunustaa katua siten, etta ainakin joiltain osin raken-
nukset tai osa rakennuksista on kiinni jalkakéytavan reunassa.

Kilpailuehdotuksen tulee perustua kaavaluonnokseen, mutta sen
joistakin lahtékohdista voi perustelluista syista poiketa. Suunnit-
teluratkaisua sitovia lahtokohtia molempien tonttien osalta ovat
kuitenkin tonttien rajat: kadut, kevyen liikenteen vaylat jne. toteu-
tetaan kaavaluonnoksen osoittamiin paikkoihin. Rakennusoikeut-
ta koskevat maaraykset, julkisivumateriaalit ja tekniset maarayk-
set, kuten ulkoseinien &&neneristavyytta ja ilmanvaihtoa koske-
vat maaraykset, ovat niin ikaan sitovia.

Tontin 45585/1 osalta sitovia lahtokohtia ovat rakennusmassan
Keha I:ta ja Lallukantieta rajaava muoto, pituus ja siten liikenteen
melulta suojaava rakentamisratkaisu. Asuntojen paaavautumis-
suunta tulee olla meluttomalla puolella siten, ettd nakyméat avau-
tuvat tonttikadun suuntaan ja naapuritontin matalamman raken-
nusmassan ylitse puistoon.

Tontin pihan puolella kaavaluonnoksen mukaisista rakennusalan
rajoista voidaan poiketa, mikéli rakennus/rakennusryhma kuiten-
kin tayttdd vaatimuksen terassitalosta tai kaavan tarkoitus toteu-
tuu asumisen ja suurten suojan puolelle aukeavien asuntokoh-
taisten ulkotilojen osalta. Parvekkeita tai oleskelutiloja ei voi ava-
ta Keha I:n puolelle, joten huonetilojen sijoittelulla ja suojan puo-
lelle avautuvilla ulkotiloilla on suuri merkitys asumisviihtyvyyden
kannalta talla tontilla.

Tontilla 45586/1 osalta kaavamaarays A, asuinrakennusten kort-
telialue, sallii seka pienkerrostalon/pienkerrostalojen etta rivitalo-
jen tai nauhamaisesti kytkettyjen erillisten asuinrakennusten ra-
kentamisen. Talla tontilla niin ikdan edellytetddn innovatiivista
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asumisratkaisua myos mm. ulkotilojen suhteen. Sitovana kaavan
tavoitteena on myos talla tontilla nauhamainen katutilaa rajaava
rakennusmassa.

Molemmille tonteille merkittyéa rakennusten kerroslukua voidaan
pitdd paasaantoisesti sitovana, perustelluista syista siitd voidaan
kuitenkin paikoin poiketa, jos talla saavutetaan kaupunkikuvan
tai ulkotilojen kehittamisen kannalta uutta lisdarvoa suunnittelu-
ratkaisuun. Liikenteen melu tulee kuitenkin huomioida. Raken-
nusmassa Keha I:n puolella ei esimerkiksi voi porrastua niin, ettéa
massojen valistd melua paésee kulkeutumaan asuntojen ulkoti-
loihin. Rakennusmassan pitda ulottua koko kaavaluonnokseen
merkityn rakennusalan pituudelle molemmilla tonteilla kaupunki-
kuvan, katumiljo6n ja melusuojauksen vuoksi.

Rakennusoikeus tulee kayttaa kokonaan. Perustelluista syista si-
téd on mahdollista hivenen tarkistaa ylospain, mikéali ratkaisulla on
kaupunkikuvalliset (esimerkiksi kerroslukua on nostettu jossain
kohdin) tai asuntojen toimintaan liittyvat perustelut.

Molemmilla tonteilla on otettava huomioon voimajohdon l&hei-
syys. Tontin 45586 raja on kaavaluonnoksessa 15 m:n etaisyy-
della voimajohdon keskilinjasta. Rakennusten tulee sijaita vahin-
taan 20 metrin pa&ssa johdon keskilinjasta.

Kadut ja liittymat

Kilpailualueen keskella, tonttien valissa kulkee kaavaluonnoksen
mukaan uusi katu, jolta liittymé&t molemmille tonteille tulee jarjes-
taa. Lallukantieltd (nykyiselta Karjatanhuanpolulta) ei voi raken-
taa liittymia. Uusi katu saatetaan rakentaa kahdessa vaiheessa.
Ensimmaisessa vaiheessa Lallukantieta ei ehké ole rakennettu.
Kilpailuohjelman liitteené oleva piirustus: "Lallukantien ja etela-
puolisen alueen liikenteen yleissuunnitelmaluonnos” kuvaa tata
tilannetta, jossa uusi katuyhteys on ensimmaisessa vaiheessa
otettu nykyiseltd Karjatanhuanpolulta. Uusi katu pysyy kuitenkin
paikallaan my6s jatkorakentamisvaiheessa ja toisaalta tonttien
rakentaminen ei saa vaikeuttaa mythempé&a Lallukantien jatko-
rakentamista.

Uuden kadun korkeusasemat ovat viitteelliset, koska katusuunni-
telmia ei ole tehty. Suunnitteluratkaisussa tulee my6s huomioida,
ettd Lallukantien rakentamisessa varaudutaan Keha I:n eri-
tasoliittymaan ja siita on laadittu niin ik&an liitteena oleva eri-
tasoliittyman tilavaraussuunnitelma. Kaavaluonnos on laadittu si-
ten, etta eritasoliittymén tilavaraus on otettu huomioon. Liikenne-
suunnitelma lopputilanteesta on kilpailuohjelman liitteené olevas-
sa kaavaselostusluonnoksessa. Eritasoliittyméan toteutuksen jal-
keen Lallukantie nousee sillalle tontin 45585/1 pohjoissivun koh-
dalla. Tama tulee huomioida tontin 45585/1 rakennusten poh-
joissivulla kahden ensimmaisen kerroksen tasolla.
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Keha I:n ja tontin 45585/1 valiin rakennetaan kevyen liikenteen
vayla suojaviheralueelle. Myds uuden tonttikadun paasta on ke-
vyen liikenteen yhteys puistoon. Liikenteen yleissuunnitelmaku-
vassa on tdma uusi kevyen liikenteen vaylan sijainti osoitettu
katkoviivalla ja siihen on merkitty korkomerkinnéat silla tarkkuu-
della, kuin se on tdssa vaiheessa ollut mahdollista maarittaa.

Rakennuskohde liitetdan Helsingin kaupungin vesi- ja viemari-
verkostoihin, Helsingin Energian kaukolampo- ja sahkoverkos-
toon seka tietoliikenneverkkoon.

Pysakaointi

Pysakainti toteutetaan tontilla 45585/1 rakennuksen/rakennusten
kellarissa tai/ja pihan alla. Kilpailija voi tutkia myods Keha I:n ja
Lallukantien liittyman puoleisella rakennusalan osalla osin
maanpaallista pysakointikellariratkaisua, koska tulevaisuudessa
Keha I:n eritasoliittyman rampit ja Lallukantie nousevat sillalle
risteysalueella. Nain ollen tontin kulmassa kaksi ensimmaista
kerrosta on liittyman puolella huonommin kaytettavissa asunto-
jen paakayttotiloina. Tontin rakennusoikeus tulee kuitenkin kayt-
taa kokonaan ja on otettava huomioon, ettéd pysakaintitiloja ei
lasketa tontin rakennusoikeuteen. Suunnitteluratkaisun tulee kui-
tenkin olla toimiva ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen myos
tilanteessa, jossa Keha I:n eritasoliittymaa ei toteuteta.

Tontilla 45586/1 kaavaluonnoksesta voidaan poiketa siten, etta
pysakaointi voidaan ja on taloudellisesti edullisempaa toteuttaa
myos kiintedsti rakennukseen liittyvdssa autosuojassa, esimer-
kiksi rakennuksen/rakennusten katutason kerroksessa. Tall6in
kuitenkin esimerkiksi autotalliin johtavat ovet eivéat saa olla vie-
rekkain ja katundkyman osalta autosuojat ja ajo autosuojiin on
suunniteltava huolellisesti. Autotallinovista ja autosuojista ei saa
muodostua dominoivaa elementtia katukuvassa. Tontin 45586/1
autopaikat on mahdollista sijoittaa myo6s tontin 45585/1 maan-
alaiseen autosuojaan rasitteena. Kaavaehdotus voidaan valmis-
tella talloin pysakointia koskevan maarayksen osalta voittaneen
ehdotuksen mukaisesti.

Maapera

Maapera kilpailualueella on savea ja turvetta. Kellareiden raken-
taminen edellyttdd rakennuslupavaiheessa selvitysta rakentami-
sen vaikutuksesta maaperan alueelliseen stabiliteettiin ja pohja-
vesivaluntaan.

Tama tulee ottaa huomioon erityisesti pyséakdintikellaria suunni-
teltaessa. Kilpailuvaiheessa tasta ei aiheudu normaalista poik-
keavaa suunnittelutarvetta.
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Maisema, maastonmuodot ja puusto

Kilpailukorttelit sijaitsevat Keha I:n vieressa. Alueella on talla
hetkella tervaleppéalehto, jossa kuitenkin toimii kivimurskaamo.
Alueella ei ole juuri sailytettavaa luonnonymparistoa.

Heti suunnittelualueen etelé- ja kaakkoispuolella avautuu Musta-
puronpuisto, joka suunnitellaan kaavaluonnoksen mukaisesti
korkeatasoiseksi puistoalueeksi.

Huoneistojakauma ja asuntojen laatutavoitteet

Ohjeellinen huoneistojakauma ja yhteistilojen maarat ilmenevat
hallintamuodoittain laadituista mallitlaohjelmista. Huoneistoja-
kauma voidaan sovittaa rakennusten vaatimusten mukaisesti.
Vahintddn 75m2:n hankekohtainen keskipinta-alatavoite on kil-
pailijoita sitova.

Kilpailijoilta odotetaan elaytyvaa paneutumista asuntosuunnitte-
luun ja laadukkaita, mutta kustannustietoisia ratkaisuja asunto-
pohjien suhteen. Suunnitelmissa tulee pyrkia kehittamaan ker-
rostaloasumisen parhaita puolia. Huomiota tulee kiinnittdd asun-
tojen kalustettavuuteen, muunneltavuuteen ja tilojen monikayt-
toisyyteen siten, etta ne soveltuvat asukkaiden muuttuviin tarpei-
siin. Helpoiten toteutettavaa muunneltavuutta on asuinhuoneiden
riittdva valjyys. Valoisuus, valjyyden tuntu ja pitkat nakymat ovat
tarkeitd hyvan asunnon ominaisuuksia. Asunnossa tulisi olla ais-
tittavissa myos tietty yksilollisyys ja omaleimaisuus. Tarkeita
suunnittelutavoitteita ovat myds hairiottomyys seka yksityisyyden
eri tasojen muodostuminen.

Kerrostaso-ovien ja asumista palvelevien valttamattomien tilojen
tulee olla valjyyden, tasoerojen, ovien ja kynnysten suhteen so-
veltuvia pyoratuolin ja rollaattorin kayttajalle.

Erityisesti tulee huomata, ettd esteettomyysmaaraykset asettavat
vaatimuksia seuraavien uusien maaraysten mukaan valttamat-
tomiksi katsottujen asumista palvelevien tilojen suunnittelulle:
kaymala, pesutila ja asuntosauna seka kerrostalossa irtaimiston,
lastenvaunujen ja ulkoiluvélineiden séailytystila, talopesula ja
muut asukkaan kayttoon tarkoitetut tilat kiinteistossa.

Asunnot tulee suunnitella kohtuuhintaisiksi ja asuttavuudeltaan
hyviksi asunnoiksi.

Yhteistilat

Y hteistilojen mitoituksessa noudatetaan rakennusvalvontaviras-
ton yhteistilaohjetta seka oheisia tilaohjelmia. Naista ohjeista
voidaan poiketa vain perustellusti.

Asemakaavamuutosluonnoksen mukaisesti varasto-, huolto-, as-
kartelu-, kerho- ja vastaavaa yhteistilaa tulee rakentaa vahintaan
7 % tontin kerrosalasta. Tiloja saa rakentaa kellariin ja rakennus-
ten kaikkiin kerroksiin. Kerhotilat tulee sijoittaa vuokrakohteessa
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ensisijaisesti maantasokerrokseen, omistuskohteessa vaihtoeh-
toisesti myds ylimpaan kerrokseen.

Tilaohjelman mukaisten saunaosastojen sijoittaminen terassita-
lon/-talojen ylimpaan kerrokseen on suositeltavaa.

Omistuskohteelle rakennetaan oma vaestonsuoja. Kaupungin
omistamien yhtididen valille voidaan rakentaa rasitteita, vaeston-
suojien suojapinta-alojen sijoittamisessa pyritaan tarkoituksen-
mukaisuuteen. Rauhanaikainen kaytto tulee kuitenkin jarjestaa
hallintamuodoittain ositetuin tiloin.

Jatehuollon tilat tulee paasaantoisesti sijoittaa rakennusten
maantasokerrokseen.

Tekniset tilat

Tekniset tilat kasittavat tarpeelliset lammonjako-, sahkopaakes-
kus- ja puhelintalojakamotilat. Ohjeelliset tilat on esitetty tilaoh-
jelmissa.

Lammaodnjakohuone sijoitetaan rakennuksen ulkoseinalle siten,
etta litokset kunnallistekniikkaan ovat mahdollisimman lyhyet.
Lammodnjakohuone varustetaan kulkuyhteydella suoraan ulos.

Talotekniikka

Asuntojen tilamitoituksessa tulee ottaa huomioon teknisten jar-
jestelmien tarvitsemat tilavaraukset (pystyhormit sek& asunnois-
sa nakyviin jaavat putkireitit ja koteloinnit) myds ja erityisesti
asuntotyyppien sisalla. Kerrostalon asuntokohtaiset tekniset jar-
jestelmat tulee olla huollettavissa porrashuoneesta kasin.

Asunnot varustetaan yleiskaapeloinnilla (CAT 6e). Asunnoista on
kaapeliyhteys talojakamoon. Huoneistosta varataan ovellinen tila
(600x300, h=2100) ryhméakeskusta ja huoneistojakamoa (yleis-
kaapelointi) varten. Tama seka muiden tekniikkanousujen tilava-
raukset tulee esittaéa suunnitelmissa.

Asuinhuoneet varustetaan porrashuonekohtaisesti keskitetylla
tulo-/poisto-ilmanvaihtokoneella, joka siséltda LTO-toiminnan.
Korttelissa 45585 tuloilman sisaanotto tulee sijoittaa kattotasolle
rakennusalan itareunaan. Asuintilat varustetaan huoneistokoh-
taisella ilmanvaihdon mittaus- ja saatolaitteilla. Asukas voi tehos-
taa ilmanvaihtoa liesikuvusta huoneistokohtaisesti.

Tilat lammitetaan vesikiertoisella patterilammityksella. Patterit
varustetaan kasisaato-/termostaattiventtiileilla.

Talosaunan pesuhuoneet ja sauna seka asuntojen kylpyhuoneet
varustetaan sahkoétoimisella lattialammityksella (mukavuuslam-
mitys).

Alueen energiahuollon vaatima muuntamotila tulee sijoittaa kort-
telialueelle. S&dhkdverkon kannalta optimaalinen muuntamotilan
sijainti on korttelin 45585 keskivaiheilla. Tilatarve on n. 15m2,
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Muuntamotilojen hyvia sijoituspaikkoja ovat tontille sijoitetut erilli-
set huoltorakennukset tai autohallit.

Pihajarjestelyt

Kilpailutehtavaan kuuluu pihajarjestelyjen esittaminen paapiir-
teissaan. Erityista huomiota on kiinnitettava pihatilojen liittymi-
seen jalkakaytavan reunaan niilla kohdin, missa rakennus ei ole
kiinni jalkakaytavan reunassa.

Paivakoti
Tontin 45586 itdosan rakennusalalle suunnitellaan noin 400
humz2 kahden ryhman (max 42 hoitopaikkaa) ns. kivijalka- eli
korttelipaivakoti, joka voidaan paivahoidon tarpeen vahennyttya
(10-20 vuoden paasta) muuttaa esim. asunnoiksi tai liiketilaksi.
Paivakoti tarvitsee tontilla oman aidatun 400-600 m2:n suuruisen
leikkipihan tilojen valitttmaan laheisyyteen tontin itdosaan.

3.3 Kerrostalon kehittaminen

Kilpailun yhtena tavoitteena on kerrostalon kehittdminen. Talta
osin tontilla 45585/1 on terassiasuntoja koskeva kaavamaarays.
Naihin kerrostaloihin toivotaan suunnittelua, joka haivyttaisi ker-
rostalo- ja pientaloasumisen valisté eroa ja toisi kerrostaloasumi-
seen omakotitalomaisia piirteita. Erityisesti tdssa paikassa, jossa
likenteen melu estdd asuntojen paahuonetilojen avaamista lan-
teen, on suojan puolelle avautuvilla ulkotiloilla ja nakymilla suuri
merkitys. Terassitaloratkaisun maarittdmisella jo kaavaluonnos-
vaiheessa on pyritty varmistamaan asunnon yksityisen reviirin
kasvattaminen asunnon ulkopuolelle. Kilpailija voi halutessaan
esittda myos uudenlaisia ratkaisuja terassiasumisen sijaan tai
ohella, mikali kuitenkin kaavaluonnoksen henki suurten yksityis-
ten ulkotilojen osalta toteutuu. Kaavaluonnoksessa tavoitteena
on ollut kompensoida pienta piha-aluetta ja tontin meluolosuhtei-
ta suurilla asuntokohtaisilla ulkotiloilla.

Liséksi voidaan pohtia asuntokohtaisten varastojen sijoittumista

asunnon yhteyteen. Samalla tulee muistaa, etta kerrostalon yh-

teistilat ovat myos reservi, joilla asumisen laadukkuutta ja muka-
vuutta saadellaan.

Asuinrakennusten muuntojoustavuutta tulisi lisata sellaisilla ra-
kenteellisilla ratkaisuilla, jotka sallivat kevyet valiseinat.

3.4 Kustannus- ja tehokkuustavoitteet

Suunnittelussa tulee lahtokohtana olla paikan ominaisuudet ja
asemakaavan muutosluonnos.

Asuinrakennukset ja pihaymparist6 tulee suunnitella siten, etta
toiminnalliset, esteettiset, tekniset ja taloudelliset vaatimukset on
ratkaistu tasapainoisesti. Rakennusten ulkonaossa arvostetaan
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ratkaisuja, joissa yhdistyy korkeatasoinen, kestava tyylikkyys ja
monien asukkaiden arvostama maanléheisyys ja puhuttelevuus.

Rakennukset tulee suunnitella elinkaarikustannuksiltaan edulli-
siksi ja investointikustannuksiltaan toteutuskelpoisiksi. Ratkai-
sussa tulee hyddyntaa rakennusosien ja tilojen toistoa ja mini-
moida kylmien ja lampimien tilojen valiset rajapinnat seka ulko-
vaipan nurkat. Detaljisuunnittelussa tulee pyrkia helppouteen niin
rakennettavuuden kuin huollon ja yllapidonkin osalta. Kaksiker-
roksisia tiloja tulee valttaa, erityisesti vuokrakohteessa.

Rakennukset tulee suunnitella ja toteuttaa perinteisia, hyvaksi
koettuja rakentamismenettelyjd noudattaen siten, etta ratkaisuis-
sa painottuvat rakennusten elinkaarikustannusten kannalta jar-
kevat valinnat ja rakennusosien yllapito- ja huoltotoimenpiteiden
edellyttamat vaatimukset. Rakennusmateriaalien valinnassa ja
rakenneratkaisuissa seké ulkoalueiden suunnittelussa tulee ottaa
huomioon kiinteistdjen kunnossapitonaktkohdat.

Asemakaavaluonnos edellyttaa tontilla 45585/ 1 terassitalora-
kentamista. Kustannustehokkuuden vuoksi terassitalotavoite
voidaan tayttdd suunnittelemalla erityisen suuret parvekkeet,
asuntokohtaiset pihat ensimmaiseen kerrokseen ja mikali pihan
puolella olevat rakennusmassat suunnitellaan Keha l.een rajau-
tuvaa rakennusmassaa matalampina, voidaan niitten kattotasoja
kayttda kattoterasseina. Suurten parvekkeiden sijoittelussa tulee
ottaa huomioon, etté niiden alapuolisia asuntoja varjostava vai-
kutus on mahdollisimman pieni.

Tehokkuustavoitteet on annettu rakennuttajan tilaohjelmissa.

3.5 Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet

Ehdotusten laatuarvostelussa tullaan kiinnittamaan huomiota
seuraaviin tekijoihin:
Ratkaisun arkkitehtoninen kokonaisuus:
- korkeatasoisen ja mieleenpainuvan kokonai-
suuden toteutuminen
- alueen imagoarvo
- uutuusarvo ja tuoreus

Ratkaisun kaupunkikuvallinen kokonaisuus

- paikan hengen luominen arkkitehtonisella ot-
teella

- rakennusten ja ulkotilojen visuaalinen ja toi-
minnallinen liittyminen ympéaristoon

- ratkaisun kaupunkikuvalliset ominaisuudet

- julkisivujen sommittelu ja vérit

Ratkaisun kehityskelpoisuus

Rakennusten sovittaminen maastoon ja maisemaan:
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- rakennusten tilaratkaisujen toimivuus
- lahiymparisto- ja pihajarjestelyjen laatu

Kerrostalon kehittaminen
- kerrostalo- ja pientaloasunnon |&hentaminen,
sisé- ja ulkotilojen yhteys.

Asuntojen tilallinen ja toiminnallinen laatu

- valjyys ja tehokkuus

- tilaratkaisujen kestavyys ja joustavuus
- valoisuus, véljyyden tuntu, nakymat

Ratkaisun rakennetekniset ominaisuudet

Kustannusten ja laadun tasapaino

Ehdotussuunnitelman tulee olla toteutuskustannuksiltaan riitta-
van edullinen tullakseen valituksi jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kilpailun arviointiryhma antaa tarvittaessa ensimmaiselle sijalle
asetettavan kilpailuehdotuksen kehittdmisohjeet.
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4. KILPAILUN RATKAISEMINEN

4.1 Ehdotusasiakirjat

Piirustukset

Koko aluetta kuvaavat asiakirjat:

1. Kortteleiden liittyminen ymparisté6n 1:1000 (sovitus annet-
tuun havainnekuvaan)

2. Asemapiirros 1:500, jossa on esitettava tonttien rakennus-
massat, pihasuunnittelun periaatteet, pysakointialueet, huol-
to- ja pelastusliikenteen periaatteet ja korkeussuhteet seka
pihakaytavien sijainti, sisdantulot ja liittyminen katutilaan.

3. Alueleikkaukset maaratyista kohdista 1:500 ja aluejulkisivu
eteldaan 1:500
Olemassa olevan maaston korkeusviiva on jatettava nakyviin.

4. Ehdotusta luonnehtiva havainnekuva

Tonttikohtaiset asiakirjat:

5. Pihasuunnitelma 1:200 tonteittain (voidaan esittdd myos en-
simmaisen kerroksen pohjapiirroksen yhteydessa)

6. Toisistaan poikkeavien kerrostasojen pohjapiirrokset 1:200,
ikkuna-aukot on esitettava.

7. Yleisimmat asuntotyypit kalustettuina 1:100 siten esitettyn4,
ettd huoneiston sijainti rakennusrungossa ilmenee (esim. pii-
rustuksen kulmaan lisatyn sijaintikaavion avulla). Talotekniset
varaukset on esitettava.

8. Leikkaukset ja varitetyt tyypilliset julkisivut 1:200 paamateri-
aalimerkinnain

9. Julkisivuote 1:50. Piirustuksesta on kaytava selville ratkai-
sussa esitetyt pintamateriaalit ja varit

10. Ulkoperspektiivikuvia min. 2 kpl, joista ainakin yksi on ka-
tunakyma tonttikadulta

11. Aksonometria tai 3D-mallinnos koko kilpailualueesta

Kilpailijalla on oikeus liittd& ehdotukseensa myds muita, laadun
arvioimisen kannalta tarpeelliseksi katsomiaan piirustuksia kor-
keintaan yhden Al-arkin verran.

Piirustukset kiinnitetaan A1 suuruisille jaykille alustoille. Lisaksi
toimitetaan yksi sarja piirustuksia pienennettyind A3-kokoon se-
ka kaikki asiakirjat sdhkoisessa muodossa (pdf-tiedostoina) ni-
mimerkilla merkitylle cd-levylle tallennettuna kohdan 4.2. mukai-
sesti.

Piirustukset saavat olla varillisia. Kaikki asiakirjat on varustettava
nimimerkilla ja numerolla (esim. 5/16).
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4.2 Kilpailusalaisuus

Selostukset ja lomakkeet

12. Lyhyt selostus ehdotuksesta

13. Pinta-ala- ja tehokkuustiedot nimimerkilla varustettuna laa-
juuslaskelmalomakkeella.

14. Lyhyt rakennustapaselostus. Tiedot tulee esittaa riittavalla
tarkkuudella laadun arvioimiseksi.

15. Nimimerkkikuori kohdan 4.2. mukaisesti

16. Suunnittelutarjouslomake kohdan 4.2. mukaisesti

Suunnittelutarjous

Suunnittelutarjoukset tonttien 45585/1 ja 45586/1 suunnittelusta
tulee antaa hallintamuodoittain, litteena olevalla tarjouslomak-
keella. Tarjoushinnan tulee olla kiintea arvonlisédverollinen hinta
€/asmz. Lopullinen suunnittelun euroméaarainen hinta maaraytyy
rakennuslupahakemuksen asuntopinta-alan mukaan. Suunnitte-
lutarjousten tulee sisaltaa kaikki sopimusmallissa mainitut tehta-
vat ja velvoitteet.

Suunnittelutarjousten tulee olla voimassa kolme (3) kuukautta
kilpailutuloksen julkistamisen jalkeen.

Kilpailu on salainen ja jokainen asiakirja on varustettava nimi-
merkilla.

Nimimerkkikuori

Kilpailuasiakirjojen mukana on oltava nimimerkilla varustettu sul-
jettu, lapinakymaton kirjekuori. Kuoren paalla tulee olla kaytetty
nimimerkki seka maininta "Myllypuron SUTA”, nimimerkkikuori”.
Nimimerkkikuoren tulee sisaltaa:

- Tarjouskuori
- Ehdotusasiakirjat sisaltava cd
- seka seuraavat tiedot:

- ehdotuksen tehneen nimen ja osoite

- yhdyshenkil® osoitetietoineen

- ehdotuksen paasuunnittelijan nimi osoitetietoineen

- ehdotuksen kaikkien muiden suunnittelijoiden nimet.

Lisaksi on merkittava kenelld on ehdotuksen tekijanoikeu-
det.

Tarjouskuoren paalla tulee olla kaytetty nimimerkki seka mainin-
ta "Myllypuron SUTA”, arkkitehtuurisuunnittelutarjous”.

Tarjouskuoren tulee sisaltaa:
- tarjouslomake taytettyna
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4.3 Ehdotusten sisalto ja esitystapa

Kaikki asiakirjat tulee varustaa merkinnalla "Myllypuron SUTA”
seka tarjoajan nimimerkilla. Ehdotuksen tulee sisaltaa kaikki kil-
pailuasiakirjat, joiden tulee sisalldltdan vastata kilpailun jarjesta-
jan asettamia vaatimuksia.

Merkinnat asiakirjoissa, joista ilmenee joko suoraan tai valillisesti
ehdotuksen tekija tai kohteen suunnittelijat, ovat kiellettyja.

Kilpailun jarjestajalla on oikeus kayttaa piirustusmateriaalia seka
annettuja tilastotietoja esittely- ja julkaisutarkoituksiin, ellei kilpai-
lija sitd nimenomaan joltain osin kiell&.

Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan- seka kaytto- ja keksijanoi-
keuskysymyksien osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsaa-
dantoa.

4.4 Kilpailuasiakirjojen sisé&anjatto

Kilpailuehdotus on toimitettava viimeistaan 11.1.2008 klo 15.00
mennessa asuntotuotantotoimistoon osoitteeseen

Junailijankuja 3, Helsinki 52,
PL 2000, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Lahetyksen paalle on merkittava
"Myllypuron SUTA”
seka ehdotuksen nimimerkki.
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